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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
ocenit bytovou jednotku ¢.62/2 v obci Hlinka jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku
odhad obvykl¢é ceny bytové jednotky ¢.62/2 v obci Hlinka jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.2.2024 za ptfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychazel z:

- vlastni databaze a nabidek mistnich RK pro nalezeni obdobnych nemovitych véci
- Databaze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele

- Mistniho Setfeni — venkovni obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
1) vypiszLV 126 aLV 94

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢&. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze i€astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
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hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zptsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén 1 ti€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a primétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé uloZit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek v¢etné fotografii.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Bruntal, obec Hlinka, k.u. Hlinka
Adresa nemovité véci: Hlinka 62, 793 99 Hlinka

Vlastnické a evidencni udaje
Jaromir Fukala, Celadna 719, 739 12 Celadna, LV: 126, podil 1 /1

viz. ptiloha

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyly znalci k dispozici Zadné projektové ani jiné podklady. Ocenéni je
provedeno na zaklad¢ vlastni pouze venkovni prohlidky a podkladii zaslanych objednatelem.
Znalci nebyl umoznén vstup do objektu.

Mistopis

Obec Hlinka asi 25 km severné od Krnova v osoblaZském vybézku na hranici s PR. V obci minimalni
obcanska vybavenost ( obecni ufad a prodejna smiseného zbozi ) a netiplna infrastruktura ( vodovod
a kanalizace ) . Napojeni obce na okolni mésta pouze autobusovou dopravou.

Bytovy diim €. p. 62 se nachazi uprostfed obce naproti kostela sv.Valentina. Okoli tvofi prevazné
rodinné domy.

Typovy zdény bytovym dim s jednim podzemnim a dvéma nadzemnimi podlazimi a sedlovou
stitechou s plidnim prostorem, postaveny pravdépodobné v 70. letech jako svépomocna stabiliza¢ni
vystavba pro pracovniky statniho statku nebo zem. druzstva. Pozdé&ji byly bytové a nebytové jednotky
pfevedeny do osobniho vlastnictvi. Bytovy diim ma celkem 4 BJ - vzdy dva na podlazi a 2 NBJ - dvé
garaze v [.PP.

Situace
Typ pozemku: (x| zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: %l / OJ voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice I1.,ITL.tt.
Poloha v obci: Sir8i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1505/2 viz. ptiloha



Celkovy popis nemovité véci

Bytovy diim po v plvodnim stavu, bytova jednotka ¢.62/2 v IL.NP po pravé strané schodiste¢ v
puvodnim zdevastovaném stavu o velikosti 3+1.

Typovy zdény bytovy dim na betonovych zékladech, stropy s rovnym omitanym podhliiedem,
betonové schodisté, sedlovy krov a krytina z eternitovych Sablon na bednéni. Klempitské konstrukce
z FeZn plechu. Btizolitova bvenkovni omitka, vnitini hladké omitky. Vnitini obklady chybi nebo jsou
poskozené. Dievéna zdvojena okna a vnitini dievéné dvete do ocelovych zarubni. Betonové podlahy
a kombinace PVC a ker. dlazby vSe poskozené k rekonstrukci. Chybi zafizovaci pfedméty, vnitini
rozvody zdravotechniky a elektroinstalace standartni ale dozité rovnéz k rekonstrukci. Centralni
ustfedni vytapéni, kotelna v I.PP, rozvody v ocel. trubkach a plechové radiatory vse dozité¢ k
rekonstrukci. Centralni ptiprava TUV ve spolec¢né kotelné.

Bytovy dim k revitalizaci, bytova jednotka ¢.62/2 ke kompletni rekonstrukci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z vefejné komunikace

Komentaf: ptistup k bytovému domu pies cizi pozemky nezajistény napt. VB, pozemek pod
stavbou ve vlastnictvi staitu CR , Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000
Praha 3

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd véc situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobné zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
Komentai: viz. LV v ptiloze

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazn¢ zhorSenym technickym stavem
Komentai: bytova jednotka zdevastovana k rekonstrukci

3.3. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. bytova jednotka 62/2

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. bytova jednotka ¢.162/2
2. Hodnota pozemki
2.1. pozemky



3. Vynosova hodnota
3.1. bytova jednotka 62/2
4. Porovnavaci hodnota
4.1. bytova jednotka ¢.62/2



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: bytova jednotka ¢.62/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Hlinka 62
793 99 Hlinka
LV: 126
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal
Obec: Hlinka
Katastralni uzemi: Hlinka
Pocet obyvatel: 208

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi neZ nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand uizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y Pi)=10,609
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i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=10,940
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro ucel uziti I -0,01
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - pfistup pres cizi pozemky I -0,10

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,929
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,566

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,873

1. bytova jednotka 62/2

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staii stavby: 50 let
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 28 946,- K&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy




: 62* 1,00= 62,00 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 62,00 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - CasteCny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PiisluSenstvi uplné - standardni 1 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 1 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové 1 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (nutna A% 0,40
rekonstrukce)

Koeficient pro stari 50 let:
s=1-0,005*50=0,750
9

Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi *0,750= 0,330
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,609

Index polohy pozemku Ir = 0,929

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 28 946,- Ké&/m? * 0,330 =9 552,18 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 62,00 m? * 9 552,18 K&/m? * 0,609 * 0,929= 335 063,56 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 335 063,56 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. bytova jednotka ¢.162/2

| Vécna hodnota dle THU |
Bytovy diim po v ptavodnim stavu, bytova jednotka ¢.62/2 v LLNP po pravé stran¢ schodisté¢ v
puvodnim zdevastovaném stavu o velikosti 3+1.

Typovy zdény bytovy diim na betonovych zdkladech, stropy s rovnym omitanym podhliiedem,
betonové schodisté, sedlovy krov a krytina z eternitovych Sablon na bednéni. Klempitské konstrukce
z FeZn plechu. Bfizolitova bvenkovni omitka, vnitini hladké omitky. Vnitini obklady chybi nebo jsou
poskozené. Dievéna zdvojena okna a vnitini difevéné dvete do ocelovych zarubni. Betonové podlahy
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a kombinace PVC a ker. dlazby vSe poskozené k rekonstrukci. Chybi zatizovaci pfedméty, vnitini
rozvody zdravotechniky a elektroinstalace standartni ale dozité rovnéz k rekonstrukei. Centralni
ustfedni vytapéni, kotelna v I.PP, rozvody v ocel. trubkach a plechové radiatory vse dozité¢ k
rekonstrukci. Centralni ptiprava TUV ve spolec¢né kotelné.

Bytovy dim k revitalizaci, bytova jednotka ¢.62/2 ke kompletni rekonstrukci.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha
celkem Obytné prostory 62,00 m? 1,00 62,00 m?
| Celkova podlahovi plocha 62,00 m? 62,00 m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 62,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 60 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 3720 000
Stari rokt 49
Dalsi zivotnost rokti

Opotiebeni % 70,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1116 000

2. Hodnota pozemki
2.1. pozemky

Porovnavaci metoda

pozemek pod stavbou ve vlastnictvi CR, Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000
Praha 3

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 67/1 210 0,00 0
nadvori
| Celkova vyméra pozemkii 210 Hodnota pozemkii celkem 0

3. Vynosova hodnota
3.1. bytova jednotka 62/2

objekt v souasném ST stavu nepronajimatelny

4. Porovnavaci hodnota
4.1. bytova jednotka ¢.62/2

Ocenovana nemovita véc
Porovnavaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK.
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UZitna plocha: 62,00 m?
Plocha pozemku: 210,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: BJ Bruntal

Popis: Prodej bytu 3+1 65 m2 Krnovska, Bruntal 1 785 000 K¢
Nabizime k prodeji byt 3+1, 65 m2 v osobni vlastnictvi na ulici Krnovska v Bruntéle,
nachazi se v 1. p / 2. cihlového domu. V byté jsou nova plastova okna, a difevéné
interiérové dvete vCetné zarubni, jinak je byt v pivodni stavu vhodny k rekonstrukci
dle vlastnich piedstav. Vytapéni zajisténo plynovym kotlem a ohfev vody novym el.
bojlerem. K bytu nalezi pidni a sklepni koje.

UZitna plocha: 65,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,70

K4 Provedeni a vybaveni 0,70

K5 Celkovy stav 0,70

K6 Vliv pozemku 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1 785 000 65,00 27 462 0,28 7 689

Nazev: RD Hlinka

Popis: Drazba rodinného domu 100 m2, pozemek 599 m2 Hlinka, okres Bruntal

2 004 000 K¢ , znal. posudek 3 000 000,- K¢

Ptedmétem drazby jsou tyto nemovité véci:pozemek parc.¢.1530, o vyméie 599 m2,
—ostatni plocha, jehoZz soucasti je v KN nezapsany, nezkolaudovany rodinny diim bez
¢.p. stojici na pozemku parc.¢.1530, stavba povolena na zékladé stavebniho povoleni
stavebniho ufadu Mésta Albrechtice ze dne 30.7.1990, vSe zapsané na listu vlastnictvi
¢. 60 u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Krnov,
pro obec a katastralni izemi Hlinka.PfisluSenstvi nemovité véci, které se exekuce
tyka: nezjisténo.Jedna se o samostatné stojici, ptizemni, podsklepeny rodinny dim
bez ¢.p. s podkrovim. RD je nezkolaudovany a v KN nezapsany, ktery se nachazi v
zastavéné Casti obce Hlinka vedle rodinného domu ¢€.p.77 ve smiSené zéstavbé.
Konstrukce budovy je zdéna. Okna domu a vchodové dvefe jsou plastové. RD je 7
r.1991. V rodinném domé¢ se nachéazi obytny prostor o dispozici 4+1 s koupelnou a
samostatnym WC. V 1.PP se nachézi vestavéna gardz s dievénymi vjezdovymi vraty.

UZitna plocha: 100,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav 0,70
K6 Vliv pozemku 0,70
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

3 000 000 100,00 30 000 0,31 9300
Nazev: RD Osoblaha
Popis: Prodej rodinného domu 220 m2, pozemek 758 m2 Nadrazni, Osoblaha
2490 000 K¢

Nabizime ke koupi rodinny dim, ktery se nachazi v klidné ¢asti Osoblahy na ul.
Nédrazni 55. Obytna plocha cca 200 m2. K domu nélezi pozemek o vyméte 758 m2
a garaz. Dvoupodlazni dim je castecné podsklepeny, ma eternitovou stiechu V|
dobrém stavu, nové okapy castecné. Cca 2010 byla provedena rekonstrukce a to
kompletné vytapéni , kotel na uhli automat, plastova okna, rozvody vody a elektriky.
Pozemek: 758,00 m?

UZitna plocha: 220,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,20

K4 Provedeni a vybaveni 0,70

K5 Celkovy stav 0,70

K6 Vliv pozemku 0,50

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)

2 490 000 220,00 11318 0,26 2943
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 943 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 6 644 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 9 300 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Priimérna jednotkova cena 6 644 K¢/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 62,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 411 928 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. bytova jednotka 62/2 335 064,- K&
Vysledna zjiSténa cena - celkem: 335 064,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 335 060,- K¢

slovy: TtistatficetpéttisicSedesat K¢
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Cena zjiSténa dle cenového predpisu 335 060 K¢

slovy: TtistatficetpéttisicSedesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. bytova jednotka ¢.162/2 1 116 000,- K¢
2. Hodnota pozemku

2.1. pozemky 0,- K¢
3. Vynosova hodnota

3.1. bytova jednotka 62/2 0,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. bytova jednotka ¢.62/2 411 928,- K¢

Zjisténa cena 335 060 K¢
Porovnavaci hodnota 411 928 K¢
Vécna hodnota 1116 000 K¢

Silné stranky

- nejsou

Slabé stranky

- zdevastovana BJ ke kompletni rekonstrukci
- pristup pfes cizi pozemky

Obvykla cena 400 000 K¢

slovy: Ctyfistatisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obvyklou cenu bytové jednotky ¢.62/2 v obci Hlinka odhaduji na ¢astku 400 000,- K¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametrti ocenniované nemovité véci. Pti urceni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptisob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které byly
nejvice podobné parametrim ocefiované nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné faktory byly
posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientll véetné jejich zdivodnéni.

Informace sd€lené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pfi mistnim Setfeni a zohlednény
v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primeér upravenych sjednanych cen a
nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slab¢ a silné stranky ocenované nemovité véci.

- 15 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
ocenit bytovou jednotku ¢.62/2 v obci Hlinka jako podklad pro drazbu

Obvyklou cenu bytové jednotky €.62/2 v obci Hlinka odhaduji  na ¢astku 400 000,- K¢.

Obvykla cena 400 000 K¢

slovy: Ctyfistatisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

fotodokumentace 2
situovani nemovitosti 3
snimek z PM 1
vypis z LV 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2023 13:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beztiplainé dalkovym pristupem pro tiéel: Insolvendni fizeni, ¢.j.: KSOS 31 INS 19030 / 2022 pro Lukas Holy,
JUDr.

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 551872 Hlinka
Kat.Gzemi: 639249 Hlinka List vlastnictvi: 126
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Fukala Jaromir, &.p. 719, 73912 Celadna 660930/1127

B Nemovitosti

Jednotky

Podil na
(,j.p./ Typ spoleénych éadstech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zpiisob ochrany Jjednotky domu
62/2 byt byt.z. 2335/10000,,
Vymezeno v: 4
Budova Hlinka, &.p. 62, byt.dim, LV 94
na parcele St. 67/1, LV 10002
62/4 byt byt.z. 2335/10000
Vymezeno v:
Budova Hlinka, &.p. 62, byt.dim, LV 94
na parcele St. 67/1, LV 10002
62/5 garaz byt.z. 330/10000
Vymezeno v:
Budova Hlinka, &.p. 62, byt.dum, LV 94
na parcele St. 67/1, 1LV 10002
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zépisu
C Vécna prava zat&fujici nemovitosti v asti B v&etné souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

‘o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona)
Povinnost k
Fukala Jaromir, &.p. 719, 73912 Celadna, RE/ICO:
660930/1127

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zdkona
Povinnost k

Fukala Jaromir, &.p. 719, 73912 Celadna, RE/ICO:
660930/1127

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 10.11.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.11.2008.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité& Krnov, kéd: 831.
2 strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2023 13:35:02

Vliastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.

Viyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSOS 31 INS 19030 / 2022 pro Lukas Holy,
JUuDr.

09.07.2001. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 24.10.2001.

Okres: Cz0801 Bruntal Obec: 551872 Hlinka
Kat.Gzemi: 639249 Hlinka List vlastnictvi: 94
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Fukala Jaromir, &.p. 719, 73912 Celadna 660930/1127 5000/10000
Stranska Eva, &.p. 53, 79399 Hlinka 695303/4891 2335/10000
SJM Stransky Jaroslav a Stranska Eva, &.p. 53, 79399 Hlinka 630421/2464 2665/10000
695303/4891
SJM = spolecné jméni manzZeln
B Nemovitosti
Stavby
Typ stavby 3
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuziti Na parcele 4Zplisob ochrany
Hlinka, &.p. 62 byt.dtm St. 67/1, LV 10002 'Z(Ol(,,’/
- Podil na
V.p./ Typ spolecénych édstech Podil na
C.jednotky Zpisob vyuZiti na LV jednotky domu jednotce
62/1 byt 121 byt.z. 2335/10000
Spoluvlastnici 630421/2464 695303/4891; Stransky Jaroslav a Stranska Eva
62/2 byt 126 Dbyt.z. 2335/10000
Spoluvlastnici 660930/1127; Fukala Jaromir
62/3 byt 123 byt.z. 2335/10000
Spoluvlastnici 695303/4891; Stranskd Eva
62/4 byt 126 byt.z. 2335/10000
Spoluvlastnici 660930/1127; Fukala Jaromir
62/5 garaz 126 Dbyt.z. 330/10000
Spoluvlastnici 660930/1127; Fukala Jaromir
62/6 garaz 121 Dbyt.z. 330/10000
Spoluviastnici 630421/2464 695303/4891; Stréansky Jaroslav a Stranska Eva
81 Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Easti B v&etné souvisejicich tdaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu
o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Hlinka, &.p. 62
Listina ProhlaSeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (z&k.&.72/1994 Sb.) ze dne

V-1524/2001-831

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Ozemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni 0Ofad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Krnov, kéd: 831.
2 strana 1
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znalecné¢ uctuji dokladem ¢. 6800.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro Ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptfedsedy Krajského soudu v
B¢, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym c¢islem 6800-21/2024.

V Bystfici pod Hostynem 22.2.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.
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