ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 4722/2025

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cend pozemku p.&.St.864, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 214 m? jehoZ soudasti je
rodinny diim ¢€.p.1468 v obci Hostivice, ulice V Ulicce, vCetné prislusenstvi a pozemkd, p.¢.357/22,
ornd puda, o velikosti 29 mz, p.€.357/129, orna ptida, o velikosti 1103 mz, p.€.357/130, orna ptida, o
velikosti 1054 m2, p.€.357/131, orna puda, o velikosti 3 m’a p.€.363/86, orna puda, o velikosti 522
m?, vie zapsano na LV &.2373 pro k.u. Litovice

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 TrSice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz

IC: 63679477 DIC: CZ6907055320 datova schranka: s29tsSy
Cislo posudku v evidenci znalce: 7152/2025
Zadavatel: Drazebni spole¢nost MORAVA s.r.0.
Dlouha 4433
76001 Zlin
OBVYKLA CENA 45 000 000 K¢
Pocet stran: 42 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 3

Podle stavu ke dni: 05.02.2025 Vyhotoveno: V Trsicich 12.02.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.St.864, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 214 m? jehoz
soucasti je rodinny diim ¢.p.1468 v obci Hostivice, ulice V Ulicce, vEetné prislusenstvi a pozemkai,
p.€.357/22, orné puda, o velikosti 29 mz, p.€.357/129, ornd pida, o velikosti 1103 mz, p.¢.357/130,
orna puda, o velikosti 1054 mz, p.€.357/131, orna pida, o velikosti 3 m’a p.€.363/86, orna pida, o
velikosti 522 m?, vie zapsano na LV &.2373 pro k.i. Litovice

1.2. Uéel znaleckého posudku

posudek se zpracovava za ucelem insolven¢niho fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesdé¢lil Zzadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéra znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 05.02.2025 za pifitomnosti znalce a zastupce vlastnika,
p-Zahorského.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Byly vybrany zdroje dat, potiebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou beézné
pouzivany pro tento znalecky tkol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV ¢.2373 pro k.u. Litovice

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodiiovy plan CR

- ZP ¢. 15801-443/2022 vypracovany - XP invest, s. r. 0. znalecky ustav, dne 25.2.2022

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 370/2024 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gcastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty



Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodejii. Z nich byly nasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametriim. Pouzita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

V piipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj StredocCesky, okres Praha-zapad, obec Hostivice, k.u. Litovice
Adresa nemovité véci: V Ulicce 1468, 253 01 Hostivice

Vlastnické a evidencni udaje

SJ Zmélik Robert a Zmélikova Andrea, LV: 2373, podil 1/ 1
Zmelik Robert, V Ulicce 1468, 253 01 Hostivice
Zm¢likova Andrea, Visnovka 236, 252 19 DrahelCice

odpovidaji skutecnosti

Dokumentace a skutecnost
rozpory nezjistény

Mistopis

Hostivice je mésto v okrese Praha-zapad ve Stfedoceském kraji. Lezi na silnici spojujici Prahu a
Karlovy Vary, pii zdpadni hranici Prahy, centrem ve vzdalenosti asi 4 km od ni. Podle oficialnich
udaju zde Zije ptiblizné 8 900 obyvatel. Tento pocet rychle roste ptiristkem okolo 300 obyvatel
ro¢n¢.

Hostivice se nachazi v mirn¢€ zvinéné krajing, ohranic¢ené z vychodu navrsim Bild hora. Nadmoiska
vySka namésti je 341 metra.

Ve mésté je kompletni ob¢anskd vybavenost. Dopravni spojeni je vyborné, sousedstvi Prahy.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zona

[ ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. O/ 0O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
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Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
363/13 M¢ésto Hostivice, Husovo nameésti 13, 25301 Hostivice

Celkovy popis nemovité véci

Ocenlovand nemovitost je samostatné stojici objekt rodinného domu, podsklepeny, s jednim
nadzemnim podlazim a podkrovim. Je zdény, stfecha je sklonita s krytinou z betonové tasky,
bleskosvod je instalovan, klempitfské prvky jsou z médéného a pozinkovaného plechu. Fasada je
zakazkova, drasana. Okna jsou plastova, vnitini dvefe jsou plné a prosklené, do oblozkovych
zarubni, podlahy jsou z dlazby, kobercli a laminatu. WC jsou splachovaci, koupelny s vanami,
sprchové kouty, umyvadla. Vybaveni kuchyné je s linkou, varna deska, spottebice, Mezi dalsi
vybaveni domu patfi: klimatizace, pohybovy alarm, vestavéné skiing, krb, digestof, sauna, whirpool,
bazén vnitini, ochlazovaci bazén, tepelné Cerpadlo. V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a
400V a je napojen na rozvodnou sit’ elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, mé ptipojeni
na vefejnou kanalizaci a rozvod zemniho plynu je pfipojen. Reseni vytapéni v domé: plynovy kotel,
tepelné cerpadlo zemé-voda (zemni vrty) a topna télesa tvofi zdvésné radidtory. V domé je
instalovano tepelné Cerpadlo na ohfev vody. Schody jsou betonové s povrchem z laminatu.
Dispozi¢né jde o byt 6+1. Staii objektu je 25 rokl. Celkovy stav je podprumérny, je potieba vyiesit
vlhko v 1.PP. pfistup na ptidu, otvirani nékterych oken, nefunkcnost rolet, funk¢nost drenazi u
domu, celkové vybaveni je nadprimérné. Dim je napojen na elektiinu, vefejny vodovod, kanalizaci

a plyn.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentaf: Ptistavby domu - bazén s wellness - nejsou evidovany v KN.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: Veskeré zavady jsou podrobné rozepsany na ptilozeném LV ¢.2373 pro k.u.
Litovice k datu 13.12.2024. Tyto zdvady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto
obvyklou cenu nemovitosti neovliviiuji.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky s rodinnym domem
1.1. Ocenované pozemky



1.2. Rodinny diim

1.3. Altan zahradni

1.4. Ocenéni venkovnich Gprav zjednodusenym zptisobem
1.5. Zdéné kolna

1.6. Pergola

1.7. Porosty

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m” uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam

Adresa pfedmétu ocenéni: V Uli¢ce 1468
253 01 Hostivice

LV: 2373

Kraj: StredocCesky

Okres: Praha-zéapad

Obec: Hostivice

Katastralni uzemi: Litovice

Pocet obyvatel: 9155

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 8 283,00 K&/m’

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel | 0,85

02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,05
Brnem

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 6 284,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb., & 36/2021 Sb., & 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb., & 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023
Sb. a €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka III 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - insolvencni fizeni I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(krom¢ Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Pe* P *Ps *Po * (1 + 3 P)=1,213
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; *Ps*Po * (1 + >, P;)=1,050
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercéniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00



11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,090

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,322
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,145

1. Pozemky s rodinnym domem

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050
Index polohy pozemku Ip = 1,090

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = I * Ip * Ip = 1,050 * 1,000 * 1,090 = 1,145

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1k Zakl. cena Upr. cena
Zatridéni [K&/m’] Index  Koef. [K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 6 284,- 1,145 7 195,18
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
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§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.864 214 7195,18 1539 768,52

nadvofi
§ 4 odst. 1 orna pida 357/22 29 7 195,18 208 660,22
§ 4 odst. 1 ornd puda 357/129 1103 7 195,18 7936 283,54
§ 4 odst. 1 ornd ptida 357/130 1 054 7195,18 7583 719,72
§ 4 odst. 1 ornd puda 357/131 3 7 195,18 21 585,54
§ 4 odst. 1 ornd ptida 363/86 522 7195,18 3755 883,96
Stavebni pozemky - celkem 2925 21 045 901,50

1.2. Rodinny déim

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ C

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zapocitatelna plocha

Nazev Zapocitatelna plocha
1PP
Vycet mistnosti: plocha koef zapocitatelna plocha
télocviéna 56,40 m* 1,00 56,40 m*
technicka mistnost 1,40 m? 1,00 1,40 m?
technicka mistnost 7,20 m* 1,00 7,20 m*
chodba 15,90 m* 1,00 15,90 m*
mistnost 28,70 m’ 1,00 28,70 m’
pradelna 12,40 m? 1,00 12,40 m*
122,00 m*
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef zapocitatelna plocha
kuchyf 25,00 m* 1,00 25,00 m*
pokoj 13,50 m* 1,00 13,50 m*
obyvaci pokoj 30,50 m 1,00 30,50 m
jidelna 25,80 m* 1,00 25,80 m*
koupelna 17,60 m? 1,00 17,60 m?
chodba 11,30 m* 1,00 11,30 m*
schodistd 7,95 m* 1,00 7,95 m*
131,65 m*
Vycet mistnosti: plocha koef zapocitatelna plocha
bazén a sauna 114,32 m* 1,00 114,32 m*
114,32 m*
podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef zapocitatelna plocha

pokoj 41,70 m* 1,00 41,70 m*
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Satna 8,40 m* 1,00 8,40 m*
koupelna 26,10 m* 1,00 26,10 m*
pokoj 28,80 m* 1,00 28,80 m*
pokoj 48,90 m* 1,00 48,90 m*
chodba 8,00 m* 1,00 8,00 m*
161,90 m’
529,87 m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1PP 138,84 2,88 m

1.NP 210,90 298 m
14290 2,84m

podkrovi 206,70 2,75 m
699,34 m”

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]

NP obestavény prostor 2 317,00 = 2 317,00
Obestavény prostor - celkem: 2 317,00 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni f&iﬁiﬁgﬁl ([:(;)S]t
1. Zéklady zékladova deska s izolaci S 100
2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Stfecha krov dievény, vazany S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempitské konstrukce standardni S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky zakézkova S 100
9. Vngjsi obklady dfevény obklad fasady N 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody standardni S 100
12. Dvete oblozkové S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti laminat, dlazba, koberce S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni N 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody zasobnik TC N 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
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23. Vybaveni kuchyné nadstandardni N 100
24. Vnitini vybaveni 2xkoupelna N 100
25. Zachod splachovaci N 100
26. Ostatni krb, klimatizace, alarm N 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady S 5,40 100 1,00 5,40

2. Zdivo S 23,40 100 1,00 23,40

3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10

4. Stfecha S 5,40 100 1,00 5,40

5. Krytina S 3,30 100 1,00 3,30

6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,10 100 1,00 6,10

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady N 0,50 100 1,54 0,77

10. Vnitini obklady S 2,20 100 1,00 2,20

11. Schody S 2,30 100 1,00 2,30

12. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,10 100 1,00 2,10

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,30 100 1,00 1,30

16. Vytapéni N 5,30 100 1,54 8,16

17. Elektroinstalace S 4,20 100 1,00 4,20

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 2,90 100 1,00 2,90

20. Zdroj teplé vody N 1,70 100 1,54 2,62

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,70 100 1,00 2,70

23. Vybaveni kuchyné N 0,50 100 1,54 0,77

24. Vnitini vybaveni N 4,30 100 1,54 6,62

25. Zachod N 0,30 100 1,54 0,46
26. Ostatni N 4,00 100 1,54 6,16
Soucet upravenych objemovych podila 108,96
Koeficient vybaveni Ky: 1,0896
Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. & 11) [K&/m’]: = 2 130,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0896
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1710
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 8 242,54
PIna cena: 2317,00 m® * 8 242,54 K&/m® = 19 097 965,18 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 25 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rokii
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Piedpokladani celkova Zivotnost (PCZ): 85 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 25/ 85 =294 %

Koeficient opottebeni: (1- 29,4 % / 100) * 0,706
Nékladova cena stavby CSy = 13 483 163,42 K¢
Koeficient pp * 1,145
Cena stavby CS = 15 438 222,12 K¢
Rodinny dim - cena zjiSténa = 15438 222,12 K¢

1.3. Altan zahradni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 23. Altan zahradni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 9,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 3 250,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,6070

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 11 722,75

Plna cena: 9,00 m” * 11 722,75 K¢&/m” = 105 504,75 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 1 rok

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 39 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 1/40=2,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 2,5 % / 100) * 0,975

Nakladova cena stavby CSy = 102 867,13 K¢

Koeficient pp * 1,145

Cena stavby CS = 117 782,86 K¢

Altan zahradni - cena zjiSténa = 117 782,86 K¢

1.4. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 4,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich dprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim 15438 222,12 K¢
Zdéna kolna 127 766,79 K¢

Celkem 15 565 988,91 K¢

Ocenéni:
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Vychozi celkova cena staveb 15 565 988,91
4,00 % z ceny staveb * 0,0400

Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem - cena
zZjisténa

622 639,56 K¢

1.5. Zdéna kolna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m”’] vyska
1.PP 14,70 2,20 m
14,70 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP obestavény prostor 36,68 = 36,68
Obestavény prostor - celkem: 36,68 m”

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina standardni S 100
6. Klempitské prace standardni S 100
7. Uprava povrchil S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete standardni S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy S 100
12. Elektroinstalace S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
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[%] obj. podil

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 98,90
Koeficient vybaveni Ky: 0,9890
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9890
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/m’| = 3 802,71
Plna cena: 36,68 m® * 3 802,71 K¢&/m’ = 139 483,40 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 50 = 20,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nakladova cena stavby CSy = 111 586,72 K¢
Koeficient pp * 1,145
Cena stavby CS = 127 766,79 K¢&
Zdéna kolna - cena zjiSténa = 127 766,79 K¢
1.6. Pergola

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 32.1. Pergola tunelova dievéna z hranolt a fosen
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 32,00 m” zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 1 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,6070
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Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

PIna cena: 32,00 m? * 5 230,15 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 19 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 19 /35 =543 %
Koeficient opottebeni: (1- 54,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pergola - cena zjiSténa

1.7. Porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

5 230,15
167 364,80 K¢

0,457

*

76 485,71 K¢
1,145

87 576,14 K¢

87 576,14 K¢

Celkova cena pozemku: K¢ 21 045901,50
Celkova vyméra pozemku m’ 2 925,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m’ 835,00
Cena pokryvné plochy porostil K¢é 6 007 975,30
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 510 677,90
Porosty = 510 677,90 K¢
Pozemky s rodinnym domem - rekapitulace
1.1. Pozemky: 21 045 901,50 K¢é
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim 15438 222,12 K¢
1.3. Altan zahradni 117 782,86 K¢
1.4. Ocenéni venkovnich Gprav zjednodusenym zplisobem 622 639,56 K¢
1.5. Zdéna kolna 127 766,79 K¢
1.6. Pergola 87 576,14 K¢
1.7. Porosty 510 677,90 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 16 904 665,37 K¢
Pozemky s rodinnym domem - cena zjiSténa celkem = 37 950 566,87 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

529,87 m”

Zapocitatelna plocha:
2 925,00 m*

Vymeéra pozemku:
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Na Vyhledu 1452
Popis: V-10520/2024-210
Pozemek: 875,00 m*

Zapocitatelna plocha: 304,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,95

K3 Poloha - bez vlivu 1,00 -

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,08 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,27

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalsich vlivi 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv
pozemku - mens$i pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.10.2024 plocha K&/m? Kc [K&/m’]
[m?]

17 490 000 304,00 57 533 1,30 74 793
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Podzimni 1556
Popis: V-10520/2024-210
Pozemek: 329,00 m

Zapotitatelna plocha: 201,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,88
K3 Poloha - bez vlivu 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,08 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,35
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - fadovy diim 1,05

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - hor$i; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv
pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - fadovy diim;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 3.7.2024 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
12 900 000 201,00 64 179 1,35 86 642
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Cedrova 1972
Popis: V-6707/2024-210
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Pozemek: 383,00 m’
Zapocitatelna plocha: 207,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,88
K3 Poloha - bez vlivu 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,08 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00
K6 Vliv pozemku - mens$i pozemek 1,35
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - fadovy diim 1,05

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv
pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - fadovy dim;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 27.6.2024 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
13 900 000 207,00 67 150 1,35 90 653

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Porovnany byly obdobné objekty v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 74 793 K&/m*
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 84 029 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 90 653 K&/m?
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 6,39 %
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen 8,01 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 84 029 K¢/m*
Celkova zapocitatelnd plocha ocenované nemovité véci 529,87 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 44 524 446 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky s rodinnym domem 37 950 566,90 K¢

1.1. Ocenované pozemky 21 045 901,50 K¢
1.2. Rodinny dim 15438 222,10 K¢
1.3. Altan zahradni 117 782,90 K¢
1.4. Ocenéni venkovnich Uprav zjednodusenym 622 639,60 K¢
zpusobem

1.5. Zdéna kolna 127 766,80 K¢
1.6. Pergola 87 576,10 K&
1.7. Porosty 510 677,90 K¢
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=37950 566,90 K¢

Zjisténa cena - celkem: 37 950 566,90 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 37 950 570,- Ké

slovy: Tticet sedm miliond devét set padesat tisic pet set sedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 37 950 570 K¢

slovy: Tticet sedm milionii devét set padesat tisic pét set sedmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim 44 524 446,20 K¢
Porovnavaci hodnota 44 524 446 K¢
Obvykla cena 45 000 000 K¢

slovy: Ctyficet pét miliont K¢

Silné stranky
Silnou strankou nemovitosti je umisténi v obci, sousedici s Prahou. Pozitivné ptisobi také
nadstandardni vybaveni a vétsi rozloha pozemkad.

Slabé stranky
Negativné ptisobi zanedbana udrzba.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. Ocenéni dle platné
ocenovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté odlisné z divodu opozdéné aktualizace
statistickych dat MECR ve srovnani z aktulnim vyvojem prodejnich cen.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Porovnéavany byly realizované prodeje obdobnych objektt v relevantnim okoli

Vybér byl proveden na zaklad¢ zdkladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pfi ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpusob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceniované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientd vcetné
jejich zdlvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pifi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

veskeré postupy byly znalcem zkontrolovany

L Vybér zdroje dat — zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze (katastr
nemovitosti) a vypisy z katastru nemovitosti

IIL. Sbér nebo tvorba dat — vytvofend data o Nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem
k jejich zdroji a analyze

111 Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy

IV.  Analyza dat a formulace jejich vysledkli — na zaklad€ analyzy byly stanoveny korekce, které
byly vychodiskem pro urceni ceny obvyklé

V. Interpretace vysledkl analyzy dat — na jejim zaklad¢€ byla urcena cena obvykla

-21-



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.St.864, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 214 m?% jehoz
soucasti je rodinny diim ¢.p.1468 v obci Hostivice, ulice V Ulicce, vEetné prislusenstvi a pozemkai,
p.€.357/22, ornd puda, o velikosti 29 mz, p.€.357/129, ornd pida, o velikosti 1103 mz, p.¢.357/130,
orna puda, o velikosti 1054 mz, p.€.357/131, orna pida, o velikosti 3 m’a p.€.363/86, orna piida, o
velikosti 522 m?, vie zapsano na LV &.2373 pro k.i. Litovice

Obvykla cena 45 000 000 K¢

slovy: Ctyficet pét miliont K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tsudku znalce.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.2373 pro k.u. Litovice 5
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace 8
Mapa oblasti 4
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.2373 pro k.. Litovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 13.12.2024 13:15:02
Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539244 Hostivice
Kat.lzemi: 645842 Litovice List wvlastnictvi: 2373

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
SJM Zmélik Robert a Zmélikova Andrea, V Ulié&ce 1468, 25301 690418/4474
Hostivice, Visniovka 236, 25219 Draheléice 715201/6465
SJM = spolecné jméni manzelu

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiusob ochrany
St. 864 214 zastavéni plocha a

nadvofi
Soucdsti je stavba: Hostivice, &.p. 1468, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 864

357/22 29 orna puda zemédélsky pudni
fond

357/129 1103 orna puda zemédélsky pudni
fond

357/130 1054 orna puda zemédélsky pudni
fond

357/131 3 orna puda zemédélsky pudni
fond

363/86 522 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava sloufici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&fujici nemovitosti v &asti B véetné souviseijicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavky do vySe 12.404.400,-- K& vzniklé do 20.1.2042

Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901

Povinnost k
Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/120, Parcela: 357/131, Parcela:
357/22, Parcela: 363/8B6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
700/13841/15/2/01 =ze dne 05.01.2016. Pravni uéinky zdpisu k okamziku
12.01.2016 13:40:28. Zapis proveden dne 08.02.2016; ulozeno na prac. Praha-
zapad

V-406/2016-210

Pofadi k 12.01.2016 13:40

Souvisejici zapisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prédva podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
700/13841/15/2/01 ze dne 05.01.2016. Pravni uéinky zapisu k ockamziku
12.01.2016 13:40:28. Zapis proveden dne 08.02.2016; uloZeno na prac. Praha-

zapad
v-406/2016-210

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Stfedocesky kralj, Katastra pracovisit& Praha-zapad, kéd: 210.
strana 1

-23-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 13.12.2024 13:15:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539244 Hostivice
Kat.lzemi: 645842 Litovice List vlastnictvi: 2373
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni &.
700/13841/15/2/01 =ze dne 05.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
12.01.2016 13:40:28. Zapis proveden dne 08.02.2016; uloZeno na prac. Praha-
zapad

V-406/2016-210

o Zakaz zcizeni
po dobu trvéni zastavniho prava, zanik nejpozdéji do 20.1.2042
Oprdvnénl pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k

Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131, Parcela:
357/22, Parcela: 363/86

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni &.
700/13841/15/2/01 =ze dne 05.01.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
12.01.2016 13:40:28. Zapis proveden dne 08.02.2016; uloZeno na prac. Praha-
zapad

V-406/2016-210
Poradi k 12.01.2016 13:40

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vyse 35.000.000,- K&, které mohou wznikat do 31.12.2032
Oprdvnéni pro
Cedetka Daniel, Sladkovidova 877/4, 81106 Bratislava -
Staré Mesto, Slovenska republika, RE/ICO: 701124/6066
Povinnost k

Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131, Parcela:
357/22, Parcela: 363/86

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni &.
02 ze dne 22.01.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 08.02.2021 15:16:29.
Zapis proveden dne 03.03.2021.

V-1754/2021-210
Poradi k 08.02.2021 15:16

o Zakaz zcizeni a zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Cedetka Daniel, Sladkovidova BT?lé,usl}DS Bratislava -
Staré Mesto, Slovenska republika, RC/ICO: 701124/6066
Povinnost k

Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131, Parcela:
357/22, Parcela: 363/8B6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni &.
02 ze dne 22.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.02.2021 15:16:29.
Zapis proveden dne 03.03.2021.

v-1754/2021-210
Poradi k 08.02.2021 15:16

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

pohledavka ve vyél 7.180.983,- Kc a dale dle exekuéniho pfikazu

Nemovi uzemnim ok

atni sprdavu katastru ne

Praha-zapad,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 13.12.2024 13:15:02
Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539244 Hostivice
Kat.lzemi: 645842 Litovice List vlastnictvi: 2373

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
UNILEASING a.s., Randova 214, Klatovy I, 33901 Klatovy,
RC/ICO: 25205552
Povinnost k
Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131, Parcela:
357/22, Parcela: 363/86

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prédva na nemovitosti 144 EX
921/21-17 =ze dne 02.07.2021. Pravni moc ke dni 23.07.2021. Pravni ucinky
zapisu k okamZiku 09.08.2021 15:17:57. Zapis proveden dne 15.09.2021.
V-11264/2021-210
Poradi k 25.05.2021 00:00

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Ringhofferova 115/1,
155 21 Praha 5

Povinnost k

Zmélik Robert, V Uliéce 1468, 25301 Hostivice, RC/ICO:
690418/4474

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 144 EX 780/21-17 k 206 EXE-
5611/2021 ze dne 27.05.2021. Pravni aéinky zapisu k okamziku 28.05.2021
19:37:12. Zapis proveden dne 01.06.2021; uloZeno na prac. Praha

2-17825/2021-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131,
Parcela: 357/22, Parcela: 363/86

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 144 EX 780/21-71 ze dne
23.06.2021. Pravni aéinky =zapisu k okamZiku 23.06.2021 19:26:32. Zapis
proveden dne 29.06.2021; ulozZeno na prac. Praha-zapad

Z-4282/2021-210

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Ringhofferova 115/1,
155 21 Praha 5

Povinnost k

Zmélik Robert, V Uli&ce 1468, 25301 Hostivice, RG/ICO:
690418/4474

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 144 EX 1144/21-11 k 207 EXE-
6025/2021 ze dne 03.08.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.08.2021
19:37:35. Zapis proveden dne 06.08.2021; uloZeno na prac. Praha

z-26077/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitost
Katast

sou v uzemnim cbhvoedu, ve kterem v
Ufad pro § esky kraj, Kats
strana 3

datni sprdvu Katastru ns

Praha-zapad,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 13.12.2024 13:15:02
Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539244 Hostivice
Kat.lzemi: 645842 Litovice List vlastnictwvi: 2373

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131,
Parcela: 357/22, Parcela: 363/86

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 144 EX 1144/21-36 =ze dne
14.08.2021. Pravni Géinky =zapisu k okamZiku 14.08.2021 19:25:21. Zapis
proveden dne 17.08.2021; uloZeno na prac. Praha-zapad

Z-5559/2021-210

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Jindra, Antonina Dvoraka 326, 511 01 Turnov
Povinnost k
Zm&lik Robert, V Uli&ce 1468, 25301 Hostivice, RG/ICO:
690418/4474

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 118 EX 82/21-8 ze dne
16.09.2021. Pravni nu¢inky zépisu k ockamZiku 16.09.2021 14:59:40. Zapis proveden
dne 20.09.2021; uloZeno na prac. Semily

Z-1850/2021-608

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pierov
Povinnost k

Zmélik Robert, V Uliéce 1468, 25301 Hostivice, RE/ICO:
690418/4474

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 EX 19310/21-28 =ze dne
19.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 20.10.2021 09:01:40. Zapis proveden
dne 21.10.2021; uloZeno na prac. Praha-zapad

Z-7277/2021-210

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131,
Parcela: 357/22, Parcela: 363/86

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203 EX 19310/21-38 =ze dne
20.10.2021. Pravni acinky zapisu k okamZiku 20.10.2021 09:01:40. Zapis
proveden dne 21.10.2021; uloZeno na prac. Praha-zapad

z-7277/2021-210

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Zmélikova Andrea, Visfiovka 236, 25219 Draheléice,
RE/IC0O: 715201/6465

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k
Zmélikova Andrea, Visfiovka 236, 25219 Drahelé&ice,
RC/ICO: 715201/6465

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitost
Katast

sou v uzemnim obvoduy, ve kterém vy.
Ufad pro S

4 stdtni sprdvu katastru ns

sky kra

] pracovist
strana 4

Praha-zapad,

-26 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 13.12.2024 13:15:02
Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539244 Hostivice
Kat.lzemi: 645842 Litovice List wvlastnictvi: 2373
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva kupni ze dne 20.01.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 30.01.2004.
V-613/2004-210

Fro: Zmélik Robert a Zmélikova Andrea, V Ulidce 1468, 25301 RC/ICO: 690418/4474
Hostivice, Visniovka 236, 25219 Draheléice 715201/6465

o Smlouva kupni ze dne 21.01.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 22.01.2004.
V-445/2004-210

Pro: Zmélik Robert a Zmélikova Andrea, V Ulidce 1468, 25301 RC/ICO: 690418/4474
Hostivice, Visfiovka 236, 25219 Draheléice 715201/6465
F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
357/22 20110 29
357/129 20110 1103
357/130 20110 1054
357/131 20110 3
363/86 20110 522

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-zapad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.12.2024 13:35:54
Cesky 1ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: BEzERt PO o siss e s siesienss

PouBeni: Udaje katastru lze uZit pouze k nuéellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracoviStd Praha-zapad, kod: 210.
strana 5
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

konzultant nebyl pfibran

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné pted zapocetim vykonu.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisti. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998 pod €.j.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym Cislem 4722/2025.

V Trsicich 12.02.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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