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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 1468 v¢. ptislusenstvi a pozemku parc. €.
st. 864, 357/22, 357/129, 357/130, 357/131, 363/86 v obci Hostivice, okres Praha-
zéapad, katastralni uzemi Litovice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly ureny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastrdlni mapy, povodiiovd mapa, odhad trzni hodnoty
nemovitosti (obvyklé¢ ceny) ¢ 167/2015, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, uzemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Zze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢. 1468, obec Hostivice

Adresa predmétu ocenéni: V Ulicce ¢.p. 1468, Hostivice, okres Praha-zapad
Kraj: StiredocCesky kraj

Okres: Praha-zapad



Obec: Hostivice
Ulice: V Ulicce
Katastralni tizemi: Litovice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 10. 02. 2022. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka prfedmétu ocenéni. Prohlidka probéhla za
pfitomnosti: Andrea Zmélikova.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

SIM Zmélik Robert a Zmélikova Andrea, V Uli¢ce 1468, 25301 Hostivice
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 1468 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. st. 864, 357/22, 357/129,
357/130, 357/131, 363/86 v obci Hostivice, okres Praha-zapad, katastralni tzemi
Litovice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Rozsah rodinného domu v katastru nemovitosti neodpovida skutecnosti. Do KN neni
geometricky zaméfena a zanesena piistavba z roku 2015.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim je castecné podsklepeny, neni zde pida a je zde vybudovano obytné
podkrovi. Na zdkladé sdéleni osoby pritomné béhem prohlidky byl objekt postaven v
roce 1999. V roce 2015 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkia: uprava
dispozice - celkova (piistavba vnitini bazén).

Zaklady ma betonové izolované, konstrukce objektu je cihlova, stény maji tloustku 46
cm a stropy jsou nespalné s rovnym podhledem, nad podkrovim sadrokart. na krovu.
Tvar stiechy je sedlovy, stfesni krytinu tvoii betonova taska, modifikovany asfaltovy
pas a klempifské prvky jsou médéné. Vnéjsi uprava plaste¢ objektu: jemnozrnné omitka,
dievéné oblozeni a plast’ je zateplen polystyrenem.

Ocenovany objekt je dispozicné feSen jako 6+1. V domé se v 1.NP nachazi hala o
vyméte 13,50 m’, pokoj o vyméfe 23,90 m’, kuchyné o vyméte 24,30 m’, koupelna s
WC o vyméte 17,20 m’, obyvaci pokoj o vyméte 31,50 m’, pracovna o vyméfe 14,70
m’, zazemi bazénu o vyméte 112,10 m’, garaz o vyméte 37,10 m> v podkrovi je chodba
o vyméie 8,10 m’, koupelna s WC o vyméie 24,00 m’, loznice o vyméie 41,00 m’,
détsky pokoj o vyméte 47,50 m’, $atna o vyméie 8,35 m’, détsky pokoj o vyméie 30,05
m’, v 1. PP je télocvi¢na o vyméfe 53,10 m’, hala o vyméfe 14,50 m’, pradelna o
vyméfe 13,00 m’, pokoj o vyméfe 16,15 m’, technickd mistnost o vyméte 8,00 m’,



technickd mistnost o vyméfe 2,05 m’. Podlahova plocha ¢ini 396,20 m’. Podlahova
plocha v&. pfislusenstvi ¢ini 540,10 m’.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde pouzita plastova okna s dvojsklem, v celém
objektu jsou instalovany zaluzie. Orientace obytnych prostor je na severozapad,
jihovychod, jihozépad. Koupelnové vybaveni tvoii koupelna v 1.NP sprchovy kout,
zavésné WC, bidet, vana, dvojumyvadlo, u bazénu sprchovy kout, koupelna v podkrovi
hydromasazni vana, masazni sprchovy kout, zavésné¢ WC, bidet, dvé umyvadla. Jsou
zde pouzity tyto dvefe: dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné jsou oblozkové a
vchodové dvefe jsou plastové. Vybaveni kuchyné: kuchynska linka s vestavénymi
spotiebici, elektricky spordk. V domé je pouzita tato osvétlovaci technika: lustry,
smérové lampy, bodova svitidla.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, v kuchyni je
laminatova plovouci podlaha, v koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v
chodbé¢ je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba. V ostatnich
mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba,
koberec, terasova prkna.

Mezi dalsi vybaveni domu patii: klimatizace, pohybovy alarm, vestavéné skiing, krb,
digestof, sauna, whirpool, bazén vnitini, ochlazovaci bazén, tepelné cerpadlo.

V domé je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, ma pfipojeni na vefejnou kanalizaci a
rozvod zemniho plynu je piipojen. ReSeni vytapéni v doms: plynovy kotel, tepelné
cerpadlo zemé-voda (zemni vrty) a topna télesa tvoii zavésné radiatory. V domé je
instalovano tepelné ¢erpadlo na ohtev vody.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, podlahy
jsou bez vad, vybaveni objektu je nadstandardni a bez vad a rozvody jsou bez vad a v
nadstandardu. Rodinny diim je ve velmi dobrém stavu.

Na pozemku se nachdzi: okrasné dreviny, okrasna skalka, okrasné jezirko, oploceni
tvoii dievény plot s podezdivkou. Na pozemku je umisténa tenisova sténa, golfové
odpalisté. Sklon pozemku je spiSe rovinaty. K objektu je bezproblémovy pfistup po
zpevneéné obecni cesté. Moznost parkovani je na vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto
venkovni stavby: zahradni altan, zdéna kolna, zastfeSena pergola.

Objekt je postaven v zapadni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodd je dostacujici - vybavenost obchodnimi
sttedisky a specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni skoly
vcetné specializovanych zafizeni a je zde pouze casteCna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde
nejdilezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka
Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé parkt. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojt.



Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
informaci pfitomné osoby v misté neni zvysSena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Dum byl postaven v roce

1999

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zékladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Rozsah | Rok

2015

Konstrukce

uprava dispozice | celkova

Zaklady betonové izolované

Konstrukce cihlova

Stropy nE:spalné s rovnym podhledem, nad podkrovim
sadrokart. na krovu

Tloustka stén 46 cm

Stfecha sedlova

Krytina stfechy betonova taska, modifikovany asfaltovy pas

Klempifské prvky médéné

Vné&jsi omitky

jemnozrnna omitka dfevény obklad

Vnitini omitky

Stukové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severozapad, jihovychod, jihozapad

koupelna v 1.NP sprchovy kout, WC, bidet, vana,
dvojumyvadlo, u bazénu sprchovy kout, koupelna v

Vybaveni koupelny podkrovi hydromasazni vana, masazni sprchovy kout,
WC, bidet, dvé umyvadla

Toaleta z&veésna toaleta

Vstupni dvete plastové

Typ zarubni oblozkové

Vnitini dveie

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy, bodova svitidla

kuchyniska linka s vestavénymi spotfebici, elektricky

Kuchynska linka sporak
Dispozice RD 6+1
Ostatni prostory | Hala 13,50 m’
Elozpls mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj 23.90 m*
Kuchyné Kuchyné 2430 m’




Koupelna, WC Koupelna s WC 17,20 m
Pokoj Obyvaci pokoj 31,50 m’
Pokoj Pracovna 14,70 m’
Ostatni prostory | Ostatni 112,10 m’
Ostatni prostory | Chodba 8,10 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 24,00 m’
Pokoj Loznice 41,00 m®
Pokoj Détsky pokoj 47,50 m’
Ostatni prostory | Satna 8,35m’
Pokoj Détsky pokoj 30,05 m’
Podlahova plocha 396,20 m’
Prislusenstvi télocvicna 53,10 m’
Piislusenstvi hala 14,50 m®
Prislusenstvi pradelna 13,00 m®
Pislugenstvi pokoj 16,15 m’
Prislusenstvi Technicka mistnost 8,00 m’
Prislusenstvi Technicka mistnost 2,05 m
Piislusenstvi Gariz 37,10 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 540,10 m

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v doms

plynovy kotel, tepelné cerpadlo zemé-voda (zemni vrty)

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

tepelné cerpadlo

Podlahy v domée

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba
ostatni: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba,

terasova prkna

Popis stavu rodinného domu

velmi dobry

Vady rodinného domu

podlahy: bez vad

vybaveni: bez vad - nadstandardni prvek
rozvody: bez vad - nadstandardni prvek

zdivo: bez vad
stfecha: bez vad
okna: bez vad

Ponis nozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny, okrasna skalka, zahradni jezirko




Venkovni stavby zahradni altan, zdéna kolna, zastieSena pergola

Sklon pozemku rovinaty

Oploceni dievény plot s podezdivkou

Piistupova cesta k objektu pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci zapadni ¢ast obce

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné
zakladni a stfedni Skoly véetné specializovanych
zafizeni, v misté je pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi urad/urady v
misté, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti, v obci je
Popis okoli pobogka Ceské posty

Vybavenost

3 klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
Zivotni prostredi podobé parkii v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spojti, parkovani na

Spojeni a parkovaci moznosti ,
PoJ P vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v béZzném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu, dle informaci pfitomné osoby v misté neni
zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bi‘femena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Zakaz zcizeni

Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu
Zastavni pravo smluvniExekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Dalsi informace Zah4jeni exekuce - Zmélik Robert

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Bez vlivu na cenu objektu.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25. 02. 2022 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi



poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlaSce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vSak nepodatilo dohledat
potfebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro urceni obvyklé ceny
dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urCena tzv. trzni
hodnota.

Volba metody:

Za ucelem urceni trzni hodnoty dané¢ nemovitosti je vyuZzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentar k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem
financi Ceské republiky.

D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 2373

Kraj: Stiedocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Hostivice
Katastralni tzemi: Litovice
Pocet obyvatel: 8917

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 091,00 K¢/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu Pi

»—19<

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad  1II 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s I 1,05
Prahou nebo Brnem

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a I 0,95

autobusova zastavka



06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * Os =1
507,00 K¢&/m?

Obsah

1. RD Hostivice €. p. 1468

2. Altan zahradni

3. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptisobem

4. Zdéna kolna

5. Pergola tunelova dfevéna z hranold a foSen

6. Pozemky parc.¢. st. 864, 357/22, 357/129, 357/130, 357/131, 363/86

7. Trvalé porosty na pozemku parc.c. 57/22,357/129, 357/130, 357/131, 363/86

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nektera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou  1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,155
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps*P7 *Pg * Po * (1 + 3, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. I 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,980
i=2

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,132

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,980
1. RD Hostivice ¢. p. 1468

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dam, rekreacni chalupa nebo domek: §13,typ A
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Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Pristavby, nastavby a vestavby

Nazev Popis

zdénéa

nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.

podlazi

se Sikmou nebo strmou stifechou
s jednim nadzemnim podlazim
111

Vnitini bazén

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

Plvodni cast, 1. PP 138,84  2,88m

Plvodni ¢ast, 1.NP 210,90 2,98 m

Pristavba 142,90 2,84 m

Piivodni Cast, podkrovi 206,70 2,75 m
699,34 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP celkem 2317 = 2 317,00
Obestavény prostor - celkem: 2 317,00 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 79
izolaci
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 21
izolaci
2. Zdivo zdéné S 79
2. Zdivo zdéné S 21
3. Stropy s rovnym podhledem, nad podkrovim S 79
sadrokart. na krovu
3. Stropy sadrokartonovy podhled S 21
4. Stfecha sttecha sedlova S 79
4. Stfecha sttecha sedlova S 21
5. Krytina betonova taska S 79
5. Krytina modifikovany asfaltovy pas S 21
6. Klempiiské konstrukce medény plech N 79
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6. Klempiiské konstrukce meédeény plech N 21
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 79
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 21
8. Fasadni omitky zatepleni s probarvenou omitkou S 79
8. Fasadni omitky chybi C 21
9. Vngéjsi obklady chybi C 79
9. Vngéjsi obklady dievény obklad fasady N 21
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody zelezobetonové keramicka dlazba, S 100
lam.plovouci
12. Dvefte dyhované s oblozkovymi zarubnémi S 100
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem N 79
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem N 21
14. Podlahy obytnych mistnosti laminatova plovouci podlaha S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 79
15. Podlahy ostatnich mistnosti terasova prkna S 21
16. Vytapéni tepelné Cerpadlo N 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 79
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 21
18. Bleskosvod ano S 79
18. Bleskosvod ano S 21
19. Rozvod vody studena a tepla S 79
19. Rozvod vody studena a tepla S 21
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchynska linka se spottebici S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, bidet, sprchovy N 45
kout
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, bidet, sprchovy N 45
kout
24. Vnitini vybaveni sprchovy kout S 10
25. Zachod splachovaci S 50
25. Zachod splachovaci S 50
26. Ostatni bezpecnostni zatizeni N 5
26. Ostatni digestof S 3
26. Ostatni krb S 2
26. Ostatni vestaveéné skiiné S 5
26. Ostatni vnitini bazén N 85
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady S 8,20 79 1,00 6,48
1. Zaklady S 8,20 21 1,00 1,72
2. Zdivo S 21,20 79 1,00 16,75
2. Zdivo S 21,20 21 1,00 4,45
3. Stropy S 7,90 79 1,00 6,24
3. Stropy S 7,90 21 1,00 1,66
4. Strecha S 7,30 79 1,00 5,77

12



4. Stfecha S 7,30 21 1,00 1,53
5. Krytina S 3,40 79 1,00 2,69
5. Krytina S 3,40 21 1,00 0,71
6. Klempitské konstrukce N 0,90 79 1,54 1,09
6. Klempitské konstrukce N 0,90 21 1,54 0,29
7. Vnitini omitky S 5,80 79 1,00 4,58
7. Vnitini omitky S 5,80 21 1,00 1,22
8. Fasadni omitky S 2,80 79 1,00 2,21
8. Fasadni omitky C 2,80 21 0,00 0,00
9. Vng¢jsi obklady C 0,50 79 0,00 0,00
9. Vng¢jsi obklady N 0,50 21 1,54 0,16
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna N 5,20 79 1,54 6,33
13. Okna N 5,20 21 1,54 1,68
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 79 1,00 0,79
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 21 1,00 0,21
16. Vytapéni N 5,20 100 1,54 8,01
17. Elektroinstalace S 4,30 79 1,00 3,40
17. Elektroinstalace S 4,30 21 1,00 0,90
18. Bleskosvod S 0,60 79 1,00 0,47
18. Bleskosvod S 0,60 21 1,00 0,13
19. Rozvod vody S 3,20 79 1,00 2,53
19. Rozvod vody S 3,20 21 1,00 0,67
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni N 4,10 45 1,54 2,84
24. Vnitini vybaveni N 4,10 45 1,54 2,84
24. Vnitini vybaveni S 4,10 10 1,00 0,41
25. Z4chod S 0,30 50 1,00 0,15
25. Z4chod S 0,30 50 1,00 0,15
26. Ostatni N 3,40 5 1,54 0,26
26. Ostatni S 3,40 3 1,00 0,10
26. Ostatni S 3,40 2 1,00 0,07
26. Ostatni S 3,40 5 1,00 0,17
26. Ostatni N 3,40 85 1,54 4,45
Soucet upravenych objemovych podilt 108,81
Koeficient vybaveni Ks: 1,0881

Vypocet opotirebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100

%)
. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] %] K %] [%] St. Ziv. casti celku

1. Zaklady S 820 79,00 1,00 6,48 595 23 175 13,14 0,7818

13



1. Zaklady S 820 21,00 1,00 1,72 1,58 7 175 4,00 0,0632
2. Zdivo S 21,20 79,00 1,00 16,75 15,39 23 140 16,43 2,5286
2. Zdivo S 21,20 21,00 1,00 4,45 4,09 7 140 5,00 0,2045
3. Stropy S 7,90 79,00 1,00 6,24 5,73 23 140 16,43 09414
3. Stropy S 7,90 21,00 1,00 1,66 1,53 7 140 5,00 0,0765
4. Stiecha S 7,30 79,00 1,00 5,77 530 23 110 2091 11,1082
4. Stiecha S 7,30 21,00 1,00 1,53 1,41 7 110 6,36  0,0897
5. Krytina S 3,40 79,00 1,00 2,69 247 23 60 38,33 0,9468
5. Krytina S 3,40 21,00 1,00 0,71 0,65 7 60 11,67 0,0759
6. Klempiiské konstrukce N 090 79,00 1,54 1,09 1,00 23 55 41,82 04182
6. Klempiiské konstrukce N 09 21,00 1,54 0,29 0,27 7 55 12,73 0,0344
7. Vnitini omitky S 580 79,00 1,00 4,58 4,21 23 65 35,38 11,4895
7. Vnitini omitky S 580 21,00 1,00 1,22 1,12 7 65 10,77 0,1206
8. Fasadni omitky S 280 79,00 1,00 221 2,03 23 45 51,11 1,0375
9. Vn¢jsi obklady N 05 21,00 1,54 0,16 0,15 7 40 17,50 0,0263
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 2,11 23 40 57,50 1,2133
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 0,92 23 140 16,43 10,1512
12. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 294 23 65 3538 1,0402
13. Okna N 520 79,00 1,54 6,33 5,82 23 65 3538 2,0591
13. Okna N 520 21,00 1,54 1,68 1,54 7 65 10,77 0,1659
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,02 23 47 4894 0,9886
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 79,00 1,00 0,79 0,73 23 47 48,94 0,3573
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 21,00 1,00 021 0,19 7 47 1489 10,0283
16. Vytapéni N 5,20 100,00 1,54 8,01 7,36 23 35 6571 4,8363
17. Elektroinstalace S 430 79,00 1,00 3,40 3,12 23 37 62,16 11,9394
17. Elektroinstalace S 430 21,00 1,00 090 0,83 7 37 1892 10,1570
18. Bleskosvod S 0,60 79,00 1,00 047 043 23 40 57,50 0,2473
18. Bleskosvod S 0,60 21,00 1,00 0,13 0,12 7 40 17,50 0,0210
19. Rozvod vody S 320 79,00 1,00 2,53 233 23 35 6571 11,5310
19. Rozvod vody S 320 21,00 1,00 0,67 0,62 7 35 20,00 0,1240
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,75 23 30 76,67 1,3417
21. Instalace plynu S 050 100,00 1,00 0,50 046 23 35 65,71 0,3023
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 2,85 23 45 51,11 1,4566
23. Vybaveni kuchyné S 050 100,00 1,00 0,50 046 23 23 100,00 0,4600
24. Vnitini vybaveni N 4,10 4500 1,54 284 261 23 45 51,11 11,3340
24. Vnitini vybaveni N 4,10 4500 1,54 284 2,61 23 45 51,11 11,3340
24. Vnitini vybaveni S 4,10 10,00 1,00 0,41 0,38 7 45 15,56 0,0591
25. Zachod S 030 5000 1,00 0,05 0,04 23 45 51,11 0,0716
25. Zachod S 030 5000 1,00 0,05 0,04 23 45 51,11 0,0716
26. Ostatni N 3,40 5,00 1,54 0,26 024 23 55 41,82 0,1004
26. Ostatni S 3,40 3,00 1,00 0,10 0,09 23 55 41,82 0,0376
26. Ostatni S 3,40 2,00 1,00 0,07 0,06 23 55 41,82 0,0251
26. Ostatni S 3,40 5,00 1,00 0,17 0,06 23 55 41,82 0,0669
26. Ostatni N 340 8500 1,54 4,45 4,09 7 55 12,73 0,5207
Opotiebeni: 32,0 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 2290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0881
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Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m?’] = 7 063,41
PIna cena: 2 317,00 m® * 7 063,41 K&/m? = 16 365 920,97 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 32,0 % /100) * 0,680
Nakladova cena stavby CSn = 11 128 826,26 K¢
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 10 906 249,73 K¢
RD Hostivice ¢.p. 1468 - zjiSténa cena = 10 906 249,73 K¢
2. Altan zahradni

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18 (jina stavba § 23): 23. Altan zahradni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 9,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m?] = 3250,-
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8210
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 9 168,25

Plna cena: 9,00 m”> * 9 168,25 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 7 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 43 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 7/ 50 = 14,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 14,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Altan zahradni - zjiSténa cena

3. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zplGsobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

82 514,25 K¢

0,860

70 962,26 K¢
0,980

69 543,01 K¢

69 543,01 K¢

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 (jina stavba § 23)

procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 5,00 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav
Nazev stavby

Cena stavby

RD Hostivice ¢.p. 1468

10 906 249,73 K¢
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Zdéna kolna 98 506,57 K¢

Celkem 11 004 756,30 K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 11 004 756,30
5,00 % z ceny staveb * 0,0500
Ocenéni venkovnich tiprav zjednoduSenym zpiisobem - zjisténa = 550 237,82 K¢
cena

4. Zdéna kolna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16 (jina stavba § 23): typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
kolna 14,70 220 m
14,70 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]

NP kolna (14,7)*(2,20) = 32,34

NP (1/2)*3,00*4,90*0,59 = 4,34
Obestavény prostor - celkem: 36,68 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady mélké zalozeni S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 -30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov drevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina asfaltové pasy S 100
6. Klempiiské prace plechové S 100
7. Uprava povrchti licové zdivo N 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna chybi C 100
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11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace motorova P 100
Vypocet koeficientu K4

, . , Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrcht N 6,10 100 1,54 9,39
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podilt 99,06
Koeficient vybaveni Ks: 0,9906
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9906
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
ZAKkladni cena upravena [K&/m?] = 3 044,86
PIna cena: 36,68 m® * 3 044,86 K&/m? 111 685,46 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 7 rokt 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 63 rokil
Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 70 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 7/70=10,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Nakladova cena stavby CSn = 100 516,91 K¢
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 98 506,57 K¢
Zdéna kolna - zjiSténa cena = 98 506,57 K¢
5. Pergola tunelova difevéna z hranolii a fosen
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18 (jina stavba § 23): 32.1. Pergola tunelova dievéna z hranoli a foSen
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Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 32,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Z4kladni cena upravena cena [K¢&/m?]

Plna cena: 32,00 m® * 4 090,45 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 16 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 16 /30 =53,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 53,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pergola tunelova di‘evéna z hranoli a foSen - zjiSténa cena

* % |l

1 450,-
1,0000
2,8210

4 090,45
130 894,40 K¢

0,467

*

61 127,68 K¢
0,980

59 905,13 K¢

59 905,13 K¢

6. Pozemky parc.C. st. 864, 357/22, 357/129, 357/130, 357/131, 363/86

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 2 925,00 m?
R = (200 + 0,8 * Xvp) / Zvp
R =(200+ 0,8 *2925,00) /2 925,00 = 0,868

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

18



i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980

= 0,980

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidén 2312(1: /flfj]la Index  Koef. [glpgé /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 507,- 0,980 1 476,86
T Nézey Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 864 214 1476,86
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,868 128191 274 328,74
§ 4 odst. 1 orna puda 357/22 29  1476,86
Redukéni koeficient R = 0,868 128191 37 175,39
§ 4 odst. 1 orna pida 357/129 1103 1476,86
Redukéni koeficient R = 0,868 128191 1413946,73
§ 4 odst. 1 orna puda 357/130 1054 1476,86
Reduk¢éni koeficient R = 0,868 128191 1351133,14
§ 4 odst. 1 orna puda 357/131 3 1 476,86
Redukeéni koeficient R = 0,868 1 281,91 3 845,73
§ 4 odst. 1 orna puda 363/86 522 1476,86
Redukéni koeficient R = 0,868 1 281,91 669 157,02
Stavebni pozemky - celkem 2925 3 749 586,75

PozemKky parec.¢. st. 864, 357/22, 357/129, 357/130, 357/131, 363/86 - =

zjiSténa cena celkem

3 749 586,75 K¢

7. Trvalé porosty na pozemku parc.¢. 57/22,357/129, 357/130, 357/131,

363/86

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

INazev Stati Pocet / Vymeéra

Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena

jedn.] [KE/jedn.] [K¢]

vaviinovec lékatsky na pozemku p.c.: 359/127 7 rokt 55,00 m
Zivé ploty z list. dievin 1 500,- 1 500,- 82 500,-
stalezelenych

cyprisek nutka na pozemku p.¢.: 357/130 7 rokt 3,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 2 150,- 2 150,- 6 450,-

skalnik vodorovny na pozemku p.¢.: 357/120, 357/129 7 roki 140,00 m?
Pnouci dieviny I 750,- 750,- 105 000,-

bie¢tan popinavy na pozemku p.¢.: 363/86 7 rokti 35,00 m?
Pnouci dieviny 1 750,- 750,- 26 250,-

Soucet: 220 200,-
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Koeficient stanoviste¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,000

Celkem - okrasné rostliny 165 150,- K¢

Nelesni porosty: § 44.

BOX - borovice ostatni (BOX - borovice ostatni) na pozemku p.¢.: 57/22, 357/129, 357/130,
357/131, 363/86

staii S = 7 roku

relativni vySkova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 2 109 m? * 11,36 K&/m?> = 23 958,24
soucinitel srovnavaci bonity * 0,50
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 33,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,60
BOX - borovice ostatni celkem = 6 226,15 K¢

SM - smrk ztepily (SM - smrk ztepily) na pozemku p.¢.: 57/22, 357/129, 357/130, 357/131, 363/86
stafi S = 7 rokt
relativni vySkova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 2 109 m? * 11,36 K&/m? = 23 958,24
soucinitel srovnavaci bonity * 1,00
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 55,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,60

SM - smrk ztepily celkem 20 753,82 K¢&
MD - modtin evropsky (MD - modfin evropsky) na pozemku p.c.: 57/22, 357/129, 357/130,
357/131, 363/86

stafi S =7 rokt

relativni vySkova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 2 109 m? * 11,36 K&/m? = 23 958,24
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 37,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,60

MD - modfin evropsky celkem 16 055,91 K¢
JDX - jedle ostatni (JDX - jedle ostatni) na pozemku p.¢.: 57/22, 357/129, 357/130, 357/131,
363/86

stafi S = 7 rokt

relativni vy§kova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1

jednotkova cena nelesniho porostu (piil. ¢. 34) 2 109 m? * 11,36 K&/m?> = 23 958,24
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soucinitel srovnavaci bonity * 1,30
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 5,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,60
JDX - jedle ostatni celkem = 2 452,73 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 45 488,61 K¢
Trvalé porosty na pozemku parc.¢. 57/22,357/129, 357/130, = 210 638,61 K¢
357/131, 363/86 - zjisténa cena celkem
Vysledky analyzy dat
1. RD Hostivice ¢.p. 1468 10 906 250,- K¢
2. Altan zahradni 69 543,- K¢
3. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zplsobem 550 238,- K¢
4. Zdéna kolna 98 507,- K¢
5. Pergola tunelova dfeveéna z hranoli a foSen 59 905,- K¢
6. Pozemky parc.C. st. 864, 357/22,357/129, 357/130, 357/131, 363/86 3749 587,- K&
7. Trvalé porosty na pozemku parc.¢. 57/22,357/129, 357/130, 357/131, 210 639,- K¢
363/86
Vysledna cena - celkem: 15 644 669,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 15 644 670,- K¢

slovy: PatnactmiliontiSestsetctyticetCtytitisicSestsetsedmdesat K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s

mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢. 1468, obec Hostivice

Rodinny diim ¢.p. 1468 v ulici V Uli¢ce, obec Hostivice

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceifiovany V Ulicce, Hostivice, 396.2 m’, 6+1, Velmi 2025 m’ nadstandardni vybaveni a
objekt okres Praha-zapad podsklepeny: ¢aste¢né | dobry m piislusenstvi, viz popis
Cedrova, Hostivice, 2 i Velmi 2 garaz, fitness, nadstandardni
1 okres Praha-zapad 186 m , Patrovy dobry 867m vybaveni
Vodiianského, Hostivice, 2 , Velmi 2 o Lo
2 okres Praha-zapad 160 m’, Patrovy dobry 835m gardz, fadovy objekt
V Piskach, Chyné, okres p , Velmi p garaz, venkovni bazén, obytny
3 Praha-zapad 263 m, Patrovy dobry 1365 m objekt
Chyné. okres Praha- . nadstandardni vybaveni, zahradni
4 , yne, 218 m’, Patrovy Novostavba | 898 m’ domek, garaz, venkovni bazén,
zapad >
terasa
Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o P
" resp- redukce redukci K1- K2- K3 K4 - KS:, ,K6 N Kix. | occiovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x Ké .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el s pramen pramen P
uZitné srovnani
plochy
1| 9623656 Nepousit | 202306 | 100 | 111 1.00 | 090 0.95 1.00 0.9491 | 101.397.70
K¢ K¢ K¢
2 | 8875000 | Nepouzic | 6873000 100 | 1n2 0.97 | 0.90 0.70 1.00 0.6844 | 100452.95
K¢ K¢ K¢
3 I7<Oé'304’18 Nepouzit 7K%'304’18 0.97 1.07 1.00 | 0.96 0.90 1.00 0.8967 | 78.403,24 K&
4 12()65'045’87 Nepouzit 12%5'045’87 0.98 1.09 1.25 | 0.90 1.23 1.00 1.4781 | 71.068,18 K&
Celkem priamér 87.830,52 K¢&
Minimum 71.068,18 K¢
Maximum 1q1'397’70
K¢
Smérodatna odchylka - s 15.419,08 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 72.411,44 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 11(%3'249’60

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi
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Komentat k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost obdobnou polohu, mensi velikost,
pozemek mensi, stav objektu obdobny, vybaveni a ptislusenstvi horsi. Z téchto diivoda
je koeficient ipravy mensi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost obdobnou polohu, mensi velikost,
pozemek mensi, stav objektu obdobny, vybaveni a pfislusenstvi vyrazné¢ horsi, fadovy
RD. Z téchto dtivodi je koeficient tipravy mensi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Srovnadvana nemovitost mirn€ horsi polohu (zona 2: nizké
riziko vzniku povodné/zéaplavy), mensi velikost, pozemek mensi, stav objektu obdobny,
vybaveni a pfislusenstvi horsi. Z téchto diivodu je koeficient ipravy mensi nez 1.

Komentatr k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost mimmé horSi polohu, mensi
velikost, pozemek mensi, stav objektu vyrazn€¢ lepS$i: novostavba, vybaveni a
prisluSenstvi lepsi. Z téchto diivodii je koeficient upravy vétsi nez 1.

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

87.830,52 K¢&/m®

%

396,20 m’

=34.798.451 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

34.798.000,-- K¢
Ocenéni dle metodiky:
- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komenta¥ k uréovani obvyklé ceny)

Rodinny diim ¢.p. 1468 v ulici V Uli¢ce, obec Hostivice

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceiiovany V Uli¢ce, Hostivice, 396.2 m’, 6+1, Velmi 2025 m’ nadstandardni vybaveni a
objekt okres Praha-zapad podsklepeny: Caste¢né | dobry m prisluSenstvi, viz popis

Cedrova, Hostivice, 2 , Velmi 2 garaz, fitness, nadstandardni

1 okres Praha-zapad 186 m, Patrovy dobry 867 m vybaveni
Vodnanského, Hostivice, 2 i Velmi 2 (v oy ..

2 okres Praha-zépad 160 m', Patrovy dobry 835m garaz, fadovy objekt
V Piskach, Chyné, okres p . Velmi p garaz, venkovni bazén, obytny

3 Praha-zapad 263 m, Patrovy dobry 1365 m objekt
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nadstandardni vybaveni, zahradni
218 m’, Patrovy Novostavba | 898 m’ domek, garaz, venkovni bazén,
terasa

Chyné, okres Praha-
zapad

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

¢, Cena pozadovan4 resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 96.236,56 - 96.236,56

2 68.750,00 - 68.750,00

3 70.304,18 - 70.304,18

4 105.045,87 - 105.045,87

Maximalni hodnota 105.045,87 (pfipad ¢.4)

Minimalni hodnota 68.750,00 (pfipad ¢.2)

Relace min vs. max hodnoty 1,5279 OK

Aritmeticky primér 85.084,15

Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Rodinny diim ¢.p. 1468 v ulici V Uli¢ce, obec Hostivice

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
2
Oceiovany V Uli¢ce, Hostivice, 393'1{“ ’ 64?_1 ’ Velmi 2925 m’ nadstandardni vybaveni a X
objekt okres Praha-zapad podskiepeny: dobry m piislusenstvi, viz popis
Sastecné
Cedrova, Hostivice, 2 , Velmi 2 garaz, fitness, nadstandardni
1 okres Praha-zapad 186 m, Patrovy dobry 867 m vybaveni 3
Vodnanského, Velmi
2 Hostivice, okres 160 m’, Patrovy . 835m’ gardz, fadovy objekt 1
R K dobry
Praha-zapad
V Piskach, Chyné, 2 i Velmi 2 garaz, venkovni bazén,
3 okres Praha-zapad 263 m, Patrovy dobry 1365 m obytny objekt 2
- nadstandardni vybaveni,
4 C}lyne, okres Praha- 218 mz Patrovy Novostavba 898 m2 zahradni domek, garaz, 1
zapad K . X
venkovni bazén, terasa
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovani resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci ~ Vaha  Sou¢in
1 96.236,56 - 96.236,56 3 288.709,68
2 68.750,00 - 68.750,00 1 68.750,00
3 70.304,18 - 70.304,18 2 140.608,36
4 105.045,87 - 105.045,87 1 105.045,87
Mezisoucet 7 603.113,91
Celkem 86.159.13
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Zakladni cena: 86.159,13 K&/m®

Uprava ceny dle ¢&l. 8 odst. 4 a 5:

86.159,13 * 1,0000 = 86.159,13 K¢&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

86.159,13 K&/m*

* 396,20 m’

=34.136.247,31 K¢

34.100.000,-- K¢

¢. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 96.237 - 96.236,56

2 68.750 - 68.750,00

3 70.304 - 70.304,18

4 105.046 - 105.045,87

Stfedni hodnota 85.084,15

Median 83.270,37

Rozdil max-min 36.295.,87

Minimum 68.750,00

Maximum 105.045,87

Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

68.750 az 80.849 2 0.5
80.849 az 92.947 0 0
92.947 az 105.046 2 0.5

25




Cetnost
0,6
0,5 -
0,4 -

0,3 -

0,2

m Cetnost

0,1 -

80.849 92.947 105.046

az az az

68.750 80.849 92.947

V¥sledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 68.750,00 K&/m’do 105.045,87 K&/m®

* 396,20 m*

od 27.238.750,00 K¢ do 41.619.173,69 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 27.200.000,-- K¢ do 41.600.000,-- K&

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu
15.644.670,-- K¢&
IT) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnavaci metody
34.798.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
34.100.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 27.200.000,-- K¢ do 41.600.000,-- K¢
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Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a jelikoZ ceny nemovitosti v
poslednich letech relativné rostou, mutize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je trzni hodnota piredmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

34.798.000 K¢

Slovy: tficetctyfimilioniisedmsetdevadesatosmtisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. znalecky ustav v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25. 02. 2022

\f\k /\/G(g;QC\’LLw\ @/;L/UKQL\ N "Ny az”

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potradovym cislem 15801-443/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyiez

z lizemniho planu, srovnavané nemovitosti, vyiez z povodiové mapy
wr
I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2022 08:35:03

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvencéni fizeni, ¢.j.: KSPH 70 INS 22384 / 2021 pro Monika

Urbanova, Mgr.
Okres: C2Z020A Praha-zapad Obec: 539244 Hostivice
Kat.uzemi: 645842 Litovice List vlastnictvi: 2373
V kat. 0 i jsou p ky deny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Vlastnické pravo

SJM 2Zmélik Robert a Zmélikova Andrea, V Uliéce 1468, 25301 690418/4474
Hostivice 715201/6465

SJM = spoleéné jméni manzZeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 864 214 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Hostivice, &.p. 1468, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 864

357/22 29 orna puda zemédélsky pudni
fond

357/129 1103 orna puda zemédélsky pudni
fond

357/130 1054 orna puda zemédélsky pudni
fond

357/131 3 orna puda zemédélsky pudni
fond

363/86 522 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Easti B véetné souvisejicich udaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavky do vyse 12.404.400,-- K& vzniklé do 20.1.2042
Opravnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k

Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131, Parcela:

357/22, Parcela: 363/86

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
700/13841/15/2/01 ze dne 05.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
12.01.2016 13:40:28. Zapis proveden dne 08.02.2016; ulozeno na prac. Praha-
zapad

V-406/2016-210

Poradi k 12.01.2016 13:40

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
700/13841/15/2/01 ze dne 05.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
12.01.2016 13:40:28. 2apis proveden dne 08.02.2016; ulozeno na prac. Praha-
zapad
V-406/2016-210

Nemovitosti js v obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemov.
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracoviité& Praha-zéipad, kéd:
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2022 08:35:03

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539244 Hostivice
Kat.luzemi: 645842 Litovice List vlastnictvi: 2373

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni &.
700/13841/15/2/01 ze dne 05.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
12.01.2016 13:40:28. Zapis proveden dne 08.02.2016; uloZeno na prac. Praha-
zapad
V-406/2016-210

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava, zanik nejpozdéji do 20.1.2042
Oprdvnéni pro
Rai!!eisen?an% a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901

P

Povinnost k

Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131, Parcela:

357/22, Parcela: 363/86

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni &.
700/13841/15/2/01 ze dne 05.01.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
12.01.2016 13:40:28. Zapis proveden dne 08.02.2016; ulozeno na prac. Praha-
zapad

V-406/2016-210

Poradi k 12.01.2016 13:40

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky do vyse 35.000.000,- K&, které mohou vznikat do 31.12.2032
Oprdvnéni pro
Cedetka Daniel, Sladkoviéova 877/4,'81306 Bratislava -
Staré Mesto, Slovenska republika, RC/ICO: 701124/6066

Povinnost k

Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131, Parcela:

357/22, Parcela: 363/86

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni ¢&.

02 ze dne 22.01.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.02.2021 15:16:29.
Zapis proveden dne 03.03.2021.
V-1754/2021-210
Poradi k 08.02.2021 15:16

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceéetka Daniel, Sladkovidova 877/4,~81}06 Bratislava -
Staré Mesto, Slovenska republika, RC/ICO: 701124/6066

Povinnost k

Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131, Parcela:

357/22, Parcela: 363/86

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizeni &.

02 ze dne 22.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.02.2021 15:16:29.
Zapis proveden dne 03.03.2021.
Vv-1754/2021-210
Poradi k 08.02.2021 15:16

syitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro StZfedolesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-zipad, kéd: 210.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2022 08:35:03

Okres: C2Z020A Praha-zapad Obec: 539244 Hostivice
Kat.Gzemi: 645842 Litovice List vlastnictvi: 2373

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho radu
pohledavka ve vysi 7.180.983,- K& a dale dle exekuéniho prikazu
Opravnéni pro
UNILEASING a.s., Randova 214, Klatovy I, 33901 Klatovy,
RC/1CO: 25205552
Povinnost k

Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131, Parcela:
357/22, Parcela: 363/86

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 144 EX
921/21-17 ze dne 02.07.2021. Pravni moc ke dni 23.07.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 09.08.2021 15:17:57. Zapis proveden dne 15.09.2021.

V-11264/2021-210
Poradi k 25.05.2021 00:00

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Dédinska 893/29,
161 00 Praha 6

Povinnost k
Zmélik Robert, V Uliéce 1468, 25301 Hostivice, RC/ICO:
690418/4474

Listina Vy: i dniho kutora o zahajeni exekuce 167 EX 239/21-55 k 206 EXE-
5353/2021 ze dne 25.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.03.2021
20:11:03. 2apis proveden dne 01.04.2021; ulozeno na prac. Praha

2-10523/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131,
Parcela: 357/22, Parcela: 363/86

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 167 EX 239/21-53 ze dne
25.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.03.2021 20:09:50. Zapis
proveden dne 06.04.2021; ulozeno na prac. Praha-zapad

2-2339/2021-210

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Ringhofferova 115/1,
155 21 Praha 5

Povinnost k

Zmélik Robert, V Uliéce 1468, 25301 Hostivice, RC/ICO:
690418/4474

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 144 EX 780/21-17 k 206 EXE-
5611/2021 ze dne 27.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.05.2021
19:37:12. Zapis proveden dne 01.06.2021; ulozeno na prac. Praha

2-17825/2021-101

itostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtn

sprdvu katastru nemovito.
tastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovi3té Praha-zapad, kéd: 2
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2022 08:35:03

Okres: C2Z020A Praha-zapad Obec: 539244 Hostivice
Kat.uzemi: 645842 Litovice List vlastnictvi: 2373

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131,
Parcela: 357/22, Parcela: 363/86

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 144 EX 780/21-71 ze dne
23.06.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.06.2021 19:26:32. Zapis
proveden dne 29.06.2021; uloZeno na prac. Praha-zapad

2-4282/2021-210

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Ringhofferova 115/1,
155 21 Praha 5
Povinnost k
Zmélik Robert, V Ulice 1468, 25301 Hostivice, RC/ICO:
690418/4474

Listina Vy éni dniho kutora o zahajeni exekuce 144 EX 1144/21-11 k 207 EXE-
6025/2021 ze dne 03.08.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.08.2021
19:37:35. Zapis proveden dne 06.08.2021; ulozeno na prac. Praha

2-26077/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131,
Parcela: 357/22, Parcela: 363/86

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 144 EX 1144/21-36 ze dne
14.08.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 14.08.2021 19:25:21. Zapis
proveden dne 17.08.2021; ulozeno na prac. Praha-zapad

2-5559/2021-210

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Jindra, Antonina Dvoraka 326, 511 01 Turnov
Povinnost k
Zmélik Robert, V Uliéce 1468, 25301 Hostivice, RC/ICO:
690418/4474

Listina Vyr éni dniho kutora o zahajeni exekuce 118 EX 82/21-8 ze dne
16.09.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.09.2021 14:59:40. Zapis proveden
dne 20.09.2021; ulozZeno na prac. Semily

2-1850/2021-608

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k
Zmélik Robert, V Ulice 1468, 25301 Hostivice, RC/ICO:
690418/4474

Listina Vy éni dniho kutora o zahajeni exekuce 203 EX 19310/21-28 ze dne
19.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.10.2021 09:01:40. Zapis proveden
dne 21.10.2021; ulozeno na prac. Praha-zapad

2-7277/2021-210

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha-zdpad, kéd: 210.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2022 08:35:03

Okres: C2020A Praha-zapad Obec: 539244 Hostivice
Kat.(zemi: 645842 Litovice List vlastnictvi: 2373
V kat. 0 i jsou p ky deny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 864, Parcela: 357/129, Parcela: 357/130, Parcela: 357/131,
Parcela: 357/22, Parcela: 363/86

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 203 EX 19310/21-38 ze dne
20.10.2021. Pravni G&inky zapisu k okamziku 20.10.2021 09:01:40. Zapis
proveden dne 21.10.2021; ulozeno na prac. Praha-zapad

2-7277/2021-210

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 20.01.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 30.01.2004.
V-613/2004-210

Pro: Zmélik Robert a Zmélikova Andrea, V Uliéce 1468, 25301 RC/ICO: 690418/4474
Hostivice 715201/6465

o Smlouva kupni ze dne 21.01.2004. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 22.01.2004.
V-445/2004-210

Pro: Zmélik Robert a Zmélikova Andrea, V Uliéce 1468, 25301 RC/ICO: 690418/4474
Hostivice 715201/6465

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
357/22 20110 29
357/129 20110 1103
357/130 20110 1054
357/131 20110 3
363/86 20110 522

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovis$té Praha-zapad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.01.2022 08:48:45
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovi3té Praha-zapad, kéd: 210.
strana 5
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Ortofoto mapa

7]

1
T
ostivice- F:I"-'_.: Cai
hibitova Iﬁ' o

|
1
| fiay

= -~ Zdpadn;

f
f
!
f
#l.‘
!
!

/|
!
! _",.'_':---.. : L
A/ ",

; #  Litovice

——— Litovickd™—— | I'-\.

e __!-;_gl\‘y

@ ey

'F.p-'f'm:';'rff:!i: i
b

L=

33



Uzemni plan obce Hostivice (vyFez z izemniho plinu)

OC - Cisté obytné Gzemi

uréeni:

bydleni ve v&ech formach zastavby (rodinné domy individualni, fadové, skupinové, bytove
domyy), nerusicl technicka, dopravni a vefejna vybavenost, souvisejici s obsluhou a kvalitou
bydleni vymezeného uzemi, vefejna zelef, détska hristé

nepfipustné vyuZitl:

zafizeni pro vyrobu, skladovani a velkoobchod

jakakoliv zaflzeni technické, dopravni a vefejné vybavenosti, jejichZ atrakénl okruh a vyznam
pfesahuje hranice vymezeného uzemi

plochy a zafizeni pro individualni rekreaci
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Zprava o riziku povodné

Adresa Kraj: Stfedocesky kra) Ulice, €.p./€.0.: V Uléce 1468
Okres: Praha-zapad PsC: 25301
Obec - Cast obce: Hostlvice - Hostivice

Rizikova zéna pro vybranou adresu

Zéna 1 z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -755871 Y:-1042148

Soufadnice GPS: N: 50°4'44,46" E: 14°14'19,75"

K6d adresy: 25226274 (dle registru RUIAN)

PFesnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

yright © 2022 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojma

Na zakladé vyhodnoceni v3ech aspektd Jjsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podie miry nebezpeti vyskytu povodni:
DZOM 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

[ z6na 2 - z6na s nizkym nebezpetim vyskytu povodné/ zéplavy.

[ z6na 3 - z6na se strednim nebezpecim vyskytu povodné/ zplavy.

.ZOna 4 - z6na s vysokym nebezpedcim vyskytu povodné/ zaplavy.

Soufadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
K6d adresy - pfeddvaci kéd adresniho mista dle registru RUIAN
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Porizena fotodokumentace

Mtree==/™
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 186 m’, Cedrova
¢.p. 1966, Hostivice, okres Praha-zapad

Celkova cena: 17.900.000 K¢

Adresa: Cedrova, Hostivice, okres Praha-
zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

20 000 000 K&

19 000 000 K&
18 000 000 Ké ° °
17 000 000 Ké
16 000 000 Ké&
& ~.° o
& & S

1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Cedrova, Hostivice, okres Praha-zapad Typ domu Patrovy

Cena dle kupni 17 900 000 K¢ Pocet nadzemnich 2

smlouvy podlazi

Kupni smlouva 10.12.2021 Stav objektu Velmi dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V-17389/2021-210 Plocha uzitna 186

Poznamka k cené 17 900 000 K¢ za nemovitost, véetné Voda Vodovod
provize

Plocha pozemku 867 Odpad Vefejna

(m2) kanalizace

Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Okraj obce
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Slovni popis

Prodej rodinného domu o dispozici 5+kk, celkové plose 212 m2 a parcele 867 m2 v
zadané lokalit¢ Praha - zapad, Hostivice, ulice Cedrova. Piizemi domu dominuje
prostorny obyvaci pokoj s krbem, jidelni kout a pln¢ vybavena kuchyné kvalitnimi
spottebi¢i znacky Miele. Dale zde najdeme vstupni chodbu, koupelnu s toaletou a
sprchovym koutem, technickou mistnost a vstup na zahradu. Ve 2. nadzemnim podlazi
poté najdeme loznici, 2 détské pokoje, koupelnu s vanou, sprchovym koutem a toaletou
a zafizenou fitness mistnost. Détské pokoje, koupelna a fitness mistnost nabizi moznost
vstupu na terasy. K domu dale nalezi prostorna garaz pro 2 vozidla s vraty na elektricky
pohon. O bezpecnost se zde starda zabezpecovaci systém a predokenni rolety. Dim se
nabizi kompletné¢ vybaven. Veskera obCanska vybavenost v tésné blizkosti, vlakova
stanice vzdalena pouhych 500 metrti od domu a stanice MHD méné nez 400 metra. Pro
vice informaci kontaktujte makléfe.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Jenec
o D -
E 9 eeda
605 a
Hostivice
, Jenecek
LITOVICE
Hostivicke rybnlky@
&2
Google BRVE Map data ©2022
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Praha-zapad

Prodej, Rodinny dém, 160 m’,
Vodianského €.p. 2379, Hostivice, okres
Praha-zapad

Celkova cena: 11.000.000 K¢

Adresa: Vodnanského, Hostivice, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Vyvoj ceny ViozZeni inzeratu Inzerat odstranén Kupni smiouva
v y 1 ==l ;

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Vodnanského, Hostivice, okres Praha-zapad Pocet nadzemnich 2
podlazi
Cena dle kupni 11 000 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy
Kupni smlouva 28.05.2021 Zastavéna plocha 112
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-7420/2021-210 Plocha uZitna 180
Poznamka k cené 12 900 000 K¢ za nemovitost, véetné Podlahova plocha 160
provize
Plocha pozemku 835 Voda Vodovod
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vefejna
kanalizace
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji velmi peékny zafizeny rodinny dim 6+kk s udrzovanou
okrasnou zahradou, ktery se nachdzi v atraktivni lokalit¢ mésta Hostivice, Praha Zapad.
Dominantou domu je prosvétleny a prostorny obyvaci pokoj, na néjz navazuje
kuchynisky kout s kuchynskou linkou se spotfebi¢i. Z obyvaciho prostoru lze
francouzskymi okny vstoupit na dlazdénou terasu. Pokoj pro hosty a komora. V druhém
poschodi jsou k dispozici Ctyfi prostorné pokoje, z nichz jsou dva pokoje opatieny
balkonem s krasnym vyhledem. V kazdém patie se nachazi koupelna s toaletou. Cely
dim je ve vyborném a udrzovaném stavu, teplo v dom¢ zajiStuje ustfedni topeni
vyhtivané plynovym kotlem. Soucasti domu je rozmérna garaz. V okoli je velmi dobra
obcanska vybavenost a nadherna piiroda. Dobra dopravni dostupnost- autobusy na
metro Zli¢in. Mésto Hostivice méa skvélé napojeni na silnicni sit” (rychlostni silnice R6 a
Prazsky okruh) a Zelezni¢ni dopravu 10 min. do Prahy. Doporucujeme prohlidku.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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48



1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Prodej, Rodinny diim, 270 m2, A%
Piskach €.p. 297, Chyné, okres Praha-

zapad

Celkova cena: 18.490.000 K¢

Adresa: V Piskach, Chyné, okres Praha-

zépad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka Kk cené

Plocha pozemku
(m2)

Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

0«-’0

S
v
0
Y

A
S

7
7 3

)

V Piskach, Chyné, okres Praha-zapad

18 490 000 K¢

18.06.2021

V-8669/2021-210

18 990 000 K¢ za nemovitost, véetné

provize, véetné pravniho servisu

1365

Cihlova
Patrovy

@ &
2 2
$ g
& &
] Kupni smiouva

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahova plocha
Voda

Odpad

Plyn

Umisténi objektu

Velmi dobry
279

270

263
Vodovod

Vefejna
kanalizace
Plynovod
Klidna ¢ast
obce
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Slovni popis

Bydlet v absolutnim soukromi, v domé obklopeném zahradou piechazejici v
piskovcovou skalni sténu a lesik, s vlastnim bazénem a veskerym zazemim hlavniho
meésta na dosah? To je opravdové bydleni bez kompromisti. Dum 8+kk s ¢tyfmi
koupelnami je v soucasné dobé vyuzivan jako dvougeneracni bydleni 6+kk (214 m2) a
2+kk (57 m2), kdy ob¢ bytové jednotky maji samostatny vstup a propojeny jsou jen
jednim schodistém pies patro. Dle aktudlnich potfeb Ize tento modul vzdy jednoduse
upravit. Vstupni hala hlavni ¢asti domu je propojena piimym vstupem do garaze pro
dva osobni vozy. Hlavni obytna ¢ast piizemi piedstavuje kuchynsky kout s podlahovym
topenim a prostorny obyvaci prostor s krbem a prosklenou sténou s vystupem na terasu
a zahradu k bazénu. V patfe s obytnym prostorem 154 m2 se otevira vzdusné atrium se
samostatnymi vstupy do péti pokoji. Ze dvou je vstup na balkon, hlavni loznice
disponuje samostatnou Satnou. Ve vSech koupelnach a toaletach v domé je podlahové
topeni.  Zavlazovani zahrady je zajiSténo vlastni kopanou studnou.  Soucasti
nemovitosti je dal$i samostatny obytny objekt (80 m2), ktery je naprosto idealni k
podnikéani. Obec Chyné, kde se tento sen rodinného bydleni nachazi, dokaze nabidnout
mnohem vic, nez byste cekali. SpoleCensky zivot je tu bohaty, vztahy mezi
zastupitelstvem a ob&any nadstandardni, o ¢emz svédéi nejen pravidelny "Caj se
starostkou". Mateiské skolky, zakladni skola, zdjmové skupiny a volnocasové aktivity
pro déti a dospélé, to vSe naptl cesty mezi berounskymi lesy a hlavnim méstem. A kdo
bez Prahy nedd ani ranu, mize za 12 minut jizdy vystoupit na Zli¢in¢ u metra. Na
videoprezentaci a fotografiich jsme si dali zalezet, ale ani tak nebylo mozné zachytit
vSechna zasna zakouti této vyjimecné nemovitosti :-) Pfijd’te je sami objevit piimo na
prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 218 m’, Chyné
¢.p. 992, okres Praha-zapad

T O T o O O N N

Celkova cena: 22.900.000 K¢

Adresa: Chyné¢, okres Praha-zapad

51



2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Chyné, okres Praha-zapad Pocet nadzemnich 2
podlazi

Cena dle kupni 22900 000 K¢ Stav objektu Novostavba
smlouvy
Kupni smlouva 05.03.2021 Zastavéna plocha 210
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-3034/2021-210 Plocha uZitna 218
Poznamka k cené 22 900 000 K¢ za nemovitost, véetné Voda Vodovod

provize, v¢etné pravniho servisu
Plocha pozemku 898 Odpad Vefejna
(m2) kanalizace
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Okraj obce
Typ domu Patrovy

Slovni popis

Bydlete v té nejvyssi kvalité v otevieném svétlém prostoru a ptitom utulné s rodinou v
pfijemné atmosféfe a soukromi. Nabizime inteligentni bydleni jen par minut za
Prahou. Novostavba byla kolaudovana 11/2020. Uzitna plocha domu 218 m2, terasa v
patfe 145 m2, garaz 32 m2, pozemek 898 m2. Zazijte zivot s chytrou domacnosti.
PohodIn¢€ na dalku regulujte teplotu v domé, bazénu ¢i miru denniho svétla ze svého
mobilu. Vite, kdo stoji pfed branou? Ptes telefon oteviete technikovi, kterého sytém
automaticky informoval, ze je potfeba servis bazénu. Vila je koncipovana jako
dvoupodlazni o dispozici 5+KK se zazemim a dvougarazi. Vrchni patro je doplnéné
velikou terasou (145 m2), ktera prodlouzi klidovou zonu loznic a nabizi dalsi
vyuziti. Elegantné feSenym vstupem se zadvefim se ihned ocitnete v srdci samotného
domu, tedy ve velikém svétlem prosviceném obyvacim pokoji (95 m2) s luxusni
kuchyni a jidelni &asti, ktera pohosti poetnou spoleénost. Cisté provedeni interiéru
dotvaii velkoformatova dlazba, benatské Stuky, ¢i dekorativni osvétleni vcetné
podsvicené¢ho schodisté. Piijjemnou atmosféru umociiuje designovy krb na dalkové
ovladani. V ptizemi se dale nachazi velkoryse feSena Satna, koupelna a pokoj pro
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hosty. 'V patfe jsou tii velké vzdusné svétlé pokoje a luxusni koupelna. Rozsvicené
podhledy na terase navodi vecer vyjimecny pocit. Nizké naklady na dim zajist'uji také
okna s izolacnimi trojskly a elektricky pohdnénymi venkovnimi Zzaluziemi, které
obslouzite ze svého mobilu. V celém domé¢ je podlahové vytapéni. Dum je vybaven
kamerovym a zabezpeCovacim systémem. Na bezpeci majitelti kolem domu dohlidne 8
kamer. Pohybovy bezpecnostni systém Jablotron je napojeny na zasahovou
jednotku. Zivot v chytrém domé, ovladejte domacnost chytie i na dalku nebo vyuZijte
systému, ktery se stara saim o sebe. - vytapéni domu - venkovni Zaluzie - alarm - video
zvonek - kamerovy systém - bazén s chytrou technologii - automaticky zavlaZovaci
systém celého pozemku V gardzi zaparkuji dvé velika auta a vedle ni dalsi ctyfi.
Pohodlny vyjezd zajisti moznost dvojit¢ho otevieni vjezdovych vrat, tedy miZete
oteviit vrata pro vjezd do garaZze ¢i vrata pro vjezd vedle ni. Zde napiiklad mizete
parkovat vas karavan. Pozemek o celkové velikosti 898 m2 se py$ni chytrym bazénem
se slanou vodou a protiproudem. Velkoryse fesena terasa zve k letnimu grilovani s
prateli, osviceni domu zajisti, Ze navstéva zastane do pozdnich hodin. O vaSe nezalévani
se postard automaticky zavlazovaci systém. Zahradni domek velikosti 13,5 m2 je dalSim
pfijemnym bonusem pro bezstarostny zivot na zahradé. Vyznauje se vynikajici
dopravni dostupnosti, vybornou ob¢anskou vybavenosti, ¢istym ovzdus$im a pfijemnym
prostiedim pro zivot. Dum je urcen pro ty, ktefi od svého bydleni vyzaduji STYL,
KVALITU, BEZPECI, USPORNOST, INTELIGENCL Vice o nemovitosti a lokalite
na vilahajecka.tymjanakratochvila.cz Radi vas osobné ve vile pfivitime. TéSime se na
vas na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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