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OSVEDCENI, OMEZUJICI VYHRADY

Zpracovatel timto osveédéuje. Ze:

)
2)
3)

4)

odmena ziskana za vyhotoveni tohoto znaleckého posudku, odbomého posouzeni, anebo obdobného elaboratu neni zavisia na
urcenych/ stanovenych hodnotich (cenéch),

nema a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z &innosti souvisejicich s ptedmétem tohoto znaleckého posudku, odbomého
poscuzeni, anebo obdobného elaboratuy,

zpracovany posudek zohledfuje viechny zpracovateli zndamé skutednosti k datu zpracovani tohoto znaleckého posudku, od-
born¢ho posouzeni, ancbo obdobného elaboraty,

nebyly shleddny 2adné skuteénosti svédici o informacich nepravdivych, zkreslenych nebo zavadéjicich.

Omezujici vyhrady:

)

2}

3)

4)

3)

6)

7}
8)

9)

13
1)
12}

13)

objednatel prohlaguje, 2¢ znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné skute¢nosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani
znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného etaboraty a s¢ Zpracovanimn znaleckého posudku, odbormného
posouzeni, anebo obdebného elaboratu po pfedchozi konzultaci souhlasi,

znalec nerudi za predloZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky nepravych dokladd a repravdivych in-
formaci,

znalec neodpovida za ptipadné vady znaleckého posudku, edbomného posouzeni, anebo obdobného elaboratu, Jejich pFicinou
jsou nedostatky v podkladech a informacich (1. jejich nepravdivost & nedplnost), pfedanych objednatelem nebo dalZimi
osobami,

znalec vychazi z toho, e informace ziskané z ptedloZenych podkladd a ze sd&leni opravnénych osob pro zpracovéni ocenéni
Jsou vérohodné a spravné a nebyly wdiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti dile ovetovany a neodpovida tedy za jejich pra-
vost a platnost,

dalsi informace z ostatnich (zejména vefejnych) zdrojih, kicré byly v tomto znaleckém posudku, odbomém posouzeni, anebo
obdebném elabordtu pouzity, jsou rovnés povaZovany za vérohodné, pravdivé a spravné,

zpracovatel zpracoval znalecky posudek, odborné posouzeni, ancbo obdobny elaborat ke konkrétnimu datu a k tomuto daty se
vztahui veskeré zivéry a podminky: pokud doslo ke zméné trzniho prostiedi po datu zpracovani, nejsou tyto skutednosti ve
znaieckém posudku, odberném posouzeni, anebo obdobném ¢laboratu zohlednény,

datum zpracovani, k nému se zavéry tohoto znaleckého poesudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elabordty vztahuji,
Je uvedeno v tomto znaleckém posudku,

hodnoty. prezentované v tomto znaieckém posudku, odhomém posouzeni, anebo ebdobném elabordtu, jsou zaloZeny na pted-
pokladech v tomto znaleckém posudku, odbomém posouzeni, anebo obdobném elabordtu uvedenych,

vlastnickd prava k tomuto znaleckému posudku, odbomému posouzeni, anebo obdobnému elaboritu ptechazeji na objednatele
aZ dnem jeho aplného zaplaceni (Ghrady dafiového dokladu}; do t¢ doby je tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo
obdobny elaborat vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakiddano a nesmi byt zvefejnén viéi tfetim osobam;
pote smi byt tento znalecky posudek, odbomé posouzeni, anebo obdobny elabordt rozmnoZovan pouze jako celek, a to s pH-
lohami, které k nému naleZeji; znalecky posudek, odborné posouzeni, ancbo obdobny etaborit je znalcem povaZzovan za OB-
CHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 a.n. zak.& 89/2012 Sb., obdansky zdkonik v platném zn&ni a § 9 odst.1 zdkona &,
106/1999 Sb., 0 svobodném pHistupu k informacim v platném znéni,

znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elabori: je platny pouze pro vySe uvedeny Gcel zpracovéani a nelze jej
pouZit za jinym G¢elem,

znalecky posudek, odbomé posouzeni, anebo obdobny elaborat respektuje pravni stav v oblasti dani. udetnictvi, financovani a
oceflovani, platny k datu zpracovani,

v posudku neni zohlednén vliv pfipadnych priavnich vad na majetku (zdstavni prava, soudcovskd zastavni prava, exekuce
apod.), které by ovlivnily posudkem uréenou obvyklou cenu (hodnotu) zajmového majetku,

v posudku neni zohlednén vliv ptipadnych pravnich vad na majetku (zastavni priva, soudcovska zastavni prava, exekuce
apod.), které by ovlivaily posudkem urtenou obvyklou ¢cenu (hodnotu) zdjmového majetku.
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1. Zadani

I.L1.  Oznadeni zadavatele posudku:

Obec Lipinka, Lipinka 82,783 83 Lipinka, ICO: 00302911.
1.2.  Ukol znaleckého posudku (odborna otizka):

Zadanim je vypocet ceny zji§téné a uréeni ceny obvyklé vyie uvedenych pozemki a trvalych porosti
za Ucelem zmény vlastnického prava.

1.3.  Ukel znaleckého posudku:
Zména vlastnického prava.
1.4.  Speciilni poZadavky zadavatele:

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skute¢nost, kterda miiZe mit vliv na presnost zivéri znaleckého
posudku.

Ocenéni cenou obvyklou provést porovnavaci metodou.
1.5.  Udaje o ocefiovaném majetku:

Yiastnik:
Obec Lipinka, ¢.p. 82, 783 83 Lipinka
Identifikace (RC/ICO): 00302911

Cislo LV: 10001

Okres: Olomouc

Obec: Lipinka

Katastralni uzemi: Lipinka (684104)

Podil: 1/1

Ocefiované parcely:
Parcela Vyméra (m?) Druh pozemku
171/1 13 232 lesni pozemek
171/3 118 183 lesni pozemek
439 269 lesnil pozemek

1.6.  Datum k némuZ se ocenéni provadi:

15. listopad 2024,

2. Vycet podkladu

2.1.  Popis postupu znalce pFi vybéru zdrojt dat:

Prioritnim podkladem pro ocenéni byla data LHP o dotCenych pozemcich a trvalych porostech ziskana
od zadavatele znaleckého posudku. Podkladem pro oceneni vécného bfemene byla smlouva o zfizenj
vécného biemene s priloZzenymi geometrickymi plany pro vyznadeni v&cného biemene: pfi uréent
vymer vécného bfemene byly pouzity ddaje zrozhodnuti o trvalém omezeni vyuZivan pozemku
urCeného K pInéni funkei lesa vydaného odborem Zivotniho prostfedi méstského ufadu Uni¢ov. Déle
byly znalcem zajistény podklady uzemniho planu obce, podklady ziskané aplikaci nahlizeni do katastru
nemovitosti (informace z katastru nemovitosti, katastralni mapa ocefiovanych pozemki s podtiskem
ortofotomapy), podkiady o zrealizovanych prodejich srovnatelnych pozemki v okoli dotéené lokality
(vystup ze software NemoKalk) a nasledné prosté kopie kupnich smluv k témto prodejnim pFipadim
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2.2.

2.3.

3.

3.1

ziskané na Katastralnim Gfadé, poptipads )IZ obsaZené v archivu znalce (porovnavaci databdze | 080
pripadl prodejl lesnich pozemki a trvalych porostll). Podkladem pro zafazeni pozemkd do SLT byly
udaje OPRL ziskané na serveru www.uhul.cz. Zdrojem dat o aktudinim stavu ocefiovanych pozemki a
trvalych porostli byly podklady ziskané mistnim 3etfenim v terénu.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku:

l. Informace z KN s integrovanym vyfezem katastralni mapy identifikujicim ocefiované pozemKky
(zdroj: www.cuzk.cz).

2. Katastralni mapa ocefiovanych parcel s podtiskem ortofotomapy (zdroj: ikatastr.cz),

3. Porostni mapa a vypis z hospodarské knthy ziskané od zadavatele znaleckého posudku,

4, Podklady OPRL - typologickd mapa - ziskané na serveru www.uhul.cz.

5. Rozhodnuti o trvalém omezeni vyuzivan pozemku urleného k plnéni funkei lesa vydané
odborem Zivotniho prosttedi méstského tifadu Unidov

6. Uzemni plan obce Lipinka,

7. Vysledky mistniho Setfeni ze dne 15.11.2024.

Vérohodnost zdroje dat:

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byla ocefiovana véc, data o ni jsem zjist'oval osobné pii mistnim Setfeni,
coz zaruCuje vérohodnost. Zjisténa data o ni jsou obsazena v bodu 4 - Posudek a nejsou v rozporu
s udajt vedenymi o ni v katastru nemovitosti.

Vérohodnost ostatnich zdroji dat (podklady poskytnuté zadavatelem znaleckého posudku, podklady
KN, podklady izemniho planu obce, podklady na serveru www.uhul.cz) nemohu potvrdit, protoZe jsem
s¢ na tvorb¢ dat z téchto zdroji nepodilel (viz. § 53, odst. 3 vyhlagky o znalecké ¢innosti). Nepresnosti
v taxacnich fdajich jsem opravil vlastnim méfenim pfl mistnim Setfeni.

Nalez

Fopis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat:

Prioritni pro vypodet ceny zji§téné a urdeni ceny obvyklé ocefiovanych pozemki a trvalych porosti
byla data zji§ténd pfi mistnim $etieni, kieré probé¢hlo dne 14. a 15.11.2024 za G&asti znalce. Podklady
pro mistni §etifeni ~ viz bod 2.2.

Postup sbéru dat o pfedmétu ocenéni:

l. Prohlidka, zaméfeni, uréeni druhu a vyse srazek & piirazek k zakladni cend pfedmétu ocenéni.

I.1. Lokalizaci pozemki jsem proved] pomoci ortofota a GPS stanice, vzdalenosti jsem méfil
laserovym ddlkomérem Nikon, plochy jsem zjistil z odmér v terénu.

1.2. Zakmenéni, zastoupeni dfevin a stiedni tloustku jsem uréil kvalifikovanym odhadem, stfedni
vySku porostu jsem zmeéfil vyskomérem Nikon.

1.3. Fotodokumentace pfedmétu ocenéni.

Ovéril jsem udaje SLT o JPRL uvedené v podkladech LHP na serveru www.uhul.cz (sekce OPRL,
typologicka mapa).

3. Ovefil jsem zaiazeni JPRL do HS (vyhiaska 298/2018 Sb).
4. Provedl jsem orientaéni analyzu ocefiovaného trvalého porostu.
3. Vyhledal jsem realizované prodeje obdobného majetku v okoli dotéené iokality ve vlastni databazi

prodeji lesnich pozemki (1 080 prodejnich ptipadi).

6. Pomoci modulu ,realizované prodeje” v software NemoKalk jsem vyhledal vkladova &isla
vhodnych prodejnich piipadd pro dopinéni porovnivaci databaze.

7. Nakatastralnim Gfadu pro J ithomoravsky kraj, katastralni pracovisté Blansko jsem ziskal prosté
kopie kupnich smluv ke vkladtim do katastru (viz bod 6) a provedi jejich analyzu.

8. Vypodet ceny zjisténé.

9.  Vypodet ceny obvyklé.

10.  Zpracovani znaleckého posudku.
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3.2.

Data ziskana o nemovité véci:

Dotéené parcely jsou lokalizované v uceleném lesnim komplexu mimo zastavéné uzemi, jihovychodné
od obce. Nejlépe piistupné jsou od obce Troubelice (sidli8t€) po odvozni cestd tridy 2L, ktera protind
ocenovane uzemi ve sméru zapad — vychod. Lesni porosty jsou dobfe zpiistupnéné siti pFiblizovacich
komunikaci véinou tfidy 4L. Terén pozemku je rovinaty aZ mimné svaZity prevazné k jihu, umoziiuje
vyuziti traktorovych technologii vyklizovani hmoty. Orientadni analyza lesniho porostu viz tabulka
nize. Charakteristickd pro celé ocefiované {izemi Je zanedband péstebni péce o porosty prvniho a
druhého vékového stupné s dopadem do ekonomiky budouciho hospodateni. Holiny vylisené v LHP
Jsou zcéasti uméle zalesnény, z &asti ponechany k pfirozenému zmlazeni, zabufenélé, s vyskytem
ostruziniku. Mlaziny a tydoviny jsou vzristové diferencované, misty piehoustlé, péstebné zanedbané,
Kmenoviny jsou misty ve volngjsim zapoji, prumémé kvality, pod BO aMD s podrostem bufené.

Charakteristika ocefiovaného lesniho majetku:

1D ocehovaného majetky K. Lipinka, LV 10001
Vyméra oceiovaného majetku (m?) 631 694
Pramémy vék porostu 70,08
Vyméra holin (m?) 46 797
Podil holin (%) 7,48
Primemé zakmené&ni porostu 8,43
Priméma RB porostu 2,36
Zastoupeni dfevin (%)
BK 7.49
BO 19,53
BR 0,59
DB 6,91
DBC (1,08
DRZ 10,28
DG 0,25
HRB 18,84
ID 2,59
JIV 0,03
JR 3,00
IAY 0,25
KL 2,56
LP 3,95
MD 7.31
OL 0,18
0S 0,4
SM 18,32
Zastoupeni SLT (%)
iK 92.91
38 7,09

Z tabulky vy3e je patrny omezeny produkéni potencial majetku (zastoupeni SLT 3K je cca 92 Ya). Vy§si
podil HB je kompenzovan vy$iim zastoupenim DB + DBZ, MD a SM s o¢ekavanou vytézi pilaiskych
sortimenti.

Prednosti ocefiovaného majetku je jeho lokalizace v uceleném lesnim komplexu, pfiznivé terénni
podminky, dobré zptistupnéni patefni odvozni komunikaci s navazujicimi pfiblizovacimi cestami a
vyklizovacimi linkami a pomérné dobré t&%ebni mo¥nosti (viz podil porosti starsich 80ti let).

Negativem je neutéSeny stav porosti prvniho a druhého vékového stupn¢ a relativné vy$i podil
star§ich holin s nutnosti brzkého zalesnéni.

5/21




3.3.

3.4.1.

3.4.2,

343

Popis postupu pii zpracovani dat:

Data byla zpracovina formou zapis\, jejich vyhodnocenim a zpracovanim tabelarnich podkladi. Data
byla rovnéZ v pottebném rozsahu konzultovana s jejich vydavateli.

Ocenéni cenou zji§ténon

Ocenéni provadim podle vyhlaZky Ministerstva financi CR & 4412013 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmeéné nékterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku), ve znéni zdkona &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007
Sb., €. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., a zakonnymi opatienimi Senatu &. 340/2013 Sb.,
C. 344/2013 Sb., zakony ¢&. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ve znéni vvhlagky &.
199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb., vyhlasky ¢.

45772017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky & 488/2020 Sb., vyhlasky & 424/2021 Sb., vyhiasky
&. 337/2022 Sb., a vyhlatky &. 434/2023 Sb.

Ocenéni cenou obvyklou

Oceneni cenou obvyklou jsem provedl porovnavaci metodou: pri aplikaci porovnavactho zpiisobu
oceneni jsem pouZil metodu pfimého porovnani, metodiku indexi odlinosti.

Porovnavaci databize byla sestavena vyhradné z jiz uskuteénénvch obchodnich ptipada; do
porovnavaci databize nebyly zafazeny nabidky realitnich kanceliFi, které odraZeji spise
ofekavani prodavajicich nef realné ceny dosahované v lokalit&.

Vybér prodejnich vzorkii byl provedeny na zakladé téchto kritérii: Casové hledisko, lokalita, vyméra
objektu, vék porostu, dfevinna skladba, vymém a podil holin na vyméFe a dalsi vlivy (kvalita produkee, podil sousi,
zpeneZeni sortimentl, pfiblizovaci vzdalenost, terénni typ apod.). Do porovnavaci databize byly
prioritné zafazeny prodejni vzorky z blizkého okoli lokality. Udaje o srovnatelnych nemovitostech byly
zpracovany do tabulky s uvedenim realizovanych jednotkovych cen.

Ocenéni jsem v souladu s ustanovenim § 9 zakona & 151/1997 Sh., ¢ ocedovini majetku a o
zméné nékterych zakond, proved] dle skuteéného stavu v terénu a zpusobu vyuZiti pozemkii.

. Yylet sebranych nebo vytvoFenych dat

Zakladni cena stavebnich pozemkii - nevyjmenované obce:

Zakladni cena stavebniho pozemku nevyjmenované obci je uréena podle vzorce:

A0
kde
2L
ZCv

AR TS RS PN ¥ Ry L PP

zakladni cena stavebniho pozemku v K& za m?,
zakladni cena ZC stavebniho pozemku vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec nachéazi

Ol - 06 hodnoty kvalitativniho pasma znaku obce, ve které se stavebni pozemek nachazi

Obec Lipinka, zikladni cena stavebnich pozemkil je uréena podle okresu Olomoue: ZCv = 3 017 K&/m? .

Ol Velikost obee

V. Do 500 obyvatel (.50

(2 Hospodafsko-spriyvni vyznam obce

1V.  Ostatni obce 0.60

03 Piloha obee

VI. V ostatnich piipadech 0.80
04 Tech wicka infrastruktura v obei (vodovod, elekiFina, plyn, Kanalizace)

II.  Elektfina, vodoved a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn 0.85
w4['}:'1- Doprasni obsluznost obee (méstskd, autobusova a Felezniéni doprava)

l1l.  Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova zastivka 0.90
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()6 Obéansha vvbascnost v obei

V. Mimmalni vybavenost (obchod nebo sluZby - zakladni sortiment) 0.85
Zakladni cena stavebniho pozemku v nevyjmenované obci Lipinka je 471 K&/m? .

4.
4.1.

Posudek

Popis postupu pfi analyze dat

4.1.1. Popis postupu pfi analyze dat pro uréeni ceny obvyklé

Podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, ve znéni zékona 237/2020 Sb. se majetek oceiiuje
obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zpisob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro igely
tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pi prodeji stejného, popfipadé obdobného majetku
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozum¢)i napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinyeh kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupyjicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlatni hodnota pfiklédana majetku vyplyvajici
z osobniho vztahu k n&mu. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze
sjednanych cen porovnanim. V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni prévni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurteni obvyklé ceny museji byt v
oceneéni uvedeny. Trzni hodnotou se pro uéely tohoto zakona rozumi odhadovand &astka, za kterou by
meély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze U€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jedna)l vzajemné nezdvisle. Ur&eni obvyklé ceny a trini
hodnoty a postup pfi tomto ureni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udaji,
musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, 0&elu ocenéni a dostupnosti objektivnich
dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.
Podle vyhlasky CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.,, 0
ocefiovani majetku a o zméné€ nékterych zdkonil (zdkon o ocefiovani majetku), ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb., vyhlasky ¢&.
457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., a vyhlasky &. 488/2020 Sb., vyhl. 424/2021 Sb., vyhlasky &.
337/2022 Sb., a vyhladky &. 434/2023 Sb., § la, odst. 1) se obvykla cena uréuje porovnanim sjedna-
nych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedmétd ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vliva mimotadnych okolnosti trhu, osob-
nich pomérl proddvajiciho a kupyjiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Dle odst. 2) vyhlasky postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje a) vybér udaji do souboru pro porovnani
s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedmétd na zakladé kritérii podle druhu predmétu
ocenéni a jeho zvladtnosti ke dni ocenéni; b) srovnavaci analyzu 4daji z vybraného souboru obdob-
nych pfedmétid ocenéni s udaji o ocefiovaném pfedmétu ocendni; ¢) uréeni zikladni jednotky pro po-
rovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny, urfeni rozdild parametrii mezi ocefiovanymi
pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni; d) Opravu sjednanych cen v navaznosti na odlignost
obdobnych pfedméti ocenéni od predmétl oceniovanych jejich korekei, pri¢emz odchylka zptsobena
korekci musi byt fadné odlivodnéna; ¢) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim sou-
boru upravenych cen v&etn& zdlivodnéného pripadného vylougeni odlehlych iidajii a /) uréeni obvyklé
ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen. Dle odst. 3) idaje pouZité pro uréeni ob-
vyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.
Dle odst. 4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstavei | a 2 je nutné dolozit, zejména uvést po-
stupy, které byly pro zjidténi realizovanych cen obdobnych predméti ocenéni provedeny, a jejich vy-
sledky.
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Prodejni vzorky byly analyzovany nasledujicim postupem:

L. Vyrazeny jsou vzorky neodpovidajici segmentu, pfipadné podsegmentu trhu

2. Dale jsou vyfazeny vzorky, kde se do realizované ceny promitly mimofddné okolnosti trhuy,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho piipadné vliv zvld$tni obliby (napt. prodej z
exekuce, pfevody v roding, z firmy na spoletnika, prodeje obci za ceny podle obeeni vyhlasky

apod).

3. Zbyvajici vzorky se doplni cenovym tdajem.

4. Vzorky jsou porovnany s ocefiovanou nemovitou véci a opet jsou vyfazeny vzorky s extrém-
nimi odlehlymi hodnotami.

5. Provede se korekce odlidnosti pomoci vybranych cenotvornych koeficientd, vyplyvajicich z
Nalezu analyzy trhu.

6. Vysledné jednotkové porovnavané ceny (minimalné tii vzorky) jsou statisticky zpracovany

metodou stiedni hodnoty (vazeny aritmeticky priimér).

4.1.2. Popis postupu p¥i analyze dat pro uréeni ceny zjisténé

4.2,

4.2.1.

ZCU
ZC

Ocenéni cenou zjiSténou je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou
s¢ provadé)i nékterd ustanoveni zdkona &, 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné& nékterych z4-
kont (zakon o ocefiovani majetku), vé znéni zakona &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb.,
€. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢&. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., a zakonnymi opatfenimi Senaty &,
34072013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zikony ¢&. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ve znéni vy-
hlasky &. 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb.,

vyhlasky &. 457/2017 Sb., vyhlasky &. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢, 424/2021
Sb., vyhiasky ¢. 337/2022 Sb., a vyhlagky &. 434/2023 Sb.

Cena zjisténa

Vyméry pozemki dle stavu KN a zpiisobu ocenéni cenou zjisténou;

Stav dle KN Stav dle zpfisobu ocenéni
o
3 o
R €
< ~ ¥
3 < g
- 2 ; 4 <
jl"-.-1" - - _
= | £ 5 2 5 z E
e s 2 E 2 g E
= s | 8| % 5 S~ E g
: ~-, H
v o] & > & s E = = o
Lipinka (684104) | 10001 | t71/1 | 513232 | lesni pozemek | 5 B00 507 432 473 833 513232
Lipinka {684104) | 10001 | 171/3{ 118 193 | lesni pozemek 118 193 101 993 118 193
Lipinka (684104) | 10001 | 439 269 lesni pozemek 269 269 269
Ceikem 631 694 5 Bl 625 894 576 097 631 694

Ocenéni stavebnich pozemki die § 4 odst. 3:

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastry nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha se zplsobem vyuZiti pozemku draha, dalnice, silnice a ostati komunikace, véetné jejich
soucasti a vefejné prostranstvi, jakoZ i pozemku, k uvedenym ufelim jiz uZivaného nebo teprve urée-
neho rozhodnutim o umisténi stavby nebo regulaénim planem, je cena uréena podle vzorce:

ZCU=ZCxI, kde

zakladni cena upravena stavebniho pozemku,

zakladni cena stavebniho pozemku,

index cenového porovnani zjistény podle vzorce | = Ps x {1+ P),

hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro upravu zakladnich cen pozemk# komunikaci uvedeng-
ho v tabulce €. 5 v pifloze ¢. 3.
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K.u. Lipinka, parcela & 171/1 &dst (odvozni komunikace)

Kvalitativni pasmo

I Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstyvi a drah

III. Utetové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace 1V Fdy (samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v

chatovych oblastech, obyiné a pasi zony) -0.25
2 Charakter a zastav&nost (zemi
. VKkat uzemi sidelni ¢4sti obce* 0.035
3 Povrchy
Il.  Komunikace s nezpevn&nym povrchem -(.03

4  Vlivy ostatni neuvedené**

II. Bez dalsich vlivi 0.00
5  Komeréni vyuziti

. Bez moZnosti komeréniho vyuZiti 0.30

Index cenového porovnini podle kvalitativnitho pasma
4
[=Psx (1+ ¥ Pi) =
=1

0.231

Cena podle okresu Olomouc: 3 017 Ké/m?, upravend cena: 471 K&/m?
£C = 471.00 Ké&/m?

ZCU=ZC x IKP=471.00 x 0.231 = 108.80 K&m?
Cena za celou &4st pozemku: (108.80 K&/m? x 5800 m?) 631 045.80 K¢

4.2.2. Ocenéni lesnich pozemki dle § 7:
Lesni pozemky jsou ocefiovany podle § 7 a pfilohy ¢. 6 vyhiasky na zakladé sazeb odpovidajicich

plosné prevladajicim souboriim lesnich typli (SLT) dle pfislusnych porostnich skupin. Zékladni cena je
pak dale upravena srazkami ceny lesnich pozemki podie pfilohy &. 7 vyhlasky.

Zakladni cena lesniho pozemku nesmi byt nizsi nez 1,00 K& za m?.

Stav dle KN Stav dle zpiisobu ocenéni
K.u LV ¢ | Pozemek p.2. | Vyméra (m2) | Drub pozembku | Lesni pozemek - § 7 (K&)
Lipinka (684104) | 1000} 17}/1 513 232 lesni pozemek | 498 065,12
Lipinka (684 104) | 10001 17143 118 193 lesni pozemek 314 393,38
Liptnka (684104} | 1000] 439 269 lesni pozemek 715,54
Celkov¥ soulet 631 694 181317404

Detailni ocenéni lesnich pozemki cenou zjisténou viz pfiloha ¢.: 4
4.2.3. QOcenéni lesnich porostii (vypodet die § 40 - 43 vyhlasky):

Lesni porosty jsou ocefiovany podle § 40, 41 a 42 vyhlasky. Cena lesniho porostu je souétem cen
jednotlivych skupin dfevin vaZenych jejich plognym zastoupentm v porostu.
Zakladni cena za m? jednotlivych skupin dievin se zjisti podle vzorce:

H. = ((Au - 0)*f, + ¢)*B,  kde
H. = zikladni cena skupiny dfevin ve veéku ke dni ocenéni
Aw = cena mytni vytéze skupiny dievin véku obmyti u pro piisludny bonitni stupe
C = ndaklady na zajisténou kulturu v K& za m?
f. = vékovy hodnotovy faktor pro obmyti u, vék ke dni ocenéni a prisluiny bonitni stupern
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B. = zakmenéni ve véku ke dni ocenéni

U = obmyti - je pfevzato z LHP nebo LHP. Pokud Je v nich uvedeno obmyti niZ3i (resp. vyssi) nez
nejrZsi (resp. nejvyssi) obmyti pro danou skupinu drevin stanovené v piiloze &. 30, pouzije se
pro oceneni toto nejnizsi (resp. nejvyssi) obmyti

Zikladni cena skupiny dfevin je pak déle upravena srazkami &i pfirdzkami (max. sniZeni o0 75%
zakladni ceny) podle tabulek ¢.1 az 3 piilohy ¢.33.

Je-li vEk dfevin oceiiované skupiny lesnich dievin nigi nez jeji obmyti, snizi se zakladni cena
koeficientem K., ktery se vypocte podle vzorce:

K.=1- (:I.I - 3) * 0,005, kde
u = obmyti skupiny dievin
a = v&k skupiny dievin

Stav die KN Stav dle zplsobu ocenéni
K.i LV ¢ | Pozemek p.¢. | Vyméra{m?2) | Druh pozemku | Lesni porost - § 4043 (K&)
Lipinka {684104) | 10001 171/] 513 232 lesni pozemek 11 882 870,47
Lipinka (684104} | 1000] 1713 11% 193 lesni pozemek 2 898 278,97
Lipinka {684104) | 10001 439 269 lesni pozemek 9 120,39
Celkovy soutet 631 694 14 790 269,83

Detailni ocenéni lesnich porostii cenou zji¥ténou viz priloha ¢.: 5

4.2.4. Ocenéni cenou zji¥ténou celkem:

Stav dle KN Stav dle zpdsobu ocendni
K o, IV e Pozemek | Vyméra | Stavebni pozemek - Lesnj pozemek - | Lesni porost - Celkem
p.c. (m2) & 4, odst. 3 (K¢&) § 7{K¢) § 40-43 (K&) (k&)
Lipinka (684104} | 10001 L71/1 513232 63t 045,80 | 498 065,12 11 882 870,47 | 14 011 981,39
Lipinka {684104) | 10001 171/3 118 193 314 393,38 2 898 278,97 321267233
Lipinka (684104) | 10001 439 265 715,54 912039 983593
Celkovy soutet 631 694 631 045,80 1313 174,04 1479026983 | 17234 489,67

Celkovi cena zjiSténd pozemki a trvalych porostii na parcelach &.: 171/1, 171/3, 439 dle KN v k.i.
Lipinka (zaokrouhlena na desitky K&), &inf

ceikem....... eI IeS AL re e a sttt e e e etenmn et easaa P ETeRANELIT e R At a R LT E YAt hreesernearanes 17 234 490,00 K¢,-
(slovy: Sedm n:-iclmiliunﬁdvéstéti’*icetEtyFitisiceétyi"istadevadesét korun &eskych, 00 hal.)

4.2.5. Ocenéni sluZebnosti-

(I) Cena vécného bfemene se urduje v zavislosti na poftu let jeho dal§iho trvani a roéniho uZitku
opravnéného, kromé Casové neomezeného redlného biemene a vykupitelne¢ sluZebnosti. Je-li vécné
biemeno zfizeno na dobu

a) neurtitou, cena vécného biemene, s vyjimkou zjednoduSeného ocenéni vécného bremene pro tech-
nickou infrastruktury podle § 39b, se urdi podle vzorce :

Il

CBn = kde

p
CBn... cena vécného bfemene ziizeného na dobu neurditou v K¢,
MUo.... rOCNi uzitek opravnéného z vécného bifemene v K¢, uréeny podle odstavce 2,
P....... mira kapitalizace podle prilohy &. 22 k této vyhlasce, v setinném vyjadfeni,

b) uréitou nebo na dobu Zivota, cena vécného bfemene se uréi podle vzorce
(I +p) -1
CBu=rm, x kde

(1+p)"xp
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CBu...cena vécného bfemene ziizeného na dobu uréitou nebo na dobu Zivota v K¢,
[Us.... rocni uZitek opravnéného z véeného bifemene v K¢, urdeny podle odstavee 2,
R mira kapitalizace podie pfilohy &. 22 k této vyhlasce, v setinném vyjadfeni,
N....... pocet let dalSiho trvani vécného biemene urfeny podle odstavce 3.

(2) Roni uZitek opravnéného z vécného biemene se uréi jako soudet viech diléich roénich uZitkd, kte-
ré plynou opravnénému z vécného biemene, podle vzorce

n

N, = > (ru; X koi) kde

:
1=1

[.... roéni uZitek opravngéného z vécného biemene v K¢,
ru;.... diléi rocni uZitek opravnéného z vécného bfemene z nemovité véci nebo jeji fasti zatizené
véenym bfemenem v K¢, ktery se obvykle zjisti pro ocenéni

a) sluzebnosti pozemkové s vyjimkou vécného bifemene pro technickou infrastrukturu podle § 39b,
nebo uzivaciho prava, poptipad€ obdobného prava z ro&nfho obvyklého nijemného uréeného podle
§ la plynouciho ze zatiZzené nemovité véci nebo jeji &asti se zohlednénim ptipadnych nakladi na
zachovani a opravu zatizené nemovité vici, které nese opravnény; obvyklé najemné se urdi vynaso-
benim po¢tu mérmych jednotek nemovité véci zatizenych sluzebnosti ro&nim obvyklym najemnym
za mérnou jednotku v K¢&; u véeného bfemene pro technickouw infrastrukturu a pokud nelze v ostat-
nich pfipadech obvyklé najemné z nemovité véci zjistit, se vychazi pii uréeni roéniho u2itku ze si-
mulovaného ndjemného, které se urli ve vysi 5 % ze zjisténé jednotkové zakladni ceny upravené
vécnym biemenem zatiZzené nemovité véci, uréené dle ocefiovaci vyhlasky; od takto zjisténého na-
jemné¢ho se odedte obvykla cena nakladia na zachovini a opravu zatiZené nemovité véci, které nese
opravneény,

b) sluzebnosti poZivaciho prava, ze souétu diléiho roéniho uZitku opravnéného uréeného podle pisme-
ne a) a dilciho rofniho uzitku ve vysi obvyklé ceny plodi a uzitkl vzeSlych ze zatizené nemovité
véci za rok touto sluZebnosti, pfi zohlednéni obvyklych dosaZitelnych vynost a uzitkd, a odpod&tu
nakladu, bez nichz by se plodii a uZitk nedoséhlo, neni-li ve smlouvé uvedeno jinak,

¢} realného bfemene, z roCniho prospéchu plynouciho ze zivazku, ktery je vlastnik nemovité véci po-
vinen poskytovat opravnénému; u naturalniho plnéni nebo poskytované sluzby se uréi ve vy$i ob-
vyklé ceny uréené podle § 1a v rozsahu podle smlouvy, pokud nebyl ve smlouvé urden, pak podle
béné zvyklosti,

T poradové Lislo diléiho roéniho uZitku plynouciho z vécného biemene,

n......pocet dil¢ich ro¢nich uzitkd plynouci z vécného bifemene,

koi...koeficient miry uzitku, kiery zohledriuje podil opravnéného z vécného bfemene na roénim uZitku
plynoucim z nemovité véci vlastnikovi a miru omezeni vlastnika v&ci, vyjadruje zptisob a &etnost
vyuZivani nemovité v&ci opravnénym. Koeficient miry uZitku se urduje podle u&elu uzivani zatizené
nemovite véci vécnym bifemenem opravnénym.,

Pokud

a) opravnény nemovitou v& uziva shodné s jejim audelem uziti, hodnota koeficientu se uréi jako podil

na uzivani nebo spoluuzivani nemovité véci opravnénym,

b} opravnény nemovitou véc vyuZiva k jinému Uéelu, neZ ke kterému je nemovita vic urena a skuted-

n¢ uzivana, hodnota koeficientu se uréi ve vydi omezeni uZivani vlastnika v souvislosti s timto zatize-

nirm,

¢) se Jedna o vécné biemeno pro technickou infrastrukturu, a to na dobu neuréitou, uréi se hodnota koe-

ficientu podle tabulky &. 2 ptilohy &, 22a k této vyhlasce.

(3) Pocet let dal3iho trvani vécného bfemene se urdi jako doba, ktera uplyne od roku, ke kterému se
ocenéni provadi, do zaniku vécného bfemene. Nelze-li datum zdniku vécného biemene ze smlouvy o
ziizeni vecneho biemene urdit, vyjma vécného bfemene zfizeného na dobu Zivota, ma se za to, Ze bylo
ziizeno na dobu neuréitou. V pFipadé, e se jedna o

a) osobni vécné biemeno sjednané na dobu Zivota, primémy poéet let dalsiho trvani vécného bfemene
n se uri z tabulky ¢. 3 pfilohy ¢. 22a k této vyhlasce podle v&ku opravnéného k datu ocenéni,
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b) Casové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénoun osobou je pravnickd osoba, m4 se za to, e
sluzebnost byla sjedndna na dobu neurditou,

¢) sluzebnost opory cizi stavby, podet let daliho trvani vécného bfemene se urdi podle dalsi Zivotnosti
stavby nebo konstrukce, kterd je zatizena touto sluzebnosti.

(4) Nelze-li cenu vécného bfemene zjistit podle odstaved 1 az 3, ocefiuje se penézni &astkou ve vysi
10000 K¢.

(5) Pravo zfizené jinak neZ vécnym biemenem obdobné sluzebnosti nebo realnému bfemenu se ocefiuje
podle odstaved | a2 4.

Vécné bi'emeno inZenyrské sité (vodovodni fad

4.2.5.1.

4.2.5.2.

4.2.5.3.

4.2.54.

4.2.5.5,

Identifikace osoby povinné z vécného bfemene:

Obec Lipinka, Lipinka 82,783 83 Lipinka, ICO: 00302911.

Identifikace osoby opriavnéné z vécného biemene:

Vodohospodafska spoleénost Clomouge, a.s.. Tovarni 1059/41, 772 11 Olomouc, IC: 47675772.
Rozsah vécného bfemene

Rozsah vécného bfemene je vymezen geometrickym planem &.: 240-42/2020, vypracoval — Geodézie
Urban s.r.o., a geometrickym planem &.: 241-39/2020 vypracoval — Geodézie Urban s.ro.. Vyméra
vécneho bifemene na parcele &. 17171 v k.1. Lipinka je 48,28 m°, na parcele & 439 v k.. Lipinka 14,51

m-.

Obsah vécného biemene

Obsahem vé&cného bfemene je pravo osoby opravnéne zfidit, provozovat, udriovat, opravovat a
likvidovat vedeni technické infrastruktury na dotéené nemovitosti, provadét jeho obnovu, vyménu a
rekonstrukci za Udelem modernizace nebo zlepgeni vykonnosti, a povinnost osoby povinné vykon
téchto prav strpét.

Vécné biemeno se ziiztje na dobu neuriton.

Ocenéni vécnéhoe bifemene:

K.a. Lipinka, parcela & 171/1

ZC pozemku : Podle pozemku 777/1 - 2.66 K&/m?

Simulované ndjemné = ZC pozemku * 5% = 2.66 * 5% = 0.13 K&m*/rok

Hruby ro&ni uZitek = Simulované ndjemné * Vyméra = 0.13 * 48.00 = 6.38 K¢&/rok
Cisty roni u¥itek ru; = Hruby ro&ni uZitek - Néklady = 6.38 - 0.00 = 6.38 K&rok

r; = 6.38 K&rok

Koeficient roéniho uZitku ko, :

Utel uzivani: c) véené biemeno pro technickou infrastrukturu na dobu neur&itou
Umisténi: Podzemni vedeni
Vedeni: Vodovodni fady, kanalizaéni stoky

Pozemek: Lesni pozemek
Hodnota koeficientu: (.75

e *ko =638 *0.75 =4.79 K¢
Fao Nirn b, = 4,79 K&
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Mira kapitalizace pro ocefiovani nemovitych véci a majetkovych prav vynosovym zpisobem:
Kapitalizace podle ptilohy ¢. 22 k vyhlasce &. 441/2013 Sb: Majetkova prava, neni-li ddle uvedeno jinak : 10 %
Mira kapitalizace v setinném vyjadteni: p = 0.1

CBn - Cena vécného bfemene zfizeného na dobu neuritou v K& podie zdkona &151/1997 Sb §16b
N, =4.79 KE ... radni uZitek opravhéného z vécného bFemene v K¢ uréeny podle odstavce 2

p =01 .. mira kapitalizace podle pfifohy & 22 k této vwhidice, v setinném vyjdd¥eni
CHB . p=479/0.1 =47.88 K&

K.4 Lipinka, parcela & 439

Z.C pozemKu : Podle pozemku 439 - 6,00 K&/m?

Simulované ndjemné = ZC pozemku * 5% = 6.00 * 5% = 0.30 K&m?*/ rok

Hruby rotni uZitek = Simulované ngjemné * Vyméra = 0.30 * 11.00 = 3.30 K&rok
Cisty ro&ni uZitek ru; = Hruby roéni uzitek - Naklady = 3.30 - 0.00 = 3,30 K&/rok

i = 3.30 Kérok

Koeficient ro¢niho uitku ko, :

Ugel uzivani: ¢) vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu na dobu neur&itou
Umisténi: Podzemni vedeni

Vedeni: Vodovodni Fady, kanalizaéni stoky

Pozemek: Lesni pozemek

Hodnota koeficientu: 0.75

), *ko =330 %0.75 =248 K&
Y :*__fr.!r Fhen = 248 K&

Mira kapitalizace pro ocefiovani nemovitych vécf a majetkovych priv vimosovym zpiisobem:
Kapitalizace podle pfilohy ¢. 22 k vyhlasce &. 441/2013 Sb: Majetkova prava, neni-li dile uvedeno jinak : 10 %
Mira kapitalizace v setinném vyjadteni: p = 0.1

CBo - Cena v&cného biemene zfizeného na dobu neurditon v K& podle zikona &.151/1997 Sb §16b
o = 2.48 K& ... rocéni uzitek opravnéného z vécného bremene v K¢ urceny podle odstavce 2

p =0.] .. mira kapitalizace podie prilohy & 22 k 1é10 vyhldsce, v setinném vyjadieni
L p=248/70.1 =24.75 K&

4.2.6. Ocenéni cenou zji§ténou celkem se zohleduénim slufebnosti:

Stav dle KN Stav dle zplOsobu ocenéni
Ko LVea Pu;n;:fek V{},;jnzé}ra Druh pozemku Cﬂn? ]gg;kem [Jccnéni E:fehmsu C:EI'II?: ]EIE;‘HETH
Lipinka {684104} | 10001 171/1 313 232 | lesni pozemek | 14 011 981,39 47.88 14 011 933,51
Lipinka (684104) { 10001 L71/3 118 193 | lesni pozemek | 3212 672,35 321267235
Lipinka (684104) | 10001 439 269 lesni pozemek 9 83593 2475 QE1I.!8
Celkovy soulet 631 694 17 234 489,67 72,63 1T 234 417,04

Celkova cena zjiSténd pozemki a trvalych porostii na parcelich &.: 17171, 171/3, 439 dle KN v ki
Lipinka (zaokrouhlenai na desitky K¢), &ini

celkem.......... PO vvserrasnas srevsrasnnanes terevsressns srrevsanesnas venaasstinns 17 234 420,00 Ké,-
(slovy: SedmnﬁctmiIiunﬁdvéstéti“icetﬁtyi"itisiceétyi"istadvacet korun eskych, 00 hal,)

4.3.  Ocenéni cenou v ¢ase a misté obvyklou

K ocenéni pouzivam porovnédvaci zpisob, metodu pfimého porovnani, metodiku indexii odlidnosti.

Metoda porovnavaci stoji na pfedpokladu, ze pokud jsou zakladni cenotvorné charakteristiky majetku
ocenovaného shodné &i podobné jako zikladni cenotvomeé charakteristiky majetkil jiz prodanych, da se
soudit, ze podobné budou i jejich ceny v &ase a misté obvyklé (trzni).
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Pi1 aplikaci porovnavaciho zpisobu ocenéni jsem pouzil metodiku indexd odlignosti, U ocefiované
nemovitosti, pravé tak jako u srovnivacich nemovitosti, je vytyteno celkem 7 dale popsanych
charakteristik (a, b, ¢, d, e, f, g) majicich vliv na cenu. Ka3da charakteristika se naplni konkrétnim
obsahem, ). popisem, ngjprve u ocefiovaného objektu a poté u srovnavacich objekti. Nasledné se u
kazdé charakteristiky stanovi koeficient K, ktery se sna#i ,pFipodobnit* srovnavaci objekty objektu
ocenovanemu. Srovndvaci objekt lépe umistény, Iépe vybaveny apod. ma hodnotu Ky mensi nez 1,
objekt hife umistény a vybaveny pak K. v&t§i nez 1. Totéz jinak fedeno: Srovnivaci objekt lépe
umistény ¢i lépe vybaveny bude drazsi nez objekt ocefiovany, a proto se jeho cena piiméfend snizi tak,
aby lépe vyjadfovala srovnani s cenou objektu ocefiovaného. A naopak.

Prvotnim a hlavnim ptinosem tohoto fefeni je moznost fiktivniho pfizplisobent cen srovnavacich
objektl objektu ocefiovanému. Odvozenou vyhodou je, e feseni je obecné pouzitelneé na viechny
nemovitosti. Zavéredna Aprava porovnavaci databize spodivala v pitfazeni vahy jednotlivym
pozemKUm — vy33i vahu jsem ur¢il pozemkiim, jejich? lokalizace a zplisob vyuziti Je shodny &i nejvice
podobny pozemku ocefiovanému.

Pi1 sestavovani porovnavaci databéze jsem vyuzil jednak poznatky ziskané detailnim mistnim Setfenim
(pro urCeni segmentu a podsegmentu trhu), nasledn& potom udaji KN o realizovanych prodejich
pozemku v odpovidajicim trznim segmentu v okoli lokality a podkladi ze své databaze prodeji lesa.

Porovoavaci databdze byla sestavena vyhradng z jiz uskute¢nénych obchodnich pripadu; do
porovnavaci databaze nebyly zaFazeny nabidky realitnich kanceld¥i, které odrazeji spise
ofekavani prodavajicich neZ redlné ceny dosahované v lokalité.

Potfebne charakteristiky oceriovanych objekti jsou orientaéné popsany v bodech 3.2.

Charakteristika vybranych porovnavacich objekti:

. Zdre)
Pof. | Datum : Yyméra | Kultura, zp. : : Cena
N prodeje Lokalita (m2) vyuziti Popas mi‘n;r:]:ce 0 (Ke/m2)
Soubor 3¢sti z Casti sousedicich parcel lokalizovanych mimo
zastavéné uzemi v komplexu lesa jinych vlastnikd. Pozemky
Petriivka U lesni jsluu ;?ri5}upné jednak pfimo z m!vuzni cesty, lje'dnak z komu- V.
| 6.12.2023 | Mestecka | 217920 pﬂzf:l:nk}', nikaci thd:l{f 4].. Terén pozemky) je mime svaZity, porost byl k 803372023- | 147
Trnavky okrajové | datu prrcn:‘n:Je pes:tré ?ékqvé skladhy,ikmenﬂvm?f byly profede- 609
ttp. né, mlaziny vzristové diferencované, primeérmy vk porostu k
daw prodeje byl cca 70 let, v drevinné skladbé prevadovala
BO (SM), porost byl prim&mé kvality.
Olsany nad Scubor z ¢4st suusnﬂlil:ich parcel v nékolika Katastralnich
Moravou uzemich lokalizovanych mimo zastavéné dzemi v komplexu
Homni ’ lesni lesa iinych vlastnikd. Terén pozemki je pfevainé svaZity, V-
2 | 2352023 Studénky 233 107 pozemky porost byl k datu prodeje pestré vékové skladby, kmenoviny | 2835/2023- | 12,92
Cﬂhﬂ\"im; * | byly prrui‘f:f:iéné, mlaziny a fyCoviny v?rﬁsmve diferencované, 809
Piskay v dtewnntlskladh-& pfevaZovaly jehliénany, porost byl pr-
miérmé kvality,
Soubor sedmnacti z &asti sousedicich parcel lokalizovanych
mimo zastavéne Gzemi v komplexu lesa jinych vlastnika.

Hosni Pozeinky jsou ptistupné z komunikaci ttHdy 4L, Terén pozem-

lesni kil e mirné svaZity, ve vékové struktute vyrazné ptevazovaly
3 | 104.2624 | Studénky. | 73230 pozemky | odrstajici mlaziny a tyCoviny, prim&my vék porostu k datu
prodeje byl cca 30 let, v dievinné skladbé byly rovnomérne
zastoupeny jehlitnany (SM) a listnade (BK, KL), perost byl
priimé&rné kvality,

Ve

Rovensko 800

202872024- | 12,37

Soubor thi z $4su sousedicich parcel lokalizovanych mimo
zastavene uzemi v komplexu lesa jinych viastniki. Pozemky
jsou pfistupné z komunikaci ttidy 4L. Pozemky le2i plevainé
4 9 42024 Bezd&si u 63 420 lesni na zvinéném svahu jihozapadni expozice (traktorova techno-
o Travky pozemky | logie vyklizovani hmoty), porost byl k datu prodeje pestré
vekoveé skladby, z Cast po t&2bach,, prim2my vk porostu k
datu prodeje byl cca 70 let, v drevinné skladbé vyrame
pievaZovaly jehlitnany (SM), porost byl prémerné kvality.

V-

605

1923/2024- | 15,77

Soudor osmi z fasti sousedicich parcel lokalizovanych mimo
zastavéné uzemi ve dvou ucelenych skupinach parcel v kom-
Jakubovice plexu lesa jinych vlastnik(. Pozemky jsou ptistupné z komu-
5 | 26 2024 | ¥ Sumper. 68 143 lesni nikaci tridy 4L. Pozemky le2i pfevainé na zvinéném svahu | V-64/2024-
e ka, Horni pozemky | (traktorova technologie vyklizovani hmoty), porost byl k datu 809

Studénky prodeje pesiré vékové skladby, z dasti po t&2bach, pramemy
vEk porostu k datu prodeje byl cca 70 let, v dfevinné skladbe
ptevazovaly listnate (KL), porost byl priimérné Kvality.

22,01
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Soubor Iiceti z Casti sousedicich parcel lokalizovanych mimo
zastavinc uzemi v komplexu lesa jinych vlasmnikd. Pozemky
Jsou pfistupné z komunikaci tfidy 4L. Terén pozemkd je mimé V.
Qlsany nad lesni svaZity (traktorova fechnologie vyklizovani hmoty), ve vikoveé
6 ] 7.11.2023 Moravou 27595 pozemky | struktufe vyrazné prevaZovaly odristajici mlaziny a Iyéoviny, T”]E}Egm}' 13,64
prim&my v&k porostu k datu prodeje byt cca 30 let, v dievin-
né skiadbe prevaZovaly listnate (BK, KL, BR), porost byl
primeéme kvality.
Lesni parcela situovana mimeo zastavéné uzemi obce, na svahu
Bricko lesni Jihovychodni expozice., ptistupnd po pfibliZovaci komunikaci V.
7 | 1.7.2023 7 abieha 35049 ozemek tidy 4L a2 na parcelu. Ve vEkové struktufe byl Zastoupen |, | 3954/2023- | 942
P 2. a 1. vékovy stupen a holina 0,84 ha. V deevinné skladbe 809
ptevazovaly listndde (BK cca 70%).
Soubor desiti z ¢asti sousedicich parcel lokalizovanych mimo
lesn( zastavene uzemi obee, na mirmych svazich (traktorové techno-
pozemky, |logie wvyklizovani hmoty), plistupnych po phibliZovacich V-
8 | 11.1.2024 Repova 42 118 okrajové | komunikacich tFidy 4L. Ve vékové struktufe byl zaswoupen 2., | 9196/2023- | 19.82
ostat, 4., 6., 7. a |3 vékovy stupen, primémy v&k porostu k datu 809
plocha. prodeje byl cca 70 let. V dfevinné skiadb mirné pfevaZzovaly
listnace - cea 70% {BK): zast. jehlitnani cca 30% {SM).
Soubor thindcti z ¢dsti sousedicich parcel tokalizovanych
lesni mimo zastavéné uzemi obce, na mimych svazich plevaing
Bohutin pozemky Jizni expozice (traktorové technologie vyklizovani hmoty), V-
9 |227.2022 | vadMora- | 54265 | okeajove |PSWRnych po plibliZovacich komunikacich tridy 4L. Ve | oy b0 | ) 00
vou ostat vEikove struktufe byl zastoupen 1., 2., 4., 10, a 14, vEkovy 809
Inchﬁ stuped, primémy vék porostu k daty prodeje by cca 40 let, V
PO | drevinné skladbe prevazovaly listnade - cca 90% (HB, BR,
BK): zast, jehliénani ¢ca 10% {BO).
Soubor &1yt sousedicich parcel lokalizovanych mimo zastava-
né uzemi obce, na svahu jihozipadni expozice (traktorové
Paseka u lesni lechnologie vyklizovani hmoty), velmi dobte pristupnych z V-
10 | 24.5.2022 Stemberka | &3 350 ozemk odvozni komunikace. Ve vikové strukiute byl k datu prodeje | 6614/2022- 20,05
POPEMRY | zastoupen 3., 6., 10. a 13. vékovy stupeh (promeémy vek 805
porostu cca 90 let), v dievinné skladbé mimé prevazovaly
listnate (KL, BK}.
Odvozeni jednotkové porovnivaci ceny:
Objekt & 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Celkem
Koef. | Hodn. | Hodn. | Hodn, | Hodn. | Hodn. | Hodn. | Hodn. | Hodn. | Hodn, Hodn,
Vyméra, lokalizace Ka 100 | 1,00 | 100 | 1.00 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00
Primémy veék porostu Kb 1 1,00 [ 1,00 [ 1,05 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | t,50 } 100 | i05% 0,95
Podil holin na vimeéfe Kc | 097 | 097 | 097 | 1,00 | 1,00 | 097 | 100 | 097 0,97 | 097
Zastoupeni dfevin Kd [ 095 1 095 [ 100 | 0,830 | 1,00 | 1,00 | 1.00 1,00 | 1,00 | 1.00
Priimérma relativni bonita Ke | 100 | 1,00 | LOO | 1,00 ) 1,00 | 1,00 | 1,00 | .00 | 100 1,00
Primérné zakmené&ni porosiu Kf .00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 100 | 1.00 1,00 | 1,00
Ostami (koncentrace majetku, pfistupnost,
kvalita produkce apod.) Kg | 095 [ 095 | 095 | 095 | 095 | 095 | 095 | 095 0,95 | 0,95
KaxKbxKexKdxKexKfxKg 088 | 088 | 097 | 086 | G95 | 697 | 1,05 | 092 | 097 0,88
Cena realizovang {K&m?) TLA7 | 12,92 | 12,37 | 15,77 | 22,01 | 1564 | 962 | 1982 | 11.00 20.05
Viha (%) 10,00 | 16,00 [ 10,00 | 10,00 | 10,00 | 10,00 | 10,00 | 10,00 | 10,00 { 10.00 100,00
Cena srovngvaci (K&m?) 13,94

Celkova cena obvykla se urgi jako nasobek jednotkove ceny obvyklé plochou pozemki:

Stav dle KN Ocenéni cenou obvyklou
K., LVe P”’;Tﬂk Vyméra {m2) | Druh pozemku ”?’rﬁ” Jm“ﬁg‘;ﬂ}“““ U:‘g;"‘
Lipinka (684 104) 10001 17141 5(3232 lesni pozemek
Lipinka (684104) 10001 17173 118 193 lesni pozemek | 631 694 13,94 8 805 814,36
Lipinka {684 104} 10001 439 269 lesni pozemek
Celkovy soudet 631 694 631 694 8 805 814,36

*) Existence sluZebnosti nem4 dopad do ocengni majetku cenou obvyklou
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Celkova cena obvykia se formalné rozdéli na jednotlivé parcely dle podilu jejich ceny zji§téné na

celkove cené znsténé:

Stav dle KN Cena obvykla
Ki Ly Pozemek | Vyméra | Cena zjisténd les. majetku | Podil na cené zjisténa | Cena obvykla celkem
‘ p.t. (m?) (K& (% 100) (K2
Lipinka {684104) | 10001 17141 513232 14 011 931,39 0.8130198 7159 301,45
Lipinka {684 104) | 10001 171/3 118 193 321267235 0,1864095 1 641 487,32
Lipinka (684104} | 10001 439 269 G 835,93 0,0005707 5 025,58
Celkovy souffet 631 694 17 234 489,67 10000000 8 805 814,36

Celkova cena obvykli pozemkd a trvalych porosti na parcelach ¢&.: 171/1, 171/3, 439 dle KN v k.i.
Lipinka (zaokrouhlena na desitky K&), éini

celkem

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

8 805 810,00 K¢,-

(slovy: Osmmiliondosmsetpéttisicosmsetdeset Korun ¢eskych, 00 hal.)

3.

5.1.1.

Oduvodnéni

Interpretace vysledki analyzy — cena obvykli

Pr1 urceni obvyklé ceny pfedmétnych pozemkd a trvalych porosti byl pouzity porovnavaci zpisob,
vychazeno bylo z porovnani srovnatelnych nemovitych véci umisténych v okoli dotlené lokality,
sjednané (realizované) ceny byly upraveny korekei — adjustaci byl zohlednén pfedevsim v&k porostu,
dfevinna skladba, podil holin a stav porosti.

Obvykla cena je uréena jako vazeny aritmeticky primér upravenych sjednanych jednotkovych cen
srovnatelnych nemovitych véci, ktery byl vyndsoben vymérou ocefiovaného majetku. Celkovou cenu
obvyklou jsem na jednotlivé parcely formainé rozd&lil dle podilu jejich ceny zjisténé na celkové cené
Zji5téné.

5.1.2. Interpretace vysledkil analyzy — cena zjiiténa

5.2,

Ocenéni cenou zjisténou je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., kterou
se provadé)i néktera ustanoveni zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych za-
kont (zakon o oceflovani majetku), ve znéni zakona &. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &, 257/2004 Sb.,
C. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., a zakonnymi opatfenimi Senatu &,
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb., &. 237/2020 Sb., ve znéni vy-
hlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhladky &. 53/2016 Sb., vyhlasky 443/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021
Sb., vyhlasky €. 337/2022 Sb., a vyhlagky &. 434/2023 Sb.

Kontrola postupu

Vybér dat realizovanych prodeji, véetné setiidéni, vyloudeni nevhodnych vzorki a kone¢n€ zpracovani
dat porovndvacim zpiisobem, metodou pfimého porovnani byl proveden transparentnim zplsobem,
umoznujicim opakovani postupu. Rovnéz jsem provedl zpé&tnou kontrolu vhodnosti pouZité jednotkové
miry. Pro dany segment trhu je vhodné a v porovnani s pouZitymi vzorky je také ovégitelna.

KoneCny vysledek porovnavaciho pistupu se nachazi v intervalu realizovanych Jednotkovych trinich
cen shodneho nebo obdobného segmentu trhu nemovitosti v dané lokalit& po vylou€eni extrémnich
hodnot.

Korekee vyjadiujici odlisnost pouzitych porovnavacich vzorkil od ocefiovaného objektu nepresahuji
limit £ 30 %, coZ potvrzuje vhodnost pouzitych vzorkii. Znovu jsem piekontroloval matematickou
spravinost vypocti z hlediska jejich pouziti a dplnosti.

Pro kontrolu vérohodnosti pouzitych dat (cenové udaje z Katastru nemovitosti) byly ceny pouZitych
vzorkil ovéfeny z nabyvacich tituld Sbirky listin CUZK.

Znalecky posudek je tedy pIné pfezkoumatelny jak z hlediska pouZitych dat, tak z hlediska pouzitého
porovnavaciho piistupu,
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6. Zavér

6.1.  Citace zadané¢ odborné otizky a odpovéd’
Zadanim je vypocet ceny zjiSténé a urdeni ceny obvyklé vyie uvedenych pozemk a trvalych porosti
za utelem zmény vlastnického prava.

6.2. Odpovéd

6.2.1.1, Ocenéni cenou zjisténou dle parcel a majetku (bez zohlednéni sluzebnosti):

Stav dle KN Stav die zplisobu ocenéni
K LV & Pozemek | Vymera | Stavebni pozemek | Lesni pozemek | Lesni porOSt - Celkem
' p.t {m2) - § 4. odst. 3 {K¢) -§ T (K& § 4043 {K¢) (K&
Lipimka {684104) | 10001 17171 513 232 631 04580 1 498 065,12 11 882 870,47 14 011 981,39
Lipinka (684 104) | 10001 171/3 118 193 314 363 38 2 B8 278,97 321267235
Lipinka (684104} | 1000] 439 269 715,54 9 120,39 9 835,93
Celkovy soufet 631 694 631 045,80 1813 174,04 14 790 26983 17 234 489,67

Celkova cepa zjiSténa pozemkii a trvalych porostd na parcelach ¢.; 171/1, 171/3, 439 dle KN v k.i.
Lipinka (zaokrouhlens na desitky K¢&), &ini

celkem........... VSO U PO PP SO rrressesnsnsennnrennnans 17 234 490,00 K&,-
(slovy: SedmnictmilionddvéstétricetdtyFitisicedtyFistadevadesat korun ceskych, 00 hal.)

6.2.1.2. Ocenéni cenon zji§ténou dle parcel a majetku (se zohledn&nim sluzebnosti):

Stav dle KN Stav dle zplisobu ocenéni
: Pozemek | Vymeéra Cena celkem | Ocenénij slu2ebnosti | Cena ihmem
k.1, LV ¢ ﬂp.ﬂ. ?I?ﬂ} Druh pozemku (K&) ¢ (K2) (K&)
Lipinka (684104) | 10001 L7141 313237 | lesni pozemek | 14 Q1] 981,39 4788 14 011 933,51
Lipinka (684104) | 10001 17143 118 193 | lesni pozemek | 3 212 672,35 321267235
Lipinka (684104) | 1000] 439 269 lesni pozemek 9 83563 2475 9811,18
Celkovy soudet 631 694 17 234 489,67 72,63 17 234 417,04

Celkova cena zjisténd pozemkii a trvalych porostii na parcelach &: 171/1, 171/3, 439 dle KN v k..
Lipinka (zaockrouhlen# na desitky K¢), &ini

celkem......eeriiiirrenreecraaen RN N b T NS eEe S e s eI s LA E s RS LA b A r s s vt b beansenrraennrbesases veerenee 17 234 420,00 K&,-
(slovy: SedmnactmilionidvéstétFicetétyFitisiceétyFistadvacet korun ¢eskych, (0 hal.)

6.2.2. Ocenéni cenou obvyklou dle parcel a majetku:

Stav die KN Cena obvykla
Ko Ly Pozemek | Vymeéra | Cena zjistén4 les. majetku | Podil na cend ZjiStind | Cena obvykia celkem
' p.¢. (m?) (KE) (% 100) {Ke)
Lipinka (684104) | 10001 17141 513232 1401194],39 (0,8130198 7 159 301,45
Lipinka {684104} | 1000] 17173 L18 193 321267235 0,1 864005 ] 641 487 32
Lipinka (684104} | 10001 433 269 9833593 0,0005707 5 (25,58
Celkovy soufet 631 694 17 234 489,67 10000000 3 80581436

Celkova cena obvykla pozemkd a trvalych porostd ma parcelach ¢.: 171/1, 171/3, 439 dle KN v k..
Lipinka (zaokrouhlend na desitky K¢&), &ini

Eelkemilil-i--t-l--l-ll-lll-l-lii-i iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii rr'|-Ili-Illliiinriillliiiii-liriiiiliillliiitililllllllliiiii lllllllllllll L L S

............ 8 805 810,00 K&.-
(slovy: Osmmilionfiosmsetpéttisicosmsetdeset korun ¢eskych, 00 hal.)

6.3.  Podminky sprivnosti zdavéru, pfipadng skute&nosti snizujici jeho pFesnost

UrCeni ceny zjistené je adekvatni platnosti (aéinnosti) ocefiovaci vyhiasky, pfipadné zmé&nam ptedmétu
ocenéni.

Urcena cena obvykla je platna ke dni ocenéni.
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ZAKONY A PREDPISY (platnd legislativa):

zak.¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni,

zak.¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich) , v piat-
nem znéni,

zak.C. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych

S vZivanim byt a nebytovych prostorii v domé s byty,

zak.C. 128/2000 Sb., o obceich (obecnim zfizeni), v platném znéni,

zak.¢. 500/2004 Sb., spravni iad v platném znéni,

zak.¢. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach v platném znéni,

zak.C. 50/1976 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) - i¢innost od: 01.10.1976,
zruseno: 01.01.2007,
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vyhl.&. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlagka),

zak.c. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znén;j,

zak.opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,

zak.opatfeni Senatu ¢, 344/2013 Sb., 0 zméng datiovych zakon( v souvislosti s rekodifikaci soukromé-
ho préva a 0 zméné n&kterych zakong,

zak.¢. 106/1999 Sb., o svobodném pFistupu k informaci, v platném znéni,

zak.€. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji, v platném znéni,

zak.C. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich,

v platném znéni,

zak.C.184/2006 Sb., o vyvlastnéni, v platném znéni,

zak.c.458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni,

zak .€.127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni,

zak.c.254/2001 Sb., o vodach, v platmém znéni,

zak.€.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni,

zak.€.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni,

zak.€.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni,

zak.€.416/2009 Sb., liniovy zdkon (o urychleni vystavby infrastruktur), v platném znéni, a dalgi,
2ak.¢.334/1992 Sb., 0 ochrané zemé&délského pudniho fondu, (zejm.§4 odst.1, pism, ¢),f)),
zak.C.229/1991 Sb., o pidé,

zak.C. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a 0 zméng nekterych zakoni (zdkon o ocefiovani majetku),
zak.¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech, v platném znéni,
vyhl.€. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti, v platném znéni.

vyhl.€. 504/2020 Sb., o znale¢ném, v platném znéni.

vyhl.¢. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych obori

Posudek byl vypracovan dme 15.11.2024.

Posudek vypracoval: Ing. Josef Klement

Sadova 9, 679 04 Adamov

tel.: 603147392, e-mail: jo.klement(@seznam.cz

Tento posudek je vypracovan ve 3 vyhotovenich, ztoho 2 obdr3i objednatel Obec Lipinka, Lipinka 82,
783 83 Lipinka, ICO: 00302911, jedno vyhotoveni zistava zalo¥eno u znalce.
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Prohladuji, Ze jsem si dle § 127a zikona & 99/1963 Sb., obéansky soudni Fid, ve znéni pozdéjsich
predpisii, védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Prohla3uji, Ze ve smysh § 18 zdkona & 254/2019 Sh. nejsem podjat k véci, Géastnikovi Fizeni nebo jeho
zastupci, zadavateli, organu verejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi Fizeni nebo pri
Jiném postupu spravniho orginu, kde m4 byt znalecky posudek pouizit,

Cena zjiSténa i cena obvykla je uvedens v K¢ bez DPH.

Konzultant neby! p¥izvan.

Odmeéna nebo nahrada nakladi znalee: Byla sjednina smluvni odména.

7. Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalc vedeném Ministerstvem
spravedinosti pro zakladni obor ekonomika, odvé&tvi ceny a odhady se specializaci pozemky, trvaié
porosty a skody na lese.

Znalecky posudek je zapsan v centraini evidenci znaleckych posudkil pod pof. & 090221/2024 (2375-
118/2024),

Znale¢né uctji dle pripojené likvidace.
Adamov, 15.11.2024,

Ing. Josef Klement
Sadova 9
679 04 Adamov
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