ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 76013/2024

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené pozemkd, p.&.St.107, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 157 m?, jehoZ soudasti je
rodinny diam ¢&.p.58, p.C.St.142, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 386 m2, zbofeniste,
p.&.St.143, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 15 m?, jehoZ souasti je stavba technického
vybaveni bez &p/e, p.&.St.144, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 63 m?, jehoz souéasti je
zem&d&lské staveni bez &p/le, p.¢.St.145, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 3320 m?, jehoZ
soucasti je stavba technického vybaveni bez ¢p/Ce a dale p.C.St.146, zastavéna plocha a nadvofti, o
velikosti 62 m%, jehoZ soucasti je zem&d&lska stavba bez &p/e v obci Sklené, vEetné prisluenstvi a
pozemkd, p.€.900/1, trvaly travni porost, o velikosti 348 m?, p.8.900/2, orna puda, o velikosti 135
m2, p.€.903/2, zahrada, o velikosti 245 m2, p.€.2295/2, orné piida, o velikosti 818 m2, p.c.2314,
zahrada, o velikosti 916 m’a p.€.2315, zahrada, o velikosti 84 mz, vSe zapsano na LV ¢.201 pro k..
Sklené u Svitav

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 TrSice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz
IC: 63679477 DIC: CZ6907055320 datova schranka: s29ts5y
Cislo posudku v evidenci znalce: 7066/2024

Zadavatel: Drazebni spole¢nost MORAVA s.r.0.
Dlouha 4433
76001 Zlin

Cislo jednaci: KSPA 56 INS 8167/2020
Pocet stran: 71 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 08.11.2024 Vyhotoveno: V Trsicich 14.11.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny pozemkl, p.¢.St.107, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 157 m?, jehoz
souéasti je rodinny dim &.p.58, p.&.St.142, zastavéna plocha a nadvord, o velikosti 386 m?,
zbofeni§te, p.¢.St.143, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 15 m?, jehoZ soudasti je stavba
technického vybaveni bez &p/&e, p.&.St.144, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 63 m?, jeho
soucasti je zeméd¢lské staveni bez ¢p/Ce, p.C.St.145, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 3320
m?, jehoZ souésti je stavba technického vybaveni bez &p/ce a dale p.&.St.146, zastavéna plocha a
nadvori, o velikosti 62 m?, jehoZ soudasti je zemé&d&lska stavba bez &p/Ee v obci Sklené, véetnd
piislusenstvi a pozemk, p.¢.900/1, trvaly travni porost, o velikosti 348 m?, p.£.900/2, orna piida, o
velikosti 135 m2, p.€.903/2, zahrada, o velikosti 245 mz, p.€.2295/2, orna pida, o velikosti 818 mz,
p.€.2314, zahrada, o velikosti 916 m’a p.€.2315, zahrada, o velikosti 84 mz, vSe zapsano na LV
¢.201 pro k.u. Sklené u Svitav

1.2. Uéel znaleckého posudku

posudek se zpracovava za ucelem insolven¢niho fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

znalci bylo sdéleno, Ze opravnéna z VB jiZ nezije

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 08.11.2024 za pfitomnosti znalce. I pfes veskerou snahu nebylo
mozné se s dluzniky domluvit na terminu mistniho Setfeni. Prohlidka interiéru tak nebyla
umoznéna.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Byly vybrany zdroje dat, potiebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou bézné
pouzivany pro tento znalecky ukol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €.201 pro k.u. Sklené u Svitav
- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodiiovy plan CR

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodna.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.



Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardiit IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.
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Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodejii. Z nich byly nasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim. Pouzita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

V ptipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Rodinny diim
kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Sklené, k.u. Sklené u Svitav

adresa nemovité véci: Sklené 58, 568 02 Sklené

Zemédélské stavby
kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Sklené, k.4. Sklené u Svitav

adresa nemovité véci: Sklené, 568 02 Sklené

Zemédélsky pozemek
kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Sklené, k.u. Sklené u Svitav

adresa nemovité veéci: Sklené, 568 02 Sklené



Vlastnické a evidencni udaje

Jan Pirkl, €. p. 58, 568 02 Sklené, LV: 201, podil: 1 /3
Pavel Pirkl, €. p. 58, 568 02 Sklen¢, LV: 201, podil: 1/3
Zuzana Anna Pirklova, ¢. p. 58, 568 02 Sklené, LV: 201, podil: 1 /3

Dokumentace a skutecnost

Pidorys RD ¢€.p.58 neodpovida evidenci v KM. Jde zfejmé o nelegalni piistavby a stavby.

Mistopis

Malé obec bez ob¢anské vybavenosti. Tato je v nedalekych Svitavach. Dopravni spojeni je busem.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha orna pida
trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: 1 bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zéna
L] ostatni
Ptipojky: O0/0Ovoda [/ kanalizace 1/ 0 plyn
vef. / vl 0O /0 elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

719/3 Ceska republika

897/3 Obec Sklené, €. p. 57, 56802 Sklené



Celkovy popis nemovité véci

Znalec nebyl do nemovitosti vpusStén, proto nekteré tidaje v posudku byly pouzity dle vné&jSiho
stavebn¢ technického provedeni. Rozméry byly pievzaty z mapovych podkladi. Ocenovana
nemovitost je samostatné stojici objekt rodinného domu, ziejmé nepodsklepeny, s jednim
nadzemnim podlazim. Je zdény, smiSené zdivo, stfecha je sklonita s krytinou z betonové tasky a
plechu, bleskosvod chybi, klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Fasdda je vapenna
sttikana. Okna jsou plastova, vnitini vybaveni pfedpoklddam standardni. Stafi objektu odhaduji na
nejméné 60 rokl. Celkovy stav je podprimérny, udrzba nedostatecna. Napojeni na IS nezjisténo,
predpokladam NN, vetejny vodovod, kanalizaci do jimky. U domu se dale nachazi vedlejsi stavby a
porosty.

Pozemky se zemé&délskymi stavbami:

Na pozemku p.¢.st.145 se kromé stavby byvalé technologie nachazi ocelova plechova hala, ktera
neni evidovdna v KN, a jesté jeden objekt velikosti stavby byvalé technologie. Na pozemku
p.C.st.143 se nachazi stavba byvalé technologie. Na pozemku p.¢.st.144 je skladova plechové hala.

Na pozemku p.C.st.146 se nachdzi objekt, zdény a plechovy, ktery ma vétsi puadorys, nez je
evidovano v KN.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentar: Padorys RD ¢€.p.58 neodpovida evidenci v KM. Jde zfejmé o nelegalni pfistavby a
stavby.

Na zemédélskych pozemcich se nachazeji stavby, neevidované v KN, popt.o vétsim padorysu.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécné bfemeno dozivotniho uzivani

ANO Zastavni pravo

Komentat: Vécné biemeno neni zohledinovano. Dle informaci od zadavatele posudku
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opravnéna jiz nezije.
Veskeré ostatni zavady jsou podrobné rozepsany na ptilozeném LV ¢.201 pro k.u. Sklené u

Svitav k datu 11.7.2024. Tyto zavady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto
obvyklou cenu nemovitosti neovliviiuji.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Rodinny diim
1. Pozemky s rodinnym domem
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dim

1.3. Porosty

Zemédélské stavby

1. Pozemky se zemédélskymi stavbami
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Stavba na pozemku p.¢.st.143
1.3. Stavba na pozemku p.¢.st.145 neevid.
1.4. Stavba na pozemku p.¢.st.145
1.5. Stavba na pozemku p.¢.st.144
1.6. Stavba na pozemku p.¢.st.146

1.7. Hala na pozemku p.¢.st.145



Zemédélsky pozemek

1. Zemédélsky pozemek

Obsah ocenéni na trznich principech

Rodinny diim
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Zemédélské stavby

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky se zemédélskymi stavbami

Zemédélsky pozemek

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Zemédélsky pozemek
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m” uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Rodinny diim

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Sklen¢ 58

568 02 Sklené
Kraj: Pardubicky
Okres: Svitavy
Obec: Sklené
Katastralni uzemi: Sklené u Svitav
Pocet obyvatel: 236

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 360,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50
02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované v 1,01

obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
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zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Zadna vybavenost

VI

0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 208,00 K&/m?

2. Zemédélské stavby

Néazev predmétu ocenéni: Zem¢délské stavby
Adresa pfedmétu ocenéni: Sklené

568 02 Sklené
Kraj: Pardubicky
Okres: Svitavy
Obec: Sklené
Katastralni uzemi: Sklené u Svitav
Pocet obyvatel: 236

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 360,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel A" 0,50

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 208,00 K&/m?

3. Zemédélsky pozemek

Nézev predmétu ocenéni: Zemédelsky pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Sklené
568 02 Sklené
Kraj: Pardubicky
Okres: Svitavy
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Obec: Sklené

Katastralni uzemi: Sklené u Svitav

Pocet obyvatel: 236

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 360,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel A" 0,50

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 208,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
ncktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Rodinny dum

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka 111 0,06
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu 11 -0,01

pozemku k jednotce)
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - insolvencni fizeni I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce \Y 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zékladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,859
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ip=Pg*P; * Py *Po* (1 + 3 P)) = 1,040
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II 0,00
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11
Index polohy Ip=P; * (1 + 3 Pi)=1,040

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,893

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,082

1. Pozemky s rodinnym domem

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 885,00 m*
R = (200 + 0,8 * 2vp) / 22vp
R=(200+0,8 * 1 885,00) / 1 885,00 = 0,906

Index trhu s nemovitostmi It = 1,040

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizen¢ zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
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6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,040 * 1,000 * 1,040 = 1,082

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptiehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni ZFI?C /I‘fzr]la Index  Koef. %%ré /‘;I‘l’?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 208.- 1,082 225,06
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.107 157 225,06
nadvoii
Reduk¢ni koeficient R = 0,906 203,90 32 012,30
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 900/1 348 225,06
Reduk¢ni koeficient R = 0,906 203,90 70 957,20
§ 4 odst. 1 orna pida 900/2 135 225,06
Redukéni koeficient R = 0,906 203,90 27 526,50
§ 4 odst. 1 zahrada 903/2 245 225,06
Reduk¢ni koeficient R = 0,906 203,90 49 955,50
§ 4 odst. 1 zahrada 2314 916 225,06
Redukéni koeficient R = 0,906 203,90 186 772,40
§ 4 odst. 1 zahrada 2315 84 225,06
Redukéni koeficient R = 0,906 203,90 17 127,60
Stavebni pozemky - celkem 1 885 384 351,50

1.2. Rodinny diim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnévaci metoda
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Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Staii stavby: 60 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 3 105,- K¢/m®

UZitna plocha

Nazev Uzitna plocha

1.NP 123,92 m”
123,92 m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 74,43+11,91+68,57 = 154,91 m*

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 154,91 m” 2,60 m

Obestavény prostor

vrchni stavba: 74,43*%3,8+11,91%3,4+68,57*(2,5+4,0)/2 = 546,18 m’

zastieseni: 74,43%3,0/2 = 111,65 m’

Obestavény prostor - celkem: = 657,83 m’

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 154,91 m?

Zastaveénd plocha vSech podlazi: P = 154,91 m*

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm I 0,03

4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazove, dalkové I 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni 111 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD: standardni pislusenstvi III 0,10
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 1T 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou drzbou — 11T 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,05 pro stavby s nastavbou, ptistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro staii 60 let:
s=1-0,005* 60 = 0,700
12

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V;3*0,750= 0,676
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,040

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =3 105,- K&/m’ * 0,676 =2 (098,98 K&/m®
CSp=O0P * ZCU * Iy * Ip = 657,83 m’ * 2 098,98 K&/m® * 1,040 * 1,040= 1 493 443,01 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1493 443,01 K¢
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1.3. Porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 384 351,50
Celkova vymeéra pozemku m’ 1 885,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostti: m’ 248,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 50 567,20
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 3 286,87
Porosty = 3 286,87 K¢

Pozemky s rodinnym domem — rekapitulace

1.1. Pozemky: 384 351,50 K¢

Stavby a porosty na pozemku:

1.2. Rodinny dim 1493 443,01 K¢

1.3. Porosty 3 286,87 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 1496 729,88 K¢
PozemKky s rodinnym domem - cena zji§téna celkem = 1 881 081,38 K¢

Zemédélské stavby

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka 11 0,06
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01

pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - insolvencni fizeni I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
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7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce \Y 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zékladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,859
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P;*Ps* Py * (1 + >, P;)=1,040
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi

Nazev znaku ¢ P

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,30

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢lstvi a ostatni A% 0,01
neuvedené

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku M1 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — 1II 0,00
poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Nezjisténo. II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 +) Pi)=0,303

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,260

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,315
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1. Pozemky se zemédélskymi stavbami

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,040

Index polohy pozemku Ip = 0,303

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+> P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,040 * 1,000 * 0,303 = 0,315

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. (K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 208, - 0,315 65,52
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Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st.142 386 65,52 25 290,72
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st.142 386 65,52 25 290,72
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st.143 15 65,52 982,80
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st.144 63 65,52 4127,76
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st.145 3320 65,52 217 526,40
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st.146 62 65,52 4 062,24
nadvori

Stavebni pozemky - celkem 4232 277 280,64

1.2. Stavba na pozemku p.¢.st.143

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m”’] vyska

1.NP 15,00  2,50m

15,00 m’
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP obestavény prostor 15,0%2,5 = 37,50
Obestavény prostor - celkem: 37,50 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy C 100
4. Krov plocha stiecha S 100
5. Krytina standardni S 100
6. Klempiiské prace C 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete kovové S 100
10. Okna C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace nefunkéni C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrcht S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
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11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 71,60
Koeficient vybaveni Ky: 0,7160
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7160
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Ziakladni cena upravena [K&/m’] = 2 130,10
Plna cena: 37,50 m® * 2 130,10 K¢&/m® 79 878,75 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 60 roka 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60/ 70 = 85,7 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 11 981,81 K¢
Koeficient pp * 0,315
Cena stavby CS = 3774,27 K&

Stavba na pozemku p.¢.st.143 - cena zjiSténa

1.3. Stavba na pozemku p.¢.st.145 neevid.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

typ B
zdéna tl. nad 15 cm
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l.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 1500 2,50m
15,00 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m’]

NP obestavény prostor 15,0¥2,5 = 37,50
Obestavény prostor - celkem: 37,50 m”
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy C 100
4. Krov plocha stiecha S 100
5. Krytina standardni S 100
6. Klempiiské prace C 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodisteé X 100
9. Dvete kovové S 100
10. Okna C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace nefunkéni C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrcht S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 71,60
Koeficient vybaveni Ky: 0,7160
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7160
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Ziakladni cena upravena [K&/m’] = 2 130,10
Plna cena: 37,50 m® * 2 130,10 K¢&/m® 79 878,75 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 60 rokta

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 10 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 60 / 70 = 85,7 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 11 981,81 K¢
Koeficient pp * 0,315
Cena stavby CS = 3774,27 K&

Stavba na pozemku p.¢.st.145 neevid. - cena zjiSténa
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1.4. Stavba na pozemku p.¢.st.145

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1.NP 16,00 2,50m
16,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’]
NP obestavény prostor 16,0%2,5 = 40,00
Obestavény prostor - celkem: 40,00 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy C 100
4. Krov plocha stfecha S 100
5. Krytina standardni S 100
6. Klempifské prace C 100
7. Uprava povrchil omitka S 100
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8. Schodiste X 100
9. Dvete kovové S 100
10. Okna C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace nefunk¢ni C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 71,60
Koeficient vybaveni Ky: 0,7160
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7160
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/m’| = 2 130,10
Plni cena: 40,00 m® * 2 130,10 K&/m’ 85 204,- K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 60 roku 5
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokii
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Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 60 / 70 = 85,7 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nékladova cena stavby CSy = 12 780,60 K¢
Koeficient pp * 0,315
Cena stavby CS = 4 025,89 K¢
Stavba na pozemku p.¢.st.145 - cena zjiSténa = 4 025,89 K¢

1.5. Stavba na pozemku p.¢.st.144

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

typ F

dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoznujici ztizeni podkrovi

1274

Nazev Zastavéna plocha [m”’] vyska
1.NP 63,00 5,00 m
63,00 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m”]

NP obestavény prostor 63,0*5,0+63,0*%0,45/2 = 329,18

Obestavény prostor - celkem:

329,18 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény plech S 100
3. Stropy C 100
4. Krov X 100
5. Krytina standardni S 100
6. Klempiiské prace C 100
7. Uprava povrchii chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete kovové S 100
10. Okna C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace nefunkéni C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;105]‘[ Koef. gl%r,agscrlli}ll
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 65,80
Koeficient vybaveni Ky: 0,6580
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6580
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750

Zikladni cena upravena [K&/m’| 1 519,06

Plna cena: 329,18 m® * 1 519,06 K&/m’ 500 044,17 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100) 0,333

Nakladova cena stavby CSy = 166 514,71 K¢

Koeficient pp * 0,315

Cena stavby CS = 52 452,13 K¢

Stavba na pozemku p.¢.st.144 - cena zjiSténa = 52 452,13 K¢

1.6. Stavba na pozemku p.¢.st.146

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovéni a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna - Konstr. gy
plocha vyska

1.NP 127,00 m* 4,20 m 533,40

Soudet 127,00 m’ 533,40

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 533,40/ 127,00 =420 m

Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 127,00/ 1 = 127,00 m*
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Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

obestavény prostor 127,0%4,2+127,0%1,1/2 = 603,25 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor
obestavény prostor NP 603,25 m’
Obestaveény prostor - celkem: 603,25 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci zékladové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 50
2. Svislé konstrukce plech P 50
3. Stropy C 100
4. Krov, stiecha kovovy neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytiny stfech standardni S 50
5. Krytiny stfech chybi C 50
6. Klempitské konstrukce C 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvefte kovové S 100
12. Vrata S 100
13. Okna standardni S 100
14. Povrchy podlah betonova S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace nefunk¢éni C 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 50 1,00 15,20

2. Svislé konstrukce P 30,40 50 0,46 6,99

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 50 1,00 1,45

5. Krytiny stfech C 2,90 50 0,00 0,00

6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrcha C 4,20 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéj§ich povrchii C 2,90 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 60,74
Koeficient vybaveni Ky: 0,6074
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9720
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6074
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9680
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 349,36
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Pln4 cena: 603,25 m> * 2 349,36 K&m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roki 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40/ 70 = 57,1 %

Koeficient opottebeni: (1- 57,1 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Stavba na pozemku p.¢.st.146 - cena zjiSténa

1417 251,42 K¢

0,429

608 000,86 K¢
0,315

191 520,27 K¢

191 520,27 K¢

1.7. Hala na pozemku p.¢.st.145

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12:
Svisla nosna konstrukce:

K. skladovéni a uprava zemédélskych produktii
kovova

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna - Konstr. gy
plocha vyska

1.NP 580,61 m"” 5,00m 2903,05

Soudet 580,61 m* 2 903,05

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2903,05 /580,61 =5,00m

Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 580,61/ 1 = 580,61 m”

-34-



Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

vrchni stavba 580,61*5,0 = 2 903,05 m’
zastieseni 580,61%0,7/2 = 203,21 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 2903,05m’
zastieseni zZ 203,21 m’
Obestavény prostor - celkem: 3 106,26 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové patky S 100
2. Svislé konstrukce betonové sloupy a ocel, oplasténi P 100
3. Stropy C 100
4. Krov, stiecha krov ocelovy S 100
5. Krytiny stfech standardni S 100
6. Klempitské konstrukce C 100
7. Uprava vnitinich povrchi C 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii C 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody C 100
11. Dvete C 100
12. Vrata C 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah beton S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30
2. Svislé konstrukce P 29,80 100 0,46 13,71
3. Stropy C 9,10 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 11,20
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrcha C 6,00 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéj§ich povrchii C 3,20 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dveie C 2,10 100 0,00 0,00
12. Vrata C 2,40 100 0,00 0,00
13. Okna C 4,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,90 100 1,00 4,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,80 100 1,00 4,80
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 49,71
Koeficient vybaveni Ky: 0,4971

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. asti celku

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,30 100,00 1,00 12,30 24,74 60,00 14,8440
2. Svislé konstrukce P 29,80 100,00 0,46 13,71 27,58 60,00 16,5480
4. Krov, stiecha S 11,20 100,00 1,00 11,20 22,53 60,00 13,5180
5. Krytiny stfech S 2,80 100,00 1,00 2,80 5,63 60,00 3,3780
14. Povrchy podlah S 490 100,00 1,00 4,90 9,86 60,00 59160
16. Elektroinstalace S 480 100,00 1,00 4,80 9,66 70,00 6,7620
Opotiebeni: 61,0 %
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m’]:

Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m”]

Plna cena: 3 106,26 m® * 1 340,11 K¢&/m’
Koeficient opotiebeni: (1- 61,0 % /100)
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Hala na pozemku p.¢.st.145 - cena zjiSténa

Pozemky se zemédélskymi stavbami — rekapitulace

1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Stavba na pozemku p.¢.st.143
1.3. Stavba na pozemku p.¢.st.145 neevid.
1.4. Stavba na pozemku p.¢.st.145
1.5. Stavba na pozemku p.¢.st.144
1.6. Stavba na pozemku p.¢.st.146
1.7. Hala na pozemku p.¢.st. 145
Stavby na pozemku - celkem

Pozemky se zemédélskymi stavbami - cena zjisténa celkem
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Zemédélsky pozemek

1. Zemédélsky pozemek

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - iIzemi sousednich obci: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BPE ) [Kem2] (%] [Kém2] [K¢&]
orna puda 2295/2 72504 818 521 40,00 7,29 5963,22
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 818 m’ 5 963,22
Zemédélsky pozemek - cena zjiSténa celkem = 5963,22 K¢
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TrZni ocenéni majetku

Rodinny diim
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 123,92 m”
Vyméra pozemku: 1 885,00 m

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Hradec nad Svitavou 363

Popis: V-7016/2024-609

Pozemek: 638,00 m”

Uzitna plocha: 73,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,95
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 roj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,85
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalsich vlivi 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - leps$i; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - lepsi; Vliv
pozemku - mens$i pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi;

Cena [KC¢] Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 26.9.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
2226 000 73,00 30493 0,80 24 394

Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Sklen¢ 72

Popis: V-2139/2024-609

Pozemek: 1351,00 m
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UZitna plocha: 42,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,83
K3 Poloha - bez vlivu 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,94
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalsich vlivi 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - lepsi; Vliv
pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi;

Cena [KC¢] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.3.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
1 450 000 42,00 34 524 0,80 27 619
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Svitavy, Lany, Ceska 10/9
Popis: V-1842/2024-609
Pozemek: 264,00 m®
Uzitna plocha: 63,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,95
K3 Poloha - lepsi 0,80 ks
K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv
pozemku - mens$i pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 13.3.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
1300 000 63,00 20 635 0,91 18 778

Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Svitavy, Vrchlického 548/24

Popis: V-5781/2024-609

Pozemek: 290,00 m”
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Uzitna plocha: 65,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,95
K3 Poloha - lepsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalsich vlivi 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - lepsi; Vliv
pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi;

Cena [KC¢] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12.8.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
2 550 000 65,00 39231 0,82 32169

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné objekty v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 18 778 K&/m®
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 25 740 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 32 169 K&/m®
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 21,94 %
Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen 18,95 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 25 740 K&/m*
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 123,92 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 3 189 700,80
nutnost ndpravy nesouladu v evidenci v KN *0,85
= 2711 245,68
Vysledna porovnavaci hodnota 2 711 246 K¢
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Zemédélské stavby
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky se zemédélskymi stavbami

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 522,55 m’
Vymeéra pozemku: 4232,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Zemédélska stavba

Lokalita: Vendoli 374

Popis: V-7205/2023-609

Pozemek: 251,00 m®

UZitna plocha: 220,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,85
K3 Poloha - bez vlivu 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 3,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - bez vlivu;
Vliv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivii;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.10.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
266 204 220,00 1210 2,55 3086

Nazev: Zemédélska stavba
Lokalita: Krchleby
Popis: V-8774/2023-809
Pozemek: 1 771,00 m
Uzitna plocha: 1231,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00

K3 Poloha - lepsi 0,90 e

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,80 Zdrbj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,70

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
bez vlivu; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stav - lepsi; V1iv pozemku -
mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflzi _]2 cena
k 7.12.2023 [m7] K¢&/m Kc [KE/m?]
6 825 000 1 231,00 5544 0,55 3049
Nazev: Zemédélska stavba
Lokalita: Nyklovice
Popis: V-95/2023-714
Pozemek: 1 993,00 m’
Uzitna plocha: 189,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,80
K3 Poloha - bez vlivu 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - zdény objekt 0,80
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,08
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalsich vlivi 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Velikosti objektu -
mensi objekt; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - zdény objekt;
Vliv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez dalSich vlivi;

Cena [KC¢] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.1.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
1 295 450 189,00 6 854 0,69 41729

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnéany byly obdobné nemovité véci v relevantnim okoli
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 049 K¢&/m?
Prtiimérné jednotkova porovnévaci cena 3 621 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 4729 K&/m*
Variacni koeficient vychozich jednotkovych cen 53,17 %
Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen 21,63 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 3 621 K&¢/m?
Celkova uzitné plocha ocefiované nemovité véci 522,55 m*
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 1 892 153,50
piipocet drobnych staveb +200 000,00
= 2092 153,50
nutnost napravy nesouladu v evidenci v KN *0,85
= 1778 330,48
Vysledna porovnavaci hodnota 1778 330 K¢

Zemédélsky pozemek
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Zemédélsky pozemek

Ocenovana nemovita véc

Vyméra pozemku: 818,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Zemédélsky pozemek
Lokalita: Ctyficet Lant
Popis: Orna piida p.¢.1658/47

V-4781/2024-609
Pozemek: 3931,00 m®
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Velikost - bez vlivu 1,00
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00
K5 Inzenyrské sité - bez vlivu 1,00
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Zdroj: cenovamapa.cz
Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Velikost - bez vlivu; Tvar pozemku - bez vlivu; Inzenyrské sité - bez vlivu;

Cena [KC¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 4.7.2024 [m?] [K&/m?’] Kc [K&/m?]
140 000 3931 36 1,00 36,00
Nazev: Zemédélsky pozemek
Lokalita: Sklené
Popis: Orna piida p.¢.2031
V-2421/2024-609
Pozemek: 98 702,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Velikost - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00
K5 Inzenyrské sité - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Velikost - bez vlivu; Tvar pozemku - bez vlivu; Inzenyrské sité - bez vlivu;

Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 8.4.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
4021 199 98 702 41 1,00 41,00
Nazev: Zemédélsky pozemek
Lokalita: Dlouha Loucka
Popis: Orna piida p.¢.3381
V-3043/2024-609
Pozemek: 55 183,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Velikost - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00
K5 Inzenyrské sité - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Velikost - bez vlivu; Tvar pozemku - bez vlivu; Inzenyrské sité - bez vlivu;

Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 29. 4.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 483 235 55183 45 1,00 45,00
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnéany byly obdobné nemovité véci v relevantnim okoli

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 36 K&/m®
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 41 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 45 K&/m?
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 9,02 %
Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen 9,02 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Primérnd jednotkova cena 41 K¢/m*
Vyméra pozemku 818,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 33 538 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rodinny dim

1. Pozemky s rodinnym domem 1 881 081,40 K¢
1.1. Ocenované pozemky 384 351,50 K¢&
1.2. Rodinny diim 1 493 443,- K¢
1.3. Porosty 3 286,90 K¢

=1 881 081,40 K¢

Rodinny dim - celkem: 1 881 081,40 K¢
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Zemédélské stavby

1. Pozemky se zemédélskymi stavbami
1.1. Ocenované pozemky

1.2. Stavba na pozemku p.¢.st.143

1.3. Stavba na pozemku p.¢.st.145 neevid.

1.4. Stavba na pozemku p.C.st. 145
1.5. Stavba na pozemku p.C.st. 144
1.6. Stavba na pozemku p.C.st.146

1.7. Hala na pozemku p.¢.st.145

Zemédéelske stavby - celkem:

Zemédélsky pozemek

1. Zemédélsky pozemek

Zemé&d¢lsky pozemek - celkem:

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dva miliony devét set tiicet jedna tisic dve sté Sedesat K¢

1 044 218,90 K¢
277 280,64 K¢
3 774,30 K¢
3 774,30 K¢
4 025,90 K¢
52 452,10 K¢
191 520,30 K¢

511 391,40 K¢

=1044 218,90 K¢
1 044 218,90 K¢

5963,20 K¢

5963,20 K¢
2 931 263,50 K¢

2 931 260,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

2 931 260 K¢

slovy: Dva miliony devét set tficet jedna tisic dvé sté Sedesat K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Rodinny diim
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim 2711 245,70 K&

Rodinny diim s pozemky
Obvykla cena 2710 000 K¢

slovy: Dva miliony sedm set deset tisic K¢

Zemédélské stavby

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky se zemédélskymi stavbami 1778 330,50 K¢

Zemédélské stavby s pozemky
Obvykla cena 1780 000 K¢

slovy: Jeden milion sedm set osmdesat tisic K¢

Zemédélsky pozemek

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Zeméd¢lsky pozemek 33 538,- K¢

Zemédélsky pozemek
Obvykla cena 30 000 K¢

slovy: Tticet tisic K¢

Porovnavaci hodnota 4523115 K¢
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Obvykla cena 4 520 000 K¢

slovy: Ctyii miliony pét set dvacet tisic K&

Silné stranky

Silnou strankou nemovitosti je umisténi v klidné lokalité

Slabé stranky

Negativné piisobi absence ob¢anské vybavenosti. Minusem je také nesoulad skute¢nosti s pravnim
stavem, kdy nékteré stavby nejsou v KN viibec evidovany, nékteré pak maji jiny ptdorys.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. Ocenéni dle platné
ocenovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté¢ nizsi z diivodu opozdéné aktualizace
statistickych dat MFCR ve srovnani z aktudlnim vyvojem prodejnich cen.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy
Porovnéavany byly realizované prodeje obdobnych objektt v relevantnim okoli

Vybér byl proveden na zdklad¢ zdkladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pfi ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametriim ocefiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientd vcetné
jejich zdlvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSt€énim pifi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

veskeré postupy byly znalcem zkontrolovany

L Vybér zdroje dat — zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné ptistupné databaze (katastr
nemovitosti) a vypisy z katastru nemovitosti

IIL. Sbér nebo tvorba dat — vytvofend data o Nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem
k jejich zdroji a analyze

111 Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy

IV.  Analyza dat a formulace jejich vysledkli — na zaklad€ analyzy byly stanoveny korekce, které
byly vychodiskem pro urceni ceny obvyklé

V. Interpretace vysledkl analyzy dat — na jejim zaklad€ byla ur¢ena cena obvykla
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny pozemkil, p.¢.St.107, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 157 m?, jehoz
soutasti je rodinny dim &.p.58, p.&.St.142, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 386 m?
zbofeniste, p.&.St.143, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 15 m? jehoz soudésti je stavba
technického vybaveni bez &p/Ge, p.&.St.144, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 63 m? jeho
soucasti je zemédélské staveni bez Cp/Ce, p.c.St.145, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 3320
m?, jehoZ souéasti je stavba technického vybaveni bez &p/Ge a déle p.¢.St.146, zastavéna plocha a
nadvoii, o velikosti 62 m?, jehoZ soucasti je zem&d&lska stavba bez &p/e v obei Sklené, vietnd
prislusenstvi a pozemkd, p.8.900/1, trvaly travni porost, o velikosti 348 m?, p.£.900/2, orné puda, o
velikosti 135 m?, p.£.903/2, zahrada, o velikosti 245 m?, p.&.2295/2, orna piida, o velikosti 818 m?,
p.C.2314, zahrada, o velikosti 916 m’a p.€.2315, zahrada, o velikosti 84 mz, vSe zapsano na LV
¢.201 pro k.. Sklené u Svitav

Obvykla cena 4520 000 K¢

slovy: Ctyii miliony pét set dvacet tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na tsudku znalce.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.201 pro k.. Sklené u Svitav 4
Kopie katastralni mapy 5
Fotodokumentace 4
Mapa oblasti 5
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.201 pro k.u. Sklené u Svitav

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 11.07.2024 08:35:02

Viyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro Géel: Insolvencni fizeni, éj.: KSPA 56 INS 8167/2020 pro Libor Paviicek,

Ing.
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578754 Sklené
Kat.azemi: 748242 Sklené u Svitav List wlastnictvi: 201
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
Pirkl Jan, &.p. 58, 56802 Sklené 160824/1965
Pirkl Pavel, &.p. 58, 56802 Sklené 120620/1315
Pirklova Zuzana Anna, ¢.p. 5B, 56802 Skleneé 105224/6008
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany
st. 107 157 zastavéna plocha a

nadvofi
Soucdasti je stavba: Sklené, &.p. 58, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 107

St. 142 386 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori

S5t. 143 15 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez ép/ée, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 143
St. 144 63 zastavénad plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez ép/fe, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 144
St. 145 3320 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: bez ép/ée, tech.vyb
Stavba steji na pozemku p.&.: St. 145

St. 146 62 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez é&p/te, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 146
900/1 348 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
900/2 135 orna puda ochranné péasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
903/2 245 zahrada ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
2295/2 818 orna puda ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
2314 916 zahrada ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
2315 84 =zahrada ochranné pasmo
vodniho zdroje
izemnim obvodu, ve kterém vyko. datni sprdvu kKatastru nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v
Katas Ini d pro Pardubicky kraj, Kata
strana 1

11 pracovidté Svitavy, kéd: 609.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 11.07.2024 08:35:02
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578754 Sklené
Kat.lzemi: 748242 Sklené u Svitav List vlastnictvi: 201

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

2.stupné, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna prava slouZici wve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souwvisejicich uddajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek dle &lanku IV. zastavni smlouvy, a to:
1) ze smlouvy o uvéru az do vysSe 700.000,- Ké s pfisluSenstvim,
2) budouci pohledavky az do wvyse 700.000,- Ké, které wzniknou do 31.12.2015,
3) pohledivka z titulu kupni smlouvy &. K 24/2012 v celkové vysi 145.047,33 K& véetné
prislusenstvi,
4) budouci pohledavky aZz do wvyse 1.000.000,- K&, které vzniknou do 31.12.2015,
5) budouci pohledavky az do vyse 1.000.000,- K&, které vzniknou do 31.12.2015.
Oprdvnéni pro
ZZN Svitavy a.s., Prumyslova 1895/1, Pfedmésti, 56802
Svitavy, RC/ICO: 60109114
Povinnost k
Parcela: St. 107, Parcela: 2314, Parcela: 900/1, Parcela: 900/2, Parcela: 903/2

Listina Smlouva o zIizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 22.11.2012. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 22.11.2012.
V-5514/2012-609
Pofadi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé wvzniku prava

© Vécné bfemeno uzivani
doZivotniho a bezplatného dle &lanku III.smlouvy.

Oprdvnéni pro
Pavlikova Marie, &.p. 58, 56802 Sklené, RC/ICO:
416009/409

Povinnost k
Parcela: St. 107, Parcela: 2314, Parcela: 2315, Parcela: 900/1, Parcela: 900/2,
Parcela: 903/2

Listina Smlouva darovaci, o zXizeni vécného bfemene - beztiplatna &. NZ 17/2018 ze dne
26.04.2018. Pravni ulinky zapisu k okamziku 26.04.2018 14:48:54. Zapis proveden
dne 18.05.2018.
V-3582/2018-609
Pofadi k 26.04.2018 14:48

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Dovolani se neudcinnosti pravniho jednani
opravnény isolvenéni spravce Ing. Libor Pavliéek, ICO 69585741

Oprdvnéni pro
Pavliéek Libor Ing., Pavlovského 738/25, Jaktar, 74707
Opava, RC/IC0: 751021/5438

Povinnost k
Parcela: St. 107, Parcela: St. 142, Parcela: St. 143, Parcela: St. 144, Parcela:
St. 145, Parcela: St. 146, Parcela: 2295/2, Parcela: 2314, Parcela: 2315,
Parcela: 900/1, Parcela: 900/2, Parcela: 903/2

Nemovitosti J
Katas

dvi katastru nemovitosti

ou v uzemnim obvodu, ve kterém vy
d pro Pardubicky kraj, KaLa
strana 2

pracov

Svitavy, kdd:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 11.07.2024 08:35:02
Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578754 Sklené

Kat.lzemi: 748242 Sklené u Svitav List vlastnictvi: 201
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Rozsudek soudu o dovolani se neGcéinnosti pravniho jednani &.j. 56 ICm
1069/2021-52 Krajsky soud v Hradci Kralové - poboc¢ka v Pardubicich ze dne
16.05.2022. Pravni moc ke dni 10.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
26.10.2023 09:04:13. Zapis proveden dne 15.12.2023.

Z-4631/2023-609

o Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. &. 182/2006 Sb.)
Povinnost k
Parcela: St. 107, Parcela: S5t. 142, Parcela: St. 143, Parcela: St. 144, Parcela:
St. 145, Parcela: St. 146, Parcela: 2295/2, Parcela: 2314, Parcela: 2315,
Parcela: 900/1, Parcela: 900/2, Parcela: 903/2

Listina OhlaSeni insolvenéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (§224
z.¢.182/2006 Sb) ze dne 12.12.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.10.2023

09:04:13. Zapis proveden dne 15.12.2023.
Z-4631/2023-609

o Zahajeny pozemkové upravy
Povinnost k
Parcela: 2295/2, Parcela: 2314, Parcela: 2315

Listina Oznameni Statniho pozemkového ufadu o zahajeni pozemkovych uprav &.3j. SPU
101495/2024 =ze dne 14.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.03.2024

11:35:22. Zapis proveden dne 18.03.2024.
Z-2278/2024-609

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné poedklady zapisu
Listina

o Smlouva darovaci ze dne 18.09.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.12.2019 08:25:36.

Zapis proveden dne 27.12.2019.
V-9567/2019-609

Pro: Pirklova Zuzana Anna, ¢.p. 58, 56802 Sklené RC/ICO: 105224/6008
Pirkl Pavel, &.p. 58, 56802 Skleneé 120620/1315
Pirkl Jan, &.p. 58, 56802 Sklené 160824/1965

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra fmz2]
900/1 72504 348
900/2 72504 135
903/2 72504 245

2295/2 72504 818
2314 72504 916
2315 72504 84

Pokud je wyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

datni sprdvu kKatastru nemovitosti CR

izemnim obvodu, ve kterém vyko.
d pro Pardubicky kraj, KaLa
strana 3

Nemovitosti jsou v

Katas Ini 11 pracovidté Svitavy, kéd: 609.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 11.07.2024 08:35:02

Okres: CZ0533 Svitavy

Obec: 578754 Sklené
Kat.lzemi: 748242 Sklené u Svitav

List vlastnictvi: 201

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kod: 609.

Vyhotovil:

/ Vyhotoveno: 11.07.2024 (08:40:41
Cesky ufad zemémérficky a katastralni - S5CD

Pouseni: Udaje katastru lze uZit pouze k téellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEi splnéni podminek cobecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Svitavy, kéd: 609.
strana 4
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti
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Konzultant a divod jeho pribrani

konzultant nebyl ptibran

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998 pod €.j.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 76013/2024.

V Trsicich 14.11.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.
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