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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen& pozemku p.&.165, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o velikosti 311 m?, zapsano na LV
¢.282 pro k.u.Hnévice

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 TrSice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz
IC: 63679477 DIC: CZ6907055320 datova schranka: s29ts5y
Cislo posudku v evidenci znalce: 7090/2024

Zadavatel: Drazebni spoleénost MORAVA s.r.o., IC: 26275953
Dlouha 4433
76001 Zlin

Cislo jednaci: KSUL 43INS 17182/2022

OBVYKLA CENA 70 000 K¢

Pocet stran: 37 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 17.10.2024 Vyhotoveno: V Trsicich 21.10.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.€.165, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o velikosti 311 m?,
zapsano na LV €.282 pro k.u.Hnévice

1.2. Uéel znaleckého posudku

posudek se zpracovava za ucelem insolvenéniho fizeni

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

nejsou

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 17.10.2024 za ptitomnosti znalce a Ing.Matouska.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Byly vybrany zdroje dat, potiebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou bézné
pouzivany pro tento znalecky ukol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €.282 pro k.u.Hnévice

- kopie snimku katastralni mapy
- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodiiovy plan CR

- izemni plan obce

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 434/2023 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.



Obvykla cena (obecna cena)

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze Gc¢astnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodejii. Z nich byly nasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim. Pouzita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

V ptipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Litoméfice, obec Stéti, k.. Hnévice

Adresa nemovité véci: Hnévice, 411 08 Stéti

Vlastnické a evidencni udaje

Ing. Radek Matousek, €. p. 82, 411 08 Racice, LV: 282, podil 1/ 1

odpovidaji skutecnosti

Dokumentace a skutecnost

rozpory nezjistény



Mistopis

Stéti tvori vlastni mésto a devét mistnich &asti. Jsou to Brocno, Cakovice, Hnévice, Chcebuz,
Poceplice, Radoun, Straéi, Ujezd a Veseli.

V té€sné blizkosti mésta lezi rozsahly tovarni komplex na vyrobu papiru, ktery je nejvétSim
zaméstnavatelem v regionu. Je zde také nékolik mensSich primyslovych podnikd.

Stéti je modernim, zhruba devititisicovym, sidlem s vysokym stupném ob¢anské vybavenosti. Jeho
mistni ¢asti poskytuji kombinaci venkovského bydleni a snadné dostupnosti sluzeb.

Uzlovym bodem je Mé&stsky Grad s fadou funkei statni spravy a samospravy. Bezpecnost chrani
sluzebna policie, pozarni stanice a M¢stska policie. Je zde n€kolik zdravotnickych stfedisek a
samostatnych l1ékaiskych ordinaci. Vzd&lavani zajistuji VOS obalové techniky a SS, tii zakladni a
jedna specialni zdkladni Skola, nékolik pobocek ma Matetfska Skola. Funguje tady Zakladni
umeélecka Skola a Dim déti a mladeze. Pro seniory jsou k dispozici dva domy s pecovatelskou
sluzbou. Sva sidla zde ma rovnéz fada podpiirnych organizaci pro obCany v tizivé situaci.

K volnocasovym aktivitam slouzi M¢éstskd knihovna, kino, Kulturni stfedisko a informacni
centrum. Pro sportovni ucely pak koupalisteé, stadion a mnozstvi détskych hiist. U Labe probiha
piestavba aredlu vodnich sportli. Ve mésté plisobi také mnoho zajmovych sdruzeni.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemktu: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné

Okoli: O bytova zona primyslova zéna O nakupni zona

[ ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. O/ 0O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,ITL.tf.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni

Piistup k pozemku [J zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek p.¢.165 se z pohledu platného tizemniho planu nahdzi mimo zastavitelné
uzemi obce. Sousedi s pozemky, které jsou evidovany v plose obc¢anské vybavenosti OV, kde
probiha vystavba zazemi stavebni firmy. S t€émi pozemky je uzivan ve funkénim celku. Na pozemku
se nenachazeji zadné dalsi predméty ocenéni.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Zavady, zapsané na LV ¢.282 budou prodejem nemovitosti vymazany, nejsou tedy
zohlediiovany.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemek ostatni plochy

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek ostatni plochy



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m” uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Hnévice
411 08 Stéti
LV: 282
Kraj: Ustecky
Okres: Litoméftice
Obec: Stéti
Katastralni uzemi: Hnévice
Pocet obyvatel: 8572

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 442,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel | 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km vcetné
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a I 1,00
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plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00
zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og =1 782,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
ncktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - insolvenc¢ni fizeni I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi vyjmenované obce  V 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,060
i=1
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V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nézev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek nelze napojitna Il -0,10
zadné sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti ptijezdu nebo piijezd po nezpevnéné I -0,10
komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00

7
Index polohy Ip=P, * (1 +3 P;)=0,300
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,318

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,297

1. Pozemek ostatni plochy

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,300
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Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,300 = 0,297

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& /mz] Index Koef. (K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1782,- 0,297 529,25
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 165 311 529,25 164 596,75
manipulacni plocha
Stavebni pozemek - celkem 311 164 596,75
Pozemek ostatni plochy - cena zjiSténa celkem = 164 596,75 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek ostatni plochy

Ocenovana nemovita véc

Vymeéra pozemku: 311,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Ostatni plocha
Lokalita: Hnévice
Popis: p.c.627/14

V-2791/2024-506
Pozemek: 14,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Velikost - maly pozemek 0,80
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00
K5 Inzenyrské sité - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Velikost - maly pozemek; Tvar pozemku - bez vlivu; Inzenyrské sité - bez vlivu;

Cena [KC¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k9. 4.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
5000 14 357 0,80 286,00
Nazev: Ostatni plocha
Lokalita: Hnévice
Popis: p.c.164
V-886/2024-506
Pozemek: 320,00 m®
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Velikost - bez vlivu 1,00
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00
K5 Inzenyrské sité - bez vlivu 1,00
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Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Velikost - bez vlivu; Tvar pozemku - bez vlivu; Inzenyrské sité - bez vlivu;

Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 2.2.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
68 817 320 215 1,00 215,00
Nazev: Ostatni plocha
Lokalita: Hnévice
Popis: p.€.312/28
V-2264/2024-506
Pozemek: 1 499,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Velikost - vétsi pozemek 1,20
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00
K5 Inzenyrské sité - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Velikost - vétsi pozemek; Tvar pozemku - bez vlivu; Inzenyrské sité - bez vlivu;

Cena [KC¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 20. 3. 2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
274710 1499 183 1,20 220,00
Nazev: Ostatni plocha
Lokalita: Hnévice
Popis: p.c.312/2
V-1905/2024-506
Pozemek: 216,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Velikost - bez vlivu 1,00
K4 Tvar pozemku - bez vlivu 1,00
K5 Inzenyrské sité - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Velikost - bez vlivu; Tvar pozemku - bez vlivu; Inzenyrské sité - bez vlivu;

Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 7.3.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
39 580 216 183 1,00 183,00
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné nemovité véci v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 183 K&/m®
Prtiimérné jednotkova porovnévaci cena 226 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 286 K&/m®
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 30,61 %
Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen 16,56 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku

Primérnd jednotkova cena 226 K&/m®
Vymeéra pozemku 311,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 70 286 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek ostatni plochy 164 596,80 K¢
Zjisténa cena - celkem: 164 596,80 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 164 600,- K¢

slovy: Jedno sto Sedesat Ctyfi tisic Sest set K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 164 600 K¢

slovy: Jedno sto Sedesat Ctyfi tisic Sest set K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemek ostatni plochy 70 286,- K¢
Porovnavaci hodnota 70 286 K¢
Obvykla cena 70 000 K¢
slovy: Sedmdesat tisic K¢

Silné stranky

Silnou strankou pozemku je moznost vyuziti se sousedicimi pozemky

Slabé stranky

Negativné plisobi ztizeny piistup na pozemek zvenku

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykld cena byla stanovena porovndnim s realizovanymi prodeji obdobnych objektd v
relevantnim okoli. Ocenéni dle platné oceniovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté odlisné z
diivodu konkrétnich moznosti vyuziti daného pozemku, pfi¢emz tyto okolnosti nelze v cené zjisténé
pln¢ zohlednit.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Porovnany byly prodeje obdobnych nemovitych véci v relevantnim okoli, se zohlednénim
jednotlivych odlisnosti

Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametri ocenované nemovité véci. Pti ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpusob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametriim ocefiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli vcetné
jejich zdtvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

L Vybér zdroje dat — zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné piistupné databaze (katastr
nemovitosti) a vypisy z katastru nemovitosti

IL. Sbér nebo tvorba dat — vytvofend data o Nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem
k jejich zdroji a analyze

I11. Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy

IV.  Analyza dat a formulace jejich vysledk — na zakladé analyzy byly stanoveny korekce, které
byly vychodiskem pro urceni ceny obvyklé

V. Interpretace vysledkti analyzy dat — na jejim zakladé byla urcena cena obvykla
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.¢.165, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o velikosti 311 m?,
zapsano na LV ¢.282 pro k.u.Hnévice

Obvykla cena 70 000 K¢

slovy: Sedmdesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tsudku znalce.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.282 10

Kopie katastralni mapy ze dne 17.10.2024 2

Uzemni plan 1
4

Mapa oblasti
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.282

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 11.06.2024 07:15:02

Viyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSUL 43 INS 17182/ 2022 pro Libor Pavlicek,
Ing.

Okres: C20423 Litoméfice Obec: 565709 Stéti
Kat.azemi: 737321 Hnévice List wlastnictvi: 282

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnické prdvo
Matousek Radek Ing., ¢&.p. 82, 41108 Racdice 720826/2655
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpiiscb ochrany
68/19 7707 orna puda zemédélsky pudni
fond
77 4151 orna puda zemédélsky pudni
fond
86/2 341 orna puda zemédélsky pudni
fond
121/2 5901 orna puda zemédélsky pudni
fond
122 8740 orna puda zeméd&lsky pidni
fond
165 311 ostatni plocha manipulaéni
plocha
312/12 142 ostatni plocha draha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich adajn

Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni
dle zastavni smlouvy jistina ve vysSi 6.500.000,-Ké

Oprdvnéni pro
Jani Martin, &.p. 95, 41301 Nové Dvory, RC/ICO:
770924/2684

Povinnost k
Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela: 68/19,
Parcela: 77, Parcela: 86/2

Lisrina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 29.06.2017. Préavni
uéinky zapisu k okamziku 26.07.2017 09:52:22. Zapis proveden dne 01.09.2017;
uloZeno na prac. Litoméfice

V-7155/2017-506

Poradi k 26.07.2017 09:52

Scouvisejicl zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 29.06.2017. Pravni
aéinky zapisu k ockamZziku 26.07.2017 09:52:22. Zapis proveden dne 01.09.2017;

uloZeno na prac. Litoméfice
V-7155/2017-506

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préva podle ob&.z. =ze dne 29.06.2017. Pravni

Nemovitosti Fsou v ugzemnim obvodu, ve kterém vyko
ad pro Ustecky kraj, Katast
strana 1

atni sprdvi katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2024 07:15:02

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565709 Stéti
Kat.dzemi: 737321 Hnévice List wlastnictvi: 282
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

uéinky zdpisu k okamziku 26.07.2017 09:52:22. Zapis proveden dne 01.08.2017;
ulozeno na prac. Litoméfice
V-7155/2017-506

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
Jani Martin, &.p. 95, 41301 Nové Dvory, RC/ICO:
770924 /2684

Povinnost k
Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela: 68/19,
Parcela: 77, Parcela: 86/2

Listina Smlouva o zFfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 29.06.2017. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 26.07.2017 09:52:22, Zapis proveden dne 01.09.2017;
uloZeno na prac. Litoméiice

V-7155/2017-506

Poradi k 26.07.2017 09:52

o Zastavni praveo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 225.010,-Ke

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Litomérice,
Seifertova 2063/3, Pfredmésti, 41201 Litoméfice

Povinnost k
Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela: 68/19,
Parcela: 77, Parcela: 86/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona ¢. 582/1991 sSb.) ¢. j. 45006 -220/8070-22.09./2020 -00981/HK-1 ze
dne 22.09.2020. Pravni ucinky zapisu k okamZziku 23.09.2020 06:59:38. Zapis
proveden dne 15.10.2020.

V-8395/2020-506

Pofadi k 23.09.2020 06:59

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 276.288,-Ké

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpecdeni Litoméfice,
Seifertova 2063/3, Pfedmésti, 41201 Litoméfice

Povinnost k
Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela: 68/19,
Parcela: 77, Parcela: B86/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.j.:45006 -220/8070/2020 -01113/HK-1 ze dne
20.10.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.10.2020 08:54:18B. Zapis proveden
dne 12.11.2020.

V-9408/2020-506

Pofadi k 21.10.2020 08:54

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
na pohledavku ve vysi 419.893,-Ké

v kterem v
i; Kata

strana 2

Nemovito emnim ocbhvodu, ve

Ka
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2024 07:15:02

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565709 Stéti
Kat.dzemi: 737321 Hnévice List wlastnictvi: 282
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Litoméfice,
Seifertova 2063/3, Pfedmésti, 41201 Litoméfice
Povinnost k

Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela: 68/19,
Parcela: 77, Parcela: 86/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 sb.) €.3j.:45006 -220/8070-23.11./2021 -01764/HK-1 ze
dne 23.11.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 24.11.2021 09:04:27. Zapis
proveden dne 16.12.2021.

v-12102/2021-506
Pofadi k 24.11.2021 09:04

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 722.273,-Ké
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Litoméfice,
Seifertova 2063/3, Predmésti, 41201 Litoméfice
Povinnost k

Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela: 68/19,
Parcela: 77, Parcela: 86/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.3j.:45006 -220/8070-13.01./2022 -00100/HK-1 ze

dne 13.01.2022. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 14.01.2022 06:59:40. Zapis
proveden dne 08.02.2022.

V-472/2022-506
Poradi k 14.01.2022 06:59

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 338.449,-K¢ s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem
Povinnost k

Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela: 68/19,
Parcela: 77, Parcela: 86/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro Ustecky
kraj, UzP v Litom&ficich &.3j.-668916/2022 /2507-00540-508195 ze dne 25.03.2022.
Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 25.03.2022 15:09:56. Zapis proveden dne
20.04.2022; uloZeno na prac. Litoméiice

V-3340/2022-506
Poradi k 25.03.2022 15:09

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
6steckf kraj, UzP v Litoméficich €.j.-668916/2022 /2507-00540-508195 ze dne

25.03.2022. Pravni acéinky zapisu k okamZiku 25.03.2022 15:09:56. Zapis
proveden dne 20.04.2022; uloZeno na prac. Litoméfice

Nemovito F emnim ocbhvodu, ve

Ka d pro Ustecky

kterem v vé
i; Kata
strana 3

rdvu Kat

-21 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2024 07:15:02

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565709 Stéti
Kat.uzemi: 737321 Hnévice List wlastnictvi: 282

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-3340/2022-506
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Ustecky kraj, UzP v Litoméficich &.3.-668916/2022 /2507-00540-508195 ze dne
25.03.2022. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 25.03.2022 15:09:56. Zapis
proveden dne 20.04.2022; uloZeno na prac. Litoméfice

V-3340/2022-506

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
na pohledavku ve vysi 189 969, -Ké&
Opravnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, wvykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Litoméfice,
Seifertova 2063/3, Pfedmésti, 41201 Litoméfice
Povinnost k

Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela: 68/19,
Parcela: 77, Parcela: 86/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpecdeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &.j.: 45006 -220/8070-07.04./2022 -00670/HK-1 ze

dne 07.04.2022. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 08.04.2022 08:10:02. Zéapis
proveden dne 03.05.2022.

V-3867/2022-506
Pofadi k 08.04.2022 08:10

D Poznamky a daldi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174, 130 00 Praha 3
Povinnost k

Matousek Radek Ing., &.p. 82, 41108 Raéice, RE/ICO:
720826/2655

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Soudni exekutor JUDr. Ingrid
Svecova 091 EX-12127/2020 -007 ze dne 15.01.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 15.01.2021 21:00:54. Zapis proveden dne 19.01.2021; uloZeno na prac.
Plzeri-jih

Z-141/2021-406
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela: 68/19,
Parcela: 77, Parcela: 86/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Praha 3, 091
EX-12127/2020 -009 ze dne 15.01.2021. Pravni néinky zapisu k okamziku
15.01.2021 21:00:17. Zapis proveden dne 21.01.2021; uloZeno na prac.
Litoméfice

Z-288/2021-506

Nemovitost

emnim obvodu, ve kterem v
d pro Ustecky

aj, Kata
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2024 07:15:02
565709 Stéti

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec:
Kat.dzemi: 737321 Hnévice List wlastnictvi: 282
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Panek, Prokopa Holého 130/15, 405 02 Dé&cin
Povinnost k
Matoufek Radek Ing., &.p. 82, 41108 Raéice, RC/ICO:

720826/2655
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Soudni exekutor Mgr. Zdenék
Panek 112 EX-301/2021 -12 ze dne 15.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
15.02.2021 11:00:29. Zapis proveden dne 16.02.2021; uloZeno na prac. Plzen-jih
2-477/2021-406

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
68/19,

Povinnost k
Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela:
Parcela: 77, Parcela: 86/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Décin 112 EX-
301/2021 -16 ze dne 15.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.02.2021

11:00:03. Zapis proveden dne 19.02.2021; uloZeno na prac. Litoméfice
Z-896/2021-506

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Fendrych, Hradecka 2526/3,
130 00 Praha 3
Povinnost k
MatousSek Radek Ing., &.p. B2, 41108 Raéice, RC/ICO:

720826/2655
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 132 EX 175/21-10 k 31 EXE-
6522/2021 21 ze dne 23.04.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.04.2021
18:08:27. Zapis proveden dne 28.04.2021; uloZeno na prac. Praha
Z-13563/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
68/19,

Povinnost k
Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela:
Parcela: 77, Parcela: 86/2
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 2, 132
EX-175/2021 -22 ze dne 27.04.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.04.2021
18:09:27. Zapis proveden dne 03.05.2021; uloZeno na prac. Litoméfice
Z-2313/2021-506

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10
Povinnost k
Matousek Radek Ing., &.p. 82, 41108 Raédice, RC/ICO:
720826/2655
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 16077/21-15 k 31 EXE-
7969/2021 17 (spojenoc do £izeni 204 EX 7661/20) ze dne 05.08.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 07.08.2021 14:06:37. Zapis proveden dne 10.08.2021;

emnim obvodu, ve kterem v

i; Kat
strana
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2024 07:15:02

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565709 Stéti
Kat.dzemi: 737321 Hnévice List wlastnictvi: 282
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

uloZeno na prac. Praha
Z-26522/2021-101

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr.Zdenék Panek, Prokopa Holého 130/15, 405 02 Dé&é&in IV
Povinnost k
Matou$ek Radek Ing., é.p. 82, 41108 Raéice, RC/ICO:
720826/2655

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Soudni exekutor Mgr.Zdenék
Panek 112 EX-2920/2021 -17 ze dne 04.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
05.01.2022 20:05:09. Zapis proveden dne 07.01.2022; uloZeno na prac. Plzen-jih

Z2-32/2022-406

Souvisejici zdpis
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela: 68/19,
Parcela: 77, Parcela: B86/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Dé&cin 112 EX-
2920/2021 -25 ze dne 05.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.01.2022
20:05:17. Zapis proveden dne 07.01.2022; uloZeno na prac. Litomé&Fice

z2-105/2022-506

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Roman Chaloupka, Havliékova 329, 276 01 Mélnik
Povinnost k

Matousek Radek Ing., ¢.p. B2, 41108 Radice, RC/ICO:
720826/2655

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 031 EX-37/2022 -12 ze dne
04.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.02.2022 13:34:06. Zapis proveden
dne 09.02.2022; ulozZeno na prac. Mélnik

Z-611/2022-206

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela: 68/19,
Parcela: 77, Parcela: B86/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjych wéci Exekutorského ufadu Mélnik 031 EX-
37/2022 - 41 ze dne 04.02.2022. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 04.02.2022
13:37:26. Zapis proveden dne 10.02.2022; uloZeno na prac. Litoméfice

= z2-742/2022-506

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Matousek Radek Ing., &.p. 82, 41108 Radice, RE/ICO:
720826/2655

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 4923/22-15 k 16 EXE-
5683/2022 18 (spojeno do rizeni 204 EX 7661/20) - ohledné dalsi vymahane

Nemovito
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2024 07:15:02

Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565709 Stéti

List wlastnictvi: 282
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

Kat.uzemi: 737321 Hnévice

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

povinnosti ze dne 17.03.2022. Pravni 0éinky zdpisu k okamZiku 18.03.2022
15:50:08. Zapis proveden dne 22.03.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-11533/2022-101
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela: 68/19,
Parcela: 77, Parcela: 86/2

Listina gxekuéni pifikaz k prodeji nemovitych véci Finanéniho tfadu pro Ustecky kraj,
UzP v Litoméricich &j.-677273/2022 /2507-00540-508195 ze dne 25.03.2022. Pravni

moc ke dni 30.03.2022. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 25.03.2022 15:09:56.
Zapis proveden dne 29.03.2022.

Z-1809/2022-506
Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéniho tifadu pro
Ustecky kraj, UzP v Litoméficich &.7.-819703/2022 2507-00540-508195 ze dne

01.04.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 01.04.2022 13:52:39. Zapis proveden
dne 05.04.2022.

Listina

Z-1965/2022-506
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Matousek Radek Ing., &é.p. 82, 41108 Radice, RC/ICO:
720826/2655
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 6841/22-14 k 16 EXE-
5825/2022 17 (spojenc do fizeni 204 EX 7661/20) - ohledné dalsi vymahané
povinnosti ze dne 07.04.2022. Pravni u&inky zapisu k okamZziku 08.04.2022
15:12:32. Zapis proveden dne 12.04.2022; ulozeno na prac. Praha
Z-14845/2022-101
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor
Litomérice
Povinnost k

MatousSek Radek Ing., &.p. 82, 41108 Radice, RE/ICO:
720826/2655

JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Litomérice
124 EX-2428/2022 -20 (16 EXE 6275/2022-17) ze dne 02.06.2022. Pravni uéinky

zapisu k okamZiku 03.06.2022 10:24:17. Zapis proveden dne 06.06.2022; uloZeno
na prac. Litoméfice

2-3472/2022-506
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela: 68/19,
Parcela: 77, Parcela: 86/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu v Litoméficich
124 EX-2428/2022 -26 ze dne 03.06.2022. Pravni moc ke dni 28.06.2022. Pravni
téinky zapisu k okamziku 03.06.2022 10:24:35. Zapis proveden dne 09.06.2022;
uloZeno na prac. Litoméfice

Nemovito 7

Ka

7 emnim obvodu, ve kterem v
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2024 07:15:02
Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565709 Stéti
Kat.dzemi: 737321 Hnévice List wlastnictvi: 282
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-3475/2022-506
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského

afadu Litoméfice 124 EX-2428/2022 -59 ze dne 01.08.2022. Pravni aéinky zapisu
k okamziku 01.08.2022 10:26:01. Zapis proveden dne 05.08.2022; uloZeno na
prac. Litomé&fice

%Z-8464/2022-506
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo
Povinnost k

Matousek Radek Ing., &é.p. B2, 41108 Radice, RC/ICO:
720826/2655

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Znojmo 193
EX-2524/2022 -7 ze dne 15.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.06.2022
01:42:03. Zapis proveden dne 17.06.2022; uloZeno na prac. Znojmo

z-5578/2022-713
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Parcela: 121/2, Parcela: 122, Parcela: 165, Parcela: 312/12, Parcela: 68/19,
Parcela: 77, Parcela: 86/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Znojmo 193 EX-
2524/2022 -18 ze dne 03.08.2022. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 03.08.2022
23:07:43. Zapis proveden dne 05.08.2022; uloZeno na prac. Litomérice

Z-8541/2022-506
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Matousek Radek Ing., &.p. B2, 41108 Raéice, RE/ICO:
720826/2655

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 18229/22-14 k 16 EXE
6822/2022-17 ohledné dalsi vymahané povinnosti, spojeno do fizeni sp. zn. 204
EX 7661/20 ze dne 21.07.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.07.2022
15:38:41. Zapis proveden dne 26.07.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-30103/2022-101
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k

Matoufek Radek Ing., &.p. 82, 41108 Raéice, RE/ICO:
720826/2655

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 4157/22-71 k 16 EXE-

6200/2022 21 ze dne 08.12.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.12.2022
19:17:05. Zapis proveden dne 12.12.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-49717/2022-101
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenénih

Nemovito

o zakona)

emnim ocbvedu, ve va i

kterem v
i; Kata
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2024 07:15:02
Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565709 Stéti
Kat.dzemi: 737321 Hnévice List vlastnictvi: 282

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o
Povinnost k
MatouSek Radek Ing., &.p. 82, 41108 Raéice, RE/ICO:
720826/2655

Souvisejici zdplsy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

Povinnost k

Matousek Radek Ing., &.p. 82, 41108 Radice, RE/ICO:
720826/2655

o Zména éislovani parcel
Povinnost k
Parcela: 312/12, Parcela: 68/19

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 121/2

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 312/12, Parcela: 68/19

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Kupni smlouva V11 157/2001 ze dne 20.12.2000, pravni ucéinky vkladu ke dni 11.1.2001.

POLVZ:3/2001 Z-4900003/2001-506
Pro: Matousek Radek Ing., &.p. 82, 41108 Radice RC/ICO: 720826/2655
F' Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
68/19 15600 7707
77 15600 4151
86/2 15600 341
121/2 15600 5901
122 15600 8740

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidt@ Litomé&Fice, kéd: 506.
strana 92
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.06.2024 07:15:02

Okres: CZ0423 Litoméfice

Obec: 565709 Stéti
Kat.dzemi: 737321 Hnévice

List vlastnictvi: 282

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté Litoméfice, kéd: 506.

Vyhotovil:

/ Vyhotoveno: 11.06.2024 07:27:04
Cesky ufad zemémérficky a katastralni - S5CD

Pouseni: Udaje katastru lze uZit pouze k téellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEi splnéni podminek cobecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrélni GFad pro Ustecky kra}, Katastrdlni pracovidt@ Litoméfice,

kéd: 5086.
strana 10
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Kopie katastralni mapy ze dne 17.10.2024
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Uzemni plan
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Mapa oblasti
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Konzultant a divod jeho pribrani

konzultant nebyl ptibran

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné pied zapocetim vykonu.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998 pod €.j.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 77504/2024.

V Trsicich 21.10.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.10.
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