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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Znalecky kol €. 1

Urceni obvyklé ceny druzstevniho podilu vedeného u Stavebniho bytového druzstva Olomouc,
spojeny zejména s pravem najmu bytu & 29 vdomé &.p. 423, ul. Rezadova, k niz naleZi
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 140/8553 na spolecnych castech budovy C.p. 422, 423 a 424,
stavba na pozemcich parc. ¢. st. 552 (vyméra 221 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori,
stavba bytového domu na pozemku: ¢.p. 422, 423 a 424), st. 553 (vyméra 245 m?, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, stavba bytového domu na pozemku: €.p. 422,423 a 424) a st. 554 (vymera
248 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, stavba bytového domu na pozemku: &.p. 422, 423

a 424) v obci Olomouc, okres Olomouc, katastralni izemi Lazce na listu vlastnictvi ¢. 768.

Znalecky tukol ¢. 2

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 druzstevniho podilu vedeného u
Stavebniho bytového druzstva Olomouc, spojeny zejména s pravem najmu bytu ¢. 29 v domé ¢.p. 423,
ul. Rezagova, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 140/8553 na spole&nych &astech budovy
&.p. 422, 423 a 424, stavba na pozemcich parc. ¢&. st. 552 (vyméra 221 m?, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, stavba bytového domu na pozemku: &.p. 422, 423 a 424), st. 553 (vyméra 245 m?,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, stavba bytového domu na pozemku: ¢.p. 422, 423 a424) a
st. 554 (vyméra 248 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, stavba bytového domu na
pozemku: C.p. 422, 423 a 424) v obci Olomouc, okres Olomouc, katastralni izemi Lazce na listu
vlastnictvi ¢. 768.

2. Ué&el znaleckého posudku

Ocenéni druzstevniho podilu pro tcely drazby.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel poskytl Trzni ocenéni nemovitosti zpracované Ostrovem realit ze dne 20.09.2023.



B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, situacni mapa, ortofoto mapa, povodiiova mapa, informace realitnich kancelafi, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zjisténé pti prohlidce, informace o anuité sdélené ¢lenem druZstva a uzivatelem
bytu panem Tomancem, Trzni ocenéni nemovitosti zpracované Ostrovem realit ze dne 20.09.2023

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Druzstevni podil spojeny zejména s pravem
niajmu bytu €. 29 v domé ¢.p. 423

Adresa pfedmétu ocenéni: Rezagova ¢&.p. 423/12, Olomouc, okres Olomouc

Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Olomouc

Obec: Olomouc

Ulice: Rezatova

Katastralni uzemi: Lazce

Pocet obyvatel: 101 825

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 15.07.2024. Byla provedena
celkova prohlidka bytové jednotky kromé sklepni koje, ktera se nachazi v 1.PP. Pan Tomanec nemé¢l
pti prohlidce klice, jeji vyméra byla pfevzata ze zadavatelem poskytnutého Trzniho ocenéni
nemovitosti zpracované¢ho Ostrovem realit ze dne 20.09.2023. Pfitomna osoba na prohlidce — pan
Tomanec Kamil.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Stavebni bytové druzstvo Olomouc, U kovarny 540/44, Nefedin, 77900 Olomouc
Najemce: pan Tomanec Adam a pan Tomanec Kamil
Nemovitosti:

Druzstevni podil vedeny u Stavebniho bytového druzstva Olomouc, spojeny zejména s pravem najmu
bytu ¢. 29 v domé &.p. 423, ul. Rezaova, k niz néaleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 140/8553
na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 422, 423 a 424, stavba na pozemcich parc. €. st. 552 (vymeéra 221
m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, stavba bytového domu na pozemku: &.p. 422, 423 a
424), st. 553 (vyméra 245 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, stavba bytového domu na
pozemku: &.p. 422, 423 a 424) a st. 554 (vyméra 248 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
stavba bytového domu na pozemku: €.p. 422, 423 a 424) v obci Olomouc, okres Olomouc, katastralni
uzemi Lazce na listu vlastnictvi ¢. 768.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 8
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zaklady nezjisténo, stropy nezjisténo, stfecha je rovna, krytinu tvoti
zivicna lepenka a klempiiské prvky jsou soucasti. Vnéjsi omitky jsou s probarvenou omitkou a
zatepleni plasté je provedeno. SpoleCnymi ¢astmi domu jsou vstupni prostor, chodby, schodisté a
vytah.

Objekt byl postaven dle katastru nemovitosti v roce 1980.

V roce 2014 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna - celkova (plastova), zatepleni
plasté - celkova, stfecha - Castecnd (stfeSni krytina), lodzie - drobna (dlazba), vstupni prostor -
Castecna, spolecné prostory — Castecna a dale v roce 2015: vytah - celkova.

Vady bytového domu:

rozvody: bez zjevnych vad
vybaveni: bez zjevnych vad
podlahy: bez zjevnych vad
okna: bez zjevnych vad
stiecha: bez zjevnych vad
zdivo: bez zjevnych vad

Stav objektu lze na zaklad¢ dostupnych informaci charakterizovat jako dobry.

Popis druzstevniho podilu spojeného zejména s pravem najmu bytu ¢. 29 v domé ¢.p. 423

Ocenovana jednotka je v druzstevnim vlastnictvi. Pfi mistnim Setfeni pan Tomanec Kamil sdélil, ze
si mysli, Ze anuita je splacena, Zadny dokument nepiedlozil. Jednotka se nachazi v 3. podlazi.
Dispozice jednotky je 3+1.

Bytova jednotka ¢. 423/29

Ostatni prostory Predsin 4,49 m?
Koupelna, WC WwC 0,98 m?
Kuchyng Kuchyng 11,84 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,56 m?
Ostatni prostory Chodba 6,39 m?
Pokoj Pokoj 12,28 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 16,12 m?
Piislusenstvi Lodzie 3,48 m?
Pokoj Pokoj 11,98 m?
Ostatni prostory Komora 1,37 m?
Pislusenstvi Sklepni koje 1,95 m?




Podlahova plocha 68,01 m?

Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 73,44 m?

V roce 2016 probehla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: kuchytiské vybaveni - celkova, dale
v roce 2020: vchodové dvete - celkova.

Bytové jadro je umakartové a vnitini povrchy stén - ano, z¢asti tapeta a z¢asti oblozeni. Okna jsou
plastova a pfislusenstvi oken tvoii zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na severovychod a
jihozapad. Kuchynské vybaveni tvofi kuchynska linka bez vestavénych spotiebi¢l s plynovym
sporakem, digestofi a spizi. V koupelné se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi
klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou umakartové plné, dfevéné prosklené a plné, zcasti chybi
(sundang), zarubné jsou hlinikové a vchodové dvefe jsou s bezpecnostnim zamkem. Osvétlovaci
techniku tvofii lustry a nasténna svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: lino, keramicka dlazba
chodba: lino

koupelna, WC: lino

kuchyné: lino

mistnosti: lino

Elektiina v jednotce - ano, ptivodni a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z obecniho
vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je zajiSténo
ustiedné dalkovée, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody je fesen dalkove.

Vady bytové jednotky:

e Elektrické rozvody — v ptivodnim stavu, dle sdéleni pana Tomance Kamila, v pfedsini a chodbé
potize s rozvody, z tohoto diivodu svitidla nevyuzivaji (bez zarovek)
e Pfedsin — praskliny malby na zdi

zdivo: zastaraly prvek

rozvody: zastaraly prvek, zcasti poSkozeny prvek
vybaveni: zastaraly prvek

podlahy: zastaraly prvek

okna: bez zjevnych vad

stiecha: bez zjevnych vad

Stav bytové jednotky lze na zéklad¢ dostupnych informaci charakterizovat jako dobry, k castecné
rekonstrukei.



Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar
274 ostatni plocha Statutarni mésto Olomouc
272 ostatni plocha Statutarni mésto Olomouc

Bytovy objekt je postaven v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
bytovymi domy.

V lokalit¢ je uplnd vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych Skol v¢. specializovanych zatizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti a je zde kompletni soustava tfadil. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se stfednim nebezpecim vyskytu povodné
(izemi tzv. 20leté vody).

Je zde zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a v misté jsou dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu.

Kontakt se sousedy nezjisténo a dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.



Tabulkovy popis

Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 8
Pocet podzemnich podlazi 1
Dum byl postaven v roce 1980
Konstrukce Rozsah Rok
okna celkova 2014
zatepleni plaste celkova 2014
stiecha Castecna 2014
Rozsah rekonstrukce domu -
lodzie drobna 2014
vstupni prostor castecna 2014
spole¢né prostory casteéna 2014
vytah celkova 2015
Popis Zaklady nezjisténo
bytového Konstrukce panelova
domu
Stropy nezjisténo
Strecha rovna
Krytina stfechy zivi¢na lepenka
Klempiiské prvky ano
Vngjsi omitky s probarvenou omitkou
Vnitini omitky ano, zCasti tapeta a z¢asti oblozeni
Spoleéné uzivané prostory vstupni prostor, chodby, schodisté a vytah
. , Stav objektu lze na zdkladé dostupnych informaci charakterizovat
Popis stavu bytového domu . ,
jako dobry.
rozvody: bez zjevnych vad
vybaveni: bez zjevnych vad
dlahy: bez zjevnych vad
Vady bytového domu podialty e.Z “ e’vnyc va
okna: bez zjevnych vad
stiecha: bez zjevnych vad
zdivo: bez zjevnych vad
Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 3
Popis bytové | Bytové jadro umakartové
jednotk .
! Y Typ oken v jednotce plastova

Orientace oken obytnych
mistnosti

Severovychod a jihozapad




Koupelna

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta

klasicka toaleta

Vstupni dvete

ano, s bezpecnostnim zamkem

Typ zarubni

hlinikové

Vnitini dvefe

umakartové plné, dievéné prosklené a plné, z&asti chybi

(sundané)

Osvétlovaci technika

lustry a nasténna svitidla

Popis mistnosti a rozméry v m?

Bytova jednotka ¢. 423/29

Ostatni prostory Pfedsin 4,49 m?
Koupelna, WC wC 0,98 m?
Kuchyné Kuchyng 11,84 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,56 m?
Ostatni prostory Chodba 6,39 m?
Pokoj Pokoj 12,28 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 16,12 m?
Ptislusenstvi Lodzie 3,48 m?
Pokoj Pokoj 11,98 m?
Ostatni prostory Komora 1,37 m?
Pislusenstvi Sklepni kéje 1,95 m?
Podlahova plocha 68,01 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 73,44 m?

Elektfina ano, puvodni
Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vefejna kanalizace
Plynovod ano

Regeni vytapéni v byté

usttedni vytapéni

Topna télesa

zaveésné radiatory

Redeni ohfevu vody v byts

dalkové

Podlahy v byté

ostatni: lino, keramicka dlazba
chodba: lino

koupelna, WC: lino

kuchyné: lino

mistnosti: lino

Popis stavu bytové jednotky

Stav bytové jednotky lze na zékladé dostupnych informaci

charakterizovat jako dobry, k ¢aste¢né rekonstrukci.

Rekonstrukce

Konstrukce Rozsah Rok
vchodové dveie celkova 2020
kuchyniské vybaveni celkova 2016




Vady bytové jednotky

e  Elektrické rozvody — v ptivodnim stavu, dle sdéleni pana
Tomance Kamila, v pfedsini a chodbé potize s rozvody,
z tohoto divodu svitidla nevyuzivaji (bez zarovek)

e  Piedsin — praskliny malby na zdi

zdivo: zastaraly prvek

rozvody: zastaraly prvek, z¢asti poSkozeny prvek
vybaveni: zastaraly prvek

podlahy: zastaraly prvek

okna: bez zjevnych vad

stiecha: bez zjevnych vad

Popis
pozemku

Trvalé porosty

bez porostil

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné cesté Statutarniho mésta
Olomouc

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

severni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych $kol vcetné specializovanych zafizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; kompletni
soustava ufadi v blizkém okoli; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleti v podobé lest
a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se sttednim nebezpecim
vyskytu povodné (izemi tzv. 20leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastivka MHD a  dalkovych dochazkové

vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu

spoji v

Sousedé a kriminalita

kontakt se sousedy nezjisténo; dle znalosti zpracovatele v miste
neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna bfemena

Dalsi informace

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Pfi mistnim Setfeni pan Tomanec Kamil sdélil, ze si mysli, ze
anuita je splacena, zadny dokument neptedlozil.

10




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.07.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota. Pfevody druzstevnich podill se na
katastru mimo to neeviduji. V dané a blizké lokalité se nepodartilo dohledat potiebny pocet nabidek
druzstevnich podilii. V daném pfipad¢ je trzni hodnota urcend na zaklad¢ srovnani s nabidkami
(druzstevnich podili) a realizovanymi transakcemi (bytovych jednotek v osobnim vlastnictvi)
podobného majetku neptesnéjsSim ukazatelem vysledné ceny.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonil ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb., kterou se provadeji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02

nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se stfednim rizikem povodné (izemi tzv. 20-leté vody) 11 0,80

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=0,784
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 11 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizs§i nez je prumér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. 11 0,00
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11
Index polohy Ir=P; * (1 + Y P;)=1,090
i=2

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,855

Druzstevni podil spojeny zejména s pravem najmu bytu ¢. 29 v domé ¢.p. 423

1. Druzstevni podil spojeny zejména s pravem niajmu bytu ¢. 29 v domé ¢.p. 423

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Olomouc

Stafi stavby: 44 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 61 953,- K¢&/m?

Podlahové plochy bytu l;:)e(g:f:‘t,édllﬁ;z’l?;

piedsif: 449* 1,00= 4,49 m?
WC: 0,98* 1,00= 0,98 m?
kuchyné¢: 11,84* 1,00= 11,84 m?
koupelna: 2.56*% 1,00= 2.56 m?
chodba: 6,39* 1,00 = 6,39 m?
pokoj: 12,28 * 1,00 = 12,28 m?
obyvaci poko;j: 16,12* 1,00 = 16,12 m?
nezasklena lodzie: 348* 0,20= 0,70 m?
pokoj: 11,98 * 1,00= 11,98 m?
komora: 1,37*% 1,00= 1,37 m?
sklepni koje: 1,95* 0,10= 0,20 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 68,91 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spoleéné ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zéakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné¢ mimo II -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00

vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep) -
nezasklena lodzie, sklepni koje

13



8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustredni, etazové I 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — 1 0,85
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro stari 44 let:

s=1-0,005*44=0,780

9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,780 = 0,630
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,784

Index polohy pozemku Ir = 1,090

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 61 953,- K&/m? * 0,630 = 39 030,39 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 68,91 m? * 39 030,39 K&m?* 0,784 * 1,090=2 298 411,05 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 2298 411,05 K¢

Rekapitulace ocenéni dle cenového predpisu

Znalecky kol &. 1

Druzstevni podil spojeny zejména s pravem najmu bytu €. 29 v domé ¢.p. 423

1. Druzstevni podil spojeny zejména s pravem najmu bytu ¢. 29 v domé 2298 411,- K¢
¢.p. 423
Druzstevni podil spojeny zejména s pravem najmu bytu ¢. 29 v domé C.p. 2298 411,- K¢
423 - celkem:
Zjisténa cena - celkem: 2298 411,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2298 410,- K¢

Znalecky kol é. 2

Druzstevni podil spojeny zejména s pravem najmu bytu €. 29 v domé ¢.p. 423

1. Druzstevni podil spojeny zejména s pravem najmu bytu ¢. 29 v domé 2298 411,-Ke
¢.p. 423
Druzstevni podil spojeny zejména s pravem najmu bytu ¢. 29 v domé ¢.p. 2298 411,- K¢
423 - celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Druzstevni podil spojeny zejména s pravem najmu bytu ¢. 29 v domé ¢.p. 1 149 206,- K¢
423 - celkem:
Zjisténa cena - celkem: 1149 206,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1149 210,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sméné€na. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrti a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Druzstevni podil spojeny zejména s pravem najmu bytu €. 29 v domé ¢.p. 423

Druzstevni podil spojeny zejména s pravem najmu bytu &. 29 v domé &.p. 423, RezaGova &.p. 423/12, Olomouc, okres Olomouc

K2 - podlahova

¢. K1 - lokalita K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné K6 - uvaha odhadce
plocha
. , ., | umakartové bytové
druzstevni vlastnictvi, | ., L,
i . jadro, kuchyniska
zatepleny, plastova linka bez
okna, 3.NP - 1x vytah, L,
e vestavénych
nezasklena lodzie, L eve
By N 1 spotiebicti s
Rezacova ¢.p. sklepni koje, Ivnovim spordkem
Ocetiovany objekt | 423/12, Olomouc, 68 m? panelova dobry spoluvlastnicky podil P }:ﬁ esytofi Zs i ’
okres Olomouc na pozemku — ne, & pizl,
9 L, koupelna - umyvadlo|
moznosti zaplav - C
. N a klasicka vana, WC
lokalita se stiednim L,
. ] - klasicka toaleta,
nebezpecim vyskytu i o X
M vytapéni dalkové
povodné L
ustfedni
osobni vlastnictvi,
revitalizovany, plastova| umakartové bytové
okna, 3.NP - vytah, jadro, kuchynska
nezasklena lodzie, linka bez
sklepni koje, vestavénych
spoluvlastnicky podil spotiebict s
Rezagova &.p. na pozemku — ano, elektrickym
1 427/6, Olomouc, 46 m? panelova dobry vécné bfemeno uzivani| sporakem a spizi,
okres Olomouc (uvedeno u bytovych |koupelna - umyvadlo
jednotek v bytovém | a klasicka vana, WC
domg, nezohlednéno), - propojeno s
moznosti zaplav -  [koupelnou, vestavénd
lokalita se stfednim skfin, vytapéni
nebezpecim vyskytu ustiedni
povodné
e b Tad
druZstevni vlastnictvi, z enev ytrov'e Jadro,
3 ., | kuchynska linka bez
zatepleny, plastova vestavénvch
okna, I.NP - vytah N y
., iy .. spotiebicu s
Cerna cesta, nezjisténo, lodzie Ivnovom spordkem
2 Olomouc, okres 65 m? panelova dobry (zaskleni nezji$téno), P y Y o P
L .. |a digestofi, koupelna
Olomouc spoluvlastnicky podil

na pozemku —
nezjisténo, moznosti
zaplav - nezjisténo

- umyvadlo a
klasicka vana, WC -
vybaveni nezjisténo,

vytapéni - ustfedni
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Synkova, Olomouc,
okres Olomouc

65 m?

panelova

po rekonstrukci

osobni vlastnictvi,
zatepleny, plastova
okna, 1.NP - vytah,
sklepni koje,
spoluvlastnicky podil
na pozemku —
nezjisténo, moznosti
zaplav - lokalita se
stiednim nebezpec¢im
vyskytu povodné

zdéné bytové jadro,

spotiebici, digestoii aj
umyvadlo a klasicka

umyvadlo a klasicka

kuchynska linka s
vestavénymi

spizi, koupelna -
vana, WC -
toaleta, vytapéni

lokalni ustfedni
(plynové)

Dlouha ¢&.p. 495/58,
Olomouc, okres
Olomouc

48 m?

panelova

dobry

osobni vlastnictvi,
zatepleni nezjisténo,
plastova okna, 6.NP -
vytah, spoluvlastnicky
podil na pozemku —
ano, moznosti zaplav -
lokalita se stiednim

nebezpecim vyskytu [spordkem, digestofi a
spizi, koupelna s WC

povodng, dle KN

pamatkové chranéné |- umyvadlo, klasicka

tzemi a ochr. pasmo

nem. kult. pam., pam.

z0ny, rezervace, nem.
nar. kult. pam.

umakartové bytové
jadro, kuchynska
linka bez
vestavénych
spotiebict s
elektrickym

vana a toaleta,
vytapéni dalkové
ustiedni

Politickych vézia,
Olomouc, okres
Olomouc

37 m?

panelova

dobry

druzstevni vlastnictvi,
zatepleny, plastova
okna, 6.NP - 2x vytah,
2x nezasklena lodzie,
sklepni koje,
spoluvlastnicky podil
na pozemku — ne,
moznosti zaplav -
lokalita se

zanedbatelnym toaleta, vestavéna
nebezpecim vyskytu sk¥in, vytapéni
zaplav dalkové tstiedni

umakartové bytové
jadro, kuchynska
linka bez
vestavénych
spotfebici s
plynovym sporakem
a digestofi, koupelna
s WC - umyvadlo,
klasicka vana a
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. [Cena [Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x ... x K6 Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova |konstrukce |[stav  [jiné ivaha ocenovanéh
resp. na pramen|na plocha odhadce objektul
zZaplacena za [pramen odvozena z¢|
1 m? plochy srovnanf

1 |56521,74 K¢ | 56v521,74 | L | | 107 | 11877 47 589,24 K¢

K¢
2 52307,69 K¢ 47 076,92 41 512,72 K¢
PTREL 09 e 1 1.02 1 1.02 1 109 | 1.134036 i
B (0762KEL g 6Kzé 109.23 1.02 1 11 1.02 113 | 12032172 | B O3STKG
4 [57 291,67 K& 57 291,67 50 566,35 K¢
o g 1 112 1 1 1.03 1 1133 gy

K¢
5 156 756,76 K& 51 081,08 35 801,15 K¢
ORCL g9 PLTRY 1 1.16 1 1 1233 1 1.4268 128G

K¢

Celkem pramér 44 708,56 K¢

IMinimum 35 801,15 K¢

IMaximum 50 566,35 K¢

Smérodatna odchylka - s 5989,34 K¢

IPravdépodobna spodni hranice - primér - s 38 719,22 K¢

IPravdépodobna horni hranice - primér + s 50 697,90 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

IPfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

IKomentate:

'[K2; ¢.1] rozdilna velikost podlahové plochy mezi ocefiovanou a srovnavanou nemovitou véci

P[K2; ¢.4] rozdilna velikost podlahové plochy mezi ocefiovanou a srovndvanou nemovitou véci

P[KS5; ¢.5] u srovnavané nemovité véci moznosti zaplav - lokalita se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav, oproti ocefiované nemovité véci, u
které jsou moznosti zaplav - lokalita se stfednim nebezpecim vyskytu povodné

Komentai kK nemovitosti €. 1:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdilnd velikost podlahové plochy mezi
ocefnovanou a srovndvanou nemovitou véci, osobni vlastnictvi a spoluvlastnicky podil na pozemku. Z
toho diivodu je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Komentai kK nemovitosti €. 2:

Srovndvany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdilnd velikost podlahové plochy mezi
oceflovanou a srovnavanou nemovitou véci, stav a zdéné bytové jadro. Z toho divodu je celkovy
koeficient upravy vyssinez 1.

Komentai k nemovitosti €. 3:

Srovndvany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdilnd velikost podlahové plochy mezi
ocefovanou a srovhavanou nemovitou véci, stav, osobni vlastnictvi, zdéné bytové jadro a vybaveni.
Z toho divodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentai kK nemovitosti €. 4:

Srovndvany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdilnd velikost podlahové plochy mezi
ocefovanou a srovndvanou nemovitou véci, osobni vlastnictvi a spoluvlastnicky podil na pozemku. Z
toho diivodu je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.
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Komentai k nemovitosti €. 5:

Srovndvany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdilnd velikost podlahové plochy mezi

ocenovanou a srovnavanou nemovitou véci, 2x nezasklend lodzie a moznosti zaplav. Z toho divodu

je celkovy koeficient tpravy vyssi nez 1.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti urcena nasledovné

44 708,56 K¢&/m?

* 68 m?

Znalecky kol ¢. 1

Celkova cena - celkem:

Celkova cena po zaokrouhleni:

Znalecky kol ¢. 2
Celkova cena - celkem:
Cena podilu id. 1/2

Dale je u ceny podilu aplikovana srazka 15 %. Odiivodnéni: ocenéni id.

spoluvlastnického podilu 1/2 htite obchodovatelného na realitnim trhu

Celkova cena po zaokrouhleni:

18

=3040 182 K¢

3 040 182,- K¢

3 040 000,- K¢

3 040 182,- K¢
1520 091,- K&

1292 077,- K&

1292 000,- K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Znalecky kol ¢. 1

Vysledek dle cenového predpisu
2.298.410,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

3.040.000,- K¢

Znalecky kol ¢. 2

Vysledek dle cenového predpisu
1.149.210,- K¢

Vysledek dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1.292.000,- K¢

VySe uvedenymi metodikami byly vypo€teny dil¢i ceny, které se stanou zakladem pro stanoveni
vysledné trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované
statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, maze tak jit o pticinu
rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Znalecky kol €. 1

Urceni obvyklé ceny druzstevniho podilu vedeného u Stavebniho bytového druzstva Olomouc, spojeny
zejména s pravem najmu bytu &. 29 v domé &.p. 423, ul. Reza¢ova, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 140/8553 na spolecnych castech budovy €.p. 422, 423 a 424, stavba na pozemcich parc. €. st. 552 (vymeéra
221 m?, druh pozemku zastavé&na plocha a nadvoii, stavba bytového domu na pozemku: &.p. 422, 423 a 424),
st. 553 (vyméra 245 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, stavba bytového domu na pozemku: &.p.
422, 423 a 424) a st. 554 (vyméra 248 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, stavba bytového domu
na pozemku: ¢.p. 422, 423 a 424) v obci Olomouc, okres Olomouc, katastralni izemi Lazce na listu vlastnictvi
¢. 768.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potfebny pocet realizovanych
transakcei, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano
podle §1b a je uréena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

3.040.000,- K¢

Slovy: tfimilionyctyficettisic korun ¢eskych

Znalecky tkol €. 2

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 druzstevniho podilu vedeného u Stavebniho
bytového druzstva Olomouc, spojeny zejména s pravem najmu bytu & 29 v domé &.p. 423, ul. Rezacova, k niz
nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 140/8553 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 422, 423 a 424, stavba
na pozemcich parc. €. st. 552 (vyméra 221 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, stavba bytového
domu na pozemku: &.p. 422, 423 a 424), st. 553 (vyméra 245 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
stavba bytového domu na pozemku: &.p. 422, 423 a 424) a st. 554 (vyméra 248 m?, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvoti, stavba bytového domu na pozemku: ¢.p. 422, 423 a 424) v obci Olomouc, okres Olomouc,
katastralni izemi Lazce na listu vlastnictvi ¢. 768.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potfebny pocet realizovanych
transakcei, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano
podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim polohy
nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

1.292.000.- K¢

Slovy: jedenmiliondvéstédevadesatdvatisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Iveta Dofkova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 19.07.2024

Ing. Iveta Dofkova Martin Malek FrantiSek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 055112/2024.
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

| Cislo jednotky 423/29
I Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd
| Zplisob vyusFite byt
Budova: £ p. 422 423, 424
Katastralni Gzemi Lazee [710538]
| Cislo Lv: 768
L :;’::t?:,;m Eastech: i

Viastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo

| Stavebni bytové druZstvo Olomouc, U kovarny 540/44, Nefedin, 77500 Olomouc

Zpfsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany. |

Omezeni vlastnického prava
Mejsou evidovana Z3dna omezeni. |
Jiné zapisy

| Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy. |

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralnd Gfad pro Clomoucls kraj,_Katastralni pracovisté Glomouc™

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Typ

| Upozornéni: Omezeni a jiné zipisy vztahujicr se ke spoluviastnikim se zobrazuji u piisiugnych jednotek

Jiné zapisy

Upozornéni: Omezend 2 jiné zipisy vztahujici se ke spoluviastnikdim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Wiastnictvi jednotek

| Vznik speoletenstyi viastnikd prokszan

«" Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ddaj

«” Seznam jednotek, ke kterym byl zapsan cenowy tidaj

Nemavitast je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastry nemovitosti CR vykonava Katastralni ifad pro Olomoucky krai, Katastrlni pracovisté Olemouct
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Informace o stavbé

| Stavba:

| Cast obce:

Obec:

' Katastralni Gzemf:
| Cislo L

!
| Stavba stoji na pozemkur:

€ p. 422,423,424
Olomouc [300496]F

Lazce [110581]2F

Lazce [710558]

568

p. € sb-552, st 553, st. 554

| Typ stavby: budova s &islem popisnym
| Zplisob wyuZiti bytovy dim
Vymezené jednotky

-—""“

5422#’47, A22/48, 42249, 422/50, 492451, AZR/S2, A22/53, 422754, A22/55 422/56, A22/57, 422/58 A22/50 A22/60 427/61. A22/62, A22/63, 422 /64, A22/65, 42265

| 42267, 422768, 422169, 423724, 423725, A23/26, 42327, 423/28, A23/25, 423/30, A23/51, 423/32, A23/33, A23/34, 42335, A23/36, 423/37, 423/38, 423/39, 423/40,

| 423741, 423742, 423043, 423/44, 42345, AP3IA6, 424/1, APAL2, APA[3, 47414, ADA/S, A24/6, 42477, AP4/8, APA/9, ADA1D, ARAJ11, 424112, 424/13, 424714, 424/15
| 404716, ABA/T7, 424118, 42419, 424/20 APA/01, 424/22, 424/33

Informace o pozemku
|- Parcelni &isto:

| Obec:

| Katastralnf dzemi.

Cislo LV:
| Vyméra [m3):
| Typ parcely:
| Mapowy list:

Ureni WymEry:
| Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

ZpGsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany £2dné zpdsoby ochrany.

st 5528
Olomouc [500456]2
Lazce [710598]

587

221

Parcela katastru nemovitosti
Dk

Ze soufadnic v 5-JT5K

zastavéna plocha a nadvoii

£op. 422 423, 424

Seznam BPEJ

Parcela neméa evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zatizeni
Zskaz zcizeni
Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smiuvni

liné zapisy

Zavazek neumoZnit zapis noveho zast. prava namisto stareho

| Zavazek nezgjistit zast. pr. ve vwhodnéjsim pofadi novy diuh

«" Rizeni, v ramci kierych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitast je v tizemnim obvedu, kde stitnf spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdlnf ufad pro Olomoucky kraj, Katastraini pracovisté Olomouc™




Informace o pozemku

| Parcelni islo: st. 5535

Ohec: Olomouc [500496]
| Katastralni Gzemi: Lazce [T105%8]

Cislo LV: 587
| Vymera fm: 245

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapowy list: DEM

Uréeni wwménry: Ze soufadnic v S-JTSK

| Druh pozembkas: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: & 422 423 424

Zpusob ochrany nemovitosti

I MNejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

b

|

| Zakaz zatizeni

| Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zakaz zcizeni

l Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

|

P

| Zavazek neumoZnit zapis noveho zast. prava namisto starého

|
| Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im pofadi nowy diuh

«" Rizeni, v ramei kteryich byl k nemovitosti zapsin cenovy tdaj

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitost! CR wykenava Katastralnd dfad pro Olomoucky: kraj,_Katastrdlni pracovisté Olomouc™
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Informace o pozemku

| Parcelni cislo:
| Obec:
| Katastralni tzemi:

Cislo LV:

! Viyméra [mZ]z

| Typ parcely:

I Mapowy list:

| UrEeni wyméry:
| Druh pozembku:

Stavba na pozemku:

st. 554
Olomouc [5004961CF
Lazce [7105598]

587

243

Parcela katastru nemovitosti
DEM

Ze soufadnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvoii

€422 423, 424

Zphsob ochrany nemovitosti

MNejsou evidovany 23dna zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

| Zékaz zatizeni
Zakaz zcizeni
| Zakaz zoizeni a zatiZeni

| Zastavni pravo smiuvni

Jiné zépisy

Zavazek neumoZnit z3pis nového zast. préva namisto starého

| Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Memovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Olomoucky kraj. Katastralni pracovisté Olomouc™
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodiovy informacni systém

V - ; i Legenda -
LLEE e . T
] (pojmenované -

toky)
) Riéni sit
(bezejmenné toky)
» ¥ Aktivni zény 20

Q100
» v Zaplavova 20
tzemi Q5
» ¥ Zaplavova 20
Powered by Hydrosoft Veleslavin — © 2024 CUZK - dzemi Q20
Parcely » lv| Zaplavova 20
L 5 Gzemi Q100
2|+ » ¥ zaplavova 00
. o . Gzemi Q500
Nazev katastru: Lazce Vyméra parcely: 245 m ; I
Parcelni &islo: 553 Veteiny dalkovy pfistup - Vypis: @ » [ Historické 20
Druh pozemku: zastavénd plocha a nddvofi Veiejny dalkovy piistup - Mapa: [ povodné
Druh cislovani: Stavebni » [ JSuchénddriie @@~
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rezadova ¢.p. 427/6, Olomouc, Cena dle KS 2 600 000 K¢
okres Olomouc
Pravni u¢inky kedni  22.01.2024 Cislo Fizeni V-902/2024-805
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize, véetné pravniho
servisu véetné provize RK
Konstrukce Panelova Stav Dobry
Elektiina 230V PodlaZi bytu 3
Vytapéni Usttedni vytapéni Podlahova plocha 46 m?
Dispozice 2+1 Pocet nadzemnich 8

podlazi domu
Plyn Ano

V zastoupeni majitele nabizime prodej bytu v osobnim vlastnictvi s dispozici 2+1 na ulici Rezd¢ova, méstské asti Lazce
v Olomouci. Bytova jednotka s lodzii ma uzitnou plochu 46 m? a je ve 3. NP panelového revitalizovaného domu s vytahem.
Pti vstupu do bytu nas chodba propoji s ostatnimi mistnostmi a stava se tak klicovym uzlem bytu. Po levé strané je jeden
pokoj s piimym vstupem do lodzii. Pak je tu vchod do mensi, pfesto utulné kuchyné. Dalsi dvefe vedou do druhého pokoje.
V koupelng, kde je vana, umyvadlo, pfipojka na pracku, je tu i okno, které poskytuje dostatek denniho svétla. Toaleta je s
koupelnou propojena dvefmi. V chodbé také najdeme vestavénou skiin a komoru. K bytu nalezi sklepni koje. Byt ma
umakartové jadro, a i pfes sviij puvodni charakter je v dobrém udrzovaném stavu, prodava bez zatizeni - zlstava kuchynska
linka s elektrickym sporakem. Pfed domem je prostorné parkovisté, coz znacné zlepSuje moznost parkovani. V okoli je
MS, Z8§, zdravotni stiedisko, spoustu restauraci a obchodd. Lazce nabizi jak dobrou dostupnost do centra, tak velmi Siroké
volnocasové vyziti - In-line stezka, lanové centrum, sportovni hala, tenisové kurty, Andriv stadion a podobné. Byt je
vhodny jako startovaci byt, ale také jako investi¢ni pfilezitost.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,400,000
CZK 3,200,000 t 1 1 t 1

CZK 3,000,000 & < ® < < ® g ® ® ®

CZK 2,800,000
CZK 2,600,000 | t | t . . 1 ! ! ! ®

CZK 2,400,000

.
.

CZK 2,200,000

LN Y BN BN AN BN B &
§ & § & 5 5 5 4
¥ 2 ¥ $ & 3 ¥ ® N >

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstranén [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Cerna cesta, Olomouc, okres Cena 3400 000 K¢
Olomouc

Vlastnictvi Druzstevni Poznamka k cené véetné DPH, v¢etné poplatk,
véetné provize, véetné pravniho
servisu

Konstrukce Panelova Stav Dobry

Podlazi bytu 1 Podlahova plocha 65 m?

Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti Sidlisté

Pocet nadzemnich 8
podlazi domu

Prodej bytu 3+1 v Olomouci na Cerné cesté. Byt je v druZstevnim vlastnictvi s moznosti ptevodu do OV. Vyméra bytu je
65 m? a nachazi se ve zvySeném 1 NP zatepleného panelového domu. K bytu nélezi lodzie 4 m?, bytové jadro je zdéné.
Dum se nachazi v blizkosti nakupniho centra. U domu je mozné parkovani. Dostupnost do centra 10 min. chize. Hl.
nadrazi 10 min. chtze.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,500,000

CZK 4,000,000

CZK 3,500,000

CZK 3,000,000
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I Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Synkova, Olomouc, okres Cena 4 490 000 K¢
Olomouc
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené !Sleval, cena véetné provize
Konstrukce Panelova Stav Po rekonstrukci
Podlahova plocha 65 m? UZitna plocha 71 m?
Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Exkluzivné prodame bytovou jednotku o dispoziénim uspotadani 3+1. Byt je v osobnim vlastnictvi a nachazi se v prvnim
patfe (vyvySené piizemi). Pokoje jsou slunné, neprichozi (tfi samostatné pokoje). Byt se sestdva z chodby, obyvaciho
pokoje, loznice, détského pokoje, kuchyné s jidelnim koutem, samostatné koupelny a samostatného WC, celkové o
velikosti 64,90 m?. K bytu naleZi i sklepni koje o vyméfe 5,80 m2. Bytové jadro je zdéné, ve velmi udrzovaném stavu.
Cely diim je po kompletni revitalizaci, je zateplen a spliiuje PENB tfidy C. Byt mé nizké mé&si¢ni naklady a v domé se
celkem nachazi 24 bytovych jednotek. Byt je pro zajemce volny po dohodé€. V misté jsou dostate¢né moznosti parkovani
a dobra dochazkova vzdalenost k objektim obc¢anské vybavenosti. Byt se nachazi v zadané lokalité s dostatkem zelené.
Historické centrum je vzdaleno asi 15 minut pési chiize. Prodej bytu 3+1 Olomouc, stav je uveden jako po rekonstrukei,
osobni vlastnictvi, umistény v lokalité, kde je klidna ¢4st obcee, ktery se nachazi v 1. podlazi, z celkového poctu 4 podlazi,
topeni je feseno jako UT plynové. Byty 3+1 Olomouc, je vybaven & je k dispozici vytah, sklep, zafizeno &astedné
nabytkem, bytové jadro zdéné, kde v okoli se nachazi kompletni sit’ obchodi a sluzeb, ve vybaveni také naleznete internet,
kabelova televize, kabelové rozvody, ostatni, satelit, telefon, blizké okoli 1ze popsat jako oblast obytna, 1ze také popsat
jako bydleni pro rodiny, mezi IS se miZzete tésit na 120V, 230V, internet, telefon, TV kabel, TV satelit, plyn, voda, pitna,
kanalizace, elektro je zavedeno, a to 120V, 230V.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,000,000 -
CZK 4,800,000 -

CZK 4,600,000

CZK 4,400,000
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I Vivojceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Dlouha ¢.p. 495/58, Olomouc, Cena dle KS 2 750 000 K¢
okres Olomouc

Pravni u¢inky ke dni  08.03.2024 Cislo Fizeni V-3211/2024-805

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova

Stav Dobry Elektiina 230V

PodlaZi bytu 6 Vytapéni Usttedni vytapéni

Podlahova plocha 48 m? Voda Vodovod

Dispozice 2+1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 8

podlazi domu
Plyn Ano

Nabizime k prodeji svétly a prostorny byt 2+1 o podlahové plose 48 m?, nachézejici se v klidné ¢asti mésta Olomouc,
Lazce na 6. podlazi panelového domu s celkem 8 nadzemnimi podlazimi. Tato nemovitost se nachéazi ve slusném stavu a
je idedlni volbou pro ty, kdo hledaji utulné a klidné bydleni. V byté se nachazi 3 mistnosti rozlozené do praktického a
promysleného uspotfadani, které maximalizuje vyuziti prostoru. Nemovitost se naléza v katastralnim tizemi Lazce, coz
zajistuje vybornou dostupnost veskerych sluzeb a obcanské vybavenosti, zadroven okoli poskytuje piijemné prostiedi pro
relaxaci a odpocinek. K dispozici je rovnéz jedno podzemni podlazi, které muze slouzit jako praktické tlozné prostory.
Idealni pro jednotlivee, pary i malé rodiny hledajici pohodli a klidné prostiedi nejen domova, ale i jeho okoli.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Politickych vézni, Olomouc, Cena 2100 000 K¢
okres Olomouc

Vlastnictvi Druzstevni Konstrukce Panelova

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V PodlazZi bytu 6

Vytapéni Usttedni vytapéni Podlahova plocha 37 m?

Voda Vodovod Dispozice 1+1

Poloha nemovitosti Klidna cast obce Kanalizace Vefejna kanalizace

Pocet nadzemnich 9 Plyn Plynovod

podlazi domu

Krasny vyhled na Olomouc ze dvou lodzii skyta tento jednopokojovy druzstevni byt v Olomouci na ulici Politickych
véznid. Byt je ve velmi pékném, zachovalém ptivodnim stavu s umakartovym jadrem. Okna ma uz ale plastova. Bytovy
dim je panelovy a je po revitalizaci (stiecha, zatepleni, fasada, lodZie, stoupacky, vstupni dvete). PySni se dvéma novymi
prostornymi vytahy. Vstup do bytového domu je usnadnén ¢ipem. Na chodbach, ve vytazich i ve sklepé je kamerovy
systém, bylo zde udélano maximum pro Vase bezpeci. V pfizemi je Restaurace Avion. Na obéd, na vecefi, na pivo i na
vino s kamarady to budete mit opravdu kousicek. Byt se nachazi v Sestém patie z celkovych 9 a je bezbariérovy. Vyhodou
jsou jen 2 byty na patie, které maji spolecnou na €ip uzaviratelnou predsiii, kde muizete zaparkovat tieba kocéarek. Byt bude
mozné pievést do osobniho vlastnictvi za 10 az 12 let. Z bytu je hezky vyhled na park pfed domem a na Olomouc. Hned
naproti je zastavka tramvaje, snadno a rychle se dostanete v§ude, kam budete potiebovat. Déti si miizou pohrat na détském
htisti hned u bytového domu. V blizkosti je matetska Skola, zakladni $kola, pizzerie. Vytapéni a ohiev vody je centralni s
litinovymi radiatory s méféky tepla. Dispozice 1+1 o ploSe 36,65m? plus 2 lodzie a sklepni koje. Vstupni chodba 2,9m?,
kuchyn 10,2m? pokoj 16,4m? Satna 3,75m?, koupelna s WC 3,4m?. Lodzie z kuchyné 3,46m?, lodzie z pokoje 3,45m?.
Sklepni koje 1,81m?. Spolecna piedsini 6,27m?. Byt je idealni jako rozjezdovy byt pro mladé nebo naopak pro seniory.
Rovnéz je vhodny jako investice na podnajem. I soucasny majitel by vyuzil této moznosti a zustal by v byté v podnajmu
na cca 3 roky, ale neni to podminka.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,400,000
CZK 2,300,000

CZK 2,200,000

CZK 2,100,000 @ & ® ®
CZK 2,000,000

CZK 1,900,000

CZK 1,800,000
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4. Mapové zobrazeni
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