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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
ocenit bytovy dim zapsany na LV 13311 v k.a.Pterov jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku
odhad obvyklé ceny bytového domu €.1652 jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.4.2024 za piitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Znalec pii vybéru zdroji dat vychazel z:

- vlastni databaze a nabidek mistnich RK pro nalezeni obdobnych nemovitych véci
- Databaze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele

- Mistniho Setfeni

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
1) vypis zLV 13311

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, popiipad¢ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro tcely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazdéd ze stran jednala informovang, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze UcCastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v souCasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souc¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
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proménliva v Case a je ovlivilovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto oceitovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o piimétené opotiebeni odpovidajici
opotifebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotfebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty pen€z a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek vcéetné fotografii.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Prerov, obec Pierov, k.u. Pierov
Adresa nemovité véci:  Bozeny Némcové 1652, 750 02 Prerov

Vlastnické a evidencni udaje

Ing. Ales Baran, B.Némcové 1652, 750 02 Pierov, LV: 13311, podil: 1/2
Blanka Baranova, B.Némcové 1652, 750 02 Prerov, LV: 13311, podil: 1/2

viz. ptiloha

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyly znalci k dispozici zadné projektové ani jiné podklady. Ocenéni je
provedeno na zaklad¢ vlastni venkovni prohlidky a podkladii zaslanych objednatelem. Znalci
nebyl umoznén vstup do objektu.

Mistopis

Okresni mesto Pierov v Olomouckém kraji Ve mésté méstska hromadna doprava, zastavka vlakii,
autobustl a kompletni obcanskd vybavenost. V misté ulice B.Némcové je moznost napojeni na
veskeré inzenyrské sité¢ véetné plynu. Budova €. p. 1652 se nachdzi po levé strané této ulice ve
stavajici fadové zéastavbé vzdélena asi 500 m od historického centra mésta na levém biehu feky
Becvy. Okoli tvoti prevazné bytové domy. Oceniovany bytovy diim pravdépodobné z ptelomu 19. a
20.stoleti po revitalizaci

Standartni zdény bytovy dim s castecnym podsklepenim, dv€éma nadzemnimi podlaZimi a
podkrovim. V I.NP administrativni prostory, ve II. NP a v podkrovi bytové jednotky 2+1.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha L] orna pida
[ trvalé travni porosty [xI zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: [ RD byty [ rekr.objekt [J garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zoéna 0] nakupni zona
L] ostatni
Piipojky: /Ovoda [/ [ kanalizace / O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice 1. ti. O silnice II.,IT1.tf.
Poloha v obci: Sir$i centrum - bytové domy zdéné
Pristup k pozemku zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

4940 Statutarni mésto Pierov



Celkovy popis nemovité véci

Bytovy diim neni rozdé€len na bytové jednotky.

technicky stav:

Celkova podlahova plocha bytového domu: 212 m?.

Zdény bytovy diim na betonovych zakladech, stropy s rovnym omitanym podhledem nad I[.PP
nespalné, nad ostatnimi podlazimi pravdépodobné dfevéné trdmové, betonové schodisté, sedlovy
lomeny krov a sklddana krytina, klempiiské konstrukce z FeZn plechu, vnitini Stukové omitky,
venkovni hladké s natérem, difevéna zdvojena okna a dfevéné vnitini dvefe. Betonové podlahy a
kombinace potéri, keramické dlazby PVC a kobercli, BéZzné keramické obklady v kuchyni a na
socidlnim zafizeni.

Standartni rozvody ZTI a elektroinstalace. Ustiedni vytapéni kotly na plyn, rozvody v ocel.
trubkach a otopné panely. V koupelnach a na WC standartni zafizovaci piedméty - vany, umyvadlo.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitéd véc situovana v zdplavovém uzemi
NE Povodnova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
Komentar: viz. LV v pftiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objekttiim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemek

Porovnavaci metoda

Obvykla cena stavebnich pozemki v misté a ¢ase: 3 000,- K&/m2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [ K]
zastaveéna plocha a 432 142 3 000,00 426 000
nadvofi
zahrada 431 59 3 000,00 177 000
| Celkova vyméra pozemki 201 Hodnota pozemkiu celkem 603 000

Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytovy diim ¢.1652
IVécna hodnota dle THU

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha
I.NP Obytné prostory 100,77 m? 0,80 80,62 m2
I1.NP Obytné prostory 100,77 m? 0,80 80,62 m?
I11.NP Obytné prostory 100,77 m? 0,50 50,39 m?2
| Celkovi podlahovi plocha 302,31 m? 211,63 m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 211,63
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 60 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 12 697 800
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Stari roka 44

Dalsi zivotnost roku
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 7 618 680

Vypocet porovnavaci hodnoty

Bytovy diim ¢.1652

Ocenovana jednotka

Porovnavaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK.

Lokalita: Bozeny Némcové
Popis: zdény bytovy dim
Typ stavby: zdény bytovy dum
UZitna plocha: 211,63 m?

Srovnatelné jednotky:

Nazev: BJ Prerov

Popis: Prodej bytu 2+1 64 m2 Jate¢ni, Pierov - Pferov I-Mésto 2 350 000 K¢
bytova jednotka se dvéma balkony a sklepni koji v samotném srdci mésta Pierova.
Jednotka o uzitné plose 64 m2 se nachazi v 6. NP (5. patro) cihlového domu v ulici
Jate¢ni. Dispozice je rozdélena na dvé obytné prichozi mistnosti a samostatnou
kuchyn. Po rekonstrukei

UZitna plocha: 64,00 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovany dum 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny BD 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany dim; Provedeni a vybaveni - v horSim provedeni a ST stavu; Uvaha zpracovatele
ocenéni - podobny BD;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 350 000 64,00 36 719 0,73 26 805
Nazev: BJ Pierov
Popis: Prodej bytu 3+1 77 m2 Pierov, okres Prerov 3 200 000

Bydleni v centru meésta. Nabizime k prodeji prostorny cihlovy byt 3+1 v
os.vlastnictvi na ul. BartoSova, v centru mésta Pferov, ve Ctyfpodlaznim bytovém
domé po castecné revitalizaci.Byt se nachazi ve 3. patfe ¢tyfpodlazniho domu, ma
vyméru 77 m2 s piislusenstvim a prosel ¢astecnou rekonstrukci (r. 1994 kuchynska
linka, koupelna a WC, jistiCe elektro, r. 2007 — nova plastova okna a zZaluzie).V byté
je prostornd predsin s vestavénou skiini a véSdkovou sténou, koupelna s vanou a
umyvadlem, samostatné WC, komora, velka kuchyn s jidelnim koutem, loznice s
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oknem do dvora a 2 velké pokoje — obyvaci a détsky pokoj, kazdy s vymérou 18,5
m2. Vyborna dispozice, nepriichozi pokoje.

Podlahy — v pokojich parkety, v pfedsini, kuchyni a koupelné dlazba.
Uzitna plocha: 77,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovany dum 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stavu0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobnny dim 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -

ocenovany dim; Provedeni a vybaveni - v horSim vybaveni a ST stavu; Uvaha zpracovatele
ocenéni - podobnny dim;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3200 000 77,00 41 558 0,73 30 337
Nazev: BJ Pierov 5
Popis: Prodej bytu 2+kk 54 m2 Cechova, Pierov - Pierov [-M¢ésto 3 749 000 K¢

developersky projekt Rezidence Cechova. Pétipodlazni historicky objekt, ktery byl
dokoncen ve 40.letech minulého stoleti, projde nakladnou rekonstrukci spole¢nych
prostor 1 interiérii a nastavbou dvou novych podlazi. Zahéjeni vystavby projektu
11/2022, ptedpokladany termin dokonceni projektu 2.Q 2024.

UZitn4 plocha: 55,00 m?2

Pouzité koeficienty: L]
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95 5
K2 Velikosti objektu - oceniovany bytovy dum s byty 1,00 ,

K3 Poloha 1,00 ] ;-’3 -
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stavu0,70 &7
K5 Celkovy stav 0,70

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany bytovy diim s byty; Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stavu;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K ¢&/m? Kc [K&/m?]
3749 000 55,00 68 164 0,47 32 037
Nazev: BJ Pierov
Popis: Prodej bytu 3+kk 104 m2 nabt. Dr. Edvarda BeneSe, Pierov - Prerov [-Mésto
4290 000 K¢

Nabizime opravdu prostorny cihlovy byt 3+kk v osobnim vlastnictvi po cerstvé
kvalitni kompletni rekonstrukci, na které se nesetiilo. Celkova uzitna plocha 104 m2
(podlahova plocha bytu 82 m2 + sklep 22 m2). Tento nadstandardni byt je situovan
v nejzadang)si Casti mésta Prerova, ul. nabf. Edvarda BeneSe. Byt se nachazi ve
zvyseném prizemi zdéného historického bytového domu s nddhernym vyhledem na
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nabfezi feky Becvy. K bytu ndlezi velky sklep v suterénu a balkonek do
vnitrobloku. Orientace mistnosti na zdpad a vychod. Reziden¢ni Ctvrt’ s veskerou
obc¢anskou vybavenosti v dochazkové vzdalenosti do centra. Za bytovym domem ve
vnitrobloku uzavieny dvir se zeleni. Vytapéni novym kondenzacnim plynovym
kotlem, kuchyné Oresi, podlahy kvalitni vinyl, dvefe Porta Doors s magnetickym
zamkem. Rekonstrukce byla hloubkova, byly pouzity velmi kvalitni a moderni
materialy, které elegantné a kompaktné¢ propojily design celého bytu. Byt je pted

dokoncenim
UZitna plocha: 82,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovany bytovy dim s byty 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v hosr§im ST stavu a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav 0,70
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany bytovy diim s byty; Provedeni a vybaveni - v hosrSim ST stavu a vybaveni;

Cena [K¢] UZzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 290 000 82,00 52 317 0,44 23 019
Nazev: BJ Pierov
Popis: Prodej bytu 3+kk 85 m2 Komenského, Pferov - Prerov [-Mésto
4730 000 K¢

byt 3+kk v osobnim vlastnictvi, ktery je umistény v rezidenci Slunec¢nd v samotném
centru meésta Prerov. Rezidence Sluneénd byla realizovand jako projekt
nevyuzivaného objektu — budovy byvalého Dopravniho inspektoratu na ulici
Komenského, na novy moderni bytovy dim. Byt ma nadstandardni rozlohu 81,9 m2
a patii k nému sklep o vymétfe 3,10 m2. Byt se nachazi v 5.NP domu s vytahem,
tedy v nejvyssSim patie

UZitn4 plocha: 82,00 m?

Pouzité koeficienty: 5

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - oceniovany byt.dim s byty 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - v podstatné hor§im vybaveni a ST stavu A |
0,70 VAE

K5 Celkovy stav 0,70 —

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany byt.diim s byty; Provedeni a vybaveni - v podstatné horSim vybaveni a ST stavu;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4730 000 82,00 57 683 0,44 25 381
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 23 019 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 27 516 K¢&/m?
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Maximalni jednotkova porovnavaci cena 32 037 K&/m?

Vypocéet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primé&ma jednotkova cena 27 516 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované jednotky 211,63 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5823211 K¢

Vypocet vynosové hodnoty

Bytovy diim ¢.1652
nabidka RK:

Obvyklé najemné: od 130 do 150,- K&/m? , mésic tzn. 1 560,- az 1 800,- K& roéné za m?

Analyza trzniho ndjemného

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlahova najem nijem najem
plocha
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]

1.0bytné prostory 212 1 560 27 560 330720

Celkovy vynos za rok: 330 720
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 212
Reprodukéni cena RC K¢ 12 697 800
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ngjemné za m? Nj K¢&/(m?*ro 1560
k)

Dosazitelné hrubé rocni najemné Nj* PP K¢/rok 330 720
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 314 184
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 5000
Pojisténi 0,04 % *RC Kc¢/rok 5079
Opravy a udrzba 1,00 % * RC Kc¢/rok 126 978
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC Kc¢/rok 0
Ostatni naklady K¢/rok 0
Naklady celkem \Y/ K¢&/rok 137 057
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&/rok 177 127
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 2952 117

-11 -



4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 5823 211 K¢

Vynosova hodnota 2952117 K¢

Vécna hodnota 8221 680 K¢

z toho hodnota pozemku 603 000 K¢
Obvykla cena 5900 000 K¢

slovy: Pétmiliontidevétsettisic K¢

Silné stranky
- nejsou

Slabé stranky
- nutna postupna rekonstrukce bytového domu - vyména oken, zatepleni

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametri oceniované nemovité véci. Pti ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zplsob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim ocefiované nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné faktory byly
posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientl véetné jejich zdiivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setieni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky oceniované
nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
ocenit bytovy dim zapsany na LV 13311 v k.u.Pferov jako podklad pro drazbu

Obvyklou cenu bytového domu odhaduji na ¢astku 5 900 000,- K&

Obvykla cena 5900 000 K¢

slovy: Pétmiliontidevétsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tisudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
Obvykla cena je 5 900 000,- K¢.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

fotodokumentace 7
situovani nemovitosti 2
snimek z PM 1
vypis zLV 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.01.2024 15:15:02

Okres: CZ0714 Pferov Obec: 511382 PXerov
Kat.azemi: 734713 Pferov List wvlastnictvi: 13311
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Baran Ale$ Ing., BoZeny Némcové 1652/9, Pferov I-Mé&sto, 670523/0598 1/2
75002 Prerov
Baranova Blanka, BoZeny Némcové 1652/9, Pferov I-Mésto, 745719/5680 1/2

75002 Pierov

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
431 59 zahrada zemédélsky pudni
fond
432 142 zastavénad plocha a
nadvori
Soucédsti je stavba: Pferov I-Mé&sto, ¢.p. 1652, byt.dum 2

Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 432

Bl Vécna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Z Vécna préva zatdZujici nemovitosti v Sasti B v&etné& souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi
- jistiny uvéru ve vysi 3.500.000 K& dle Smlouvy o uvéru &. 120/2020/001-PA ze dne
28.08.2020
- budoucich pohledavek ze Smlouvy o Gvéru &. 120/2020/001-PA do vyse 4.200.000 K&,
které mohou vznikat do 31.12.2040 a to pohleddvek ze sjednanych smluvnich pokut dle
&. ., é. 1II., IV., V., VI., VII. a él. VIII. smlouvy
- budouci pohledavky na vraceni prostfedkd poskytnutych dle Smlouvy o uvéru
&. 120/2020/001-PA jako pohledavky z bezdivodného obohaceni, které mchou vznikat
do 31.12.2040 do vySe 4.200.000 K&
Oprdvnéni pro
Aktivafin s.r.o., 1. madje 283/15, 76701 Krom&Ziz,
RE/1CO: 29228913
Povinnost k
Parcela: 431, Parcela: 432

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 28.08.2020. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 31.08.2020 09:50:02. Zapis proveden dne 25.09.2020;
ulozeno na prac. Pferov

V-4670/2020-808

Poradi k 31.08.2020 09:50

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&js$im pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 28.08.2020. Pravni
&inky zapisu k okamZiku 31.08.2020 09:50:02. Zapis proveden dne 25.09.2020;
uloZeno na prac. Pferov
V-4670/2020-808
Souvisejici zdpisy .
Zavazek neumozZnit zadpis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 28.08.2020. Pravni
a&inky zapisu k okamZiku 31.08.2020 09:50:02. Zapis proveden dne 25.09.2020;

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti [+3
Katastrélni (Fad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prerov, kéd: B03.
strans 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.01.2024 15:15:02
Okres: CZ0714 Pferov Obec: 511382 Pferov
Kat.azemi: 734713 Pferov List vlastnictvi: 13311
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

uloZeno na prac. Pferov
V-4670/2020-808

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Aktivafin s.r.o., 1. maje 283/15, 76701 Krom&¥iz
RE/1C0: 29228913
Povinnost k
Parcela: 431, Parcela: 432

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 28.08.2020. Pravni v
ucinky zdpisu k okamZiku 31.08.2020 09:50:02. Zapis Rroveden dne 25.09.2020;
uloZeno na prac. Pferov )

V-4670/2020-808

Pofadi k 31.08.2020 09:50

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi
- Jjistiny uvéru ve vysi 3.100.000 K& dle Smlouvy o tvéru &. 035/2023/001-PJ ze dne
03.03.2023
- budoucich pohledivek ze Smlouvy o Gvéru &. 035/2023/001-PJ do vysSe 6.200.000 K&,
které mohou vznikat do 31.12.2028 a to pohledivek ze sjednanych smluvnich pokut dle
€l. 1., III., IV., V., VI., VII. a VIII. smlouvy
- budouci pohledavky na vraceni prostfedki poskytnutych dle Smlouvy o tvéru
&. 035/2023/001-PJ jako pohledavky z bezdiivodného obohaceni, které mohou vznikat
do 31.12.2028 do vyse 6.200.000 K&
Oprdvnéni pro
Aktivafin s.r.o., 1. maje 283/15, 76701 Kromé&fiZ,
RC/1C0: 29228913
Povinnost k

Parcela: 431, Parcela: 432
Listina Smlouva o zFfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 03.03.2023. Privni

Géinky zapisu k okamZiku 06.03.2023 11:17:52. Zapis proveden dne 28.03.2023;

uloZeno na prac. Pferov

V-1153/2023-808

Poradi k 06.03.2023 11:17

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 03.03.2023. Pravni
fcéinky zapisu k okamZiku 06.03.2023 11:17:52. Zapis proveden dne 28.03.2023;
ulozZeno na prac. P¥erov
V-1153/2023-808

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zadpis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 03.03.2023. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 06.03.2023 11:17:52. Zapis proveden dne 28.03.2023;
uloZeno na prac. Pferov

V-1153/2023-808

o Zékaz zcizeni a zatiZeni

Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni fad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité& Prerov, kéd: B08.
. strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.01.2024 15:15:02
Okres: CzZ0714 Prerov Obec: 511382 Pferov
Kat.azemi: 734713 Pferov List vlastnictvi: 13311
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Aktivafin s.r.o., 1. maje 283/15, 76701 Kromériz,
RC/ICO: 29228913
Povinnost k
Parcela: 431, Parcela: 432

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 03.03.2023. Pravni
G&inky zapisu k okamziku 06.03.2023 11:17:52. Zapis proveden dne 28.03.2023;
uloZeno na prac. P¥erov

v-1153/2023-808
Poradi k 06.03.2023 11:17

D Poznadmky a dal3i obdobné udaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 09.09.2002. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 21.11.2002.

V-3455/2002-808

Pro: Baran Ale$ Ing., BoZeny Némcové 1652/9, Pferov I-Mésto, 75002 RC/ICO: 670523/0598
Pferov
Baranova Blanka, BoZeny Némcové 1652/9, Pferov I-Mésto, 75002 745719/5680
Pierov
o Smlouva o zméné& zékonného rozsahu SJM &. NZ 194/2023 =ze dne 29.03.2023. Pravni Géinky
zapisu k okamZiku 05.04.2023 14:35:01. Zapis proveden dne 28.04.2023.
V-1866/2023-808
Pro: Baranova Blanka, BoZeny Némcové 1652/9, P¥erov I-Mé&sto, 75002 RC/ICO: 745719/5680
Prerov

Baran Ales Ing., BoZeny Némcové 1652/9, P¥erov I-Mésto, 75002 670523/0598
Pferov

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
431 35600 59

‘okud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve ktersm vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovis$té P¥erov, koéd: 808.
- strana 3
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 6820.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro tcely ptedvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdé&jsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nésledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Bmeé, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym Cislem 6820-41/2024.

V Bystfici pod Hostynem 16.4.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojtt
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.
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