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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

ocenit v cené obvyklé nemovitost zapsanou na LV 11113 v k.a. Vilémov u Sluknova

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.5.2024 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

1) vypis z KN LV ¢.11113 ze dne 20.3.2024

2) nabidka podobnych nemovitosti z portalu Sreality

3) vlastni databéze realizovanych prodejii podobnych nemovitosti

4) ZP ¢.15361-3/2023 ze dne 3.1.20222 - XP invest, s. r. 0. - znalecky ustav v oboru
ekonomika, ceny a odhady - nemovitosti Manesova 1374/53, 12000 Praha .

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité veci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zédkona rozumi, Ze ucastnici smeény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
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ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpilisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Data znalec ziskd pii mistnim pouze venkovnim Setfeni. Prohlidka nebyla umoznéna, odhad
obvyklé ceny je proveden nahradni metodou.Podklady pouzity z vyse cit. ZP.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek véetné fotografii.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&&in, obec Vilémov, k.0 Vilémov u Sluknova
Adresa nemovité véci:  Vilémov 1, 407 80 Vilémov

Vlastnické a evidencni udaje
Libor Lemfeld, Brtnicka 55, 407 78 Maly Senov, LV: 11113, podil 1/ 1

viz. ptiloha

Dokumentace a skutecnost

Od oceniovaného objektu nebyla znalci k dispozici zadné projektova ani jind dokumentace.Ocenéni
provedeno na zakladé pouze venkovni prohlidky a vySe uvedenych podkladi.

Mistopis

Obec Vilémov se nachazi v Usteckém kraji ve Sluknovském vybézku cca 20 km severozapadné od
Varnsdorfu a 3 km vychodné od hrani¢niho ptechodu Dolni Poustevna - Sebnitz.. Jedna se o obec s
rozvinutou infrastrukturou a se zakladni obCanskou vybavenosti.. Roz$ifend nabidka obc¢anského
vybaveni je dostupna ve Varnsdorfu. V obci se dale nachdzi obecni ufad, posta, knihovna,
restaurace, potraviny. Dopravni obsluznost obce zajistuji vlaky a autobusy. Oceniovand nemovita
véc se nachdzi na S okraji obce v zastavbe rodinnych domt a na okraji zastavéného tzemi.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha orna puda
(X trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
VyuZiti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O pramyslova zona 0 nakupni zona
L ostatni
Pripojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice I, ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky



611 Obec Vilémov, €. p. 172, 40780 Vilémov
492/24 Lemfeld Jan Ing., €. p. 253, 40780 Vilémov

Celkovy popis nemovité véci
Rodinny dim ¢.p. 1

Pfedmétem ocenéni je jednopodlazni stavba rodinného domu. Objekt z roku 1993. Dim neni
podsklepeny, 1.NP podlazi je ¢aste¢né utopené do mirné svazitého terénu. Pod sklonitou stiechou je
vybudovano obytné podkrovi, do vysky hiebene pak nizkd ptida. Soucasti domu je garazové stani
pro osobni automobil.

Zéaklady domu betonové izolované (deska). Svislé konstrukce jsou zdéné z tvarnic, stény maji
tloustku cca 40 cm a stropy jsou dievéné tramove, v casti pak tvorené keramicko betonovymi
tvarovkami hurdys. Objekt ma sedlovou stfechu, stfeSni krytinu tvoii lepenkové Sablony (kanadsky
Sindel), klempifské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vapenocementove, zatepleni plaste
neni provedeno. V ptizemi domu: obyvaci pokoj o vyméfe 18,15 m2 , kuchyné o vymeéte 17,10 m2,
technickd mistnost o vyméie 4,25 m2, koupelna s WC o vymére 6,90 m2, do podkrovi pak
schodisté o vyméte 7,00 m2, v podkrovi chodba o vyméfe 6,85 m2, koupelna o vyméie 5,45 m2 ,
WC o vyméie 2,25 m2 , zadveti o vyméie 2,45 m2 , pokoj o vyméte 15,25 m2 , loznice o vymeére
15,80 m2 , obyvaci pokoj o vyméte 19,20 m2 , v ptizemi domu pak jako pfisluSenstvi garazové
stani o vyméie 18,65 m2 a zimni zahrada o vyméte 12,70 m2. Podlahova plocha ¢ini 139 m2.
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi ¢ini 152,00 m2. Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna
jsou dfevéna s dvojsklem. V domé jsou dvé koupelny (vana, sprchovy kout, umyvadlo), na WC je
klasicka toaleta. V domé jsou dievéné prosklené interiérové dvefe, maji dfevéné zarubné a
vchodové dvete jsou dievéné. V kuchyni je instalovana kuchyniska linka s vestavénymi spotiebici.
Osvétlovaci techniku tvofi lustry a stropni svitidla. Naslapné krytiny podlah tvofi laminatova
plovouci podlaha a keramicka dlazba. Do domu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je
napojen na rozvodnou sit’ elektrického proudu. Vytapéni je zajisSté€no tstredné elektrickym kotlem a
podlahovym vytapenim, ¢astecné s deskovymi radiatory. Ohfev TUV zajistuje bojler.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitéd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace
Komentaf:

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodniova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena neovliviiujici obvyklou cenu (napt. ptipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentéi: Upozornéni na motny nesoulad skutecného stavu se stavem zapsanym v katastru
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nemovitosti: obvod budovy neodpovida stavu uvedenému v katastralni map¢ -

k jihovychodni stén¢ budovy ¢€.p. 1 byla provedena pristavba, kterd byla pravdépodobné
provedena bez ptislusnych povoleni. Pro spravné urceni by bylo vSak nutné provést
alesponi zakladni pasportizaci stavby, cot v§ak neni pfedmétem tohoto znaleckého
posudku.

objekt ma napojeni na intenyrské sit¢ (vodovod a kanalizace) feSené ze sousedniho objektu ¢.p.
253 (ptibuzni vlastnika), a to pouze na zaklad¢ stni dohody bez ziizenych vécnych bfemen.
Piipadné napojeni na vodovod a kanalizaci nebo COV by bylo nutné fesit individualng.
Zaroven je stavajici piijezd veden pies pozemek p.c.492/24, ktery je ve vlastnictvi jiné FO.
Tento negativni faktor je zohlednén v ramci ocenovaciho procesu. Pfipojeni na elektiinu je
zajisténo z bézné sité.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni tpravy
3. Porovnavaci hodnota
3.1. rodinny dim
4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota
5. Hodnota pozemki
5.1. pozemky



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektiim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficienti.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim

[Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev Uzitné plocha
I.NP 77,75 m?
I1.NP 74,00 m?
151,75 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
I.NP 13,00*9,30+3,20*1,80 = 126,66 3,00 m
I1.NP 2,50 m
126,66 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]

NP vrchni ¢ast 379,98 = 379,98

Z zastfeSeni 348,32 = 348,32
Obestavény prostor - celkem: 728,30 m®
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 127

Uzitna plocha (UP) [m?] 152

Obestavény prostor (OP) [md] 728,30

Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 10 000

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m®] 10 000

Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 7283 000
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Stari rokt 31
Dalsi zivotnost rokl 73
Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 5098 100

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni upravy
Vedlejsi stavby a venkovni upravy kolem domu, oploceni a ptipojky inzenyrskych siti.

Vécna hodnota prislusenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 5098 100,00
Procento ptislusenstvi % 20,00
Vécna hodnota prislusenstvi K¢ 1019 620,00

3. Porovnavaci hodnota
3.1. rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Porovnévaci hodnota je propoctena ze stavajici nabidky RK. P

UZitna plocha: 139,00 m?
Obestavény prostor: 521,70 m®
Zastavéna plocha: 94,00 m?
Plocha pozemku: 4 635,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: prumér z vySe cit. ZP

UZitna plocha: 1,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - index 2024/2022 1,20
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

28 140 1,00 28 140 1,20 33768

Nazev: RD Vilémov



Popis: Prodej rodinného domu 99 m2, pozemek 694 m2 Vilémov, okres DéCin
3 000 000 K¢
k prodeji velmi pekny patrovy dim jehoz prostorné interiéry poskytuji idealni
uzitnou plochu 99 m2. Nabizeny udrzovany dim ma perfektni polohu v klidném
prirodnim prostiedi, konkrétné¢ v malebné obci Vilémov. Jeho velkym bonusem je
rovinata udrzovana zahrada o celkové plose 694 m2.

Vzdu$ny interiér o dispozici 4+kk sestava v pfizemi z velké mistnosti s pfimym
vstupem na terasu vhodnou k piijemnému odpocinku, samostatného WC a mensi
komory. Ve druhém podlazi se nachazi 3 samostatné neprichozi pokoje, kuchynska
linka vybavena elektrickymi spotfebici, prostorna koupelna se sprchovym koutem a|
umyvadlem, dale druha samostatna toaleta a technickd mistnost. K dispozici je téZ
mensi balkon s krasnym vyhledem do zelené¢.

Pozemek: 694,00 m?

UZitna plocha: 99,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v lepSim provedeni a ST stavu 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - piipojky pies cizi pozemek

0,90
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v lepS§im provedeni a ST
stavu; Uvaha zpracovatele ocenéni - piipojky pies cizi pozemek;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
3000 000 99,00 30 303 0,98 29 697
Nazev: RD Lipova
Popis: Prodej rodinného domu 119 m2, pozemek 198 m2 Lipova, okres Décin

4150 000 K¢

Jedna se o krasny rodinny diim s dostatkem prostoru a pfijemnym prostfedim. V|
pfizemi se nachazi dilna na mensi prace, socialni zatfizeni a koupelna se snizenym
stropem s bodovkami. V suterénu najdete sklep, kde muzete slozit dfevo, uhli ¢i
pfipadné naradi. Vytipéni je feSeno novym elektrickym kotlem a je zde také
moznost vybudovat kotel na tuha paliva. Jsou zde plastova okna a na stiechu kryje
palena taska znac¢ky Bramac. Probihaly zde postupné rekonstrukce od roku 2006 do

2015.
Pozemek: 198,00 m?
UZitna plocha: 119,00 m?
Pouzité koeficienty: :
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90 E
K2 Velikosti objektu - oceftovany RD 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,00 '
K4 Provedeni a vybaveni - v lepSim, provedeni a ST stavu 1,05
K5 Celkovy stav 1,05
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K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ptipojky pies cizi pozemek

0,90
Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v lepSim, provedeni a ST
stavu; VIiv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - ptipojky ptes cizi pozemek;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 150 000 119,00 34 874 0,98 34 177
Nazev: RD Vilémov
Popis: Prodej rodinného domu 130 m2, pozemek 646 m2 Vilémov, okres Dé¢in
2299 000 K¢

prodej rodinného domu ve Vilémové , diim stoji na pozemku jehoz celkova rozloha
je 646m2 a prosel postupnou opravou ( nové tepelné cerpadlo) Nemovitost je
napojena na kanalizaci a vodu zajiStuje pfipojeni na vodovod Zahrada ma ideélni
polohu, kde je dostatek mista a klidu pro tvofeni i odpocinek. Nachazi se zde také
zahradni domek na naradi.

Pozemek: 646,00 m?

UZitna plocha: 130,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - oceniovany RD 1,00

K3 Poloha - v podobné poloze 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - v podstatn¢ lepSim provedeni a ST stavu
1,50

K5 Celkovy stav 1,50

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ptipojky pfes cizi pozemek
0,90

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v podstatné lepSim
provedeni a ST stavu; Uvaha zpracovatele ocenéni - pfipojky pres cizi pozemek;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]

2 300 000 130,00 17 692 1,82 32199
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 29 697 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 32 460 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 34 177 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 32 460 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 139,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 511 940 K¢

4. Vynosova hodnota
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4.1. vynosova hodnota
Obvyklé najemné v misté a case: 20 000,- K& mésicné

Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.0Obytné prostory 20 000 240 000 6,00

Celkovy vynos za rok: 240 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reproduk¢ni cena RC K¢ 7283 000
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m?'ro
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 240 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 228 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 2 000
Pojisténi 0,05% * RC Kd¢&/rok 3642
Opravy a udrzba 0,50 % * RC K¢/rok 36 415
Sprava nemovitosti 0,00 % *RC Kc&/rok 0
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem \Y K¢&/rok 42 057
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&/rok 185 943
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 3099 050

5. Hodnota pozemkii
5.1. pozemky
Porovnavaci metoda

1) pozemek parc. €. st. 427 jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 1, pozemek parc. €. st.
523 jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce a pozemky par. €. 492/4, 492/6, 516/20, to vSe v obci
Vilémov, okres Dé&¢in, katastralni izemi Vilémov u Sluknova

Obvykla cena v misté a ¢ase vzhledem k vymére v priméru: 500,- K¢é/m2

Piehled srovnatelnych pozemkii:
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Nazev: pozemKky stavebni v okoli

Koeficienty:

Popis: Obvykla cena podobnych stavebnnich pozemki se pohybuje kolem 500,- K&/m?

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
500 1 500,00 1,00 500,00
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 500,00 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 500,00 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 500,00 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

zastaveéna plocha a 427 110 500,00 55 000
nadvofi

zastaveéna plocha a 523 29 500,00 14 500
nadvofi

ostatni plocha 492/4 832 500,00 416 000

trvaly travni porost 492/6 1230 500,00 615 000

orna pida 516/5 1988 500,00 994 000

orna puda 516/20 446 500,00 223 000

| Celkova vyméra pozemki 4635 Hodnota pozemkii celkem 2 317 500

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni upravy
3. Porovnavaci hodnota
3.1. rodinny dim
4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota
5. Hodnota pozemkii
5.1. pozemky

5098 100,- K¢

1019 620,- K¢

4511 940,- K¢

3099 050,- K¢

2 317 500,- K¢
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Porovnavaci hodnota 4511 940 K¢

Vynosova hodnota 3099 050 K¢

Vécna hodnota 8 435220 K¢

z toho hodnota pozemku 2317 500 K¢
Obvykla cena 4 500 000 K¢

1 000 000 K¢ p.€.516/5

slovy: ¢tyfi miliony pét set tisic K¢

Silné stranky
- velkd vymeéra pozemki
- objekt ve velmi dobrém ST stavu

Slabé stranky
- ptipojky IS a pfijezd pies cizi pozemek

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 11113 v k.. Vilémov u Sluknova odhaduji na &astku 4
500 000,- K¢ mimo pozemek p.¢.516/5, ktery odhaduji na ¢astku 1 000 000,- K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

ocenit v cené obvyklé nemovitost zapsanou na LV 11113 v k.a. Vilémov u Sluknova

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 11113 v k.a. Vilémov u Sluknova odhaduji na ¢astku 4
500 000,- K¢ mimo pozemek p.¢.516/5, ktery odhaduji na c¢astku 1 000 000,- K¢

4 500 000 K¢
1 000 000 K¢ p.€.516/5

slovy: ctyfi miliony pét set tisic K¢

Obvykla cena

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

foto 3
situovani, snimek z PM 4
vypis z LV 1
UP obce 2
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RD + venkovni altan

pozemek p.¢.516/5
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arushka - Os :46ms, 2 prvkii. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid...

Nahlizeni do KN

N

Katastralni mapa Katastraini mapa + ortofoto  Mapa poz. katastru Mapa poz. katastru + ortofoto

v
I
2/3
|
482/10
1:500
o —— | —
0 5 10 15 N0 25m 5t /\(
Obsah katastraini mapy @ mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 1:5000. PodrobnéjSi 3ni mapy a izaci jejiho obsahu
najdete v n@povédé (POF). Veskeré zjisténé hodnoty soufadnic a délek NELZE vyuiivat pro vytyCc:vnni hranic pozemki v terénu.

3 | 09.05.2024 11:53
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>znam nemovitosti na LV | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAH...

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 11113
Katastralni Gzemi: Viiémov u Sluknova [781886]

Zobrazeni v mapé I

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Lemfeld Libor, Brtnicka 55, Maly Senov, 40778 Velky Senov

Pozemky

Parcelni cislo e
st. 427; soucasti pozemku je stavba 4{0 a. ,r / &l

st. 523; soudésti pozemku je stavba zCl

=2 d4. OF

432/6 A280 #r

- 1788 o,

s1o2 bat o,

Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavhy

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni ifad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Rumburk®

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 09.05.2024 11:00.

©:2004 - 2024 Cesky UFad zemémaricky a katastralnie Verze 64.1 b0 [WWW6]

r 1 09.05.2024 11:51
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Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti

stabilizované plochy uzemni
plochy Zmén rezervy

plochy bydleni
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Odména, nahrada nakladu

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 6833.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkti védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptfedsedy Krajského soudu v
B¢, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym ¢islem 6833-54/2024.

V Bystfici pod Hostynem 25.5.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.14.5.
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