ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 6842-63/2024
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Znalec: Ing. Jaroslav Fojtl
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Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.1.0.

Dlouh4 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6842

OBVYKLA CENA 5 800 000 K¢

Pocet stran: 27 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 7.6.2024 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 11.6.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
ocenit bytovou jednotku zapsanou na LV 3256 v k.u.Slatina jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku
odhad obvyklé ceny bytové jednotky ¢.907/6 jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 7.6.2024 za ptitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

- vlastni databaze a nabidek mistnich RK pro nalezeni obdobnych nemovitych véci
- Databaze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele

- Mistniho Setfeni

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
1) vypis z LV 3256

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sh. v

aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
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proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i celem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o ptimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty pen€z a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek v¢etné fotografii.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Slatina
Adresa nemovité véci: Dédicka 907, 602 00 Brno

Vlastnické a evidencni udaje
Martin Sttecha, Dédicka 907/4, 62700 Brno, LV: 3256, podil 1/ 1

viz. ptiloha

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyly znalci k dispozici Zadné projektové ani jiné podklady. Ocenéni je
provedeno na zaklad¢ vlastni venkovni prohlidky a podkladii zaslanych objednatelem. Znalci
nebyl umoznén vstup do objektu.

Mistopis
Krajské mésto Brno v Jihomoravském kraji . Ve mésté¢ méstskd hromadna doprava, zastavka vlaka,
autobusii a kompletni obcanska vybavenost. V misté ulice Dédické je moznost napojeni na veskeré
inzenyrské sit€¢ vcetné plynu. Budova €. p. 906-908 se nachdzi po levé strané této ulice jako
samostatné stojici - viz. situace v ptiloze.
Okoli tvofi pfevazné bytové domy. Ocenovany bytovy dim pravdépodobné ze 70.let minulé¢ho
stoleti po revitalizaci..
Typovy panelovy bytovy dim se 4 NP a jednim PP. V L.PP spole¢né prostory, v jednotlivych NP
vzdy po 2 BJ na podlazi t.j. 8 BJ ve vchodé a 24 BJ v bytovém domé.

Ocenlovana BJ ¢.907/6 se nachazi ve III. NP po pravé strané schodisté

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: 0O RD byty O rekr.objekt I garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona O nakupni zona
O ostatni
Pripojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vert. / vl. & /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. U silnice IT.,ITL.t.
Poloha v obci: Sir§i centrum - bytové domy zdéné
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

2446/3 Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200
Brno
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Celkovy popis nemovité véci
technicky stav:

Panelovy bytovy dim na betonovych zakladech, stropy s rovnym omitanym podhledem betonové
montované stejné jako schodisté, plocha sttecha zateplena a foliova izolace, klempifské konstrukce
z TiZn plechu, vnitini standartni Gprava panelti , venkovni zateplend fasdda, plastovd okna a
Ditherm, difevéné vnitini dvefe do ocelovych zarubni. Betonové podlahy a kombinace potért a
PVC. Pivodni umakartové bytové jadro bez obkladu. Standartni rozvody ZTI a elektroinstalace.
Ustiedni vytapéni centralni a otopné panely. V koupelné a na WC standartni zafizovaci predméty -
vany, umyvadlo a spl. WC

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém tuzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
Komentar: viz. LV v ptiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektiim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Pozemky
Porovnavaci metoda

Obvykla cena stavebnich pozemkii v misté a ¢ase: 20 000,- K&/m2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

zastavéna plocha a 2445/1 167 20 000,00 7622 /159 084 160 025
nadvori

zastavéna plocha a 2446/1 205 20 000,00 7622 /159 084 196 438
nadvori

zastavéna plocha a 2446/1 167 20 000,00 7622 /159 084 160 025
nadvori

| Celkova vyméra pozemki 539 Hodnota pozemkii celkem 516 488

Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka ¢.907/6

[Vécna hodnota dle THU |
Panelovy bytovy dim na betonovych zékladech, stropy s rovnym omitanym podhledem betonové
montované stejné jako schodisté, plocha sttecha zateplena a foliova izolace, klempifské konstrukce
z TiZn plechu, vnitini standartni Gprava panelti , venkovni zateplend fasdda, plastovd okna a
Ditherm, dfevéné vnitini dvete do ocelovych zarubni. Betonové podlahy a kombinace potér a
PVC. Pivodni umakartové bytové jadro bez obkladl. Standartni rozvody ZTI a elektroinstalace.
Ustiedni vytapéni centralni a otopné panely. V koupelné a na WC standartni zafizovaci piedméty -
vany, umyvadlo a spl. WC




Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UzZitna plocha
plocha

celkem Obytné prostory 76,22 m? 1,00 76,22 m?
| Celkova podlahovi plocha 76,22 m? 76,22 m?
Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 76,22

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 70 000

Reproduk¢ni hodnota (RC) K¢ 5335400

Stari rokli 46

Dalsi Zivotnost rokti

Opotiebeni % 50,00

Vécna hodnota (VH) K¢ 2667 700
Vypocet porovnavaci hodnoty
Bytova jednotka ¢.907/6
Ocenovana jednotka
Porovnévaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK.

Lokalita: Dédicka 907

Popis: panelovy bytovy dim

Dispozice: 3+1

Typ stavby: panelovy bytovy dim

Podlazi: I1.NP

UZitna plocha: 76,22 m?
Srovnatelné jednotky:

Nazev: BJ Cernovice

Popis: Prodej bytu 3+1 75 m2 Turgené&vova, Brno - Cernovice 7 125 000 K¢

UZitna plocha: 75,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovana BJ 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stavu0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ 1,00

stavu; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ;
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Prodej prostorného a svétlého bytu o dispozici 3+1 s uzitnou plochou 75 m2 ve
vyhledavané, klidné c¢asti Brno - Cernovice. Byt se nachazi na 7. podlazi
devitipodlazniho panelového domu po revitalizaci.

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovana BJ; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v horS§im vybaveni a ST




Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7 125 000 75,00 95 000 0,73 69 350
Nazev: BJ Slatina
Popis: Prodej bytu 3+1 74 m2 Mikul¢icka, Brno - Slatina

6 700 000 K¢

Nabizim prostorny byt 3+1 v Brn¢ - Slatina, ul. Mikul¢ické. Byt se nachézi v 5.NP,
panelového domu s vytahem. Byt o velikosti 74 m2 nabizi kuchyn s jidelnou,
obyvaci pokoj se vstupem na balkon s krasnym vyhledem na Brno a Palavu. Dale
dva pokoje, koupelnu, we a komoru. K bytu patii dvé sklepni koje, jedna ptimo nal
patie a druhd v suterénu domu. Byt je v ptivodnim stavu, udrzovany a pfipraveny k
nastéhovani. Orientace je jih - zapad. Dim je zatepleny, plastovd okna a novy)

vytah.
UZitna plocha: 74,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabiadka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - oceniovana BJ 1,00
K3 Poloha - v podobnépoloze 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v podobném vybaveni at stavu 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabiadka RK; Velikosti objektu -
ocenovana BJ; Poloha - v podobnépoloze; Provedeni a vybaveni - v podobném vybaveni at
stavu; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobnd BJ;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 700 000 74,00 90 541 0,90 81 487
Nazev: BJ Zidenice
Popis: Prodej bytu 3+1 73 m2 (Jednopodlazni) Marie Kudetikoveé, Brno - Zidenice

6 850 000 K¢

Nabizime k prodeji byt 3+1 s balkonem v OV ve zrekonstruovaném panelovém
domé byt k rekonstrukei o vymeéte 73 m2..Byt se nachazi na ulici Marie Kudetikové
v pékné klidné ¢asti Brna. V celém byt¢ jsou ptivodni dfevéné parkety.K bytu nalezi
sklep. Byt jiZ ma nova plastova okna. Vytapén je byt dalkove.

UZitna plocha: 73,00 m?

Pouzité koeficienty: , f

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90 li l |

K2 Velikosti objektu - ocefiovana BJ 1,00 “"rﬂl"

K3 Poloha - v podobné poloze 1,00 .

K4 Provedeni a vybaveni - v podobném vybaveni a ST stavu R
1,00 .

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ 1,00

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovana BJ; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v podobném vybaveni a ST
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stavu; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 850 000 73,00 93 836 0,90 84 452
Nazev: BJ LiSen
Popis: Prodej bytu 3+1 71 m2 Josefy Faimonové, Brno - LiSen
6 490 000 K¢

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji byt v OV 3+1 o vyméte 70,89
m2 + balkon 5 m2 + sklep 2,65 m2 v Brné-Lisni na ul. Josefy Faimonové. Byt se
nachazi ve zvySeném piizemi panelového domu po revitalizaci.Bytovad jednotka
prosla pred 8 lety kompletni rekonstrukci, rozvody elektfiny, omitky, podlahy (v
pokojich dubové parkety, v kuchyni, chodb¢ a koupelné dlazba). Jadro, kuchynska
linka IKEA v¢. plynové desky, el. horkovzdusné trouby, digestofe a vestavéné
mycky Bosh. V celém byt¢ plastova okna se sitémi proti hmyzu a s roletami.
UZitna plocha: 71,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovana BJ 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stavu0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ 1,00

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovana BJ; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v horS§im vybaveni a ST
stavu; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna BJ;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

6 490 000 71,00 91 408 0,73 66 728
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 66 728 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 75 504 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 84 452 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 75 504 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocetiované jednotky 76,22 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5754 915 K¢

Vypocet vynosové hodnoty

Bytova jednotka 907/6
nabidka RK:

Obvyklé ndjemné za podobné velké BJ: kolem 25 000,- K& mési¢né
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Analyza trzniho ndjemného

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlahova najem najem najem
plocha
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]

1.0bytné prostory 112 2679 25 000 300 000

Celkovy vynos za rok: 300 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptasobem
Podlahova plocha PP m? 112
Reproduk¢ni cena RC K¢ 5335400
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m?ro 2679
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 300 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 285 000
Naklady (za rok)
Dail z nemovitosti K¢/rok 1 000
Pojisténi 0,04% *RC Kc/rok 2134
Opravy a udrzba 1,00 % * RC Kc&/rok 53 354
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC Kd¢é&/rok 0
Ostatni naklady K¢/rok 0
Naklady celkem \ K¢/rok 56 488
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 228 512
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 3 808 533

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 5754 915 K¢
Vynosova hodnota 3 808 533 K¢
Vécna hodnota 3184 188 K¢
z toho hodnota pozemku 516 488 K¢
Obvykla cena 5 800 000 K¢
slovy: pét miliont osm set tisic K¢

Silné stranky
- nejsou

Slabé stranky
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- nutnost postupné rekonstrukce BJ

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri oceniované nemovité véci. Pti ur€eni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpiisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objektl, které
byly nejvice podobné parametriim oceniované nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné faktory byly
posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientti véetné jejich zdivodnéni.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
ocenit bytovou jednotku zapsanou na LV 3256 v k.u.Slatina jako podklad pro drazbu.

Obvyklou cenu odhaduji na 5 800 000,- K¢

Obvykla cena 5 800 000 K¢

slovy: pét milionti osm set tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
Obvyklé cena je 5 800 000,- K¢.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

fotodokumentace 4
situovani nemovitosti 3
snimek z PM 1
vypis z LV 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.05.2024 13:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zékona &. 72/1994 sb.

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
‘at.fizemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 3256
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
St¥echa Martin, Dédicka 907/4, Slatina, 62700 Brno 790108/3960
Nemovitosti
ednotky Podil na
é-p-/ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu
907/6 byt byt.z. 7622/159084
Vymezeno v:
Budova Slatina, &.p. 906, 907, 908, byt.dum, LV 2504
na parcele 2445/1, LV 5012 %

2446/1, LV 5012
2447/1, LV 5012

1 Vécna préva slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddaju
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 2.920.000,- K&,
budouci pohledavky do vySe 5.840.000,- K& vzniklé do 31.12.2029,
budouci pohledavky do vyse 5.840.000,- K& vzniklé do 31.12.2029
(i k podilu na pozemcich)
Oprdvnéni pro.
Ceskomoravsky nemovitostni servis, s.r.o., KfiZovnicka
86/6, Staré Mésto, 11000 Praha 1, RE/I€0: 17231281
Povinnost k

Jednotka: 907/6

Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 03.03.2023. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 10.03.2023 14:27:43. Zapis proveden dne 04.04.2023;
uloZeno na prac. Brno-mésto

V-4485/2023-702
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky &. 034/2023/001-PI ze dne 23.04.2024. Pravni
aéinky zapisu k okamziku 29.04.2024 09:18:27. Zapis proveden dne 21.05.2024.

V-7734/2024-702
Pofadi k 10.03.2023 14:27
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zadst. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zifizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 03.03.2023. Pravni

iéinky zapisu k okamZiku 10.03.2023 14:27:43. Zapis proveden dne 04.04.2023;
uloZeno na prac. Brno-mésto

V-4485/2023-702
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zadstavniho prava podle obé&.z. ze dne 03.03.2023. Pravni
téinky zapisu k okamZiku 10.03.2023 14:27:43. Zapis proveden dne 04.04.2023;

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mé&sto, kod: 702.
- strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.05.2024 13:55:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
lat.lzemi: 612286 Slatina - List vlastnictvi: 3256
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Typ vztahu

ulozeno na prac. Brno-mésto
V-4485/2023-702

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zfizovaného zastavniho prava - dle &l. III. a V. smlouvy (i k podilu na
pozemcich)
Oprdvnéni pro
Ceskomoravsky nemovitostni servis, s.r.o., KfiZovnicka
86/6, Staré Mé&sto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 17231281
Povinnost k
Jednotka: 907/6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 03.03.2023. Pravni
G&inky zapisu k okamZiku 10.03.2023 14:27:43. Zapis proveden dne 04.04.2023;
uloZeno na prac. Brno-mésto

V-4485/2023-702

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky &. 034/2023/001-PI ze dne 23.04.2024. Pravni

G&inky zapisu k okamZiku 29.04.2024 09:18:27. Zapis proveden dne 21.05.2024.
V-7734/2024-702
Poradi k 10.03.2023 14:27

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
k zajisté&ni pohledavek v celkové vySi 480 214,00 K&

Oprdvnéni pro
Ceskéa republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Méstska sprava socidlniho zabezpedeni Brno, Veveii
979/5, Veveri, 66020 Brno

Povinnost k
Jednotka: 907/6

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 47002/320-8070-27.3.2023-1338/18/LV-zp Méstska
sprava socialniho zabezpedeni Brno ze dne 27.03.2023. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 28.03.2023 13:20:35. Zapis proveden dne 19.04.2023.
V-5457/2023-702
Poradi k 28.03.2023 13:20

) Poznamky a dalSi obdobné Gdaje - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Jistina

o Usneseni soudu o dé&dictvi 60 D-31/2021 -50 M&stsky soud v Brné ze dne 01.09.2021. Pravni
moc ke dni 01.09.2021. Pravni adinky zapisu k okamZiku 09.09.2021 14:40:16. Zapis
proveden dne 30.09.2021.

» Vv-22155/2021-702
Pro: St¥echa Martin, Dé&dick& 907/4, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 790108/3960

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracevidté& Brnc-mésto, kéd: 702.
¢ strana 2
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F)rmacc o stavbé | Nahlizeni do katastru nemovitosti https:/nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NA...

Informace o stavbé

Stavba: ¢&. p. 906, 907, 908
| Obec: E Brno [582786]&

Cast obce: Slatina [411892]&

Katastralni Gzemi: Slatina [612286]

Cislo LV: 2504

Stavba stoji na pozemku: p. €. 2445/1, 2446/1, 2447/1

Typ stavby: budova s Cislem popisnym

Zpusob vyuziti: bytovy dim

"

Vymezené jednotky -

906/1, 906/2, 906/3, 806/4, 906/5, 906/6, 306/7, 906/8, 907/1, 907/2, 907/3, 907/4,
908/2, 908/3, 908/4, 908/5, 908/6, 908/7, 908/8

«" Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

SJM Bohm Lubomir a Béhmova Jana, Dédicka 908/6, Siatina, 62700 Brno

Jednotka: 908/8 4980/159084

SJM Cocovsky Richard Bc. a Cocovska Simona, Dédicka 908/6, Slatina, 62700 Brno 7037/159084

Jednotka: 908/5

SJM Dvoracek Oldfich a Dvorackova Eliska, Dédicka 906/2, Slatina, 62700 Brno 7057/159084

Jednotka: 906/1

Janouchova Alice, &. p. 184, 66602 Stépanovice

Jednotka: 807/8 STBNIRST

Jelinek Pavel, Frycajova 2/5, Obrany, 61400 Brno

Jednotka: 908/1 7043/954504

Jelinkova Libuse, Dédicka 908/6, Slatina, 62700 Brno

Jednotka: 908/1 7043/238626

Kalusova Michaela, Dédicka 906/2, Slatina, 62700 Brno

Jednotka: 906/2 261/0020

Kaviikova lvana, Strnadova 2375/7, LiSen, 62800 Brmo

Jednotka: 908/1 7043/954504

SIM Koneény Josef Ing. a Konecna Lenka, Dédicka 906/2, Slatina, 62700 Brno

Jednotka: 906/7 7256/159084

SJM Laus Jan Mgr. a Lausova Jarmila Mgr., Dédicka 907/4, Slatina, 62700 Brno 1435/26514

Jednotka: 907/1

SIM Pavias Karel a Pavlasovéa Alena, Dédicka 906/2, Slatina, 62700 Brno

Jednotka: 206/5 6669/159084
z3 07.06.2024 11:08
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nformace o stavbé | NahliZeni do katastru nemovitosti

z3

Pecének Michal Bc,, Dédicka 908/6, Slatina, 62700 Brno
Jednotka: 908/3

Pham Jakub, Svanovského 2340/11, Lisen, 62800 Brno
Jednotka: 507/4

Potumayova Libuse Bc,, Dédicka 907/4, Slatina, 62700 Brmo
Jednotka: 907/5

Prochézkova Andrea, Strané 466, Miadcova, 76001 Zlin
Jednotka: 906/8

Rod Ivan, Vlarska 837/5, Slatina, 62700 Brno
Jednotka: 806/3

Sedlakova Marie, Pod Vinohrady 181/136, 66441 Popiivky
Jednotka: 908/6

Sedlakova Miroslava Ing., Dédicka 907/4, Slatina, 62700 Brno
Jednotka: 907/2

MCP Simonov Yuriy a Simonova Marina, Dédicka 906/2, Slatina, 62700 Brno
Jednotka: 906/6

Skalicka Zuzana, Dédicka 908/6, Slatina, 62700 Brno
Jednotka: 908/7

Spésny Miroslav, Dédicka 907/4, Slatina, 62700 Brno
Jednotka: 907/5

Stfecha Martin, Dédicka 907/4, Slatina, 62700 Brno
Jednotka: 907/6

SJM Svoboda Vaclav a Svobodova Jifina, Dédicka 908/6, Slatina, 62700 Brno
Jednotka: 908/4

SIM Seveik Oldfich Ing. a Sevéikova Stanislava, Klobasova 27/54, Stary Liskovec, 62500 Brno

Jednotka: 907/7

Tinka Zdenék, Dédicka 906/2, Slatina, 62700 Brno
Jednotka: 906/4

Ullmannova Libuse, Udolni 388/8, Veveri, 60200 Brno
Jednotka: 808/2

Urbének Jifi, Dédicka 907/4, Slatina, 62700 Brno
Jednotka: 207/5

Vlachova Lada, Dédicka 907/4, Slatina, 62700 Brno
Jednotka: 807/5

Vonaskova Ludmila, Dédicka 907/4, Slatina, 62700 Brno
Jednotka: 907/3

Zptisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.
Omezeni vlastnického prava

Typ

Upozarnéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfisludnych jednotek
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6877/159084

2323/53028

359/26514

2519/79542

763/17676

419/13257

1765/39771 5§

5023/159084

775/17676

359/26514

3811/79542

5027/159084

8642/159084

281/8838

31/982

359/26514

359/26514

8614/159084
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Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem €. 6842.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 6842-63/2024.

V Bysttici pod Hostynem 11.6.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojta
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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