ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6766-90/2023

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, a stavebnictvi, stavby obytné

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

odhad obvyklé ceny pozemkti zapsanych na LV 322 v k.u. Vojtéchov u Lisku jako podklad pro
potfebu objednatele

Znalec: Ing. Jaroslav Fojtt
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201 datova schranka: 5k6gk2
Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.r.0

Dlouha 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6766

OBVYKLA CENA 9 500 000 K¢

Pocet stran: 26 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 16.10.2023 Vyhotoveno: V Bystfici pod Hostynem 19.10.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjistit obvyklou cenu nemovitosti:
- pozemk zapsanych na LV 322 v k.. Vojtéchov u Lisku

1.2. Uéel znaleckého posudku

odhad obvyklé ceny pozemku zapsanych na LV 322 v k.u. Vojtéchov u Lisku jako podklad pro
drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.10.2023 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

1) vypis z LV €.322 ze dne 18.9.2023

3) vyhlaska ¢. 337/2022 Sb

4) vlastni databaze realizovanych prodejii v mist¢ a Case
5) nabidka mistnich RK podobnych nemovitosti

6) prohlidka nemovitosti ze dne 25.10.2023

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Porovnévané objekty v propoc¢tu porovnavaci hodnoty byly vybrany ze soucasné nabidky RK,
propocet byl proveden s piihlédnutim k realizovanym prodejiim v minulosti, které ma znalec ve své
databéazi.

Jako podklady pouzity:

1) SUP obce v platném znéni

2) informace o nemovitosti - internetové databaze CUZK

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfti prodejich
stejného poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze
sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluZzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvéazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze t€astnici smény jsou osobami, které¢ mezi sebou nemaji zadny zvIastni
vz4jemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik podobnych objektl z nabidky RK. Z nich byly
nasledn¢ vybrany 4 objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametriim (viz. dale

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Ziskana data o ocenlované nemovité véci a srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek. V
ptipad¢ srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vyso¢ina, okres Zd’ar nad Sazavou, obec Lisek, k.. Vojtéchov
u Lisku
Adresa nemovité véci: Lisek, 592 45 Lisek

Vlastnické a evidencni udaje
Winkelhofer a Partners  s.r.o., IC: 05272726, Havlickova 1680, 110 00 Praha 1, podil 1/ 1

- viz. LV v ptiloze

Dokumentace a skutecnost

- nevyZzaduj se

Mistopis

Obec Lisek na trase Bystfice nad PernStejnem - Nové Mésto na Moravé asi 6 km vychodné od Nového
Mésta. Ocenované pozemky asi 700 m SZ od Vojtéchova mezi obci a rekreaénim aredlem Trimurti
Sacha Retreat Center - viz. situace v piiloze

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty 0] zahrada jiny
Vyuziti pozemka: [ RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: L] bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
(X ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [Xl dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,ITL.t.
Poloha v obci:
Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

348/1 Sacha Parivartan s.r.o., Flajska 3214/8, Strasnice, 10000 Praha 10
347/1 Kratochvil Jan Ing., U dubu 1057/6, Branik, 14700 Praha 4
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Celkovy popis nemovité véci

viz. ptiloha

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z vetfejné komunikace

Komentai: pozemky ptistupné pies cizi pozemky, ptistup neni osetiten VB

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. piipojky inzenyrskych siti)
Komentaft: viz. LV v piiloze

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: doklad o ndjmu nebyl znalci k dispozici

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. pozemky



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektiim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: pozemky na LV 322 v k.. Vojtéchov u Lisku
Adresa predmétu ocenéni: Lisek
592 45 Lisek
LV: 322
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Zdar nad Sazavou
Obec: Lisek
Katastralni tzemi: Vojtéchov u Lisku
Pocet obyvatel: 391

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 059,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo 'V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 165,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022
Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. pozemky



Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %
, Parcelni Vymeéra JIC Uprava ucC Cena
Nazev gislo OPEL o1 Rem2] (%] [Ke/m2] [K&]
trvaly travni porost ~ 210/5 85011 33207 2,44 40,00 342 113 567,94
cast

trvaly travni porost ~ 210/5 83424 1062 2,42 40,00 3,39 3 600,18
Cast

trvaly travni porost ~ 210/5 83451 6582 2,52 40,00 3,53 23 234,46
cast

trvaly travni porost ~ 210/5 86811 27 699 1,31 40,00 1,83 50 689,17
cast

orna puda 207/5 86811 15 1,31 40,00 1,83 27,45
cast

orna puda 207/5 83424 12873 2,42 40,00 3,39 43 639,47
cast

Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 81 438 m? 234 758,67

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni Zﬁg’ /I(l:fzr]la Koeficienty —Index P Index T Uprava [Egé /(r:g;l]a
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodarsky nevyuZitelné pozemky
§ 9 odst. 5 2,74 0,25 40 % 0,96
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz§i nez 1,- K&/ m?. 1,-
Typ Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 210/7 460 0,96 460,-
Jednotkovd cena pozemku nesmi byt niz§i nez 1,- K&/ m?. 1,-
Jiny pozemek - celkem 460 460,-
PozemKky rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenéné dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemku
Zattidéni Zﬁl{{é./rcnezlia Koeficienty —Index P Index T Uprava [{gé /fr?]a
§ 8 odst. 3 - pozemKky rybnikii a malych vodnich nadrzi v nezastavéném tizemi obce
§ 8 odst. 3 nezast. 165,- 0,07 1,00 11,55
Typ Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
¢islo [m?] % [K&/m?] [K¢]
§ 8 odst. 3 vodni plocha 210/8 5513 11,55 63 675,15
nezast.
§ 8 odst. 3 vodni plocha 210/13 538 11,55 6 213,90
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nezast.
Pozemky rybnikd nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 6 051 m? 69 889,05

PozemKky - zjiSténa cena celkem 305 107,72 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkd
1.1. pozemky

Porovnavaci metoda

Citace ze SUP
6.8 Plochy vodni a vodohospodarské

VYOn — Vodni nadrze
VOt — Vodni toky

Hlavni vyuziti:
Vodni toky, nadrze a dila dle vyse uvedeného urcenti;

Piipustné vyuziti:

Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouZici vodnimu hospodaistvi a rybafstvi; (stavby, hraze,
ostrovy, litoralni pasma).

Ptemosténi vodnich tokd.

Podminéné pFripustné vyuZziti:

Zelen — pokud nenarusuje hlavni a ptipustné vyuziti;

Stavby slouZici, myslivosti zemé&délstvi a lesnictvi - pokud nenarusuji hlavni a pfipustné vyuziti;
Drobné stavby a zatizeni slouzici pési a cykoturistice;

Ucelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodaistvi, zemé&délstvi a lesnictvi;
Energeticka zatizeni pohanéna vodou;

Nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich vykresech.

NepFipustné vyuZziti:

I.  VSechny neuvedené funkce;

6.9 Plochy zemédélské

Zo - Orna puda
Zs — Sady, drobna drzba, zahrady
Zt — Trvale zatravnéné plochy

Hlavni vyuziti:

Zemédélska ptda — dle vySe uvedeného urceni.

Piipustné vyuziti:

Aktivity pro zvySeni ekologické stability krajiny — realizace prvk USES a krajinné zelené, zalesnéni;

Zatravnéni orné pudy;
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Déleni vétSich ploch orné pidy zatravnénymi pasy;
Vysadby neintenzivnich sadi.

Podminéné pripustné vyuziti:

Vysadby dievinnych porostii — protierozniho opatieni

Veskera protierozni a protipovodiiova opatfeni (suché poldry, hraze...) — v nezbytném rozsahu;
Objekty — pokud slouzi zemédé€lstvi, lesnictvi, myslivosti nebo vodnimu hospodafstvi;

Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpecné vzdalenosti od obytné zastavby a nesmi ohrozit zdroje
vetfejného vodovodu.

Zahradni chatky a mensi objekty slouzici chovatelské a péstitelské ¢innosti — pouze v zastavéném
uzemi a zastavitelnych plochach;

Objekty slouzici individudlni rekreaci —pokud jsou v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych
plochach;

Objekty rodinné rekreace (rekreacni chaty) v nezastavéném tzemi — pouze objekty stavajici nebo
fadné povolené pred vydanim této dokumentace. Jejich zmény jsou ptipustné pouze v ramci stavajici
stavebni parcely, poptipadé ptidorysného obrysu objektu nachazejiciho se na zemédélském pozemku.
Technicka infrastruktura v bezprostiedni blizkosti rekreacnich chat slouzici jejich obsluze.

Silnice — tpravy dopravné technickych parametrti v soucasnych trasach;

Mistni komunikace — zastavéném tizemi nebo zastavitelnych plochach (i nezakreslené);

Individualni garaze osobnich automobili — pouze pokud jsou v zastavéném uzemi nebo
zastavitelnych plochéch;

Ugelové komunikace - pokud slouzi zem&délstvi, vodnimu hospodafstvi, lesnictvi nebo myslivosti (i
nezakreslené);

Zastavky autobust (i nezakreslené) — podél stavajicich komunikaci;

P&si a cyklostezky, naucné stezky, vcetné souvisejictho vybaveni (napif. odpocivky, informacéni
prvky) — i nevyznaceng;

Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuziti;

Veskeré nadzemni a podzemni sit€¢ a podzemni objekty technické infrastruktury — pokud vyrazné
neomezi hlavni vyuziti;

Nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich vykresech.
Drobna zatizeni slouZici cyklo — a pési turistice a ekologickému vzdélavani (i nevyznacend).

Nepripustné vyuziti:

Vsechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné ptipustnymi funkcemi,
pfedevSim nové stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavitelném tizemi.

Zmgéna trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou ptidu.

Kp —Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti:
Plochy pro zajisténi ochrany ptirody a krajiny

Piipustné vyuziti:
Krajinna zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:

II. Dopravni a technicka infrastruktura v nezbytném rozsahu a za podminky souhlasu ptislusného
organu ochrany pfirody a krajiny.



I1I. Objekty rodinné rekreace (rekreacni chaty) fadné povolené pied vydanim této dokumentace
jsou respektovany.

Nepripustné:
Vsechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, piipustnymi a podminéné pfipustnymi
funkcemi, pfedevsim nové objekty pro rodinnou rekreaci.

Pozemky vedené jako orna ptda, trvaly travni porost slouzi pouze k zeméd¢lskému vyuzivani a jsou
Castecné porostené naletovymi dievinami.

Pozemky vodni plochy tvoii stavajici rybnik a pozemek ostatni plochy tvoii hraz rybnika.

Podrobny popis - viz. piiloha

Obvykla cena pozemk ,, vodni Plocha”  600,- K&/m?

Obvykla cena pozemkil ,, trvaly travni porost, orna”  70,- K&/m?

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: rybnik Rose¢

Popis: Prodej rybniku (vodni plochy) 8 453 m2 Rosec, okres Jindfichiiv Hradec
2790 000 K¢ (330 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji historickou vodni plochu o celkové vyméte 8 453 m2 nedaleko
obce Rosec. Rosec¢ lezi asi 17 km jihozépadné od Tteboné a 11 km vychodné od
okresniho mésta Jindtfichtiv Hradec v Jiho¢eském kraji. Pozemky jsou dle katastru
nemovitosti evidovany jako vodni plocha. Jsou zasazeny do ptirody pIné poli a luk,
okoli je vhodné pro pési turistiku i1 cykloturistiku nebot’ se nachézi na hranici
Chréanéné krajinné oblasti Ttebonisko

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

velikost pozemku - ocefiovany objekt podobné vyméry 1,00

poloha pozemku - v lepsi poloze 1,30

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - podobny objekt 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - v rekreacni klidné lokalit¢ 1,30
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 790 000 8 453 330,06 1,61 531,40

Nazev: ryvbnik Dlouha Lhota

Popis: Prodej rybniku (vodni plochy) 33 251 m2 Dlouha Lhota, okres Tabor
11 804 105 K¢ (355 K¢ za m2)
Prodej rybniku (vodni plochy) 33 251 m2 v jiznich Cechéch, ktery se nachazi v
klidném prostiedi, obklopeny lesem a umistény v krasné krajin€. Lezi na dobte
pristupném misté, 1,5 km od obce a vzdaleny piiblizné 8 km od sjezdu dalnice D3.
Rybnik je nyni vyuzivan pro hospodaiské tcely. Také je vhodny pro provozovani
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rekrea¢niho nebo sportovniho rybolovu. Pfistup je po obecni komunikaci. Na hranici
pozemku je mozné napojeni na elektrickou sit’.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
velikost pozemku - ocefiovany objekt 1,00
poloha pozemku - v lepsi poloze 1,30
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - podobny objekt 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - ale v rekreatni klidné lokalité
1,30
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
11 804 105 33251 355,00 1,61 571,55
Nazev: pozemky SnéZné
Popis: Prodej lesa 12 146 m2 Snézné, okres Zd'ar nad Sazavou

629 000 K¢ (52 K¢ za m2)

Nabizime Vam k prodeji lesni pozemek o vymére 12.146 m2 v k.u. Snézné na Moravé
(okres Zd’ar nad Sazavou). Les se nachazi v mirném svahu piimo u silnice a cca 400
m od obce Snézné.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

velikost pozemku - oceniované zem. pozemky 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - podobné 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - ale v klidné rekreacni oblasti 1,30
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [ m? ] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]

629 000 12 146 51,79 1,24 64,22

Nazev: pozemky JImranov
Popis: Prodej louky 12 365 m2 Jimramov - Trhonice, okres Zd’ar nad Sazavou
855 000 K¢ (69 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji soubor pozemki o ploSe 12365m2 katastralni izemi Trhonice,
Zdar nad Sazavou. Zastoupeni orna ptida 3962m?2 a trvaly travni porost 7932m?2
Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - podobné pozemky 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - v klidné rekreacni lokalit¢ 1,30
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Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

Priimérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
855 000 12 365 69,15 1,24 85,75
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 64,22 K&/m?

313,23 K¢&/m?
571,55 K¢/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |

vodni plocha 210/7 460 600,00 276 000
vodni plocha 210/8 5513 600,00 3307 800
vodni plocha 210/13 538 600,00 322 800
trvaly travni porost 210/5 68 550 70,00 4798 500
orna pida 207/5 12 888 70,00 902 160
Celkova vyméra pozemkii 87949 Hodnota pozemkii celkem 9607 260

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. pozemky
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ttistapéttisicjednostodeset K¢

305 108,- K¢
305 108,- K¢

305 110,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 305110 K¢
slovy: Ttistapéttisicjednostodeset K¢
Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemki
1.1. pozemky 9607 260,- K¢
| Hodnota pozemku 9 607 260 K&

Silné stranky

- klidné pfirodni lokalita

Slabé stranky

- nejsou
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Obvykla cena 9500 000 K¢

slovy: Devétmiliontpétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu pozemkl zapsanych na LV 322 v k.4. Vojtéchov u Lisku odhaduji na ¢astku 9 500
000,- K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametrti ocenniované nemovité véci. Pti urceni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které byly
nejvice podobné parametrim ocenované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientl véetné jejich
zdiivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pii mistnim Setfeni a zohlednény
v analyze. Obvyklé cena byla stanovena jako primér upravenych sjednanych cen a nasledné bylo
provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zjistit obvyklou cenu nemovitosti:
- pozemkil zapsanych na L'V 322 v k.4. Vojtéchov u Lisku

Obvyklou cenu pozemkt zapsanych na LV 322 v k.u. Vojtéchov u Lisku odhaduji na ¢astku 9 500
000,- K¢

Obvykla cena 9 500 000 K¢

slovy: Devétmiliontpétsettisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnévaci metoda je zalozena na tsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
Obvykla cena je odhadenuta na 9,5 mil. K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

uzemni plan 3
vypis z LV 1
snimek z PM, situovani 3
popis 1
foto 1
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znalecné¢ uctuji dokladem ¢. 6766.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro Gcely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptfedsedy Krajského soudu v
B¢, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym c¢islem 6766-90/2023.

V Bystfici pod Hostynem 19.10.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 6766-90/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

uzemni plan 3
vypis z LV 1
snimek z PM, situovani 3
popis 1
foto 1
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MALOPLOSNE ZVLASTE CHRANENE UZEMI

OCHRANNE PASMO MZCHU

CHOPAV
CHRANENA KRAJINNA OBLAST

I. ZONA CHKO "l

Il. ZONA CHKO v

PRIRODNI PARK
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
| prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2023 17:15:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596051 Lisek
at.uzemi: 684872 Vojtéchov u Lisku List vlastnictvi: 322
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
[ Vlastnik, jiny opravnény - ~ Identifikdtor ~ Podil
Vlastnické pravo
Winkelhofer & Partners s.r.o., Havliékova 1680/13, Nové 05272726
Mésto, 11000 Praha 1
| wemovitosti =
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku - 4pisob vyuziti Zptisob ochrany
207/5 ¢ 12888 orna puda rozsahlé chranéné
Gzemi, zem&délsky
pudni fond
210/5 v 68550 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
“¥izemi, zemddélsky
o pudni fond
210/7 460 ostatni plocha neplodné puda rozsahlé chranéné
uzemi
210/8Y 5513 vodni plocha rybnik rozsahlé chranéné
uzemi
210/13 v/ 538 vodni plocha rybnik rozsahlé chranéné
uzemi
1 vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu o

Vécna prava zatdZujici nemovitosti v &asti B vCetné souvisejicich udajn

Typ vztahu - T S S S i

b Vécné biemenc zFizovani a provozovani vedeni
- na Gasti pozemku (dle geom.planu &.195-328/2015) umisténi a provozovani kabelového
vedeni NN, pripojkové skfiné
Opravnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 210/5
" Listinz Smlouva o zFizeni vécného bfemene - uplatna &.NM-014330036851/004 ze dne
19.09.2016. Pravni udinky zapisu k okamZziku 05.10.2016 14:37:58. 2Zapis proveden
dne 27.10.2016.
V-5397/2016-714

Poradi k 05.10.2016 14:37

- Bez zgéisu

Poznamky a dal3i obdcbné udaje

lomby a upozorndni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

istina
b Smlouva kupni ze dne 13.08.2018. Pravni a&inky zdpisu k okamZiku 16.08.2018 10:40:43.
Zapis proveden dne 06.09.2018.
V-4437/2018-714
Pro: Winkelhofer & Partners s.r.o., Havlidkova 1680/13, Nové Mésto, RC/ICO: 05272726
11000 Praha 1

S Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kierém vykondva statni sprova katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vysodinu, Ratastralni pracovilté Zdar nad Sazavou, kéd: 714.
strana 1

- 21 -

“



rushka Tisk - Os :93ms, 503 prvki. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx

1 19.10.2023 18:00

22 -




- 23 -



- 24 -



ool

K prodeji se nabizi éast jedné z nejkrasnéjsich chranénych krajinnych oblasti - CHKO Zdarské vrchy u Vojtéchova pobliZ Lisku.

Jde o celkem 87.949 m2, tedy tém&F 'S hektar luk, poli, remizky, biokoridory a hiavné nadnerny rybnik s Cistou vodou, biezovou
aleji, cely obkiopeny stromy, napajeny hned nékolika prameny, které nevysychaji, takze i v dobach nejvétsiho sucha ma dostatek
vody. Jeden z pramen( je udajné pfimo na dné rybnika, & dalSich 5 pramend tvori studanky v lese nad rybnikem, napajejici
Vojtéchovsky potok, ktery do rybnika priteka. V prameniéti je i nékolik zdroju pitné vedy.

Placha rybnika je 6.051 m2, oma pida 12.888 m2, trvalé travni porosty 68.550 m2, ostatni plocha (hraz) 460 m2. VSe spolu sousedi
3 wytvaii kompaktni harmonicky celek, zasazeny do malebné krajiny v nadmorfske vysce 648-668 m n.m.

Cela tato nadherna pfirodni lokalita se nachazi na severozapadni periferii Vojtéchova, & km od znémych turistickych raji Th Studné,
rybnik Medlov, Zakova Hora a Devét skal v srdci Hornosvratecké vrchoviny. Dost blizke pro pési a cyklisticke navstévy téchta
vyhledavanych mist & pfitom v pfijemném edstupu od hlavniho turistickeho ruchu. O rybniku a studankach tu prakticky nikde nevi,
takze je tu dokonaly klid, ob&as si pfijde zaplavat nékdo z mistnich, ani rybafi sem nechedi, protoze rybnik se aktualné nevyuziva k
chowu ryb.

Dle GzemniRo planu a reguli CHKO Ize na tomto Uzemi postavit objekly, které slouzi zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti, nebe vednimu
hospodafstvi. V zastavitelnych plochach Zo. neba Zt jsou tolerovany stavajici objekty pro individualni rekreaci, ale s novymi die
predbéznych informaci CHKO nelze poditat. Pfimo kolem rybnika je pripustné provozovat &innosti, stavby, objekty a zafizeni slouZicl
vodnimu hospodafstvi a rybafstvi (stavby. hraze, ostrovy, litoréini pasma, pfemosténi vodnich tokl) a podminéné piipustné drobné
.stavby a zafizeni slouzici turistice. Na pastvinach by pak bylo mazné postavit napf. pristfesek pro kong, véelin, posed apod.

Mailem nebo smskou zadlu odlaz ke staZeni kompletni sady 83 fotografii i s Uzemnim planem.

Na prohlidku je urgité dobre vyhradit si vice éasu, je tu toho hedné k vidéni a obdivovani a nebude se Vam aodtud chtit adjet =)
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