ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 043658/2024

Obor/odvétvi: ekonomika - ceny a odhady

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

ocenéni nemovitosti zapsanych na LV €. 915 a 916 pro obec a k.. Velen

Znalec: Ing. Renata Klimova
Cernétice 30
387 01 Volyné
telefon: 602 221 304
e-mail: renataklimova@seznam.cz
IC: 18389104 datova schranka: s2js884
Cislo posudku v evidenci znalce: 3377/2024

Zadavatel: Drazebni spole¢nost MORAVA s.r.0.
Dlouhé 4433
760 01 Zlin

Pocet stran: 46 stran vcetné piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 22.5.2024 Vyhotoveno: Ve Volyni 22.5.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni jednotek €. 85/9, 85/14 a 85/22 v domé C.p. 85, s pfisluSenstvim, a pozemku parc.c.
212/56, vse v katastralnim uzemi Velen, jako podklad pro drazbu nemovitosti.

1.2. Uéel znaleckého posudku

drazba nemovitosti

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znalci nesdélil zddné skutecnosti, které by mohly mit vliv na piesnost zavéru.

1.4. Prohlidka

Prohlidka nebyla provedena, podle informaci zadavatele posudku neni mozna.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Obecny postup pii vybéru zdroju dat:

I.  Vyzadani podklada od zadavatele

Il. Zajisténi relevantnich pravnich norem, odbornych publikaci, ev. technickych podklada
vyrobcil pouzitych materiala

I11. Navrh postupu zodpovézeni zadanych otazek

IV. Stanoveni dil¢ich kroki k sestaveni odpovédi na zadané otazky

V. Stanoveni okruhti informaci potebnych pro zodpovézeni zadanych otazek

VI. Studium podkladi

VIL. Dozadani podkladi od zadavatele v pripadé, ze dosud poskytnuté podklady
nedostacuji k dosazeni dostatecné jistoty o zavérech znaleckého posudku

VIIIL. Zjisténi potfebnych udaji z vetejnych ¢i jinych veérohodnych oborovych zdroji
informaci

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace z KN

- snimek katastralni mapy

- kupni smlouva V-19207/2014-209

- Prohlaseni vlastnika - V- 4478/2013-209

- informace a tidaje sdélené zadavatelem posudku

- www.valuo.cz

- Www.mapy.cz, www.cuzk.cz, wwwe.sreality.cz, www.ikatastr.cz, www.wikipedia.cz
- HB index - vydava Hypotec¢ni banka a.s.

- WWW.reas.cz

- odborna literatura

- zakon ¢. 89/2012 Sb.

- zakon €. 526/1990 Sb.

- zakon €. 151/1997 Sb., vyhlaska ¢. 488/2020 Sb.

- zékon €. 89/2012 Sb. obcansky zdkon

- zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelatich a znaleckych ustavech
- vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti

- archiv znalce

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje z kategorie objektivnich podkladd jsou obecné vérohodné informace (katastr nemovitosti
atd.). Ustné ziskané informace pfi mistnim Setfeni jsou informace subjektivni, né€které z nich nelze
objektivne ovétit.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Podle § 492 zakona €. 89/2012 Sb. je hodnotou véci, Ize-li ji vyjadiit v penézich, jeji cena. Cena
véci se urci jako cena obvykld, ledaze je néco jiného ujednano nebo stanoveno zakonem.
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Obvyklou cenou se podle zdakona ¢. 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérit prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Podle zdkona ¢. 526/1990 Sb. se obvyklou cenou rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozZi volné sjednavand mezi prodavajicimi
a kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdjem ekonomicky, kapitilové nebo persondlné nezavisli
na daném trhu, ktery neni ohrozen ucinky omezeni hospodarské soutéze.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Ocenéni nemovitosti je provedeno obvyklou cenou (trzni hodnotou).

Porovnavaci hodnota majetku je cena majetku stanovena cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi majetky. Do porovnani vstupuji skutecné realizované ceny transakci
(viz napt. nalez Ustavniho soudu IL.US 3588/14 ze dne 16.6.2015). Hodnoti se riizna hlediska, jako
jsou atraktivita lokality, druh a cel vyuzZiti nemovitosti ¢1 byt velikost a dispozice, stafi a tdrzba,
technické parametry ¢i kvalita provedeni. Pro stanoveni porovnavaci hodnoty byly pouzity
informace z a kupni smlouvy uloZené ve sbirce listin kat. ufadu Porovnatelné nemovitosti jsou
vyhodnoceny pomoci indexti na zéklad¢ riznych kriterii, jako jsou lokalita, umisténi v obci, staii a

technicky stav staveb, udrzba, vyméra a dispozice, ucel vyuziti apod.).



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Znalec vychazel z obvyklych postupl pii ocenovani nemovité véci. Byla sebrdna a zpracovana data
odpovidajici pozadavkiim zadavatele a predmétné nemovité véci, data co nejvice srovnatelna (co do
lokality, konstrukce, velikosti, technického stavu, stari).

Mistni Setfeni nebylo mozné provést - vlastnik prohlidku dle sdéleni zadavatele posudku neumoznil.
Byla vyhodnocena rizika spojena s nemovitosti, vyhodnocen pfistup k nemovitosti z vetejnych
komunikaci, soulad faktického a pravniho stavu.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnanim s realizovanymi ptipady. Pro ocenéni byly pouZity
kupni smlouvy ulozené ve sbirce listin katastralniho tfadu, tykajici se realizovanych prodejt
podobnych nemovitosti v blizkém okoli. V databdzi valuo.cz a v katastralni mapé byly vyhledany
informace o prodanych nemovitostech v blizkém okoli, k nim byly ve sbirce listin dohledany kupni
smlouvy (s ohledem na GDPR nejsou ptfilohou posudku, jsou uloZeny v archivu znalce).
Administrativni ocenéni je zpracovano postupem danym ocefiovacimi predpisy.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Stfedocesky, okres Praha-vychod, obec Velen, k.. Velen
Adresa nemovité véci: Polni 85, 250 63 Velen - Mirovice

Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnikem nemovitosti je podle vypisu z KN

Ing. arch. Miloslav Jifi Stiibrny, Nad Krocinkou 315/52, Praha 9

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka €. 85/9, nebytova jednotka - sklep ¢. 85/14 a nebytova
jednotka - garaz ¢. 85/22, v domé &p. 85 postaveném na pozemku parc.¢. st. 572 o vyméfe 399 m?, a
piislusné poluvlastnické podily ke spoleénym ¢astem domu a k pozemkiim parc.¢. st. 572, parc.c.
212/57,212/62 a 212/65, vSe v obci a k.u. Sluhy, okres Praha - vychod.

Dile je pfedmétem ocenéni pozemek parc.¢. 212/56 - ostatni plocha, jina plocha - 17 m?,

Dokumentace a skutecnost
Z4dna dokumentace neni k dispozici.

Mistopis

Veleni je obec v okrese Praha-vychod ve Stfedoceském kraji, nachazi se ve spravnim obvodu obce
Brandys nad Labem - Stara Boleslav, obce s rozsifenou pusobnosti a povéienym obecnim tradem.
Rozklada se asi patnact kilometrii severovychodné od centra Prahy a devét kilometri zépadné od
mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav. Sklada se z ¢asti Velen a Mirovice. Zije zde pfiblizné
2 000 obyvatel. Mirovice jsou stavebné nestrostlou ¢asti obce. Obec s Prahou katastralné sousedi,
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dopravné je (omezen€) obsluhovana prostifedky hromadné dopravy (autobus PID), nejblizsi
zelezni¢ni zastavka je v Hovorcovicich (cca 5 km severozapadné od centra obce). V obci jsou k
dispozici bézné inzenyrské sité a jen omezena obCanska vybavenost.

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitosti lezi na severnim okraji Mirovic v lokalit¢ nové budované nizkopodlazni zastavby.
Podle platné uzemné planovaci dokumentace se vSechny pozemky nachazi v zén€ OC - Cisté obytné
uzemi. Piistup k nemovitostem je z vefejné komunikace na pozemku parc.¢. 502/1 pies pozemek
jinych vlastnik parc.C. 212/24, smlouva o uzivani tohoto pozemku ¢i o vécném biemeni neni
k dispozici, v katastru nemovitosti neni vécné bfemeno evidovano.

Dtm &p. 85 je postaven na pozemku parc.¢. st. 572 - zastavéna plocha a nadvoii - 399 m?, ve
funkénim celku jsou pozemky ostatni plocha - jina plocha - parc.¢. 212/57 -34 m?, 212/62 - 25 m?
a 212/65 - 17 m2. Tyto nemovitosti jsou zapsany na LV ¢&. 915. Dim neni podsklepen, v 1. NP jsou
3 byty, 8 garazi a 2 sklipky, v 2. NP 6 byt(, z toho 3 mezonetové (s obytnymi mistnosti v podrovi
pfistupnymi interiérovymi schodisti), a 6 sklipkii. Pfedmétem ocenéni je rovnéz pozemek parc.c.
212/56 - ostatni plocha - jina plocha - 17 m?, zapsany na LV &. 916.

Prohlidka nebyla umoznéna, posudek se tak opird pouze o vetejné¢ dostupné informace (katastr
nemovitosti, prohlaSeni vlastnika).

Jedna se o byt 3+kk o celkové vyméte 80,10 m?, umistény v 2. NP domu, k nému nalezi balkon
21,30 m?. Byt je pfistupny predsunutym obloukovym venkovnim schodiitém (stejné jako viechny
byty v 2.NP), okna mistnosti jsou orientovana na jih, pfed nimi je po celé délce balkon (viz ptiloha -
prohlaseni vlastnika).

Jednotka ¢&. 85/14 je sklad umistény v 2. NP domu o podlahové plose 1,8 m2.

Jednotka ¢. 85/22 je garaz v 1. NP domu o vyméie 16,7 m?, vybavena je osvétlenim a vraty s el.
pohonem.

Architektonicky zajimavy dim byl postaven kolem roku 2013-2014, na vychodni strané na ngj
navazuji dal$i bytové domy v podobném designu. Technicky stav domu i jednotek se predpoklada
odpovidajici stafi a bézné provadéné udrzbé. Provedeni a vybaveni jednotek se piedpoklada
standardni.



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Polni 85
250 63 Velen - Mirovice
LV: 3203
Kraj: Stiedocesky
Okres: Praha-vychod
Obec: Velen
Katastralni uzemi: Velen
Pocet obyvatel: 1895

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 6 822,00 K¢&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu
O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho |
pasma znaku podle udajti z Malého lexikonu obci CR
0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad |11 0,85
5000 a vsechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku podle udaji z Malého  lexikonu obci
CR
03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi S | 1,05
Prahou nebo Brnem - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku
podle udajii z Malého lexikonu obci CR
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

Pi
0,70

.(5(

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava - | 1,00
Zatrazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
06. Obcanska vybavenost v obci: Omezend vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola) - Zatazeno do kvalitativniho pasma
znaku dle zjisténych informaci z vetejné dostupnych zdroja

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv x O1 x O2 x O3 x Os x Os x Og = 3 836,00 K¢&/m?



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zadkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka - Il 0,06
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - 1 0,00
Bez vlivu na cenu.

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu - Neuvazuje se. 1| 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo. | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav - v 1,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku podle udajti z Malého lexikonu obci CR
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo I 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé Prahy a Brna) - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku podle idajl z
Malého lexikonu obci CR
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 0,90
zakladni sortiment) nebo Z4dné - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps x P7xPgxPgx (1L+ > P;)=1,049
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps x Pz x Pg x Pg x (1 + >, Pj)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné



Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna Il -0,05
zadna obcanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna 1| -0,03
dostupnost centra obce - Bus 500 m

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. 1| 0,00

11
Index polohy Ip=P1x(1+ Pi)=0,949

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It x Ip = 0,996

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It x Ip = 1,006

1. Byt ¢&. 85/9 s prisluSenstvim

1.1 byt

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — vychod

Stafi stavby: 10 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 72 780,- K¢&/m?

Podlahové plochy bytu l;,%e;;;fﬁédﬁgﬁ;

hala: 1391x 1,00= 13,91 m?
pokoj + kuch. kout: 30,90 x 1,00 = 30,90 m?
komora: 1,85x 1,00 = 1,85 m?
koupelna + WC: 8,26 x 1,00 = 8,26 m?
pokoj: 11,28 x 1,00 = 11,28 m?
pokoj: 13,89 x 1,00 = 13,89 m?
balkon: 21,30x 0,17 = 3,62 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 83,71 m?



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zékladni ptislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni Il 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustedni, etazové Il 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - Il 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 10 let:
$s=1-0,005x10=0,950
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi)x Vi x0,950=1,036

i=1
Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,049

Index polohy pozemku Ip = 0,949

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC x Iy = 72 780,- K&m? x 1,036 = 75 400,08 K¢&/m?
CBp=PP x ZCU x It x Ip = 83,71 m? x 75 400,08 K&/m? x 1,049 x 0,949= 6 283 344,18 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 6 283 344,18 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,049
Index polohy pozemku Ip = 0,949

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici | -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni I -0,01

orientace
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3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo v 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Chranénd krajinna oblast v 1. a 2. zoné, Il -0,01
nebo narodni park
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,970

i=1
Celkovy index I = It x Io x Ip = 1,049 % 0,970 x 0,949 = 0,966

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 3 836,- 0,966 3 705,58
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 572 399 370558 1478526,42
nadvoii
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 212/57 34 3 705,58 125 989,72
plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 212/62 25 3 705,58 92 639,50
plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 212/65 17 3 705,58 62 994,86
plocha
Stavebni pozemky - celkem 475 1760 150,50
PozemKy - zjiSténa cena celkem = 1760 150,50 K¢é
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky = 1760 150,50 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1760 150,50 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 6 283 344,18 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 760 150,50 K¢

Spoluvlastnicky podil: 801 /7 928

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1760 150,50 K¢ x 801 /7928 =177 835,59 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 177 835,59 K¢

Byt ¢. 85/9 s prisluSenstvim - zjiSténa cena = 6 461 179,77 K¢
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2. Jednotka ¢. 85/14 s prisluSenstvim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové) - sklepy
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1122

Nemovita véc neni soucasti pozemku

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy

sklep: 1,80 x 1,00 = 1,80 m?

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 1,80 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([Zozsjt Koef. Iojl%r,a;sgi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 66,30
Koeficient vybaveni Ka: 0,6630
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Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 3 800,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): X 0,6630
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): X 3,0130
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 415,11
Pln4 cena: 1,80 m? x 6 415,11 K&/m? = 11 547,20 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 10 rokd 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 90 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % x S/ PCZ =100 % % 10/ 100 =10,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) X 0,900
Nakladova cena CJn = 10 392,48 K¢
Koeficient pp X 0,996
Cena CJ = 10 350,91 K¢
Jednotka ¢. 85/14 s prisluSenstvim - zjiSténa cena bez podilu na
prislusenstvi = 10 350,91 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky = 1 760 150,50 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1760 150,50 K¢
Jednotka ¢. 85/14 s prisluSenstvim - zjiSténa cena bez podilu na
prislusenstvi = 10 350,91 K¢
ﬁprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku: 1 760 150,50 K¢&
Spoluvlastnicky podil: 18/7928
Hodnota spoluvlastnického podilu: 1760 150,50 K¢ x 18 /7 928 + 3 996,31
Jednotka €. 85/14 s prisluSenstvim - zjiSténa cena = 14 347,22 K¢
3. Jednotka ¢. 85/22 s prisluSenstvim
Zati'idéni pro potieby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21
Budova: K. domy vicebytové (netypové) - sklepy

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc neni soucasti pozemku
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Podlahové plochy nebytového prostoru

koeficient dle typu
podlahové plochy

garaz:
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru:

Popis a hodnoceni standardu

16,70 x

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

1,00 =

16,70 m?

16,70 m?

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;Os]t Koef. gll)}r,ags(rlli}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 66,30
Koeficient vybaveni K4: 0,6630
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 3 800,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): X 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): X 0,6630
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): X 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): X 3,0130
Zakladni cena upravena = 6 415,11

Plna cena:

16,70 m? x 6 415,11 K&/m?
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 90 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % x S /PCZ =100 % x 10 /100 =10,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100)

X

0,900

Nakladova cena CJn
Koeficient pp

X

96 419,11 K¢
0,996

Cena CJ

96 033,43 K¢

Jednotka ¢. 85/22 s prisluSenstvim - zjiSténa cena bez podilu na
prislusenstvi =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky =

96 033,43 K¢

1760 150,50 K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =

1760 150,50 K¢&

Jednotka ¢. 85/22 s prisluSenstvim - zjiSténa cena bez podilu na
prislusenstvi =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena ptislusSenstvi stavby a pozemku: 1 760 150,50 K¢
Spoluvlastnicky podil: 167 /7928
Hodnota spoluvlastnického podilu: 1760 150,50 K& x 167 /7 928 +

96 033,43 K¢

37 076,83

Jednotka ¢. 85/22 s prisluSenstvim - zjiSténa cena =

4. Pozemek parc.¢. 212/56

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,949

Index omezujicich vlivii pozemku

133 110,26 K¢

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index | = It x Io x Ip = 1,060 x 1,000 x 0,949 = 1,006
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 3 836,- 1,006 3 859,02
, Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 212/56 17 3 859,02 65 603,34
plocha

Stavebni pozemek - celkem 17 65 603,34
Pozemek parc.¢. 212/56 - zjiSténa cena celkem = 65 603,34 K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nemovitosti v obci a k.i. Velen
|Ocef10vané nemovita véc
Ocenuje se byt s terasou, se sklepem a garazi a pozemkem pied garazi parc.c. 212/56.
| UZitna plocha: 80,10 m?
Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Otavska 607/16

Lokalita: Cakovice

Popis: Jedna se o velmi pékny svétly byt 3+1 v osobnim vlastnictvi po ¢aste¢né rekonstrukei.

Podlahova plocha bytu ¢ini 76,43 m2, K bytu jest¢ nalezi prostorny sklep v podzemnim|
podlazi domu a balkon. Samotny byt se nachazi v prvnim patie (2.nadzemni podlazi). Okna
v dom¢ jsou plastova, téz rozvody stoupacek a odpadu jsou jiz po rekonstrukci a v plastu.
Cihlovy dim z pocatku padesatych let 20.stoleti je velmi dobie udrzovany, kompletné
zrekonstruovany se zateplenou fasaddou. Probéhla i rekonstrukce vstupnich prostor, byly
upraveny chodby a schodisté, zmodernizovano osvétleni a elektrorozvody. Dopravni
obsluznost Cakovic je zaji§tovana autobusy ke stanicim metra Letiany, nové byl zahajen|
provozi trolejbusové linky. V blizkosti veskera obcanska vybavenost — zakladni a matetskd
skola, posta, 1ékarna, koupalisté, hypermarket Globus, Nakupni centrum Praha-Cakovice,
Obchodni centrum Letiany...K bytu je v pfipadé zajmu mozno piikoupit fadovou garaz v|
ulici K Sedlisti. Garaz jev osobnim vlastnictvi majitelky bytu, na pozemku obce. Byt je
volny ihned, pouziti hypotéky k financovani je mozné. Majitelé nemovitosti si vyhrazuji
pravo na vybér kupujiciho dle vlastniho rozhodnuti.

Prodej realizovany v lednu 2024, cena dle smlouvy 6.150.000 K¢ (V-70531/2023-101)

UZitna plocha: 76,43 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu, dispozice 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,10 A oy
K5 Celkovy stav 1,10 Zdroj: Valuo.cz, sbirka listin
K6 Vliv inflace 1,00
K7 Ptislusenstvi 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 150 000 76,43 80 466 1,21 97 364
Nazev: Sluhy, byt €. 87/1
Lokalita: Sluhy, Praha-vychod
Popis: Nabizime ke koupi nové zrekonstruovany proslunény byt v dispozici 4+1 s prostornou

lodzii, o celkové vymeéie 102 m2 (plocha bytu 98,98 a lodzie 13 m2), ke kterému nalezi
samostatna zahrada (o vyméte 246 m2) s novym zahradnim domkem (uzitna plocha domkuy|
10 m2), a samostatné parkovaci stani. Byt se nachazi v 1. NP bytového domu o 3 podlazich,
kdy na kazdém podlazi se nachazi 1 bytova jednotka (tedy celkem 3 byty v celém dom¢).
Cely dim, v¢etné nabizeného bytu, prosel kompletni rekonstrukci, véetné novych rozvodd,
elektfiny, vody a topeni a nové stiechy. Byt se jednd o byt, je jeho velkou vyhodoul
samostatna zahrada, na které byl nové zhotoven dfevény zahradni domek s velkym|
uloznym prostorem a oteviracim oknem. V byt€ samotném se nachazi nova na miru
zhotovena kuchyné s vestavénymi spotiebiéi, véetné¢ lednice. Byt je zaroven c¢asteéng
vybaven nabytkem, kdy v chodb¢, ve dvou pokojich a v koupelné byly zhotoveny prostorné
skfin€ na miru, a v pfipadé domluvy je mozné prenechat i nékteré dalsi kusy nabytku naj
fotografiich. Nové jsou zaroven nainstalované i vnitfni Zaluzie. Byt disponuje dvémal
toaletami, kdy jedna je samostatna a druha v koupelné. Pokoje jsou prostorné a krasng
prosvétlené. Dim se nachazi v klidné ¢asti obce Sluhy s pfevazn€ novou zastavbou. V obci
se pak nachdzi zékladni a matef'ska Skola a hospoda. Sluhy lezi autem 15 minut od metra|
Letiiany & 10 minut od nakupniho centra Cakovice. Na metro Letiiany se dostanete za 20|
minut i autobusem.

Prodej realizovany v dubnu 2024, cena dle smlouvy 8.200.000 K¢ (V-2686/2024-209).

UZitna plocha: 98,98 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu, dispozice 1,00
K3 Poloha 1,20
K4 Provedeni a vybaveni 1,01 : Ph s R ¢
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: Valuo.cz, sbirka listin
K6 Vliv inflace 1,00
K7 Pfislusenstvi 1,00
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8200 000 98,98 82 845 1,21 100 242
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Nazev: Sluhy, byt ¢. 87/3

Lokalita: Sluhy, Praha-vychod

Popis: Nabizime ke koupi nové zrekonstruovany proslunény byt v dispozici 4+1 s prostornou
lodzii, o celkové vymeéte 102 m2 (plocha bytu 89 m2 a lodzie 13 m2), ke kterému nalezi
samostatna zahrada (o vymeéte 127 m2) s novym zahradnim domkem (uzitna plocha domkuy|
10 m2), a samostatné parkovaci stani. Byt se nachdzi ve 3. NP bytového domu o 3
podlazich, kdy na kazdém podlazi se nachazi 1 bytovéa jednotka (tedy celkem 3 byty v
celém dome). Cely dim, vetné nabizeného bytu, prosel kompletni rekonstrukei, véetné
novych rozvodi elektfiny, vody a topeni a nové stiechy. Byt se jedna o byt, je jeho velkou
vyhodou samostatnd zahrada, na které byl nové zhotoven dfevény zahradni domek s
velkym uloznym prostorem a oteviracim oknem. V byté samotném se nachézi nova na miru
zhotovena kuchyné s vestavénymi spotiebiCi, vCetné¢ lednice. Byt je zaroven casteéng
vybaven ndbytkem, kdy v chodbé, ve dvou pokojich a v koupelné byly zhotoveny prostorné
skfin€ na miru, a v pfipadé domluvy je mozné prenechat i n€které dalsi kusy ndbytku naj
fotografiich. Nové jsou zaroven nainstalované i vnitini zaluzie. Byt disponuje dvémal
toaletami, kdy jedna je samostatna a druha v koupelné. Pokoje jsou prostorné a krasng
prosvétlené. Z lodzie je dale pfistup na ptdu, kterou muzete vyuzit jako dalsi tlozné
prostory. Z pudy je pak vstup na sttechu domu. Dim se nachazi v klidné ¢asti obce Sluhy s
prevazné novou zastavbou. V obci se pak nachazi zakladni a mateiska Skola a hospoda.
Sluhy lezi autem 15 minut od metra Letiiany &i 10 minut od nakupniho centra Cakovice. Na|
metro Letnany se dostanete za 20 minut i autobusem.
Prodej realizovany v lednu 2024, cena dle smlouvy 7.500.000 K¢ (V-14480/2023-209)

UZitna plocha: 89,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu, dispozice 1,00
K3 Poloha 1,20
K4 Provedeni a vybaveni 1,03 B o
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: Valuo.cz, sbirka listin
K6 Vliv inflace 1,00
K7 Prislusenstvi 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
7 500 000 89,00 84 270 1,24 104 495
Nazev: Tryskovicka, byt ¢. 1033/1405
Lokalita: Tteboradice
Popis: Nabizime k prodeji prostorny byt o velikosti 53,10 m2 s balkonem, sklepem (3,8 m2) a

garazovym stanim, nachazejici se v 1. NP (zvySené ptizemi) novostavby z roku 2019. Dim|
se nachazi v blizkosti Cakovického parku. V domé je k dispozici kolarna i
kocarkarna. Dispozice bytu je velmi prakticky feSena se vstupni halou, z niZ se vstupuje do
jednotlivych mistnosti, koupelny, na toaletu i praktickou komoru.V chodbé jsou prostorné
vestavéné skiiné na miru. Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem je orientovan na
severozapad. Kuchyii na miru je pln€ vybavena spotiebici, véetné elektrické indukéni varné
desky, trouby, digestofe, mikrovinné trouby, mycky nadobi a lednice s mrazdkem. Z
mistnosti je pfimy vstup na balkon o velikosti 6,2 m2. Prostorna loZznice s vestavénymi
skfinémi na miru je orientovana na sever. Koupelna je vybavena vanou, umyvadlem a je
zde misto i na pracku a susi¢ku. Toaleta je umisténa samostatné. V pokojich jsou polozeny
laminatové podlahy, v koupeln¢ a na toaleté je dlazba. Dobré dopravni spojeni - autobusov4l
zastavka (linky 136, 911) vzdalena pouze 5 minut chiize a stanice metra C — Letiany - 13
minut autobusem. V blizkosti se nachazi $iroka nabidka sluzeb, obchodt, restauraci, Skol a
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UZzitna plocha: 53,10 m?
Pouzité koeficienty:

Skolek, vcetné supermarketu LIDL nebo mistni veCerky a velké nakupni centrum|
Globus. Lokalita nabizi pfijemné a klidné prostiedi, s moznosti vychazet a s bohatoul
nabidkou sportovniho vyuziti, v€etné zimniho stadionu, tenisovych hal, plaveckého bazénu
a mnoho dalstho v OC Lethany. K dispozici je také zamecky park Cakovice pro klidné
prochéazky a relaxaci. Byt je v osobnim vlastnictvi a jeho financovani je mozné hypotékou.
Nastéhovani mozné béhem prazdnin 2024. Budeme se na vas t&Sit na prohlidce tohoto
vyjimecného bytu. Cena je uvedena vcetné pravniho servisu.

Prodej realizovany v unoru 2024, cena dle smlouvy 6.250.000 K¢ (V-11865/2024-101)

Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu, dispozice 0,95
K3 Poloha 0,90 Zdroj: Valuo.cz, sbirka listin
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv inflace 1,00
K7 PfisluSenstvi 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 250 000 53,10 117 702 0,86 101 224
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 97 364 K¢&/m?

100 831 K&/m?
104 495 K&/m?

Primérna jednotkova cena
Celkova uZitna plocha oceflované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

100 831 K¢&/m?
80,10 m?

8 076 563 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Byt €. 85/9 s ptislusenstvim
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky

2. Jednotka €. 85/14 s pfislusenstvim
3. Jednotka €. 85/22 s ptisluSenstvim
4. Pozemek parc.¢. 212/56

Zjisténa cena - celkem:

6 461 180,- K¢
6 283 344,18 K¢
177 835,64 K¢

=6 461 180,- K¢

14 347,- K¢
133 110,- K¢
65 603,- K¢

6 674 240,- K¢

slovy: Sest milionl Sest set sedmdesat Ctyfi tisic dve sté Ctyticet K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Nemovitosti v obci a k.. Velen 8 076 563,- K¢

Porovnavaci hodnota 8 076 563 K¢

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri ocenované nemovité véci. Pti ur€eni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpisob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceiiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientii véetné
jejich zdvodnéni.
Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim z vetejné dostupnych zdroji a

zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen, nasledné byla zaokrouhlena.

5.2. Kontrola postupu

Znalec v souladu s § 52 vyhl. ¢. 503/2020 Sb. zkontroloval vybér zdroje dat, jejich sebrani
(vytvoreni) a zpracovani. Dale zkontroloval provedenou analyzu dat, formulaci jejich vysledkt a
interpretaci téchto vysledkd.

Na zéklad¢ tohoto postupu byla provedena analyza dat, na zéklad¢ které byla pro ocenéni zvolena
obvykla cena. V ramci posudku pak byl pfedmétny majetek ocenén pomoci této metody.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka:
Ocenéni jednotek ¢. 85/9, 85/14 a 85/22 v domé C.p. 85, s pfislusenstvim, a pozemku parc.¢.
212/56, vSe v katastralnim Gzemi Velen.

Odpovéd’.
Obvykla cena uvedenych nemovitosti se podle stavu ke dni 22.5.2024 pohybuje kolem ¢astky

8 000 000 K¢

Slovy: osmmiliont K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Podklady, jejich interpretace a analyza neumoznily ucinit jednoznacny zavér. Znalec shledal
skutecnosti sniZujici pfesnost zdvéru v nemoznosti provést prohlidku nemovitosti.

Posudek vychazi z podkladl a informaci, znamych ke dni vyhotoveni posudku (pravné nezajiStény
ptistup k nemovitostem pies pozemky jinych vlastnikli neni zohlednén). Zpracovatel posudku si
tedy vyhrazuje pravo dil¢i korekce zavéri zde uvedenych, pokud budou zjistény ¢i dolozeny
skutec¢nosti, v dob¢ zpracovani neznamé, které by takovou korekci mohly vyzadovat.

Zadavatel znalci nesdé€lil Zadné dalsi skutecnosti snizujici pfesnost zaveru.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti z LV €. 915 5
Informace z katastru nemovitosti z LV ¢. 916
Vypis z katastru nemovitosti z LV ¢. 10001
Vypis z katastru nemovitosti z LV ¢. 837
Vypis z katastru nemovitosti z LV ¢. 717
Katastralni mapa

Prohléseni vlastnika - vybér

NogsrdwbdhE
Ok, WANN
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Znalec pro zpracovani tohoto posudku neptibral konzultanta, na zpracovani posudku se nepodilela
zadna jina osoba.

Za provedeni znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména. Néhrada naklada znalce je jiz
zapoctena ve sjednané smluvni odmeéné.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozde€jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budé&jovicich ze dne 2.6.1999 pod €.j. Spr 826/99 pro obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné a
primyslové a pro obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady - specializace ocefiovani stavebnich
praci a rozpoc¢tovani.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢islem 043658/2024.

Ve Volyni 22.5.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Renata Klimova
Cernétice 30
38701 Volyné

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 043658/2024

pocet stran A4 v piiloze:

NoakowdE

Vypis z katastru nemovitosti z LV €. 915
Informace z katastru nemovitosti z LV ¢. 916
Vypis z katastru nemovitosti z LV ¢. 10001
Vypis z katastru nemovitosti z LV ¢. 837
Vypis z katastru nemovitosti z LV ¢. 717
Katastralni mapa

Prohléseni vlastnika - vybér

O R, WA DNMNDDNO
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Okres:

Kat.lzemi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Ptiloha ¢. 1

prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 09:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona ¢&.
Obec:

Cz0209 Praha-vychod

777757 Velen

List vlastnictvi:

>

72/1994 Sb.

538965 Velen
915

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
St¥ibrny Miloslav Ji¥i Ing. arch., Nad Krocinkou 315/52, 570614/1716
Prosek, 19000 Praha 9
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolecénych &dstech
C.jednotky  Zpilisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku
85/9 byt byt.z. 801/7928
Vymezeno v:
Budova Mirovice, ¢.p. 85, byt.dim, LV 837
na parcele St. 572, LV 837
Parcela St. 572 zastavéna plocha a nadvori 399m2
212/57 ostatni plocha jina plocha 34m2
212/62 ostatni plocha jina plocha 25m2
212/65 ostatni plocha jina plocha 17m2
85/14 jiny nebytovy prostor byt.z. 18/7928
Vymezeno v:
Budova Mirovice, é.p. 85, byt.ddm, LV 837
na parcele St. 572, LV 837
Parcela St. 572 zastavéna plocha a nadvofi 399m2
212/57 ostatni plocha jinad plocha 34m2
212/62 ostatni plocha jina plocha 25m2
212/65 ostatni plocha jina plocha 17m2
85/22 garaz byt.z. 167/7928
Vymezeno v:
Budova Mirovice, ¢.p. 85, byt.dtm, LV 837
na parcele St. 572, LV 837
Parcela St. 572 zastavéna plocha a nadvofi 399m2
212/57 ostatni plocha jina plocha 34m2
212/62 ostatni plocha jina plocha 25m2
212/65 ostatni plocha jina plocha 17m2

Bl Vécné prava slouzici ve prospéch nemovitosti v c¢asti B

- Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v C¢asti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)

pravo umisténi stavby plynarenského zarizeni - STL plynovodu a plynovodni p¥ipojky a
pravo pristupu a vjezdu za udcelem zajisténi bezpeéného provozu, nutnych oprav, udrzby,
stavebnich Uprav a kontroly stavby k &asti pozemku st.p. 572 a p. 212/57 dle &l. II
smlouvy a v rozsahu gpl.¢.
Oprdavnéni pro

Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu

510-16/2012

Prazska plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505

-24-
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 09:35:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
Kat.lGzemi: 777757 Velen List vlastnictvi: 915
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 85/14, Jednotka: 85/22, Jednotka: 85/9

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uUplatnad ze dne 13.07.2012. Pravni dcéinky
vkladu prava ke dni 29.08.2012.
V-8996/2012-209
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
dluhy ve vys$i 4.200.000,-K& vcetné prisluSenstvi a dalsi dluhy vznikajici ze smlouvy o
uvéru ¢é. 2 253 152 9 52 a zastavni smlouvy v obdobi ode dne uzavieni smlouvy o uvéru do
25.8.2041 do celkové vysSe 8.400.000,-K&
Oprdvnéni pro
Credit One, a.s., V celnici 1031/4, Nové Mé&sto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 27627721
Povinnost k
Jednotka: 85/14, Jednotka: 85/22, Jednotka: 85/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 2 253 152 9 52 ze dne
13.06.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 13.06.2014 11:32:58. Zapis proveden
dne 08.07.2014; ulozZeno na prac. Praha-vychod

V-9169/2014-209

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 05.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.04.2024 15:32:48. Zapis
proveden dne 10.05.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-4393/2024-209

Poradi k 13.06.2014 11:32

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh

- s vyjimkou zastavniho véritele

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 2 253 152 9 52 ze dne
13.06.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 13.06.2014 11:32:58. Zapis
proveden dne 08.07.2014; ulozeno na prac. Praha-vychod

V-9169/2014-209
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 05.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.04.2024 15:32:48.

Zapis proveden dne 10.05.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-4393/2024-209
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 2 253 152 9 52 ze dne
13.06.2014. Pravni ucinky zapisu k okamziku 13.06.2014 11:32:58. Zapis
proveden dne 08.07.2014; ulozeno na prac. Praha-vychod

V-9169/2014-209

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky

ze dne 05.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.04.2024 15:32:48.
Zapis proveden dne 10.05.2024; uloZeno na prac. Praha-vychod
V-4393/2024-209

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu -25-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
strana 2


renat
Text napsaný psacím strojem
-25-


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 09:35:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
Kat.lGzemi: 777757 Velen List vlastnictvi: 915
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Stfibrny Miloslav Ji¥i Ing. arch., Nad Krocinkou
315/52, Prosek, 19000 Praha 9, RC/ICO: 570614/1716

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137 EX-16253/2015 -12 ze dne 22.10.2015. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
22.10.2015 17:23:15. Zapis proveden dne 27.10.2015; ulozZeno na prac. Brno-
venkov

Z-16151/2015-703

Listina Usneseni soudniho exekutora o zastaveni exekuéniho ¥izeni 153 EXE-3587/2015 35
ze dne 18.04.2016. Pravni moc ke dni 03.06.2016. Pravni déinky zapisu k
okamziku 25.08.2016 13:26:21. Zapis proveden dne 16.11.2016; uloZeno na prac.
Praha

Z-37447/2016-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 85/14, Jednotka: 85/22, Jednotka: 85/9

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-venkov &.j. 137 EX-
16253/2015 -20 ze dne 27.10.2015. Pravni moc ke dni 15.11.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 27.10.2015 18:06:49. Zapis proveden dne 03.11.2015; uloZzZeno
na prac. Praha-vychod

Z-9862/2015-209

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Brno-venkov
137 Ex-16253/2015 -20 ze dne 25.02.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku
25.02.2016 17:14:57. Zapis proveden dne 03.03.2016; uloZeno na prac. Praha-
vychod

Z-1768/2016-209
Souvisejici zdpisy
Drazebni vyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o na#izeni draZebniho jednani EU Brno-venkov 137
EX-16253/2015 -108 ze dne 12.08.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
13.08.2016 02:06:39. Zapis proveden dne 23.08.2016; uloZeno na prac. Praha-
vychod

Z-6542/2016-209

Listina Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni draZebniho jednani EU Brno-venkov 137
Ex-16253/2015 -279 (odrodeni na neurdito) ze dne 05.04.2018. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 05.04.2018 18:13:11. Zapis proveden dne 16.04.2018; uloZeno
na prac. Praha-vychod

Z-2825/2018-209

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Jan Peroutka, Revolucéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k

Stfibrny Miloslav Ji¥i Ing. arch., Nad Krocinkou
315/52, Prosek, 19000 Praha 9, RC/ICO: 570614/1716

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov &.j.
135 EX-6046/2016 -12 ze dne 18.11.2016. Pravni udéinky zapisu k okamZiku
18.11.2016 14:03:47. Zapis proveden dne 21.11.2016; ulozZeno na prac. Chomutov

Z-9463/2016-503 -26-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 09:35:02
Obec: 538965 Velen

Okres: CZ0209 Praha-vychod
List vlastnictvi: 915

Kat.lGzemi: 777757 Velen
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Micka, Svazu bojovnikd za svobodu 68, 337 01

Rokycany

Povinnost k
Stfibrny Miloslav Ji¥i Ing. arch., Nad Krocinkou

315/52, Prosek, 19000 Praha 9, RC/ICO: 570614/1716

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky uf¥ad Rokycany 168
EX-1301/2017 -9 ze dne 03.04.2017. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 12.04.2017

14:15:04. Zapis proveden dne 18.04.2017; uloZeno na prac. Rokycany
Z-1353/2017-408

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 85/14, Jednotka: 85/22, Jednotka: 85/9

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Rokycany 168 EX-1301/2017 -15 ze
dne 12.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.04.2017 14:15:01. Zapis

proveden dne 20.04.2017; ulozeno na prac. Praha-vychod
Z-2949/2017-209

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

Povinnost k
St¥ibrny Miloslav Ji¥i Ing. arch., Nad Krocinkou

315/52, Prosek, 19000 Praha 9, RC/ICO: 570614/1716

Listina Usneseni soudu o prohlaseni konkursu Krajsky soud v Praze 77 INS-17192/2017 -A-

21 ze dne 29.03.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.03.2018 16:53:51.
Zapis proveden dne 05.04.2018; uloZeno na prac. Praha-vychod
Z-2654/2018-209

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona

Povinnost k
Stfibrny Miloslav Ji¥i Ing. arch., Nad Krocinkou

315/52, Prosek, 19000 Praha 9, RC/ICO: 570614/1716

Listina Usneseni soudu o prohlaseni konkursu Krajsky soud v Praze 77 INS-17192/2017 -
A-21 ze dne 29.03.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 29.03.2018 16:53:51.
Zapis proveden dne 05.04.2018; uloZeno na prac. Praha-vychod
Z-2654/2018-209

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
ze dne 13.11.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.11.2014 13:54:01.

o Smlouva kupni
Zapis proveden dne 10.12.2014.
V-19207/2014-209

Stfibrny Miloslav Ji#i Ing. arch., Nad Krocinkou 315/52, RC/ICO: 570614/1716

Pro:
Prosek, 19000 Praha 9
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.

Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj,
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 09:35:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
Kat.lGzemi: 777757 Velen List vlastnictvi: 915
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vZidy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.05.2024 09:59:47
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...viiinnn...

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
strana 5
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Priloha ¢. 2

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 212/564 L
a
Obec: Veler [538965]% 2w [P "I*mf\r“‘
o o

ot . . H¥ e
Katastralni Gzemi: Velen [777757] o &
. s “
Cislo LV: 916 !Em!r 353 [ e e ;
Vyméra [m2]: 17
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
ZpUsob vyuziti: jina plocha
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Stribrny Miloslav Jifi Ing. arch., Nad Krocinkou 315/52, Prosek, 19000 Praha 9

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

DrazZebni vyhlaska

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Prohl&seni konkursu podle insolvenéniho zékona - Ing. arch. Stfibrny Miloslav Jifi
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zékona) - Ing. arch. Stfibrny Miloslav Jifi
Zahajeni exekuce - Ing. arch. Stfibrny Miloslav Jifi

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Z&vazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim poradi novy dluh

V-19207/2014-209 10.12.2014

-20-

Vice informaci k cenovym Udajl naleznete v k aplikaci.


https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/29869173010
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/29869173010
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/parcely/29869173010
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/538965
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/538965
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/obce/538965
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=NAHL~JDmzKRCNcnvTyGr3vAaUwPdeX2MNhXl5-h0twM3l3Vc-nToLvkiANIKgnLh83l19uJGBTZPRusNge93auYKpK3A1eFrVTHjC4dW3EoEeyBanAvxdTG_TgKlOsnUEKjiwhA8vnWcfOAe6SqswysiSWw==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~ghMdyiD1Sot2HH4-B1UZDGUAzF62IMNq4MgsZqfapFfCaAeXdnkj9Bb4foafMHwCipqt7rkCTvYdZpy_hSVIQueqBjB-l_mp9MKrwSm6vBXyml8U4L7u8e-BZX0H_dltP0WPPa2FqJR4w4BUyYzhbXMKojYyPlymO5b9-nknMnPrKD17ZiQhypAVSnjy9zRkwmA2HtC889FrGJy0cSJGGQ==
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/Napoveda/index.htm?id=idh_druhymap
https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marushka&MarQueryId=2EDA9E08&MarQParam0=29869173010&MarQParamCount=1
https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&MarWindowName=Marushka&MarQueryId=2EDA9E08&MarQParam0=29869173010&MarQParamCount=1
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~Bht7SrxCVRjiztKh6c8QE5LYzaR71Ch6Ukak5xLe_FerycYElWKetI2y2Rj81JQXdCZW45FeYtB2TH2HMwkXOf_Ief5TGZDUAOb7JCes8C88k6krMlaK-0PdG5srlSkP8wSErQLtm1MM9yQbX_04Tu-BHiM62xSqvJQA01D-20Oxu_r9jNpyN069nuTe4ggTVEKsLWB2PXbSszNfE89KYw==
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Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Stredocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-vychod™

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.05.2024 09:00.

© 2004 - 2024 Cesky Gfad zeméméFicky a katastralni Verze 6.5.1 b0 [WWW6]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Priloha ¢. 3
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2024 11:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen

Kat.tzemi: 777757 Velen List vlastnictvi: 10001

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Obec Velern, Hlavni 7, 25063 Velen 00240940
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
502/1 447 ostatni plocha ostatni

komunikace

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v C&sti B vcCetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)

pravo umisténi stavby plynarenského zarizeni - STL plynovodu a plynovodnich pfipojek a

pravo pristupu a vjezdu za dcelem zajisténi bezpeéného provozu, nutnych oprav, udrzby,
stavebnich uprav a kontroly stavby,

dle él1. II smlouvy a v rozsahu gpl.&. 510-16/2012

Oprdvnéni pro

PraZskad plynarenska Distribuce, a.s., ¢&len koncernu
Prazska plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505

Povinnost k

Parcela: 502/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uplatna

ze dne 15.08.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 29.08.2012.

V-8995/2012-209
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)

z¥izeni, provozovani, oprav a udrziby zarizeni distribuéni soustavy, vcéetné jejiho

odstranéni dle ¢lanku III. Smlouvy k ¢asti pozemku v rozsahu vymezeném v geometrickém
planu &.500-1331/2011

Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-

Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: 502/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnia &. IV-12-6007127/VB2

ze dne
19.10.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 29.11.2016 08:53:18. Zapis proveden
dne 06.01.2017.

V-19599/2016-209
Poradi k 29.11.2016 08:53

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

-31-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2024 11:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
Kat.lGzemi: 777757 Velen List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o bezuplatném pfevodu pozemkd (zdk.&.95/1999 Sb.) =ze dne 09.11.2007. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 14.12.2007.
Vv-13351/2007-209
Pro: Obec Veleri, Hlavni 7, 25063 Veled RC/ICO: 00240940

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, koéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.05.2024 12:05:38
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ... iiinnennnnn..

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Priloha ¢&.

prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 13:35:02

>

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona ¢&.

72/1994 Sb.

Okres: CZ0209 Praha-vychod

Obec:

Kat.lzemi:

777757 Velen

List vlastnictvi:

538965 Velen
837

4

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Buben Jan, Polni 85, Mirovice, 25063 Velen 750711/3691 1027/7928
Cerna Jitka, Polni 85, Mirovice, 25063 Veleii 855516/1076 747/7928
Horakova Lenka MVDr., Hlubany 142, 44101 Podbofany 945302/2898 1385/15856
Kulovany Ondfej, Polni 85, Mirovice, 25063 Velern 890602/0024 1211/7928
SJM Pilik Jan a Pilikova Zuzana, Ke Kralum &.ev. 319, 25229 850728/0001 63/991
Dobfichovice, Polni 85, Mirovice, 25063 Velen 856024/0403
St¥ibrny Development s.r.o., U garazi 1436/6, 28361016 963/7928
Holesovice, 17000 Praha 7
St¥ibrny Miloslav Ji¥i Ing. arch., Nad Krocinkou 315/52, 570614/1716 493/3964
Prosek, 19000 Praha 9
Svoboda Vojtéch Ing., Rohadova 265/36, Zizkov, 13000 940714/0039 1385/15856
Praha 3
Seflova Zuzana, Polni 85, Mirovice, 25063 Veleii 726229/0376 141/1982
Smucrova Ivana, Polni 85, Mirovice, 25063 Veleii 665820/0736 541/7928
SJM = spolecné jméni manzeld
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
St. 572 399 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Mirovice, &é.p. 85, byt.duim
212/57 34 ostatni plocha jina plocha
212/62 25 ostatni plocha jind plocha
212/65 17 ostatni plocha jind plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany
Mirovice, &é.p. 85 byt.dam st. 572
Podil na
C.p./ Typ spole&nych &dstech Podil na
C.jednotky Zptsob vyuziti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
85/1 byt 838 byt.z. 741/7928
Spoluvlastnici 28361016; Stfibrny Development s.r.o.
85/2 byt 917 byt.z. 497/7928
Spoluvlastnici 665820/0736; Smucrova Ivana
85/3 byt 898 byt.z. 683/7928
Spoluvlastnici 750711/3691; Buben Jan
85/4 byt 914 byt.z. 486/7928
Spoluvlastnici 850728/0001 856024/0403; Pilik Jan a Pilikova Zuzana
85/5 byt 924 byt.z. 1199/7928
Spoluvlastnici 945302/2898; Horakova Lenka MVDr. 1/2
940714/0039; Svoboda Vojtéch Ing. 1/2
85/6 byt 895 byt.z. 562/7928
-33-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj,
strana 1

Katastrdlni pracovisté Praha-vychod, kdéd:

209.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 13:35:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
Kat.lGzemi: 777757 Velen List vlastnictvi: 837
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany
3 Podil na
Q.p./ Typ spoleénych &dstech Podil na
C.jednotky Zpuisob vyuziti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
Spoluvlastnici 855516/1076; Cerna Jitka
85/7 byt 1006 byt.z. 546/7928
Spoluvlastnici 726229/0376; Seflova Zuzana
85/8 byt 889 byt.z. 1026/7928
Spoluvlastnici 890602/0024; Kulovany Ondfej
85/9 byt 915 byt.z. 801/7928
Spoluvlastnici 570614/1716; St¥ibrny Miloslav Ji#¥i Ing. arch.
85/10 jiny nebytovy prostor 917 byt.z. 44/7928
Spoluvlastnici 665820/0736; Smucrova Ivana
85/11 jiny nebytovy prostor 838 byt.z. 44/7928
Spoluvlastnici 28361016; Stfibrny Development s.r.o.
85/12 jiny nebytovy prostor 889 byt.z. 18/7928
Spoluvlastnici 890602/0024; Kulovany Ondfej
85/13 jiny nebytovy prostor 1006 Dbyt.z. 18/7928
Spoluvlastnici 726229/0376; Seflova Zuzana
85/14 jiny nebytovy prostor 915 byt.z. 18/7928
Spoluvlastnici 570614/1716; St¥ibrny Miloslav Ji#¥i Ing. arch.
85/15 jiny nebytovy prostor 914 byt.z. 18/7928
Spoluvlastnici 850728/0001 856024/0403; Pilik Jan a Pilikova Zuzana
85/16 jiny nebytovy prostor 924 byt.z. 18/7928
Spoluvlastnici 945302/2898; Horakova Lenka MVDr. 1/2
940714/0039; Svoboda Vojtéch Ing. 1/2
85/17 jiny nebytovy prostor 895 byt.z. 18/7928
Spoluvlastnici 855516/1076; Cerna Jitka
85/18 garaz 898 byt.z. 177/7928
Spoluvlastnici 750711/3691; Buben Jan
85/19 garaz 898 byt.z. 167/7928
Spoluvlastnici 750711/3691; Buben Jan
85/20 garaz 889 byt.z. 167/7928
Spoluvlastnici 890602/0024; Kulovany Ondfej
85/21 garaz 895 byt.z. 167/7928
Spoluvlastnici 855516/1076; Cerna Jitka
85/22 garaz 915 Dbyt.z. 167/7928
Spoluvlastnici 570614/1716; St¥ibrny Miloslav Ji#¥i Ing. arch.
85/23 garaz 924 Dbyt.z. 168/7928
Spoluvlastnici 945302/2898; Horakova Lenka MVDr. 1/2
940714/0039; Svoboda Vojtéch Ing. 1/2
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209. -34-
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renat
Text napsaný psacím strojem
-34-


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 13:35:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen

List vlastnictvi: 837

Kat.uzemi: 777757 Velen
(St. = stavebni parcela)

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Typ stavby

Cdst obce, &. budovy Zptisob ochrany

Zptsob vyuZiti Na parcele

Podil na
C.p./ Typ spoledénych &dstech Podil na
C.jednotky Zpuisob vyuziti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
838 byt.z. 178/7928

85/24 garaz
Spoluvlastnici 28361016; Stfibrny Development s.r.o.

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v C&sti B vcietné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo umisténi stavby plynarenského zarizeni - STL plynovodu a plynovodni p¥ipojky a
pravo pristupu a vjezdu za dcelem zajisténi bezpecéného provozu, nutnych oprav, udrzby,
stavebnich uprav a kontroly stavby,
dle él1. II smlouvy a v rozsahu gpl.&. 510-16/2012
Oprdvnéni pro

Prazska plynarenskd Distribuce, a.s., ¢len koncernu

Prazska plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,

14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505

Povinnost k
Parcela: St. 572, Parcela: 212/57

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 13.07.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 29.08.2012.
V-8996/2012-209
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava
D Poznédmky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu
o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Mirovice, ¢.p. 85
ze dne

Listina Prohla$eni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (z&k.&.72/1994 Sb.)
20.05.2013. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 20.05.2013.
V-4478/2013-209

o Vznik spolecdenstvi vlastnikd prokazan

Povinnost k
Stavba: Mirovice, ¢.p. 85

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
-35.-

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209.

strana 3


renat
Text napsaný psacím strojem
-35-


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 13:35:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
Kat.lGzemi: 777757 Velen List vlastnictvi: 837
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢éasti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v ¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznacdend upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podildm na
spoleénych c¢astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na prislusSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.05.2024 13:44:45
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze ptri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-vychod, kdéd: 209. -36-
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Ptiloha ¢&. 5
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2024 11:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen

Kat.uzemi: 777757 Velen List vlastnictvi: 717
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Aisman Jan, Jablonecka 703/20, Prosek, 19000 Praha 9 720527/0028 1/32
GRIFON TRADE s.r.o., Polni 81, Mirovice, 25063 Velen 28534131 1/32

SJM Hrych Ji¥i a Hrychova Anna, Tvrdého 643, Letiiany, 19900 700831/0507 1/32
Praha 9 705830/0018

SJM Kostelecky Daniel a Kostelecka Lenka, Vysodanska 550/77, 710717/0488 1/32
Prosek, 19000 Praha 9 726222/2253
Kréil Pavel, Sircova 218/6, T¥eboradice, 19600 Praha 9 890406/0033 1/8
Maroul Ji#¥i, Na Vyhlidce 238, 25073 Radonice 610507/2358 1/8
Mastalifova Miloslava, Uslavska 593/12, Cakovice, 19600 615222/1163 1/8
Praha 9
S com ENERGO s.r.o., Frantiska DiviSe 1534/5, Uh¥inéves, 24761923 1/8
10400 Praha 10
Schwarzovad Hana, U lipy 60, Mirovice, 25063 Velers 785723/0150 1/8
Sykorova Hana, Pod stanici 619/8, Hostiva¥, 10200 Praha 495806/165 1/8
10
Stépankova Jaroslava, Bélomlynska 207/71, Tieboradice, 545907/1937 1/8

19600 Praha 9
SJM = spolecné jméni manzeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
212/24 256 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vcetné souvisejicich tdaja

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi stavby plynarenského zarizeni - STL plynovodu a plynovodnich pf¥ipojek, pfistup
a vjezd za ucelem zajisténi bezpeéného provozu, nutnych oprav, udrzby, stavebnich uprav
a kontroly stavby k &asti pozemkd vymezené dle GP &. 510-16/2012 a dle &l. II. smlouvy
Oprdvnéni pro
PraZska plynarenska Distribuce, a.s., &len koncernu
Prazska plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505
Povinnost k

Parcela: 212/24
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 07.09.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 17.09.2012.

V-9659/2012-209
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-vychod, kdéd: 209. -37-
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2024 11:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen
Kat.lGzemi: 777757 Velen List vlastnictvi: 717

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva darovaci ze dne 07.10.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.10.20009.
Vv-10937/2009-209

Pro: Maroul Ji¥i, Na Vyhlidce 238, 25073 Radonice RC/1C0: 610507/2358
Mastali¥ova Miloslava, Uslavska 593/12, Cakovice, 19600 Praha 615222/1163
9
Schwarzova Hana, U lipy 60, Mirovice, 25063 Velern 785723/0150
Stépankova Jaroslava, Bé&lomlynska 207/71, T¥eboradice, 19600 545907/1937
Praha 9
Sykorova Hana, Pod stanici 619/8, Hostiva¥, 10200 Praha 10 495806/165

o Smlouva darovaci ze dne 09.09.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 16.09.2010.
V-9138/2010-209
Pro: Kr&il Pavel, Sircova 218/6, T¥eboradice, 19600 Praha 9 RC/ICO: 890406/0033
o Smlouva kupni ze dne 19.01.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 25.01.2011.
V-695/2011-209

Pro: GRIFON TRADE s.r.o., Polni 81, Mirovice, 25063 Velen RC/1CO: 28534131
Hrych Ji¥i a Hrychova Anna, Tvrdého 643, Letnany, 19900 Praha 700831/0507
9 705830/0018

o Smlouva kupni ze dne 11.07.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 22.07.2013.

V-6946/2013-209

Pro: Kostelecky Daniel a Kostelecka Lenka, Vyso&anska 550/77, RC/I1C0O: 710717/0488
Prosek, 19000 Praha 9 726222/2253

o Smlouva kupni ¢&. 696861 ze dne 08.07.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.07.2020
12:26:35. Zapis proveden dne 12.08.2020.

V-9135/2020-209
Pro: AisSman Jan, Jablonecka 703/20, Prosek, 19000 Praha 9 RC/ICO: 720527/0028
o Smlouva kupni ze dne 01.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 16.03.2023 13:47:40.
Zapis proveden dne 11.04.2023.
Vv-3012/2023-209

Pro: S com ENERGO s.r.o., Frantiska DivisSe 1534/5, Uh¥inéves, 10400 RC/ICO: 24761923
Praha 10

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209. -38-
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.05.2024 11:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538965 Velen

Kat.tzemi: 777757 Velen List vlastnictvi: 717

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddalkovym pristupem

Vyhotoveno: 22.05.2024 12:08:14

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Praha-vychod, kdéd: 209. -39-
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Priloha &. 7

prohlageni vlastnika rozestavéné budovy, katastralni izemi 777757 Velefi, obec Velen

Bytova jednotka 9

(v dobé vydani tohoto prohlaseni rozestavéna a nezkolaudovana — kéd typu jednotky: 2)

je byt umistény ve 2. nadzemnim godiam domu a sklada se z 6 mistnosti, vietné
pfislusenstvi, o celkové vymére 80,1 m”.

a) jednotka se sklada z:

1 hala 13,91 m’
2 obyvaci pokoj + kuchyfisky kout 30,90 mf
3 komora 1,85 m’
4 Koupelna + WC 8,26 m’
5  pokoj 11,28 m’
6  pokoj 13,89 m?
celkem 80,09 m’
zaokrouhleno 80,1 m’
7  terasa 21,30 m*
b) jednotka je vybavena:
listovni schranka 1 ks
zvonek, domaci telefon 1 komplet
vana 1 ks
WC misa se splachovatem 1 ks
umyvadio 2 ks
plynovy kotel se zasobnikem tepié vody 1 ks
podiahovy radiator 5 ks
koupelnovy radiator 1 ks
elektrické podlahové topeni v koupelng 1 ks
umyvadlové baterie 2 ks
vanova baterie se sprchou 1 ks

c) k vlastnictvi jednotky patfi:

veskeré jeji vnitini instalace {potrubni rozvody vody, odpadd, plynu, Ostfedniho topeni, elektfiny, domovni
sltaboproudé { silnoproudé elektroinstalace) véetné uzaviracich ventill, kohoutl a elektrickych jlsﬂéu
s vyjimkou stoupacich rozvod( a vedeni vody a kanalizace, plynu a elekifiny poinaje misty napojenymi
na uzaviraci ventily, kohouty a elekirické jistite, pfipadné jinych napojen( na vnitini rozvody v jednotce
podlahové krytiny, prahy vnitfich dvefi

vhitini nenosné pfigky véetng vypini otvorl (dvefe)

koncové pfedméty pfipojené na rozvody silnoproudé i slaboproudé elektroinstalace

vzduchotechnicke ventilatory a vylstky

omitka a malba &i jina povrchova Gprava viech vnitinich st&n (izn. i u hlavnich svislych a vodorovaych
konstrukci)

vstupni dveie v&einé zarubné a prahi

vnitini | vn&jsi strana oken a balkonovych dvefi, které ohranituji jednotku, v&etn& ramu

d) jednotka je ohranitena:

vstupnimi dvefmi do jednotky a vypIn&mi otvor pla3té budovy

obvodovymi sténami, které oddéluji jednotku od okoiniho prostoru, spoleZnych &asti budovy a jinych
jednotek vymezenych timio prohlagenim a hlavnimi uzaviracimi ventily pfivodu vody, plynu a elektrickymi
jistici pro pfedmétnou jednotku

e) k viastnictvi jednotky nepatfi:

hlavni svislé a vodorovné konstrukce budovy vEetn& konstrukce stfechy
zdi a pfitky oddeélujici nékolik jednotek nebo jednotku od spoleénych &asti budovy

f) k viastnictvi jednotky 9 dale patfi:

spoluvlastnicky podil o velikosti 801 / 7 928 na spoleZnych Castech budovy
spoluviastnicky podil o velikosti 801 / 7 928 na zastavéném pozemku &.parc. st. 572
spoluvlastnicky podil o velikosti 801 / 7 928 na v&cné pfislu§ném pozemku &.parc. 212/57
spoluviastnicky podil o velikosti 801 / 7 928 na vécné piisludném pozemku & parc. 212/62
spoluviastnicky podif o velikosti 801 / 7 928 na vécné pfisluiném pozemku &.parc. 212/656

strana 12 -41-



renat
Text napsaný psacím strojem
Příloha č. 7

renat
Text napsaný psacím strojem
-41-


prohlaeni viastnika rozestavéné budovy, katastralni Gzemi 777757 Velef, obec Velef

Nebytova jednotka 14
(v dobé vydani tohoto prohladeni rozestavéna a nezkolaudovana — kéd typu jednotky: 2)
je sklad umistény ve 2. nadzemnim podlaZi domu a sklada se z 1 mistnosti o celkové vymeére 1,8 m?>.

a) jednotka se sklada z:

1 skiad 1,80 m
celkem 1,80 m?
zaokrouhleno 1,8 m*

b) jednotka je vybavena:
osvétlovaci téleso stropni 1 ks

- ¢} k vlastnictvi jednotky patfi:
- veskeré jeji vnitini instalace elektfiny, podlahové krytiny
- koncové pfedméty piipojené na rozvody silnoproudé elektroinstalace (osvétlovaci t&lesa,
zasuvky, vypinade)
- omitka a malba &i jina povrchova tiprava viech vnitfnich stén (tzn. i u hlavnich svislych a
vodorovnych konstrukei)
- vstupni dvefe v&etné zarubné

d) jednotka je ohrani¢ena:
- vstupnimi dvefmi do jednotky
- obvodovymi st&nami, které oddéluji jednotku od okolniho prostoru, spoletnych &asti budovy a
jinych jednotek vymezenych timto prohladenim a elektrickymi jistici pro pfedmétnou jednotku

e) k viastnictvi jednotky nepatfi:
- hlavnl svislé a vodorovné konstrukce budovy v&etn& konstrukce stfechy
- zdi a pticky odd&lujici nékolik jednotek nebo jednotku od spolegnych &asti budovy

f) k viastnictvi jednotky 14 dale patfi:
spoluvlastnicky podil o velikosti 18 / 7 928 na spole¢nych &astech budovy
- spoluviastnicky podil o velikosti 18 / 7 928 na zastavéném pozemku ¢&.parc. st. 572
- spoluvlastnicky podil o velikosti 18 / 7 928 na vé&cné pfislusném pozemku &.parc. 212/57
- spoluvlastnicky podil o velikosti 18 / 7 928 na v&cné piisludném pozemku &.parc. 212/62

- spoluviastnicky podil o velikosti 18 / 7 928 na v&cné pfislusném pozemku &.parc. 212/65
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prohlaseni vliastnika rozestavéné budovy, katastralni uzemi 777757 Velen, obec Velen

Nebytova jednotka 22
(v dobé vydani tohoto prohlaseni rozestavéna a nezkolaudovana — kéd typu jednotky: 2)
je garad2 umist&na v 1. nadzemnim podlazi domu a sklada se z 1 mistnosti o celkové vyméie 16,7 mZ.

a) jednotka se sklada z:

1 gara? 16,70 m*
celkem 16,70 m*
zaokrouhleno 167 m’

b) jednotka je vybavena:

osvétlovaci téleso stropni 1 ks

vrata s elektrickym pohonem 1 komplet

c) k vilastnictvi jednotky patfi:

veskeré jeji vnitfni instalace elektfiny, podiahové krytiny

- koncové predmeéty pfipojené na rozvody silnoproudé elekiroinstalace {osvétiovaci {élesa,
zasuvky, vypinace)

- vzduchotechnické vylstky

- omitka a malba &i jina povrchova uprava vSech vnitfnich st&n (tzn. i u hlavnich svislych a
vodorovnych konstrukei)

- vrata

d) jednotka je ohrani¢ena:
- vstupnimi vraty do jednotky
- obvodovymi st&nami, které oddéluji jednotku od okolnihe prostoru, spolednych ¢asti budovy a
jinych jednotek vymezenych timio prohladenim a elektrickymi jisti¢i pro pfedmétnou jednotku

e} k viastnictvi jednotky nepatfi:
- hlavnf svislé a vodorovné konstrukce budovy véetné konstrukce stfechy
- zdi a pficky oddélujici nékolik jednotek nebo jednotku od spoleénych Easti budovy

f) k vlastnictvi jednotky 22 dale patFi:
spoluvlastnicky podil o velikosti 167 / 7 928 na spoleénych &astech budovy
- spoluvlastnicky podil o velikosti 167 / 7 928 na zastavéném pozemku &.parc. st. 572
- spoluvlastnicky podil o velikosti 167 / 7 928 na vécné pfislusném pozemku &.parc. 212/57

- spoluviastnicky podil o velikosti 167 / 7 928 na vécné piisludném pozemku &.parc. 212/62
- spoluvlastnicky podil o velikosti 167 / 7 928 na v&cné pfisluiném pozemku &.parc. 212/65
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