ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 6839-60/2024

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, a stavebnictvi, stavby obytné
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci, a to pozemku parc. ¢. 166 jehot soucasti je
stavba rodinného domu ¢.p.146, pozemku parc. €. 167 jehot soucasti je stavba bez
&p/ée a pozemku par. &. 168, to vie v obci Novy Oldfichov, okres Ceska Lipa,
katastralni uzemi Mistrovice u Nového Oldfichova

Znalec: Ing. Jaroslav Fojtt
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201 datova schranka: Sk6qk2
Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.1.0.

Dlouha 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6839

. 1 700 000 K¢
BVYKLA CENA
0 ¢ id.1/2: 850 000 K¢
Pocet stran: 26 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 24.5.2024 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 27.5.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
ocenit v cen¢ obvyklé nemovitost zapsanou na LV 55 v k.4. Mistrovice u Nového Oldfichova

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolven¢niho tizeni

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.5.2024 za ptritomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

1) vypis z KN LV ¢.55 ze dne 15.5..2024

2) nabidka podobnych nemovitosti z portalu Sreality

3) vlastni databaze realizovanych prodeji podobnych nemovitosti

4) ZP €.066147/2023 ze dne 23.11.2023 - Znalecka spolecnost s.r.o. Praha Palackého
715

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pti osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovéna za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

TrZzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované¢, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
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proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i uCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o ptimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Data znalec ziska pfi mistnim pouze venkovnim Setieni. Prohlidka nebyla umoznéna, odhad obvyklé
ceny je proveden nadhradni metodou.Podklady pouzity z vyse cit. ZP.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek v¢etné fotografii.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Ceska Lipa, obec Novy Oldfichov, k.u. Mistrovice
u Nového Oldfichova
Adresa nemovité véci:  Mistrovice 146, 471 13 Novy Oldfichov

Vlastnické a evidencni udaje
Ev a Koukalova, Rasovice 91, 685 01 Rasovice, LV: 55, podil: 1/2
Irena Ktiklavova, Martinovo udoli 469, 471 54 Cvikov, LV: 55, podil: 1 /2

viz. ptiloha

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyla znalci k dispozici zadna projektova ani jina dokumentace.Ocenéni
provedeno na zdklad& pouze venkovni prohlidky a vyse uvedenych podkladu.

Mistopis
viz. vySe cit. ZP
Situace
Typ pozemku: (x| zast. plocha ] ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: ¥l RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: %l /O voda [ /[ kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice I1.,ITL.tt.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
165 Obec Novy Oldtichov, Mistrovice 51, 47113 Novy Oldfichov



Celkovy popis nemovité véci
Rodinny dim ¢.p. 146

viz. vyse cit. ZP

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace
Komentar:

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajiméana

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni Upravy
3. Porovnavaci hodnota
3.1. rodinny dim
4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota
5. Hodnota pozemki
5.1. pozemky



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficienti.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim

IVécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nézev Uzitné plocha
LNP
120,80*0,8 = 96,64 m?
ILNP
120,80*0,5 = 60,40 m?
157,04 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
NP 14,50%8,00+4,00%1,20 = 120,80 3,00 m
IL.LNP 14,50*8,00+4,00*%1,20 = 120,80 2,50 m
241,60 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP vrchni cast 120,80*3,00 = 362,40

7  zastfeSeni 120,80*(0,60+2,00/2) = 193,28
Obestaveény prostor - celkem: 555,68 m?
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 121

Uzitna plocha (UP) [m?] 157

Obestavény prostor (OP) [m’] 555,68

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 10 000

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 10 000




Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 5556 800
Stari rokli 104
Opotiebeni % 80,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1111 360

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni upravy
Vedlejsi stavby a venkovni upravy kolem domu, oploceni a ptipojky inzenyrskych siti.

Vécna hodnota prislusenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 1111360,00
Procento ptislusenstvi % 10,00
Vécna hodnota prislusenstvi K¢ 111 136,00

3. Porovnavaci hodnota
3.1. rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Porovnavaci hodnota je propoctena ze stavajici nabidky RK. P

Uzitna plocha: 157,04 m?
Obestavény prostor: 555,68 m?
Zastavéna plocha: 120,80 m?
Plocha pozemKu: 1 011,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: prumér z vyse cit. ZP
UZitna plocha: 159,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v podilovém spoluvlastnictvi
0,90
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 956 000 159,00 12 302 0,90 11 072
Nazev: RD Kamenicky Senov
Popis: Prodej rodinného domu 225 m2, pozemek 565 m2 Dlouh4, Kamenicky Senov

3 780 000 K¢
rodinny dim 4+1, . Uvnitt domu najdete dvé koupelny s WC, dfevnik a sklep |
prostornd gardz. Vytapéni domu je zajisténo jak plynovym kotlem, tak i krbovymi
kamny na pevna paliva, Ohtev teplé vody je feSen pomoci bojleru, objekt po
rekonstrukei

Pozemek: 565,00 m?




UZitna plocha: 225,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - oceniovany RD 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stavu a vybaveni0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku - s vétSim pozemkem 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - v podil. spoluvl. 0,90

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Provedeni a vybaveni - v horSim ST stavu a vybaveni; Vliv pozemku - s vétSim
pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni - v podil. spoluvl.;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 780 000 225,00 16 800 0,57 9576
Nazev: RD Doloni Libchavy
Popis: Prodej rodinného domu 130 m2, pozemek 306 m2 Libchavska, Ceska Lipa - Dolni

Libchava 1 850 000 K¢

k prodeji samostatné stojici poloroubeny rodinny dim v Ceské Lipé, &ast obce Dolni
Libchava. Zastavéna plocha 88 m2, pozemek celkem 306 m2. Dispozice: 1.NP -
chodba, 2 pokoje, koupelna, WC, $pajz. 2. NP - chodba, 3 pokoje, skladovaci
mistnost. Nemovitost disponuje pidnim prostorem a dilnou. Dim je napojen na|
elektfinu 230 V, obecni vodovod, odpad je sveden do jimky, na pozemku je studna.
Nemovitost vyZaduje celkovou rekonstrukci. Vhodna jak k trvalému bydleni tak k
rekreaci. Klidné misto. Veskera obcanska vybavenost v dosahu.

Pozemek: 306,00 m?

UZitna plocha: 130,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - v podobném ST stavu a vybaveni
1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku - s vétSim pozemkem 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podil. spoluvl. 0,90

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocetlovany RD; Provedeni a vybaveni - v podobném ST stavu a vybaveni; Vliv pozemku - s
vétsim pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni - podil. spoluvl.;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 850 000 130,00 14 231 0,89 12 666
Nazev: RD Novy Bor
Popis: Prodej rodinného domu 240 m2, pozemek 628 m2 Bezrucova, Novy Bor

3990 000 K¢&
vicegeneracni diim v ulici Bezrucova 377 v Novém Boru. Tento diim byl postaveny
v roce 1919 a nabizi kompletné vyklizené prostory pfipravené k rekonstrukei, takze
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si mtizete vytvofit novy domov piesné¢ podle svych predstav.Téméi cely dim je
podsklepeny a v minulosti slouzil jako domov kadeifnickému saléonu. Samostatny
vstup do kadetnictvi nabizi moznost jeho obnoveni nebo pfizplisobeni pro jiné
podnikatelské ucely.Prvni nadzemni podlazi s vlastnim vchodem ma rozlohu 120 m2
a zahrnuje koupelnu, toaletu, kuchyn, tii velké pokoje a prostornou chodbu.Druhé
podlazi s plochou 120 m2 nabizi také moznost k vytvoreni bytové jednotky o dané
velikosti. Plida o rozloze cca 100 m2 pfedstavuje dal$i mozny prostor pro vyuZziti.

Pozemek: 628,00 m?

Uzitna plocha: 240,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - oceniovany RD 1,00
K3 Poloha - v horsi poloze 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stavu0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku - s vétSim pozemkem 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - v podil. spoluvl. 0,90

Vliv pozemku - s vétsim pozemkem; Uvaha zpracovatele ocenéni - v podil. spoluvl.;

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Poloha - v horsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stavu;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?)
3990 000 240,00 16 625 0,65 10 806
Minimalni jednotkové porovnéavaci cena 9 576 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 11 030 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 12 666 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 11 030 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 157,04 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1732 151 K¢

4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota
Obvyklé ndjemné v misté a case: 10 000,- K& mésicné

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

- 10 -

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.

[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.0bytné prostory 10 000 120 000 6,00




Celkovy vynos za rok: 120 000

Vypocet hodnoty vynosovym zpilisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 5556 800
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m> Nj K¢&/(m*'ro

k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké/rok 120 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 114 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢&/rok 2 000
Pojisténi 0,05 % * RC  Kc/rok 2778
Opravy a udrzba 0,50 % * RC  Kc/rok 27 784
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC K¢&/rok 0
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Naklady celkem \Y K¢/rok 32 562
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 81438
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 1 357 300

5. Hodnota pozemki
5.1. pozemky
Porovnavaci metoda

1) pozemek parc. €. st. 166 jehoz soucasti je stavba rodinného domu €.p. 146, pozemek parc. €. st.
167 jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce a pozemek par. ¢. 168, to vSe v obci Novy Oldfichov,
okres Ceska Lipa, katastralni uzemi Mistrovice u Nového Oldfichova

Obvykla cena v misté a ¢ase vzhledem k vymére v priméru: 500,- K¢/m2

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemky stavebni v okoli
Popis: Obvykla cena podobnych stavebnnich pozemki se pohybuje kolem 500,- K¢&/m?
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
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[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
500 1 500,00 1,00 500,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 500,00 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 500,00 K¢&/m?
Maximdlni jednotkova porovndvaci cena 500,00 K&/m?
Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKu
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 166 309 500,00 154 500
nadvori
zastavéna plocha a 167 341 500,00 170 500
nadvori
zahrada 168 361 500,00 180 500
| Celkova vyméra pozemkii 1011 Hodnota pozemki celkem 505 500

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni Gpravy
3. Porovnavaci hodnota
3.1. rodinny diim
4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota
5. Hodnota pozemkii
5.1. pozemky

1 111 360,- K¢

111 136,- K¢
1732 151,- K¢
1357 300,- K¢

505 500,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota
Vécna hodnota

z toho hodnota pozemku

1732 151 K¢
1357 300 K¢
1727 996 K¢

505 500 K¢

Obvykla cena

slovy:

1700 000 K¢
id.1/2: 850 000 K¢

jeden milion sedm set tisic K¢

Silné stranky
- dostate¢né velka vyméra pozemkt

-12 -




Slabé stranky
- objekt ke kompletrni rekonstrukci

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 55 v k.u. Mistrovice u Nového Oldiichova odhaduji na
castku 1 700 000,- K¢ id.1/2 potom na 850 000,- K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

ocenit v cen¢ obvyklé nemovitost zapsanou na LV 55 v k.u. Mistrovice u Nového Oldfichova

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 55 v k.4. Mistrovice u Nového Oldfichova odhaduji na
¢astku 1 700 000,- K¢ id.1/2 potom na 850 000,- K&

Obvykla cena 1700 000 K¢

slovy: jeden milion sedm set tisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

foto 4
situovani, snimek z PM 4
vypis z LV 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2024 14:35:02

Okres: C20511 Ceska Lipa Obec: 561878 Novy Old¥ichov

it.Gzemi: 707821 Mistrovice u Nového List vlastnictvi: 55

Oldifichova
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Koukalova Eva, &.p. 91, 68501 Rasovice 666125/1256 1/2
K¥iklavova Irena, Martinovo udoli 469, Cvikov II, 47154 636013/0271 1/2
Cvikov
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
166 309 zastavéna plocha a

rozsahlé chranéné
nadvofi Gzemi
Souddsti je stavba: Mistrovice, &.p. 146, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 166

167 341 zastavéna plocha a 4 rozsahlé chréanéné
nadvofi uzemi
Na pozemku stoji stavba: bez ép/&e, jina st., bez 1LV
168 361 zahrada

rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

. V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécna prava zatd%ujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdaja - Bez zapisu

Poznamky a dalsi obdobné udaje
P'yp vztahu

+ Na¥izeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Exekutorsky ufad Praha 1
Povinnost k

Koukalova Eva, &.p. 91, 68501 RaSovice, RC/ICO:
666125/1256

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce Okresniho soudu ve Vyskové &.j. 9 Nc-
2751/2007 -5 ze dne 18.09.2007. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 13.04.2023
08:12:00. Zapis proveden dne 14.04.2023; uloZeno na prac. Ceska Lipa

Zz-1105/2023-501
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vy3i 1/12
Povinnost k

Koukalova Eva, &.p. 91, 68501 RaSovice, RC/ICO:
666125/1256
Parcela: 166

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora JUDr. Luhana
&.j. 099 Ex-5335/2007 -42 ze dne 06.04.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
06.04.2023 15:58:49. Zapis proveden dne 27.04.2023; uloZeno na prac. Ceska
Lipa

Z-1075/2023-501
Souvisejici zadpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovist® Ceskd Lipa, koéd: 501.
. strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2024 14:35:02

Okres: Cz0511 Ceska Lipa Obec: 561878 Novy Oldfichov
it.Gzemi: 707821 Mistrovice u Nového List vlastnictvi: 55
Oldfichova

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

I'yvp vztahu

Povinnost k
Koukalova Eva, &.p. 91, 68501 RaZovice, RC/ICO:
666125/1256
Parcela: 167, Parcela: 168

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora JUDr. Luhana
&.j. 099 Ex-5335/2007 -42 ze dne 06.04.2023. Pravni G&inky zadpisu k okamZiku
06.04.2023 15:58:49. Zapis proveden dne 27.04.2023; uloZeno na prac. Ceska
Lipa

2z-1075/2023-501
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti )
na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4 Y
Povinnost k

Koukalova Eva, &.p. 91, 68501 RaSovice, RC/ICO:
666125/1256
Parcela: 167, Parcela: 168

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora JUDr. Luhana
€.j. 099 Ex-5335/2007 -43 ze dne 07.08.2023. Pravni uCinky zapisu k okamZiku
07.08.2023 08:09:41. Zapis proveden dne 09.08.2023; uloZeno na prac. Ceska
Lipa

Z-2259/2023-501

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu soudniho exekutora
JUDr. Luhana &. j. 099 Ex-5335/2007 -46 ze dne 11.08.2023. Pravni moc ke dni
08.09.2023. Pravni udinky zapisu k okamziku 13.09.2023 06:55:47. Zapis
proveden dne 12.10.2023; uloZeno na prac. Ceska Lipa

Zz-2613/2023-501
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysSi 5/12
Povinnost k

Koukalova Eva, &.p. 91, 68501 RaSovice, RC/ICO:

666125/1256

Parcela: 166

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora JUDr. Luhana
&.j. 099 Ex-5335/2007 -43 ze dne 07.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku
07.08.2023 08:09:41. Zapis proveden dne 09.08.2023; uloZeno na prac. Ceska
Lipa

%-2259/2023-501

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekué&niho pfikazu soudniho exekutora
JUDr. Luhana &. j. 099 Ex-5335/2007 -46 ze dne 11.08.2023. Pravni moc ke dni
08.09.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.09.2023 06:55:47. Zapis
proveden dne 12.10.2023; uloZeno na prac. Ceska Lipa

2-2613/2023-501

» Nafizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Luka$ Jicha, Exekutorsky ufad Piferov
Povinnost k

Koukalova Eva, &.p. 91, 68501 RaSovice, RC/ICO:
666125/1256

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu ve VysSkové ¢.j. 9 Nc-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Lipa, kéd: 501.
- strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2024 14:35:02
Okres: €20511 Ceska Lipa

Obec: 561878 Novy Oldiichov
it.ftizemi: 707821 Mistrovice u Nového List vlastnictvi: 55
Oldfichova
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Typ vztahu
2541/2008 -9 ze dne 19.06.2008. Pravni moc ke dni 17.01.2009. Pravni aéinky
zapisu k okamZziku 04.05.2023 17:38:04. Zapis proveden dne 05.05.2023; uloZeno
na prac. Ceskad Lipa
Z-1328/2023-501
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 1/12
Povinnost k
Koukalova Eva, &.p. 91, 68501 Rasovice, REG/1CO0:
666125/1256
Parcela: 166 -

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych v&ci soudniho exekutora JUDr. Jichy ¢.j
203 Ex-10774/2008 -132 ze dne 04.05.2023. Pravni u&inky zdpisu k okamZiku
04.05.2023 17:38:04. Zapis proveden dne 15.05.2023; uloZeno na prac. Ceska
Lipa

2z-1326/2023-501
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vy$i 1/4
Povinnost k
Koukalova Eva, &.p. 91, 68501 RaSovice, RC/ICO:
666125/1256
Parcela: 167, Parcela: 168

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora JUDr. Jichy ¢&.j.
203 Ex-10774/2008 -132 ze dne 04.05.2023. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
04.05.2023 17:38:04. Zapis proveden dne 15.05.2023; uloZeno na prac. Ceska
Lipa
z-1326/2023-501

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona)
Povinnost k

Koukalova Eva, &.p. 91, 68501 RaSovice, RC/ICO:
666125/1256

‘omby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina

Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dé&dictvi Okresniho soudu v Ceské Lip& &. j. 12 D-

684/2021 -61 ze dne 01.02.2023. Pravni moc ke dni 24.02.2023. Pravni G&inky zapisu k
okamziku 27.02.2023 16:21:56. Zapis proveden dne 22.03.2023.

v-1182/2023-501
Pro: Kiiklavova Irena, Martinovo tidoli 469, Cvikov II, 47154 Cvikov RC/ICO: 636013/0271

Koukalova Eva, &.p. 91, 68501 RaSovice 666125/1256
Usneseni soudu o d&dictvi Okresniho soudu v Ceské Lip& &.j. 12 D-864/2021 -83 ze dne

03.05.2023. Pravni moc ke dni 23.05.2023. Pravni G&inky zapisu k okamZziku 26.05.2023
15:47:38. Zapis proveden dne 14.06.2023.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa, kéd: 501.
2 strana 3
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Odmeéna, nahrada nakladu

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 6839.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdé&jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym c¢islem 6839-60/2024.

V Bysttici pod Hostynem 27.5.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojta
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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