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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je vypracovat znalecky posudek o cené¢ obvyklé nemovitych véci, a to pozemku
parc. €. 446, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €. p. 90, dale pozemku parc. €. 442/3 a pozemku
parc. €. 447/1, v8e zapsano na listu vlastnictvi €. 1915 v k.. Dubi - Bystfice, obec Dubi, okres Teplice
na Katastralnim Gfadé pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice. Hlavnim uéelem znaleckého
posudku je dobrovolna drazba nemovitych véci.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi ceny obvyklé pro ucely dobrovolné drazby.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatelem posudku nebyly dodany zadné dalsi relevantni tidaje, které¢ by mély vliv na konecny

vyrok a vysledek ocenéni. Veskeré skutecnosti vcetné ¢asteného zaméteni a podkladii dodanych
zadavatelem byly vyhodnoceny samotnym znalcem.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 09.08.2023 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pii zpracovani ocenéni byly vyuzity vefejné pfistupné informace z dalkového ptistupu do katastru
nemovitosti, z databaze realizovanych prodeju znalce a skutecnosti zjisSténych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
- LV €. 1915 pro k. u. Dubi - Bystfice ze dne 03.08.2023
- kopie katastralni a ortofoto mapy
- informace o povodnich
- informace o realizovanych cenach z placeného ptistupu z CUZK
- skute¢nosti zjiSténé pi1 mistnim Setfeni
- mapa obce a okoli
- Zékon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, v platném a G¢inném znéni
- Zékon €. 182/2006 Sb. o upadku a zplisobech jeho feSeni (insolvencni zékon),
v platném a ucinném znéni
- Zékon €. 254/2019 Sb. zékon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech, v platném a u¢inném znéni
- Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, v platném a u¢inném znéni
- Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi, v platném a €¢inném znéni
- Zéakon €. 89/2012 Sb. obcansky zakonik
- informace a sdéleni poskytnutd objednatelem posudku
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- informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelari, realitnich novin a
internetového serveru (www.reality.cz, www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz,
WWw.cenovamapa.cz, www.valuo.cz
- informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich

veiejnych zdroji

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskdna pfi osobnim mistnim Setfeni, tudiZ jsou povazovana za
vérohodna a nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN. Zdroj dat pro zjisténi porovnévaci hodnoty je
rovnéZz povazovan za v€rohodny, jelikoz se jedna o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném
seznamu.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnéni se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje:

a) vybér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméti
na zakladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s idaji o ocennovaném
predmétu ocenéni,

c) ureni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdili parametrit mezi ocefiovanymi piedméty ocenéni a obdobnymi piedméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych ptfedméti ocenéni od predméti
ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zpiisobena korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaju a

f) urceni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi

byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predméti ocenéni provedeny, a jejich vysledky.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ zadani byla nejprve provedena prohlidka predmétnych nemovitych véci s ¢asteCnym
zam&fenim a provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovéani, kdy ve vlastni
databazi, v databazi realizovanych prodejii spolupracujicich znalctli, z informaci o prodejich ze
servert https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky
listin, byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, které byly nasledné pouzity pro urceni vysledné
ceny.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani
predmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na
trhu realizovany a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity idaje z databaze realizovanych prodeji
spolupracujicich  znalcti, informace o prodejich ze serveri https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze sbirky listin z KN.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Teplice, obec Dubi, k.. Dubi-Bystfice
Adresa nemovité véci: Ruska 90/46, 417 01 Dubi

Vlastnické a evidencni udaje
Vendula Zemanova, Ruska 90/46, 417 03 Dubi, LV: 1915, podil 1 /1

Mistopis

Obec Dubi se nachazi ptiblizné¢ 6 km severné od mésta Teplice. V této oblasti KruSnych hor se
rozkladaji dalsi mistni ¢asti obce a témi jsou: MstiSov, Pozorka, Bystfice, Béhanky a Drahiinky.
Mésto Dubi bez tizemi piihrani¢ni oblasti Cinovec, se rozklada pod patou a na uboc¢i Krusnych hor v
nadmotské vySce dosahujici az 450 m. n. m. Jeho vétsi Cast se nachazi na Gzemi severoceské
hnédouhelné panve, ktera patii dnes jiz do historické hlubinné a pozd¢jsi povrchové banské ¢innosti.
Ocenlované nemovité véci jsou situovany v katastralnim uzemi Bystfice obce Dubi, a jsou vzdaleny
cca 3,6 km jihovychodnim smérem od okresniho mésta Teplice. Na vychod ve vzdalenosti 22 km lezi
Usti nad Labem a 38 km severovychodné pak mésto D&¢in. Na sever ve vzdalenosti do 10 km za¢ina
hranice s Némeckem.

Cast obce Dubi zvana Bystiice je od centra Dubi vzdalena 1,5 km severnim smérem, kde se nachazi
méstsky tfad s poStou, 1ékarnou, obchodem a dal§imi sluzbami. V okoli posuzovanych nemovitych
véci je zastavba v blocich bytovych i rodinnych domt. V misté je dostupn¢é MHD do 50 m od
posuzovanych nemovitych véci, obchod s potravinami do 100 m, MS spolu ze ZS, postou a méstskym
uifadem pak do 500 m. Poloha oceniovanych nemovitych véci je situovana v problematické lokalité
narodnostnich mensin.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkii: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: U bytova zona O primyslova zoéna 0 nakupni zona
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ostatni

Ptipojky: /O voda / ¥ kanalizace /O plyn

vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. [ silnice IT.,ITL.tF.
Poloha v obci: §ir$i centrum - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

392/16 Mésto Dubi, Ruska 264/128, 41701 Dubi ostatni plocha - ostatni
komunikace
392/1 z ulice Ruskd Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, 14000 Praha 4
silnice - ostatni plocha
440 z ulice Bystiicka M¢sto Dubi, Ruska 264/128, 41701 Dubi silnice - ostatni plocha

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci, a to pozemek parc. ¢. 446 o celkové vyméie 252 m?,
evidovany v katastru nemovitosti jako zastavéna plochéa a nadvofi, jehoz soucésti je stavba rodinného
domu ¢. p. 90, dale pozemek parc. €. 442/3 evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada o celkové
vyméie 131 m? a pozemek 447/1 evidovany rovnéz jako zahrada s vymérou o velikosti 267 m?.
Pozemky jsou pod spoleénym oplocenim a tvofi tak jednotny funkcni celek se stavbou hlavni, tj.
rodinnym domem ¢. p. 90. Diim je fadovy se zahradou do bloku, pfistupny z ulice Ruské hlavnim
vchodem. Dale je rovnéz piistupny z ulice Bystiicka, ktera tecuje ulici Ruskou, a protoze se objekt
nachazi v ulici jako pfedposledni fadovy diim, je pfistupny i ze zadni Casti pfes pozemkové parcely
. 442/3 anasledné¢ ¢. 447/1, zadni branou s vjezdem umisténou v ulici Bystficka.

Radovy rodinny diim byl kolaudovan dle dostupnych vetejnych zdroji piiblizné v roce 1919. Objekt
rodinného domu je zdény, ¢aste¢né podsklepeny o dvou nadzemnich podlazich (kdy v kazdém z nich
je umisténa bytova jednotka), pod sedlovou stfechou s krytinou z vinitych Sablon a se stavebné
vyuzitelnym podkrovim (dispozice dle predlozené projektové dokumentace vSak neni realizovana).
Podkrovi neni ve stavu s moznosti plnohodnotného uzivani k bydleni. V trovni 1. PP se nachézi
sklepni mistnost s klenbovymi stropy o piiblizné ZP 13,85 m?. V 1.NP je umisténa bytové jednotka
o velikosti 3+1, k datu mistniho Setfeni bez moznosti plnohodnotného uzivani k bydleni. V urovni
2.NP se nachazi bytova jednotka o stejné dispozici, kterd v minulosti slouzila k bydleni vlastnikovi
domu. V podkrovi se nachazi chodba, ktera zptistupiiuje dva vétsi pokoje a piidu s podstiesim. Dim
za svou dlouhou Zivotnost prosSel rekonstrukcemi, které vSak soucasnému vlastnikovi nejsou detailné
znamy. V 90. letech vSak doslo zejména k dil¢im rekonstrukcim v interiéru, ¢astecné vymeéné rozvodu
vody, elektroinstalace a obméné prvki kratkodobé Zivotnosti. V soucasné dobé€ je na objektu patrné
zanedbani udrzby, kdy do domu zatéka z diivodu naruSeni stfesniho plasté. ZateCeni je zjevné na
stropech obytnych mistnosti v urovni 2.NP.

Diim je napojen na el. a plyn. pfipojku, obecni vodovod, kanalizacni sit, avSak bez patficného
povoleni. Priméarné objekt disponoval jimkou. Vytapéni domu je nyni zajistovano kotlem na tuha
paliva.

Ptistup a pfijezd k posuzovanym nemovitym vécem je zajiStovan po obecni komunikaci se
zpevnénych asfaltovym povrchem po pozemkové parcele ¢. 392/16 ve vlastnictvi mésta Dubi, Ruska
264/128, 41701 Dubi (ostatni plocha - ostatni komunikace). Na tento pozemek soub&zné navazuje
pozemek parc. ¢. 392/1, ve vlastnictvi Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankréci 546/56, Nusle z
ulice Ruska, ktera zajistuje pfistup k rodinnému domu z piedni ¢asti. Po pozemku parc. €. 440 z
ulice Bystfické je dim pfistupny ze zadni ¢asti prostfednictvim pozemkii zahrad, parcely ¢. 442/3 a
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nasledné parcely ¢. 447/1.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziluje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Komentat: Skutecny stav vedlejSich staveb umisténych na pozemku parc. €. 446, ktery byl
zjistén pi1 mistnim Setfeni zcela neodpovida zakresu v predlozené katastralni map¢. Podél
severni obvodové hranice pozemku dfive stala hospodéiska budova podlouhlého obdélnikového
tvaru, ktera byla z vétsi Casti zbouréana a jeji zbyvajici piiblizna zastavéna plocha nyni ¢ini 6,5
m?. Druha vedlejsi stavba byla dfive situovand k vychodni hranici smérem k pozemku zahrady
parc. €. 447/1. K datu mistniho Setieni je pln¢€ odstranéna.

Riziko téchto nedostatkil je vSak nizké a cena obvykla timto rizikem neni dotéena.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Ptedkupni pravo

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Na listu vlastnictvi ¢. 1915 je v ¢asti ”C” evidovano:

1) Zastavni pravo smluvni pro opravnéného: MONETA Stavebni Spofitelna, a.s., Vyskocilova
1442/1b, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 47115289, povinnost k parcele &. 446.

2) Ptedkupni pravo pro opravnéného: MONETA Stavebni Spofitelna, a.s., Vyskocilova
1442/1b, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 47115289, povinnost k parcele C. 446.

3) Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu pro opravnéného: innogy Energie,
s.r.0., Limuzské 3135/12, Strasnice, 10800 Praha 10, RC/ICO: 49903209, povinnost k parc. ¢.
442/3, parc. €. 446, parc. €. 447/1.

4) Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu k 1/2 nemovitosti, pro
opravnéného: JUSTRINON MANAGEMENT a.s., U vlecky 1749/4, Modfany, 14300 Praha 4,
RC/ICO: 29216842, povinnost k parc. €. 442/3, parc. ¢. 446, parc. ¢. 447/1.

5) Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu pro opravnéného: CP Inkaso s.r.o.,
Opletalova 1603/57, Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 29027241, povinnost k parc. €.
442/3, parc. €. 446, parc. €. 447/1.

6) Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu pro opravnéncho: GasNet, s.r.o.,
Klisska 940/96, Klise, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO: 27295567, povinnost k parc. ¢. 442/3,
parc. €. 446, parc. €. 447/1.



7) Natizeni exekuce k 1/2 nemovitosti soudni exekutor Mgr. Koncz David, povinna: Zemanova
Vendula, Ruska 90/46, Bysttice, 41703 Dubi, RC: 755722/2838.

8) Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti a s tim souvisejici zahajeni exekuce pro povérené
soudni exekutory:

- povéteny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis, Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabteh na
Moravé

- povéteny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
- povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb

- povéteny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,

160 00 Praha 6

- povéteny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi Prosek, Dominikénska 13/8, 301 00 Plzen
povéteny soudni exekutor: Mgr. Lukas Kfivanek, T. G. Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy Vary
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernoskové, Dolni 71, 796 01 Prost&jov

povereny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi Prosek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen

- povinna: Zemanova Vendula, Ruska 90/46, Bystiice, 41703 Dubi, RC: 755722/2838

Veskera vyse uvedena omezeni vlastnického prava nebyla v cen¢ obvyklé zohlednéna.
Omezeni vlastnickych prav na oceniovanych nemovitych vécech drazbou zaniknou.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentai: Znalci nebyly pfedlozeny ndjemni smlouvy ¢i jina prava neevidovana v KN a dle
poskytnutych informaci od objednatele posudku neni na ocenovanych nemovitych vécech k
datu ocenéni uzaviena zadna najemni smlouva.

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Pti aplikaci porovnavaci metody byly pro porovnani jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci
umisténé v okoli ocenlovanych nemovitych véci, které byly pfedmétem prodeje v poslednich 12 - ti
mésicich.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Setfenim znalce provedenym pro piipad tohoto ocenéni bylo zjisténo, Ze v lokalité s ocefiovanymi
pozemky v soucasné dobé odpovida nabidka poptavce po srovnatelnych nemovitostech. Pozemky pro
vystavbu rodinnych domt jsou v okoli oceflované nemovitosti obchodovany v cenovém rozptylu
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2.000 - 3.500 K& za 1 m? vyméry v zavislosti na velikosti pozemku a jeho umisténi v ramci lokality,
dostupnosti inzenyrskych siti a na moznostech dal§iho vyuziti. Trzni hodnota pozemku je stanovena
s ohledem na jiz zastavéné pozemky stavbou bez moznosti dalsi vystavby RD jednotkovou cenou ve
vysi 2.000 K&/m?,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKu
[ K&/m?] [ K¢

zahrada 442/3 131 2 000,00 262 000
zastavéna plocha a 446 252 2 000,00 504 000
nadvofti
zahrada 447/1 267 2 000,00 534 000
Celkova vyméra pozemkii 650 Hodnota pozemki celkem 1300 000

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny diim, €. p. 90

[Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 1,48 m? 0,50 0,74 m?
sklep 13,85 m? 0,50 6,93 m?
7,67 m?
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
susarna 23,16 m? 1,00 23,16 m?
pokoj 23,16 m? 1,00 23,16 m?
pradelna 18,95 m? 1,00 18,95 m?
kuchyn 13,65 m? 1,00 13,65 m?
koupelna s WC 5,30 m? 1,00 5,30 m?
chodba se schodi§tém 15,61 m? 1,00 15,61 m?
99,83 m?
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
predsi 7,13 m? 1,00 7,13 m?
pokoj 2434 m? 1,00 24,34 m?
pokoj 19,09 m? 1,00 19,09 m?
predsin 4,65 m? 1,00 4,65 m?
komora 1,14 m? 1,00 1,14 m?
kuchyn 12,90 m? 1,00 12,90 m?
koupelna s WC 7,45 m? 1,00 7,45 m?
loZnice 19,85 m? 1,00 19,85 m?
96,55 m?
podkrovi



Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

pokoj neobyvatelny 37,70 m? 0,00 0,00 m?
pokoj neobyvatelny 37,70 m? 0,00 0,00 m?
piedsini neobyvatelna 7,25 m? 0,00 0,00 m?
chodba neobyvatelna 4,00 m? 0,00 0,00 m?
0,00 m?
204,05 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
1.PP 10,25*5,20 = 53,30 2,10 m
1.NP 12,15*%10,12 = 12296 3,40 m
2.NP 12,15*%10,12 = 12296  3,40m
podkrovi 12,15*10,12 = 122,96 2,70 m
422,17 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP (10,25*5,20)*(2,10) = 111,93
NP 1.NP (12,15*10,12)*(3,40) = 418,06
NP 2.NP (12,15*10,12)*(3,40) = 418,06
NP podkrovi (12,15*10,12)*(0,75+3,75/2) = 322,76
Obestaveény prostor - celkem: 1270,81 m?
Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové pasy
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihldm o tl. min. 30 cm
3. Stropy s rovnym podhledem, klenby v trovni 1.PP
4. Stfecha sttecha sedlova
5. Krytina vInité Sablony
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky vapenné hladké
8. Fasadni omitky vapenné
9. Vn¢;jsi obklady cihelny
10. Vnitini obklady keramické obklady
11. Schody zelezobetonové, teraco
12. Dvefte hladké plné nebo prosklené
13. Okna dvojité Spaletova

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC, koberec, dlazba, OSB desky, dievéné parkety
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonova mazanina

16. Vytapéni kotel na tuha paliva

17. Elektroinstalace svételna

18. Bleskosvod ano

19. Rozvod vody Castecn¢ plastové trubky

20. Zdroj teplé vody bojler

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace castecné odkanalizovani

23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC
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25. Zachod splachovaci
26. Ostatni rozvod pro krbova kamna

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 123
Uzitna plocha (UP) [m?] 204
Obestaveény prostor (OP) [m’] 1270,81
Jednotkova cena (JC) [K¢&/m?] 9 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?) 9 000
Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 11437 290
Stari rokl 104
Opotiebeni % 65,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 003 052

Vypocet porovnavaci hodnoty

Rodinny dim, ¢. p. 90

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 204,04 m?
Obestavény prostor: 1270,81 m?
Zastavéna plocha: 122,96 m?
Plocha pozemKu: 650,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim, ul. Ruska 403/91, Dubi

Lokalita: obec Dubi, k. 1. Dubi - Bystfice

Popis: Zdény, patrovy rodinny dam, ktery se nachazi ve stejném katastralnim uzemi a ulici
jako objekt posuzovany. Objekt rodinného domu je ureny ke kompletni
rekonstrukci. Je zde zavedena elektiina, vodovod, plyn z vefejné sité, bez piipojeni
na vefejnou kanalizaci. Odkanalizovani nemovitosti feSeno jimkou. V pfizemi domuy|
je vstup na zahradu ptes diim o vyméte 328 m?, bez dalsich objektti a moZnosti jiného
pfistupu na zahradu. Stav objektu je vhodny k celkové rekonstrukei.
Realizace prodeje prob¢hla na zakladé vkladového fizeni, €. j.: V-4900/2023-509.

Pozemek: 328,00 m?

UZitna plocha: 276,00 m?

Zastavéna plocha: 162,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 09/2023 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - podobny 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD vhodny k porovnani 1,00
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Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢/m? Kc [K&/m?]
1 000 000 276,00 3623 1,10 3 985
Nazev: Rodinny dim, ul. Ruska 80/72, Dubi
Lokalita: obec Dubi, k. . Dubi - Bystfice
Popis: Zdény, patrovy rodinny dim se tfemi bytovymi jednotkami a o celkové dispozici 6+2

se nachéazi ve stejném katastralnim tizemi a ulici jako objekt posuzovany. Objekt
rodinného domu je uréeny ke kompletni rekonstrukci. Je zde zavedena elektiina 230
V, pitnd voda, vetejna kanalizace. Vytapéni je feSeno krbovymi kamny na tuhd paliva
s revizi a ohfev vody elektrickym bojlerem, pfipojka na plyn. V ptizemi domu je
vstup na zahradu o vyméfe 249 m? s piistfeikem na natadi. Cely pozemek 522 m? je
oploceny s novou branou pro vjezd. V piizemi je po rekonstrukci loznice, kuchyné s
linkou, jidelna, koupelna se sprchovym koutem, WC. Tyto mistnosti maji nov¢
rozvody vody, elekttiny, dvete a podlahy. Déle jsou tu dvé pivodni mistnosti. V patie
je druhy byt 3+1 s linkou, spordkem a koupelna, vana s WC. Mimo dvou dfevénych
oken, jsou ostatni plastova.
Realizace prodeje probéhla na zéklad¢ vkladového fizenti, €. j.: V-2913/2023-509-2.

Pozemek: 522,00 m?

UZzitn4 plocha: 160,00 m?

Zastavéna plocha: 123,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 09/2023 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95
K6 Vliv pozemku - mirn¢ mensi 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD vhodny k porovnani 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 600 000 160,00 10 000 0,87 8700
Nazev: Rodinny dim, ul. Stiedni 14/7, Dubi
Lokalita: Dubi, k. 4. Dubi - Pozorka
Popis: Patrovy rodinny diim se tfemi bytovymi jednotkami, nachdzejici se v ulici Stiedni v

Dubi, mistni ¢asti zvané Pozorka, vhodny pro vicegeneracni rodinu s moZznostf
upravit dle vlastnich potieb a pozadavki ¢i jako investicni zamér. Novymi
bezpecnostnimi dvefmi se dostaneme do pifizemi domu, kde je pfipravena k
rekonstrukci bytova jednotka 2+1 s technickou mistnosti (je zde zatim nova elektfina,
nové rozvody vody, nova plastova okna). Po schodech se dostaneme do prvniho patra,
kde je funk¢ni - v soucasné dob¢ pronajata - bytova jednotka 3+1 po rekonstrukcei aj
dale se po schodech dostaneme na pudu, kde je mozno rekonstrukci vybudovat
bytovou jednotku 2+1. Topeni v domé zajiSténo stropnimi elektrickymi infrazafici.
Na pozemek za domem je mozny piistup dvéma vjezdy i vétSimi vozidly, kolem
domu nova izolace, stfecha domu pokryta kanadskym Sindelem, nova stfesni okna,
nové svody, za domem pozemek, na kterém stoji dalsi patrova, polozbourana stavba,
po jejiz ptipadné rekonstrukci mohou vzniknout dalsi bytové jednotky.
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Realizace prodeje prob¢hla na zakladé vkladového fizeni, €. j.: V-2716/2023-509.
Pozemek: 1291,00 m?
UZitna plocha: 250,00 m?
Zastavéna plocha: 139,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - 05/2023 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,03
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - obyvatelny 0,90
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD vhodny k porovnani 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3200 000 250,00 12 800 0,75 9 600
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 985 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 7 428 K¢&/m?
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 9 600 K¢&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 1500 000 K¢
Jednotkova cena 7 351 K&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1500 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 1500 000 K¢

Vécna hodnota 5303 052 K¢

z toho hodnota pozemku 1 300 000 K¢
Obvykla cena 1500 000 K¢

slovy: Jedenmilionpétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Setfenim znalce provedenym pro piipad tohoto ocenéni bylo zjisténo, Ze v lokalité s ocefiovanym
rodinnym domem v soucasné dob& odpovida nabidka poptavce po srovnatelnych nemovitostech.
Rodinné domy s opotiebenim nad 60 % jsou v Dubi a jeho mistnich ¢astech po tpravé koeficienty
obchodovéany v cené okolo 10.000 K¢ za 1 m? zapogitatelné plochy domu v zavislosti na velikosti,
stavu a vybaveni domu, velikosti pozemku a jeho umisténi v rdmci lokality a na moznostech dal$iho
stavebniho vyuziti.

Uvedena porovnavaci hodnota po zaokrouhleni ve vysi 1.500.000 K¢ odpovida jednotkové cené ve
vy§i 7.351 K& za 1 m? zapogitatelné plochy (tj. 204,04 m?).

Na zéklad¢ vyse uvedenych skute¢nosti odhaduji obvyklou cenu oceflovanych nemovitych véci ve
vysi 1.500.000 K¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Pti stanoveni ceny obvyklé byla pouzita vyhradné porovnavaci metoda, ktera je stéZejni pii stanoveni
ceny obvyklé. Ostatni metody jako napt. vynosova, vécna nebo reprodukéni metoda nemé zadnou
vypovidaci schopnost vcetné stanoveni ceny zjisténé dle vyhlasky MF, proto nebyly pii ocenéni
vyuzity a aplikovany.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné tii
realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s oceflovanymi nemovitymi vécmi se zohlednénim tpravy cen v
navaznosti na odliSnosti jejich korekci — koeficienty lokality, vyuziti a koeficient technického stavu.
Kontrola postupu byla dale provedena v ramci odborné diskuse v okruhu spolupracujicich znalcii. Na
zéklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla stanovena obvykla cena.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

o obvyklé cen¢ nemovitych véci, a to pozemku parc. €. 446, jehoz soucasti je stavba rodinného domu
¢. p. 90, dale pozemku parc. €. 442/3 a pozemku parc. ¢. 447/1, vSe zapsano na listu vlastnictvi €.
1915 v k.. Dubi - Bystfice, obec Dubi, okres Teplice na Katastralnim ufadé pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Teplice. Hlavnim ucelem znaleckého posudku je dobrovelna drazba
nemovitych véci.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti odhaduji obvyklou cenu v§ech ocefiovanych nemovitych véci
ve vysi 1.500.000 K¢&.

Obvykla cena 1500 000 K¢

slovy: Jedenmilionpétsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalci byl umoznén pfistup do ocefiovanych nemovitych véci, proto znalec vychazi ze skutecnosti
zjisténych pi1 mistnim Setfeni, dale z vn¢j$iho ohledani a z informaci z vetejnych zdrojti. Porovnavaci
metoda je zaloZena na usudku znalce, proto komentovany zavér je jen pravdépodobny.

Znalec neruci za ptedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dasledky nepravych
dokladii a nepravdivych informaci. Znalec dale vychéazi z toho, Ze informace ziskané pii mistnim
Setfeni a z predlozenych podklada pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z
hlediska jejich piesnosti a Uplnosti ovéfovany (zejména nemoznost provéieni projektové
dokumentace na stavebnim ufad¢, kterd ma zachycovat skute¢ny stav provedeni stavby). Zpracovatel
vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob¢ jeho zpracovani a neodpovida za ptipadné zmény v
podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni bylo provedeno za
ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 14:55:02
Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567507 Dubi
Kat.tzemi: 633402 Dubi-Bystrice List vlastnictvi: 1915
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vilastnické prave
Zemanova Vendula, Ruska 90/46, Bystfice, 41703 Dubi 755722/2838

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpasob vyuZiti Zpuscb ochrany
442/3 131 zahrada chrianéna loziskova
azemi, zemédélsky
plidni fond
446 252 zastavéna plocha a chranéna loZiskova
nadvori uzemi
Soucddsti je stavba: Bystfice, é.p. 90, rod.dim
Stavba steji na pezemku p.&.: 446
447/1 267 zahrada chranéna loziskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond
Bl Vécna prava slouiici ve prospéch nemovitosti v &asti B — Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B vEetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 321 400,-Ké s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
MONETA Stavebni Spofitelga,ua.s., Vysko€ilova 1442/1b,
Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 47115289
Povinnost k
Parcela: 446

Listina Smlouva o zfizeni wvécného pfedkupniho prava, o zrizeni zastavniho prava podle
ob&.z. ze dne 05.09.2002. Pravni aéinky wvkladu prava ke dni 17.03.2003.
V-688/2003-509

Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Pfedkupni pravo
Opravnéni pro
MONETA Stavebni Spofitelna, a.s., Vyskoéilova 1442/1b,
Michle, 14000 Praha 4, RG/ICO: 47115289
Povinnost k
Parcela: 446

Listina Smlouva o zfizeni vécného predkupniho prava, o zfizeni zastavniho prava podle
obé&.z. =ze dne 05.09.2002. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 17.03.2003.
V-688/2003-509

Poradi k datu podle pravni dpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorskée podle § 69a exeku&niho fadu
pohledavky ve vySi 22.479,14 Ké s prislusSenstvim
Opravnéni pro
innogy Energie, s.r.o., Limuzska 3135/12, StrasSnice,
10800 Praha 10, RC/ICO: 49903209
Povinnost k
Parcela: 442/3, Parcela: 446, Parcela: 447/1
Nemovitostd jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastzu nemovitosti CR
Katastridlni Ofad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidtd Teplice; kéd: 509.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 14:55:02

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567507 Dubi
Kat.tzemi: 633402 Dubi-Bystrfice List wvlastnictvi: 1915

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné EGiselné fadé

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-07605/2011 -005 ze dne 08.07.2011. Pravni moc ke
dni 22.07.2011.
2-11078/2011-509
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho fadu
k 1/2 nemovitosti, pohledavka ve vysSi 1.753,42 K& s pfisludenstvim
Oprdvnéni pro
JUSTRINON MANAGEMENT a.s., U vlecky 1749/4, Modfany,
14300 Praha 4, RG/ICO: 29216842
Povinnost k
Parcela: 442/3, Parcela: 446, Parcela: 447/1

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Sumperk 139 EX-20493/2014 -016 ze dne 28.08.2014. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 28.08.2014 17:00:57. Zapis proveden dne 25.09.2014.
V-5514/2014-509
Poradi k 28.08.2014 17:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 2.755,59 Ké s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
CP Inkaso s.r.o., Opletalova 1603/57, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 29027241
Povinnost k
Parcela: 442/3, Parcela: 446, Parcela: 447/1

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Klatovy 120 EX-3354/2015 -16 ze dne 07.04.2015. Pravni uéinky
zédpisu k okamZiku 07.04.2015 15:40:45. Zapis proveden dne 30.04.2015.
V-2483/2015-509
Poradi k 07.04.2015 15:40

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekué&niho fadu
pohledavka ve vysi 316.861,69 K& s pfislusSenstvim
COprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 442/3, Parcela: 446, Parcela: 447/1

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky tifad Cheb 074 EX-04156/2015 -010 ze dne 09.06.2015. Pravni uéinky
zapisu k ckamziku 09.06.2015 09:15:41. Zapis proveden dne 02.07.2015.
V-4237/2015-509
Pofadi k 09.06.2015 09:15

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

© Nafizeni exekuce
soudni exekutor Mgr. Koncz David

vl kdtastru nemovitosti CR

Nemovitosti J L
Teplice, kod: 50%.

Katastr

jzemnim obvodu, ve kterém vykondva

Ead pro Ustecky kraj, Katas
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 14:55:02

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567507 Dubi
Kat.uzemi: 633402 Dubi-Bystrice List wvlastnictvi: 1915

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k

Zemanova Vendula, Ruska 90/46, Bystfice, 41703 Dubi,
RC/ICO: 755722/2838

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 53 EXE-1148/2011 -7 ze dne 01.06.2011;
uloZeno na prac. Teplice
Z-9553/2011-509

o Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 442/3, Parcela: 446, Parcela: 447/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky tfad Cheb 074 EX-
07605/2011 -010 ze dne 14.11.2011.
2-15113/2011-509
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 074 EX-07605/2011 -
010 , pravni moc dne 28.11.2011, ze dne 19.09.2019. Pravni déinky zapisu k
okamZiku 19.09.2019 15:16:01. Zapis proveden dne 25.09.2019.
Z-4358/2019-509

Souvisejici zdpisy
Drazebni wvyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazebniho jednani 074 EX-07605/2011 -
114 ze dne 19.09.2019. Pravni aéinky zapisu k okamziku 19.09.2019 15:16:01.
Zapis proveden dne 25.09.2019; uloZeno na prac. Teplice
Z-4357/2019-509
Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazebniho jednani 074 EX-07605/2011 -
126 -odroceni na neurcito ze dne 23.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
23.10.2019 10:15:14. Zapis proveden dne 24.10.2019; uloZeno na prac. Teplice
Z2-4904/2019-509

© Zahadjeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabf¥eh na Moravé
Povinnost k
Zemanova Vendula, Ruska 90/46, Bystfice, 41703 Dubi,
RC/ICO: 755722/2838

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.3j. 139 EX 20493/14-013 ze
dne 28.08.2014. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 28.08.2014 17:11:39. Zapis
proveden dne 03.09.2014; uloZeno na prac. Sumperk

Z-10437/2014-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 442/3, Parcela: 446, Parcela: 447/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Sumperk - 139 EX-
20493/2014 -016 ze dne 28.08.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.08.2014
17:00:57. Zapis proveden dne 25.09.2014; uloZenc na prac. Teplice

V-5514/2014-509

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX-20493/2014
-026, nabyti pravni moci dne 12.9.2014, ze dne 14.11.2014. Prawvni uéinky
zapisu k okamZiku 14.11.2014 16:43:07. Zapis proveden dne 09.12.2014; ulozZeno
na prac. Teplice

nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 14:55:02

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567507 Dubi
Kat.uzemi: 633402 Dubi-Bystrice List wvlastnictvi: 1915

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu

Z-7461/2014-509
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Sumperk 139 EX-
20493/2014 -029 ze dne 09.09.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.09.2015
16:43:37. Zapis proveden dne 15.09.2015; ulcZeno na prac. Teplice
Z-4914/2015-509
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX-20493/2014
-033 , pravni moc dne 29.9.2015, ze dne 16.08.2016. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 16.08.2016 16:48:38. Zapis proveden dne 18.08.2016; uloZeno na prac.
Teplice
Z-4662/2016-509

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k
z?magové Vendula, Ruska 90/46, Bystfice, 41703 Dubi,
RC/ICO: 755722/2838

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-3354/2015 - 7 ze dne 02.04.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 07.04.2015 15:37:47. Zapis proveden dne 08.04.2015; uloZeno
na prac. Klatovy

= 2-2831/2015-404

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 442/3, Parcela: 446, Parcela: 447/1

Listina Exekuéni pfrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Klatovy 120 EX-
3354/2015 -17 ze dne 07.04.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.04.2015
15:40:45. Zapis proveden dne 14.04.2015; uloZeno na prac. Teplice

Z-1993/2015-509

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Zemanova Vendula, Ruska 90/46, Bystfice, 41703 Dubi,
RC/ICO: 755722/2838

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
04156/2015 ~-006 ze dne 04.06.2015. Pravni aéinky zapisu k okamziku 09.06.2015
09:16:17. Zapis proveden dne 11.06.2015; uloZeno na prac. Cheb

Z-4707/2015-402

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 442/3, Parcela: 446, Parcela: 447/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-
04156/2015 -019 ze dne 27.07.2015. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 27.07.2015
13:16:02. Zapis proveden dne 29.07.2015; uloZeno na prac. Teplice

2-4017/2015-509

o Zahadjeni exekuce

nemovitosti CR

5 Teplice, kéd: 509,

Nemovitosti jsot pzemnim obvodu,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 14:55:02

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567507 Dubi
Kat.uzemi: 633402 Dubi-Bystrice List wvlastnictvi: 1915

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnest k

Zemanova Vendula, Ruska 90/46, Bystfice, 41703 Dubi,
RE/1C0O: 755722/2838

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 067 EX 10395/16-10 ze dne
13.05.2016. Pravni uéinky zapisu k ockamZziku 17.05.2016 06:15:45. Zapis proveden
dne 20.05.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-22377/2016-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 442/3, Parcela: 446, Parcela: 447/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky 0Gfad Praha 5 067 EX-
10395/2016 -11 ze dne 13.05.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.05.2016
17:13:34. Zapis proveden dne 24.05.2016; uloZeno na prac. Teplice
Z-2982/2016-509
© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi ProSek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen
Povinnost k

Zemanova Vendula, Ruska 90/46, Bystfice, 41703 Dubi,
RE/ICO: 755722/2838

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 134 EX-15980/2016 -007 ze dne
06.12.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 10.12.2016 05:23:01. Zapis proveden
dne 12.12.2016; uloZeno na prac. Teplice

Z-6781/2016-509
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 442/3, Parcela: 446, Parcela: 447/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen-mésto 134
EX-15980/2016 -045 ze dne 10.12.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
10.12.2016 05:23:05. Zapis proveden dne 13.12.2016; uloZeno na prac. Teplice

Z-6782/2016-509
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lukas Kfivanek, T. G. Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy
Vary
Povinnost k
Zemanova Vendula, Ruska 90/46, Bystfice, 41703 Dubi,
RE/1C0: 755722/2838

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Kfivanek 181 EX-2840/2017 -20 ze dne 15.03.2017. Pravni uéinky =zapisu k
okamziku 15.03.2017 11:49:30. 2Zapis proveden dne 17.03.2017; uloZeno na prac.
Karlovy Vary

Z-2549/2017-403
Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce 135 EX-30368/2019 -268 , soudni
exekutor Mgr. Jan Peroutka, ze dne 19.11.2019. Pravni uéinky zapisu k ckamziku

Nemovitosti jsot pzemnim obvodu,

Katastraln

e kterem vk
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 14:55:02

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567507 Dubi
Kat.uzemi: 633402 Dubi-Bystrice List wvlastnictvi: 1915

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu

23.11.2019 20:44:51. Zapis proveden dne 28.11.2019; uloZeno na prac. Teplice
Z-5461/2019-509

Souvisejici zdpisy
Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 442/3, Parcela: 446, Parcela: 447/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Karlovy Vary 181
EX-2840/2017 -25 ze dne 15.03.2017. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
15.03.2017 13:29:22. Zapis proveden dne 17.03.2017; uloZeno na prac. Teplice

2-1824/2017-509

Listina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce 135 EX-30368/2019 -268 , soudni
exekutor Mgr. Jan Peroutka, ze dne 19.11.2019. Pravni uc¢inky zapisu k
okamziku 23.11.2019 20:44:51. Zapis proveden dne 28.11.2019; uloZeno na prac.
Teplice

2-5461/2019-509

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernoskova, Dolni 71, 796 01 Prostéjov
Povinnost k
Zemanova Vendula, Ruska 90/46, Bystfice, 41703 Dubi,
RE/1C0: 755722/2838

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 018 EX-05357/2018 -005 ze dne
09.11.2018. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 15.11.2018 18:22:44. 2Zapis proveden
dne 19.11.2018; uloZeno na prac. Teplice

Z-6016/2018-509

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 442/3, Parcela: 446, Parcela: 447/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Prostéjov 018 EX-
05357/2018 -014 ze dne 09.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.01.2019
16:20:13. Zapis proveden dne 11.01.2019; uloZeno na prac. Teplice

Z-154/2019-509

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi ProSek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzedi
Povinnost k
Zemanova Vendula, Ruska 90/46, Bystfice, 41703 Dubi,
RC/1CO: 755722/2838

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 134 EX-10328/2018 -006 ze dne
24.10.2018. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 02.12.2018 17:04:54. Zapis proveden
dne 05.12.2018; uloZeno na prac. Teplice

Z-6321/2018-509

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 442/3, Parcela: 446, Parcela: 447/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky (fad Plzen-mésto 134
EX-10328/2018 -016 ze dne 02.12.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku

Nemovitosti J emnim obvodu, e kterem vyk dva statni u u nemovitosti CR
1 5 Teplice, kéd: 509,

d pro Ustecky kraj, Kat
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 14:55:02

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567507 Dubi
Kat.lzemi: 633402 Dubi-Bystfice List vlastnietvi: 1915

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné EGiselné fadé

Typ vztahu

02.12.2018 17:04:57. Zapis proveden dne 05.12.2018; uloZenoc na prac. Teplice
Z-6322/2018-509

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Usneseni soudu, schvaleni smiru o vypofadani podilového spoluvlastnictvi Krajsky soud v
Usti nad Labem 12Co-198/2013 -46 ze dne 24.09.2014. Pravni moc ke dni 20.11.2014. Pravni
uéinky zapisu k ckamziku 03.12.2014 09:06:00. Zapis proveden dne 30.12.2014.

V-7997/2014-509

Pro: Zemanova Vendula, Ruska 90/46, Bystfice, 41703 Dubi RC/ICO: 755722/2838
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
442/3 22310 131
447/1 22310 267

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrialni urad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Teplice, kéd: 509.

Yyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 03.08.2023 14:5%:38

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zédkona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek cbecného na¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni OFad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracovist@ Teplice, kod: 509.
strana 7
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zadni vstupni brana
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viditelné zatékani do BJ v trovni 2.NP
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viditelna Vlhkst zdiva v urovni 1.NP zboteniste druhé hospodarské budovy
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Mapa oblasti
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Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializaci nemovité véci

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 084807/2023.

V Dobroslavicich 16.03.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Marcel Grygar
Na Svobodé 109/11
747 94 Dobroslavice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.
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