C.J.:.MSPH 95 INS 12534/2023

ZNALECKY POSUDEK

¢. 003157/2024

O cené zjisténé a cené obvyklé stavebni parcely €. parc. 32 jejiz soucasti je stavba RD ¢p. 30,
stavebni parcely C. parc. 47 jejiz soucasti je stavba bez ¢p./Ce. garaz, zahrady ¢. parc. 201/1, €. parc.
240/2, ¢. parc. 240/3, trvaly travni porost ¢. parc. 201/4, €. parc. 201/5, orné piida ¢. parc. 200/3 v

obci Rovecné, k.. Malé Tresné.

Zadavatel znaleckého posudku:

Ukel znaleckého posudku:

Insolvency Project, v.o.s. IC: 288 60 993
Bieblova 1110/1 b
500 03 Hradec Kralové

Stanoveni ceny zjiSt¢tné a  ceny obvyklé k
insolven¢nimu fizeni ¢.j. MSPH 95 INS 12534/2023

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., podle stavu ke dni 8.1.2024 znalecky

posudek vypracoval:

Martin Buchar

Buzulucka 526

500 03 Hradec Kralové 3

telefon: 602411603

e-mail: resding@tiscali.cz

IC: 12979821 Datové schranka:bbjsygb

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Pocet stran: 18 vcetné titulniho listu a 13 stran ptiloh. Zadavateli se ptfedavéa ve dvou vyhotovenich.

Vyhotoveni ¢islo: 1

V Hradci Kralové 8.1.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni ceny zjiSténé a ceny obvyklé nemovitosti vedenych na LV €. 22 pro obec Rovecné, k.u.
Malé¢ Tresné na zaklad€ objednavky pani Lucie Albrechtové ze dne 27.11.2023 Insolvency Project,
v.0.s. Bieblova 1110/1b, Hradec Kralové.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Insolven¢ni fizeni MSPH 95 INS 12534/2023

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadné skute¢nosti nebyly znalci zadavatelem sdéleny, které by mély vliv na zavér znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 8.1.2024 za pfitomnosti pani Rodanové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z KN Katastralniho tfadu pro Vysoéinu, KP Zd’ar nad Sazavou LV ¢&. 22
Snimek pozemkové mapy

Snimek orto foto

Snimek $irSiho okoli

Mistni Setfeni uskute¢néné znalcem dne 8.1.2024

Informace poskytnuté pani Rodanovou na misté samém

Fotodokumentace pofizenad na misté¢ samém a poskytnutd pani Rodanovou
Nemovitosti pouzité k porovnani

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Pouzita data ve znaleckém posudku jsou povazovana za vérohodna, nebot jsou Cerpana z vetrejné
dostupnych zdroja.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni
Vyhlaska ¢. 434/2023 Sb.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Néazev predmétu ocenéni: Stavebni pozemek €. parc. 32, jehoz soucasti je stavba RD ¢p. 30,
stavebni pozemek €. parc. 47 jehoZ soucasti je stavba bez ¢p./Ce.
gardz, zahrady €. parc. 201/1, €. parc. 240/2, €. parc. 240/3, trvalé
travni porosty €. parc. 201/4, €. parc. 201/5 a orna ptda €. parc.

200/3
Adresa pfedmétu ocenéni: Mal¢ Tresné 30
592 65 Rovecné
LV: 22
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Zd’4ar nad Sazavou
Obec: Rovecné
Katastralni uzemi: Malé Tresné
Pocet obyvatel: 614

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 504,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - Bez vlivu na cenu. v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Bez vlivu na v 0,60
cenu.

0O3. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - Bez vlivu na cenu. Vi 0,80

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a | 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - Bez
vlivu na cenu.

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka - Bez vlivu na cenu.

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a Il 0,95

zdravotni stiedisko a Skola) - Bez vlivu na cenu.
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 02 * O3* O4 * Os * Op = 568,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢. 22
Dagmar Rodanova, Malé Tresné 30, 592 65 Rovecné
k celku

Dokumentace a skute¢nost
Jinou dokumentaci nez je vySe uvedena nemél znalec k dispozici.

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétna nemovitost se nachazi ve stavebné nesrostlé ¢asti obce Rvecné - Malé Tresné. Piistup k
nemovitosti je po nezpevnénych komunikacich mistniho typu ve svazitém terénu. V dané lokalité
jsou vybudovany tyto inzenyrské sité, které jsou na pozemky a do objektu zavedeny. Jedna se o
vetejny vodovod, plynovodni tad, elektrickou sit’. Kanalizace neni v daném misté¢ vybudovana a



tato je feSena Cistickou odpadnich vod. Infrastruktura je v obci vybudovana ¢asteCné prodejna
potravin, zdravotni sttedisko s ordinaci 1€katfe pro dospélé a stomatologické sluzby, zakladni Skola
prvni stupefi a MS. Dochazkové vzdalenosti k této zakladni infrastruktufe jsou z &asti Malé Tresné
cca 1,5 km. Do obce je zavedena autobusova doprava. K rozsSitené infrastruktufe a pracovnim
prilezitostem jsou dojezdové vzdalenosti od 10 do 30 km.

Jde o klidnou lokalitu bez negativnich vlivi.

3.2. Obsah

1. Stavebni pozemky, zahrady a trvaly travni porost
1.1. Oceilované pozemky
1.2. Rodinny dim ¢p. 30
1.3. Garaz
1.4. Studna
1.5. Vedlejsi stavba
1.6. Vedlejsi stavba
1.7. Sklenik z okurkovych lahvi
1.8. Trvalé porosty
2. Orné pada
3. Obvyklé cena

4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonii ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1| 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - obtizné obchodovatelné I -0,10
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Wl 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni |l 1,00

a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:



5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Po* (1+ ¥ Pj)=0,648

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu l1=Ps*P;*Pg*Po* (1+ 3 P;)=0,900

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Reziden¢ni zastavba I
3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02
4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které mé obec: Pozemek Ize I
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna Il -0,05
z4dna obcCanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptistup po nezpevnéné komunikaci, dobré v -0,03
parkovaci moznosti - omezené parkovani

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna | -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezameéstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - negativni vlivy se neprojevuji 1 0,00

1
Index polohy Ip=P.*(1+> P;)=0,929

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,602

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1p = 0,836

1. Stavebni pozemky, zahrady a trvaly travni porost

L1.1. pozemky

Stavebni pozemek ¢. parc. 32 jehoz soucasti je RD ¢p. 30, stavebni pozemek ¢. parc. 47 jehoz
soucasti je stavba bez Cp./Ce. - gardz, zahrady €. parc. 201/1, €. parc. 240/2, €. parc. 240/3 a trvalé
travni porosty €. parc. 201/4, €. parc. 201/5 v obci Rovecéné, k.u. Malé Tresné. Pistup k pozemkiim
je po dvou nezpevnénych komunikacich mistniho typu ve svazitém terénu. V dané lokalité jsou
vybudovany tyto inzenyrské sit€ vetejny vodovod, plynovodni fad a elektricka sit’. Kanalizace neni



vybudovana a na pozemku €. parc. 201/1 je vybudovana Cisticka odpadnich vod pro RD. Pozemky
se nachazeji ve stavebn¢ nesrostlé ¢asti obce okrajové cCasti. Jedna se o klidné prostiedi bez
negativnich vlivii. Pozemky tvofi jeden funkéni celek, jsou oplocené a nachazeji se na nich trvalé
prosty.
Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 023,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2Zvp

R =(200 + 0,8 * 1 023,00) / 1 023,00 = 0,996
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,900

Index polohy pozemku Ip = 0,929

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I7* o * 1p = 0,900 * 1,000 * 0,929 = 0,836

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[alli o Index  Koef Lflpgc /frf%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 568,- 0,836 474,85
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K¢/m”] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 32 216 474,85
nadvori
Redukéni koeficient R = 0,996 472,95 102 157,20
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 47 29 474,85
nadvori
Redukéni koeficient R = 0,996 472,95 13 715,55
§ 4 odst. 1 zahrada 201/1 725 474,85
Redukéni koeficient R = 0,996 472,95 342 888,75
§ 4 odst. 1 zahrada 240/2 3 474,85



Redukéni koeficient R = 0,996 472,95 1 418,85

§ 4 odst. 1 zahrada 240/3 6 474,85

Redukéni koeficient R = 0,996 472,95 2 837,70
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 201/4 1 474,85

Redukéni koeficient R = 0,996 472,95 472,95
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 201/5 43 474,85

Redukéni koeficient R = 0,996 472,95 20 336,85
Stavebni pozemky - celkem 1023 483 827,85

1.2. Rodinny dém ¢p. 30

Rodinny dim byl postaven kolem roku 1930 - 1935 a od této doby je uzivany. Je postaveny na
zékladovych pasech s cCastecnym podsklepenim a ¢astecnym podkrovim. Izolace proti zemni
vlhkosti provedeny v trovni I. NP, v suterénu se vlhkost projevuje. Obvodové nosné konstrukce
jsou zdéné na tl. 45 cm z plnych palenych cihel. Stropni konstrukce rovné tvrdé. ZastteSeni je
provedeno sedlovym dfevénym krovem s palenou taskovou krytinou ptivodni. Klempiiské
konstrukce porvedeny z pozinkovaného plechu. Na objektu je hromosvod provedeny. Venkovni
omitky bfizolitové, spodni ¢ast je obloZzena kamennym soklem. Vnitini omitky vapenné Stukové
doplnéné keramickymi obklady. V suterénu omitky poskozené vlhkosti. Podlahové konstrukce v
suterénu z betonové mazaniny v ostatnich podlazich jsou podlahové konstrukce v kombinaci parket,
keramickych dlazeb a prkennych podlah. Okna osazena dievénd dvojita, castecné vyménéna za
plastova, dvete do dfevénych a ocelovych zarubni dievéné. Schodisté do podkrovi dievéné do
suterénu betonové. Diim byl v roce 2018 - 2019 rekonstruovan - vnitini ¢ast. Caste¢né vyménény
podlahy - keramické v socialnich zafizenich, kuchyni a ptisluSenstvi. Provedeny nové rozvody
elektriky kromé centralniho rozvadéce. Nové rozvody vody teplé a studené v potrubi PPR, rozvody
kanalizace v plastovém potrubi, rozvody UT v Cu potrubi, vyménény radiatory - Korado, plynovy
kotel s ohfevem teplé uzitkové vody - Immergas. Dale byly provedeny vymény zafizovacich
predmétii vana masazni, WC, sprchovy kout, bidet, umyvadla. Provedené nové obklady keramickeé
v socidlnich zafizenich a keramické podlahy. Kazdé podlazi ma samostatné socidlni zafizeni.

Dum obsahuje: suterén - sklepy a kotelnu se schodistém, ptizemi - zadveti, chodbu se schodistém,
spiz, dva pokoje, kuchyn, WC, lazen, podkrovi - dva pokoje, sklad, ptidni prostor.

V plivodnim stavu zlstaly venkovni omitky, zastfeSeni, pievazna ¢ast oken, dveti a podlah.

Objekt nevykazuje zdsadni nedostatky statického charakteru.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kraj Vysoc€ina, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 89 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2019

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2 983,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

|.PP: 13,15*1,53-1,80*3,40 = 14,00 m*
I.NP: (13,15*%11,53-1,80*3,40) -2,00*4,90 = 135,70 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

|.PP: 14,00 m* 2,50 m

I.NP: 135,70 m? 3,28 m

Obestavény prostor

|.PP: 14,00%2,60 = 36,40 m®



I.NP: 135,70*3,28+4,90*2,00*1,00+2,00*5,90*1,00 = 466,70 m®
podkrovi a zastfeSeni: (13,15*4,90+13,15*3,80)*5,30*0,50+5,90*11, = 559,73 m°
15*2,50+5,90*11,15*2,80*0,50

Obestavény prostor - celkem: = 1062,83 m*

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 135,70 m?

Zastaveénd plocha vSech podlazi: P = 149,70 m*

Podlaznost: ZP/Z7ZP1=1,10

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stifechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 1| 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani |1l 0,00
RD do Zzumpy nebo septiku

6. Zpiisob vytapéni stavby: Ustiedni, etdzové, dalkové Il 0,00

7. ZaKl. ptislusenstvi v RD: uplné nadstandard. nebo vice zakl. pfisl. v 0,05
standard. proved., poptipadé pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 1| 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem Il 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — Il 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)
Koeficient pro stavby 5 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005*(5+ 15)=10,900
12
Index vybaveni lv=01+ > Vi) *Vi13*0,900=0,819

=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,900

Index polohy pozemku Ip = 0,929

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 983, - K&/m?® * 0,819 =2 443,08 K&/m?®
CSp=OP*ZCU * I+ * I =1 062,83 m® * 2 443,08 K&/m® * 0,900 * 0,929=2 170 999,46 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem

2170 999,46 K¢



1.3. Garaz

Garaz vybudovana v roce 1967 na zakladovych pasech bez podsklepeni a moznosti podkrovi s
izolacemi proti zemni vlhkosti. Obvodové nosné konstrukce zdéné na tl. do 30 cm. Stropni
konstrukce rovna betonova, zastieSeni provedeno mirné pultovou stfechou s plechovou krytinou.
Klempiiské prvky provedeny z pozinkovaného plechu. Venkovni omitky stiikané bfizolitove,
vnitini omitky véapenné. Podlahové konstrukce z betonové mazaniny. Vrata dfevéna, okno ocelové

jednoduse zasklené. Do objektu je zaveden elektricky proud. Stavba je primérn¢ udrzovéana.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zékladni cena ZC (pfiloha €. 26):

Garaz § 37 porovnavaci metoda
Vysocina, obec do 2 000 obyvatel
57 let

2 582,- K¢&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

prizemi: 3,85*5,70+2,80*2,65 = 29,37 m*

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

prizemi: 29,37 m° 2,50 m

Obestavény prostor

prizemi: 29,37*2,60 = 76,36 m°

zastiedeni: 29,37*0,10 = 2,94 m°

Obestavény prostor - celkem: = 79,30 m®

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici zfizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatn¢ stojici 1 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 1 0,00

3. Technické vybaveni: jen ptivod el. napéti 230 V 1 -0,02

4. Ptislusenstvi - venkovni Gpravy: bez vyrazného vlivu na cenu Il 0,00

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00

6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00

udrzbou
Koeficient pro staii 57 let:
s=1-0,005*57=0,715
5
lv=>1+ > Vi)*Ve*0,715=0,701

1=1

Index vybaveni

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,900

Index polohy pozemku Ip = 0,929

Ocenéni



Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 582,- K&/m® * 0,701 = 1 809,98 K&/m®
CSp=OP* ZCU * It * Ip = 79,30 m® * 1 809,98 K&/m®* 0,900 * 0,929= 120 006,62 K&

Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 120 006,62 K¢

1.4. Studna

Kopana studna vyskruzena betonovymi skruzemi vybudovana v roce 1935 s ru¢nim Cerpadlem a
elektrickym cerpadlem. Studna slouzi svému ucelu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Ru¢ni ¢erpadlo: 1ks
Elektrické ¢erpadlo: 1ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- Ké/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 1,00 m * 3 810,- K¢&/m + 3810,- K¢
Zakladni cena celkem = 13 560,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
Upravena cena studny = 36 275,71 Ké
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 89 roku
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 11 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 89 / 100 = 89,0 %
Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

= 5 441,36K¢

Ocenéni Cerpadel

ruéni cerpadlo: 1 ks * 2 054,- K¢/ks + 2 054,- K¢

elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢/ks + 10 780,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 12 834,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,3440

= 34 333,52 K¢
opotiebeni ¢erpadel 85,0 % * 0,150
= 5150,03 K¢

Upravena cena Cerpadel + 5150,03 K¢
Niékladova cena stavby CSy = 10 591,39 K¢
Koeficient pp * 0,836
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Cena stavby CS 8 854,40 K¢

8 854,40 K¢

Studna - zjisténa cena

1.5. Vedlejsi stavba

Vedlejsi stavba vybudovand v roce 1968 na zadkladovych pasech casteéné zdénd a drevéna.
Podlahové konstrukce z betonové mazaniny, stropni konstrukce dfevénd, zastfeSeni sedlovym
krovem pokrytym taskovou krytinou. Klempifské konstrukce provedeny z pozinkovaného plechu.
Okna osazena kovova jednoduSe zasklend, vrata dfevéné. omitky na konstrukcich vapenné. Do
objektu je zavedena elektroinstalace svételna a motorova. Objekt obsahuje sklad, dilnu a mistnost
pro chov holubt. Objekt je primérné udrzovany.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ C

Svisla nosna konstrukce: drevéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
piizemi 10,63*5,80+3,00*5,80 = 79,05 240m
79,05 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP ptizemi 79,05*2,50 = 197,63
Z zastfeSeni 197.63*0,60/2 = 59,29
Obestavény prostor - celkem: 256,92 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné a dievéné S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov dfevény umoznujici podkrovi S 100
5. Krytina taSkova krytina S 100
6. Klempiiské prace pozinkované S 100
7. Uprava povrchil omitka S 100
8. Schodisté S 100
9. Dvete dfevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
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11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova N 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gl%r.agc?crlli}ll
1. Zaklady S 6,40 100 1,00 6,40

2. Obvodové stény S 30,30 100 1,00 30,30

3. Stropy S 19,40 100 1,00 19,40

4. Krov S 9,80 100 1,00 9,80

5. Krytina S 6,80 100 1,00 6,30

6. Klempiiské prace S 1,80 100 1,00 1,80

7. Uprava povrchi S 490 100 1,00 490

8. Schodisté S 3,70 100 1,00 3,70

9. Dveie S 2,90 100 1,00 2,90
10. Okna S 1,20 100 1,00 1,20
11. Podlahy S 8,00 100 1,00 8,00
12. Elektroinstalace N 4,80 100 1,54 7,39
Soucet upravenych objemovych podila 102,59
Koeficient vybaveni Ky: 1,0259
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m®] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0259
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [Ké/ms] 2 575,93

Plna cena: 256,92 m® * 2 575,93 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 56 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14 roka
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 56 / 70 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vedlejsi stavba - zjiSténa cena

1.6. Vedlejsi stavba

661 807,94 K¢

0,200

132 361,59 K¢
0,836

110 654,29 K¢

110 654,29 K&

Vedlejsi stavba postavena na zakladovych pasech bez podsklepeni a moznosti podkrovi. Obvodové
nosné konstrukce zdéné na tl. do 30 cm. Podlahové konstrukce z betonové mazaniny, vnitini omitky
vapenné hrubé. Stropni konstrukce dieveénd, zastfeSeni pultovym krovem pokrytym vinitym
plechem. Klempiiské konstrukce provedeny pozinkované. Okna jednoducha kovova, dvete osazeny
kovové. Do objektu je zaveden elektricky proud svételny. Stavba slouzi pro chov domécich zviftat.

Objekt byl postaveny kolem roku 1968 a je primérné udrZzovany.
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoznujici zfizeni podkrovi

1274

Nézev Zastavéna plocha [m®] vyska
prizemi 6,40*4,80 = 30,72 2,40m
30,72m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP ptizemi 30,72*2,50 = 76,80
Z zastfeSeni 30,72*0,30/2 = 4,61
Obestaveény prostor - celkem: 81,41 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina vlnity plech S 100
6. Klempiiské prace pozinkované S 100
7. Uprava povrchti vapenna omitka S 100
8. Schodisteé X 100
9. Dvete kovové S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glgr.agcirili}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70
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7. Uprava povrchtt S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podila 96,87
Koeficient vybaveni Ku: 0,9687
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9687
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 2 881,88
Pln4 cena: 81,41 m® * 2 881,88 K¢&/m® = 234 613,85 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 56 rokt 5

Ptedpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 14 rokii

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 56 / 70 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSy = 46 922,77 K¢
Koeficient pp * 0,836
Cena stavby CS = 39 227,44 K¢
Vedlejsi stavba - zjiSténa cena = 39 227,44 K¢

1.7. Sklenik z okurkovych lahvi
Sklenik vybudovany na zékladovych pasech z okurkovych lahvi se zastieSenim v roce 1967.

Zati'idéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a
zéklady

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:
3,30*5,70 = 18,81 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. & 17):  [K&/m’] = 2 050,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravend cena [K&/m®] = 4 957,72

Plna cena: 18,81 m* * 4 957,72 K&/m?

93 254,71 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stati (S): 57 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 57 / 60 = 95,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 13 988,21 K¢
Koeficient pp * 0,836
Cena stavby CS = 11 694,14 K¢

11 694,14 K&

Sklenik z okurkovych lahvi - zjiSténa cena

1.8. Trvalé porosty
Trvalé porosty na pozemcich vysazené jsou primérného vzristu a primérné oSetfované.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 483 827,85
Celkova vyméra pozemku m? 1 023,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 250,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 118 237,50
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 7 685,44
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 7 685,44 K¢
Stavebni pozemKky, zahrady a trvaly travni porost - rekapitulace
1.1. Pozemky: 483 827,85 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dtim ¢p. 30 2170 999,46 K¢
1.3. Garaz 120 006,62 K¢
1.4. Studna 8 854,40 K¢
1.5. Vedlejsi stavba 110 654,29 K¢
1.6. Vedlejsi stavba 39 227,44 K¢
1.7. Sklenik z okurkovych lahvi 11 694,14 K&
1.8. Trvalé porosty 7 685,44 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 2 469 121,79 K¢
Stavebni pozemky, zahrady a trvaly travni porost - zjiSténa cena = 2 952 949,64 K¢
celkem

2. Orna puda
Pozemek orné pidy se nachazi za zaplocenim ostatnich pozemki, je vefejné piistupny a je uzivan
jako ptijezd do garaze. Pozemek se nachazi ve svazitém terénu v obci Rovecné, k.u. Malé Tresné.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Nazev Parcelni BPEJ Vyméra JC Uprava uC Cena

-15-



¢islo [m2]  [K&/m2] [%0] [K¢/m2] [K¢]
ornd puda 200/3 83444 87 181 1,81 157,47
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 87 m? 157,47
Orna puda - zjiSténa cena celkem = 157,47 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Stavebni pozemky, zahrady a trvaly travni porost
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny diim ¢p. 30
1.3. Garaz
1.4. Studna
1.5. Vedlejsi stavba
1.6. Vedlejsi stavba
1.7. Sklenik z okurkovych lahvi
1.8. Trvalé porosty

2 952 949,60 K¢
483 827,85 K¢
2170 999,50 K&
120 006,60 K¢
8 854,40 K¢
110 654,30 K¢
39 227,40 K&
11 694,10 K¢
7 685,40 K¢

2. Orna ptuda

Vysledna zjiSténa cena - celkem:

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvamilionydevétsetpadesatttitisicjednostodeset K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

=2952 949,60 K¢
157,50 K¢

2953 107,10 K¢

2 953 110,- Ké

Nemovitosti pro porovnani jsou piilohou znaleckého posudku. Jsou pouzity z davodu
nevyrovnaného trhu v poslednim obdobi, kdy nemovitosti ovliviiovala vysoka inflace a realizované
nemovitosti v minulém obdobi nejsou svymi cenami relevantni pro porovnani.

5. ZAVER
Obvykla cena

Obvykla cena predmétné nemovitosti je stanovena v souladu s § 2 odstavee 2 zak. ¢. 151/1997 ve
znéni pozdéjsich predpisti a Vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. dle dle § 1a odstavceti 1 - 3.

Obvyklou cenou se predpoklada vyse, ktera by byla dosazitelna pii prodeji v Ceské republice v
daném mist¢ a Case. Nepiihlizi se pii tom k mimofddnym okolnostem to jest stav tisné
prevadéjiciho nebo nabyvajiciho, osobnich pomért a pod. Pouzité nemovitosti k porovnani a jejich

prumérna cena je upravena redukénim koeficientem.
Nabizené nemovitosti k porovnani:
1. Rodinny ditm Rove&né 480 m? pozemku

2. Rodinny ditm Roveéné 640 m® pozemku
3. Rodinny diim Roveé&né 588 m? pozemku
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Primérna cena nabizenych nemovitosti 2 453 333,-K¢
Zaokrouhlené 2 453 000,-K¢
Koeficient porovnani

K1 - lokalita obdobna 1,00
K2 - pozemky jejichZ soucasti je RD - vétsi 1,20
K3 - velikost nemovitosti -  vétsi 1,10
K4 - pristup k nemovitosti - obdobny 1,00
K5 - inZenyrské sité - moZnost zavedeni - obdobna 1,00
K6 - stav nemovitosti - po ¢asteéné rekonstrukei - lepsi 1,10
K7 - nemovitosti nerealizované 0,90

Koeficient porovnani 1,30

2 453 000,- K¢ * 1,30 = 3 188 900,-K¢
Zaokrouhlené 3189 000,-K¢

Obvyklou cenu nemovitosti vedenych na LV €. 22 pro obec Roveéné, k.u. Malé
Tresné stanovuji ve vySi 3189 000,- K¢

Slovy: tfimilionyjednostoosmdesatdevéttisicK¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

LV ¢. 22

Snimek pozemkové mapy, snimek orto foto, mapa SirSiho okoli
Fotodokumentace

Nemovitosti pouzité k porovnani

Wb wWww
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Odmeéna, nahrada naklada

Odmeéna byla sjedndna smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem €. 5406/7/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkd védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném Ministerstvem
spravedInosti pro obor Ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym c¢islem 003157/2024.

V Hradci Kralové 8.1.2024

Martin Buchar
Buzulucka 526
500 03 Hradec Kralové 3

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 003157/2024

pocet stran A4 v piiloze:

LV ¢. 22

Snimek pozemkové mapy, snimek orto foto, mapa SirSiho okoli
Fotodokumentace

Nemovitosti pouZité k porovnani

Wbk wWww
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2023 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: MSPH 95 INS 12534/2023 pro Insolvency
Project, v.o.s.

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596612 Rovec&né
Kat.Gzemi: 741981 Malé Tresné List vlastnictvi: 22
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prédvo
Rodanova Dagmar, Malé Tresné 30, 59265 Rovecné 595225/0810
B Nemovitosti = o '
Pozemky
_ Parcela _Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Zpusob ochrany
sSt. 32 216 zastavéna plocha a
nadvof#i
Souddsti je stavba: Malé Tresné, &.p. 30, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢é.: St. 32
St. 47 29 zastavéna plocha a
nadvofi

Soucddsti je stavba: bez &p/&e, garaiz
Stavba stoji na pozemku p.é&.: St. 47

200/3 87 orna puda zemé&délsky pudni
fond
201/1 725 zahrada zem&délsky pudni
fond
201/4 1 trvaly travni porost zemédélsky pludni
fond
201/5 43 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
240/2 3 zahrada zemédélsky pudni
fond
240/3 6 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécné pféva slouzici veiprospébh nemovitosti v 4sti B - Bez z£§Z§u e
C Vécné préava zaté&Zujici nemovitosti v Zasti B ;ééEﬂéAgsuvlsejiziéh<baajﬁi - Bez zapisu

D Poznémky a dal%i obdobné ﬁdajé
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek, Kpt. Jarose 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k
Rodanova Dagmar, Malé Tresné 30, 59265 Rove&né, RC/ICO:
595225/0810

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu ve Zdaru
nad Sazavou, Mgr. Zdenék Radek 179 EX-593/2023 -16 ze dne 08.03.2023. Pravni
Uéinky zapisu k okamziku 08.03.2023 09:38:34. Zapis proveden dne 10.03.2023;
uloZeno na prac. Velké Meziriéi
2-556/2023-746

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 32, Parcela: St. 47, Parcela: 200/3, Parcela: 201/1, Parcela:
201/4, Parcela: 201/5, Parcela: 240/2, Parcela: 240/3
" Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Vysocéinu, Katastrdlni pracovisté 2dar nad Sazavou, kod: 714.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2023 00:00:00
Okres: C2Z0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596612 Rovecné
Kat.Gzemi: 741981 Malé Tresné List vlastnictvi: 22
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského G¥adu Zdar nad
Sazavou 179EX-593/2023 -17 ze dne 08.03.2023. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
08.03.2023 09:38:34. Zapis proveden dne 10.03.2023; uloZeno na prac. Zdar nad
Sazavou

2-1069/2023-714

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek, Kpt. JaroSe 256, 595 01 Velkad Bites
Povinnost k
Rodanova Dagmar, Malé Tresné 30, 59265 Roveéné, RC/ICO:
595225/0810

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského afadu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Radek 179 EX-2173/2023 -17 ze dne 14.06.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 14.06.2023 08:16:37. Zapis proveden dne 15.06.2023;
uloZeno na prac. Velké Mezirici
2z-1503/2023-746
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 32, Parcela: St. 47, Parcela: 200/3, Parcela: 201/1, Parcela:
201/4, Parcela: 201/5, Parcela: 240/2, Parcela: 240/3

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Zdar nad
Sazavou 179EX-2173/2023 -18 ze dne 14.06.2023. Pravni a&inky zapisu k
okamziku 14.06.2023 08:16:38. Zapis proveden dne 16.06.2023; uloZeno na prac.
Zdar nad Sazavou

Z-3343/2023-714

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
aradu Zdar nad Sazavou 179EX-2173/2023 -25 ze dne 17.7.2023 - Exekuéni p#ikaz
k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Zdar nad Sazavou 179EX-
2173/2023 -18 ze dne 14.06.2023 nabyl pravni moci dne 14.6.2023. Pravni
aéinky zapisu k okamziku 17.07.2023 18:02:24. Zapis proveden dne 19.07.2023;
uloZeno na prac. ZdAr nad Sazavou

Zz-3984/2023-714

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 08.11.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 29.11.2017 10:08:38.
Zapis proveden dne 20.12.2017.
V-6539/2017-714
Pro: Rodanova Dagmar, Malé Tresné 30, 59265 Rove&né RC/I1C0: 595225/0810

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ | Vyméra[m2]
200/3 83444 87
201/1 83444 725

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

-20-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.10.2023 00:00:00

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596612 Roveé&né
Kat.Gzemi: 741981 Malé Tresné List vlastnictvi: 22
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
201/4 83444 1
201/5 83444 43
240/2 83444 3
240/3 83444 6

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastralni pracovi§té Zdar nad Sazavou, kéd: 714.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.11.2023 09:33:40
Cesky tufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni tfad pro Vysofinu, Katastralni pracoviité& Zdar nad Sazavou, kéd: 714.
2

PRERORERSY
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Prodej rodinného domu 151 m?, pozemek 480 m?
Roveéné, okres Zdar nad Sazavou

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazi ve vyznaceneé oblasti na mapé
o
1870 000 K& e

Prodej samostatné stojiciho RD 3+1 v obci Rovecné. K domu naleZi samostatna garaz, prostorna

udrzovana zahrada, dvorek a hospodaiské zazemi. Jedna se o ptizemni dim, Eastecné podsklepeny,
prevazné zdéné konstrukce s kamennymi zaklady, v pivodnim, avdak udrzovaném stavu. Dim je ihned
obyvatelny, ovéem pro komfortni bydleni vyZaduje vyraznou rekonstrukei ¢i pfestavbu. Vyhodou je
rovnéZ umisténi v obci — v klidné lokalité mimo rusné komunikace. Celkova vymeéra pozemkl 479 m2.

Dispozice:

- Zadveri 3 m2.

- Chodba 6,3 m2.

- LoZnice 11,9 m2.

- Kuchyn 14,3 m2.

- Obyvaci pokoj 18,5 m2.
- Pokoj 8,3 m2.

- Koupelna 3,9 m2.
-Spiz2,9 m2.

-WCO0,7 m2.

- Chodba 3,7 m2.

- Sklepni komplex 36,9 m2.
-Gardz 22 m2.

Stav a vybaventi:
- Zaklady kamenné, zdivo z prevazné vétsiny cihla pIna, stfecha sedlova, dievény krov, taska palena.
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Prodej rodinného domu 190 m?, pozemek 640 m?
Rovecéné, okres Zdar nad Sazavou

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazi ve vyznacdené oblasti na mape
2500 000 K¢ T

Jen u na&f kancelafe nabizime k prodeji dim v klidné ¢asti obce Roveéné. Obec Roveéné se nachazi
na Upati Horniho lesa, ktery je svou vyskou 774 m n.m. nejvy$sim vrcholem pfirodniho parku Svratecka
hornatina a v blizkosti Virské pfehrady. Do domu se vchazi po zvySenych schodech. Pod domem je
Gastedné podsklepeni a samostatna garaz. Z chodby se dé vstoupit do dvou samostatnych,
priichozich mistnosti (1+1), dale do koupelny s wc. Z chodby je také samostatny vstup do obytnych
mistnosti o dispozici 2+1 (obyv.pokoj, kuchyné, loZnice), ktera majf plastova okna. V kuchyni je plynovy
sporak na propanbutanovou lahev. Posledni vstup z chodby je do technické mistnosti, kde je umistén
elektro kotel, bojler, ale i kotel na tuha paliva. Pfes technickou mistnost mizeme pokracovat do zadni
&asti domu, kde jsou chlévy pro chov drobného hospodar.zvifectva a zahrada. Doporucuji prohlidku. V
pfipadé vice zajemc si majitel vyhrazuje pravo prodat nejvyhodnéjsi nabidce. Do konce ledna 2024
nabizime prostfednictvim nageho partnera trokové sazby od 5,39 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas
specialista na prohlidce.

Zlevnéno: 2500 000 K¢ za Podlazi: 1
nemovitost

Plocha zastavéna: 256 m?
Plvodni cena: 2 700 000 K&

Uzitna plocha: 190 m2
ID zakazky: 122532

Plocha podlahova: 110 m?
Aktualizace: 05.01.2024

Plocha pozemku: 640 m?2
Stavba: Smisena

Garaz: v
Stav objektu: Pred rekonstrukei

Datum nastéhovani:  lhned
Poloha domu: Samostatny

Doprava: Autobus
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Prode;j rodlnneho domu 68 m?, pozemek 588 m?
Roveéné, okres Zdar nad Sazavou

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazf ve vyznacené oblasti na mapé
ol
2 990 000 K& ERERER

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji samostatné stojici nemovitost v obci Rovecné. Jedna se o

zrekonstruovany ( nova fasada, stfecha, podlahy, okna, koupelna) rodinny diim, ktery je mozné vyuZit k
trvalému bydlenf nebo jako prostornou chalupu k traveni volného ¢astu. Dispozi¢né je dim fesen tfemi
pokoji (15,, 14 a 14 m2), kuchynf (12 m2), modeni koupelnou vybavenou sprchovym koutem, WC a
plidou. D&m je podsklepeny a nalezi k nému udrZované hospodarské prostory. Nemovitost je vytépéna
plynem, kotel je pofizovan letos, voda je obecnl, kanalizace je feSena septikem, ale je planovana
kanalizace. Vozidlo Ize parkovat v garazi (15 m2). K domu nélezi udrzovana zahrada o vymére 438 m2.
Priikaz energetické naroénosti nebyl dodén, z toho dlivodu je uvedena energeticka trida G.

Obec Roveéné lezl 6 km od Olesnice na Moravé, do okolnich mést a vesnic zajizdi pravidelna
autobusova linka. Funguje zde skolka pro nejmensi, prvni stuper zakladni $koly, pro sportovce je k
dispozici multifunkéni h¥igté, v zimé trasy pro bézkare ¢i sjezdovka v Olesnici. Vesnice Zije bohatym
spole¢enskym Zivotem.

S financovanim nemovitosti Vam radi pomizZzeme.

Pro vice informaci volejte makliéfi, rad Vam podé vice informaci a pozve Vas na prohlidku domu.

Celkova cena: 2990 000 K¢ za Parkovani: v

nemovitost

Garadz v

Poznamka k cené: Financovani Vam radi

zafidime. Voda: Délkovy vodovod
ID zakazky: 00093 Topeni: Ustredni plynové
Aktualizace: 13.12.2023 Plyn: Plynovod
Stavba: Cihlové Odpad: Septik
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