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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 1603/4 a pozemku parc. ¢. 6406/1,6407/2 v obci
Mélnik, okres Mélnik, katastralni izemi Mélnik.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, znalecky posudek ¢. 387/15/017 vyhotoveny dne 16.03.2015 panem
Ing. Petrem Pohlem, Ph.D., povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, Castecna stavebni dokumentace,
informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢&.p. 1603/4

Adresa predmétu ocenéni: Rozhled ¢.p. 1603/4, M¢lnik, okres M¢&lnik
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: M¢lnik

Obec: M¢lnik

Ulice: Rozhled

Katastralni uzemi: M¢lnik

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né s ¢aste¢nym zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 26.05.2023. Byla
provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Piitomna osoba prohlidce - Hermanek Jakub
Mgr.

Zpracovateli posudku byla poskytnuta projektova dokumentace, z které byly prevzaty rozméry
podlahové a uzitné plochy. Jednotlivé rozméry mistnosti nejsou uvedeny, nebot’ skute¢ny stav
neodpovida stavu v projektu. V rodinném domé je vybudovano pét bytovych jednotek, z toho
je v 1.NP jedna jednotka ve vystavbé a jedna nedokoncena, v 2.NP je ¢ast také v rekonstrukci.
V posudku je uvedena celkova podlahova/uzitna plocha, ktera souhlasi s projektem.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 M¢lnik
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 1603/4 a pozemek parc. ¢. 6406/1,6407/2 v obci Mélnik, okres M¢élnik,
katastralni izemi M¢lnik.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu - Na pozemku parc.¢. 6406/1 jsou zakresleny dvé
stavby, které se ve skute¢nosti na parcele nenachazeji.

V rodinném domé se nachazi celkem pét bytovych jednotek (Ctyii v uzivani, jedna ve
vystavbe). Dle sd€leni majitele nemovitosti neni mozné rodinny diim piestavet na bytovy dim.
Stavebni ufad tuto zménu uzivani neschvalil.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Diim je ¢astecné
podsklepeny. V objektu se v ¢asti nachazi pida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma kamenné a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce €ini 48-
69 cm. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je mansardova, krytinu tvofi eternitové Sablony a
klempitské prvky jsou pozinkované a plechové. Vnéjs$i omitky jsou vapenocementové a
zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven na zakladé sdéleni pfitomné osoby v roce 1926. Pluvodné se
pravdépodobné¢ jednalo o pfizemni objekt, kolem roku 1945 bylo pfistavéno druhé nadzemni
podlazi.

V roce 2016 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkt: okna - celkova, dale v roce
2017: rozvody odpadu - celkova, rozvody elektfiny - celkova, rozvody vody - celkova, uprava
dispozice - ¢astecna.

Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad

vybaveni: bez vad, podstandardni prvek
podlahy: bez vad

okna: bez vad

stiecha: podstandardni prvek, zastaraly prvek
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako po pied rekonstrukei/v rekonstrukci. Pouze ¢ast objektu
prosla rekonstrukci.

Dispozice rodinného domu je atypicka. V objektu jsou v 1.NP umistény tii bytové jednotky a
ve 2.NP dv¢ jednotky. Vstup k jednotlivym bytiim je ptes centralni schodisté. V 1.NP je jedna
jednotka ve vystavbé a jedna nedokoncena. Ve 2.NP je ¢ast nemovitosti také v rekonstrukei.

V uzivanych jednotkach jsou povrchy podlah tvofeny linem, laminatovou plovouci podlahou,
keramickou dlazbou. V koupelné€ se nachazi sprchovy kout nebo vana, umyvadlo a klasicka
toaleta. Vytapéni je v kazdé bytové jednotce lokdlni kamny na TP, ohiev vody zajist'uje bojler.
V kuchyni je jednoducha kuchyiiské linka bez vestavénych spotfebict, dvete dyhované plné
s ocelovymi a dievénymi zarubnémi. Osvétlovaci techniku tvofi lustry, dvete do jednotlivych
bytovych jednotek jsou dyhované plné. Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s
dvojsklem. Prislusenstvi oken chybi. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod, sever, jih,
zapad. Vchodové dvete do objektu jsou dievéné.

V jednotce ve vystavbe jsou povrchy tvofeny linem a cementovym potérem, vybaveni chybi.

1.PP
Prislusenstvi Sklep | 5,37 m?
1.NP

1.NP ‘ ‘ 160,09 m?




2.NP

2.NP 167,93 m?
Podlahova plocha 328,02 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 333,39 m?

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba, cementovy potér

ostatni: cementovy potér, osb desky

koupelna, wc: lino, keramicka dlazba

mistnosti: cementovy potér, lino, laminatova plovouci podlaha
kuchyné: laminéatova plovouci podlaha

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Svod splask je fesen jimkou, neni nedokoncena. Zemni plyn
neni zaveden. Vytapéni je feSeno lokaln¢ kamny, topna télesa tvoii chybi, ohiev vody zajist'uje
bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 1179 m2. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
pletivem do ocelovych sloupkil a dievénym plotem. Trvalé porosty - okrasné dieviny. Na
pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby - zdéna kiilna se sklepem.

Ptistup je bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven na severnim
okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V lokalité je tiplna vybavenost obchodnimi sttedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni skoly vCetné specializovanych zatfizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a
je zde kompletni soustava ufadil. V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
u teky Labe je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik mé bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle informaci
pritomné osoby v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.



Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

2

Podsklepeni

castecné

Dutim byl postaven v roce

1926, nastavba pravdépodobné kolem roku 1945

Konstrukce Rozsah Rok
rozvody odpadt celkova 2017
rozvody elektfiny celkova 2017
Rozsah rekonstrukce domu .
rozvody vody celkova 2017
okna celkova 2016
uprava dispozice Casteéna 2017
Popis Zéklady kamenné
rodinného Konstrukce cihlova
domu
Tloustka obvodové konstrukce | 48-69 cm
Stropy dfevéné tramové
Stfecha mansardova
Krytina stiechy eternitové Sablony
Klempitské prvky pozinkované, plechové
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky Stukové
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad, podstandardni prvek
podlahy: bez vad
Vady domu okna: bez vad
stfecha: podstandardni prvek, zastaraly prvek
zdivo: bez vad
Dispozice atypicky
Typ oken plastova s dvojsklem
Ptislusenstvi oken chybi
ient k tnych .
. Orrlen ac’e oken obytnyc vychod, sever, jih, zapad
Popis mistnosti
vnitFnich Koupelna(y) rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo
prostor
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete

dievéné

Typ zarubni

ocelové, dievéné

Vnitini dveie

dyhované plné




Osvétlovaci technika lustry
1.PP
Prislusenstvi Sklep 5,37 m?
L.NP
I.NP | 160,09 m?
Popis mistnosti a rozméry v m?
2.NP
2.NP | 167,93 m?
Podlahova plocha 328,02 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 333,39 m?
Elektifina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek jimka nedokoncena
Plynovod ne
Reseni vytapéni v domé kamna
Topna télesa chybi
Reseni ohfevu vody v domé bojler

Podlahy v domé

chodba: keramicka dlazba, cementovy potér

ostatni: cementovy poter, osb desky

koupelna, we: lino, keramicka dlazba

mistnosti: cementovy potér, lino, laminatova plovouci
podlaha

kuchyné: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu

pred rekonstrukci/v rekonstrukci

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

1179 m?

Trvalé porosty

okrasné dreviny

Vedlejsi stavby

zdéna ktlna se sklepem

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupku, dievény plot

Ptistupova cesta k objektu

piistup po nezpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni okraj obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly
vcetné specializovanych zatizeni; v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho




vyziti; kompletni soustava Gfadu v blizkém okoli; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen u feky
Labe v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle informaci ptitomné osoby v misté neni
zvyS$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava,

Qi o

(=

n

()]

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.05.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 9193

Kraj: Stredocesky
Okres: Mélnik
Obec: Meélnik
Katastralni tzemi: Mélnik
Pocet obyvatel: 19 472

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 823,00 K&/m?

Obsah

1. Rodinny dam ¢p. 1603/4

2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem
3. Zdéna kiilna

4. Pozemek parc.C. 6406/1, 6407/2

5. Trval€ porosty

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu II 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s Prahou  1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce

10



¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * a+ 2 P;) =1,155

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg * Py * (1 + 3, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nekteré sit€ v obcei

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,02
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, 'V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo ptijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. I 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,860

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,993
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,860
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1. Rodinny diim ¢p. 1603/4

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stfecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.

podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou
se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nemovita véc je soucasti pozemku

Piistavby, nastavby a vestavby

Nazev

Popis

Nastavba 2.NP

Vystavba 2.NP v¢. zastieSeni

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev

Zastavénd plocha [m?]  vyska

Plvodni ¢ast, 1.PP
Puvodni ¢ast, 1.NP
Nastavba 2.NP, 2.NP

10,00 2,20 m
232,00 3,07m
232,00  2,40m

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP =

nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

474,00 m?2

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP (10)*(2,20) = 22,00
NP I.NP (232)*(3,07) = 712,24
NP 2.NP (232)*(2,40) = 556,80
Z zastieSeni (1/2)*1,94*5,38*(16,14-5,96/2) +
(1/2)*1,94*5,96*(16,95-5,38/2) +
(1/2)*5,70*8,73*1,31 = 183,71
Obestaveény prostor - celkem: 1474,75 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady kamenné S 100
2. Zdivo zdivo odpovidajici pInym cihlam o tl. S 100

45 cm

3. Stropy dievéné tramové S 100
4. Stiecha sttecha sedlova, mansardova S 100
5. Krytina eternitové Sablony P 100
6. Klempiiské konstrukce plechové P 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
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8. Fasadni omitky vapenocementoveé S 100

9. Vn¢jsi obklady chybi C 100

10. Vnitini obklady keramické obklady S 100

11. Schody zelezobetonové S 100

12. Dvete hladké pIné nebo prosklené S 100

13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem N 100

14. Podlahy obytnych mistnosti laminatova plovouci podlaha, PVC, S 100
cementovy potér

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramickd dlazba, betonova mazanina S 100

16. Vytapéni kamna na tuhd paliva P 100

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100

18. Bleskosvod ano S 100

19. Rozvod vody plastové trubky S 100

20. Zdroj teplé vody bojler S 100

21. Instalace plynu chybi C 100

22. Kanalizace jimka nedokoncena P 100

23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak s plotynkami S 100

24. Vnitini vybaveni umyvadla, sprchové kouty, WC, vana S 100

25. Zéachod splachovaci S 100

26. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Strecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina P 3,20 100 0,46 1,47

6. Klempiiské konstrukce P 0,80 100 0,46 0,37

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vng¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni P 4,40 100 0,46 2,02

17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace P 2,80 100 0,46 1,29

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10

25. Zéachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podili

Koeficient vybaveni Ka:

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

92,26
0,9226

Konstrukce, vybaveni [((,)/OP] ([:(;)S]t K [IOJ/OP] [I;I:] St. Ziv ?:;E (?:I:ﬁ;lz
1. Zéklady S 7,10 100,00 1,00 7,10 7,70 97 175 55,43 4,2681
2. Zdivo S 22,30 50,00 1,00 11,15 12,09 97 140 69,29 8,3772
2. Zdivo S 22,30 50,00 1,00 11,15 12,09 78 140 55,71 6,7353
3. Stropy S 8,40 50,00 1,00 4,20 4,55 97 140 69,29 3,1527
3. Stropy S 840 50,00 1,00 4,20 4,55 78 140 55,71 2,5348
4. Strecha S 520 100,00 1,00 5,20 5,64 78 110 70,91 3,9993
5. Krytina P 3,20 100,00 0,46 1,47 1,59 78 78 100,00 1,5900
6. Klempii'ské konstrukce P 0,80 100,00 0,46 0,37 040 78 78 100,00 0,4000
7. Vnitini omitky S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,72 6 78 7,69 0,5168
8. Fasadni omitky S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,36 78 78 100,00 3,3600
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 2,30 249 6 78 7,69 0,1915
11. Schody S 2,40 100,00 1,00 2,40 2,60 97 140 69,29 1,8015
12. Dvete S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,58 78 78 100,00 3,5800
13. Okna N 520 100,00 1,54 8,01 868 7 78 8,97 0,7786
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 238 6 78 7,69 0,1830
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 50,00 1,00 0,55 0,60 78 78 100,00 0,6000
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 50,00 1,00 0,55 0,60 6 78 7,69 0,046l
16. Vytapéni P 4,40 100,00 0,46 2,02 2,19 6 78 7,69 0,1684
17. Elektroinstalace S 4,10 100,00 1,00 4,10 444 o6 78 7,69 0,3414
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,65 50 78 64,10 0,4167
19. Rozvod vody S 3,00 100,00 1,00 3,00 325 6 78 7,69 0,2499
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100,00 1,00 1,80 195 6 78 7,69 0,1500
22. Kanalizace P 2,80 100,00 0,46 1,29 140 6 78 7,69 0,1077
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,54 6 78 7,69 0,0415
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100,00 1,00 5,10 5,53 6 78 7,69 0,4253
25. Zachod S 0,40 100,00 1,00 040 043 6 78 7,69 0,0331
Opotiebeni: 44,0 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 11) [K&/m?]: = 1975,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9226
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5962,24

PIn4 cena: 1 474,75 m® * 5 962,24 K&/m® = 8 792 813,44 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 44,0 % /100) * 0,560
Nakladova cena stavby CSn = 4923 975,53 K¢
Koeficient pp * 0,860
Cena stavby CS = 4234 618,96 K¢
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Rodinny dim €p. 1603/4 - zjisténa cena 4234 618,96 K¢

2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zplsobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim ¢p. 1603/4 4234 618,96 K¢
Zdéna kilna 64 401,10 K¢

Celkem 4299 020,06 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 4299 020,06

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptisobem - zjisténa = 150 465,70 K¢

cena

3. Zdéna kadlna

Stati vedlejsi stavby stanoveno odhadem.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 43,00 230m

1.NP 43,00 2,00m
86,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]

PP 1.PP (43)*(2,30) = 98,90

NP 1.NP (43)*(2,00) = 86,00

NP 0,5*4,30*10,06*0,48 = 10,38
Obestavény prostor - celkem: 195,28 m?
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:;?::g;gﬂl ([:(;)S]t
1. Zaklady smiSené S 100
2. Obvodové stény pilitky P 50
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 50
3. Stropy klenuté S 50
3. Stropy dreveéné S 50
4. Krov chybi C 100
5. Krytina eternitova P 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvere dievéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. g&r.agggi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény P 31,80 50 0,46 7,31

2. Obvodové stény S 31,80 50 1,00 15,90

3. Stropy S 19,80 50 1,00 9,90

3. Stropy S 19,80 50 1,00 9,90

4. Krov C 7,30 100 0,00 0,00

5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73

6. Klempii'ské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 71,14
Koeficient vybaveni Ka: 0,7114
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7114
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
ZAKladni cena upravena [K&/md) 2 556,50
PIna cena: 195,28 m* * 2 556,50 K&/m? 499 233,32 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
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Staii (S): 78 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokti
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 78 / 80 = 97,5 %
Maximalni opotfebeni muze dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 74 885,- K¢
Koeficient pp * 0,860
Cena stavby CS = 64 401,10 K¢
Zdéna kiilna - zjiSténa cena = 64 401,10 K¢
4. Pozemek parc.¢. 6406/1, 6407/2
Ocenéni
Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 179,00 m?
R =(200+ 0,8 * 2vp) / 2vp
R=(200+0,8 *1179,00)/ 1 179,00 = 0,970
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,860
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,860 = 0,860

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1% Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 823,- 0,860 1 567,78
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Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 6407/2 556  1567,78
Redukéni koeficient R = 0,970 1 520,75 845 537,-
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 6406/1 623  1567,78
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,970 1520,75 947 427,25
Stavebni pozemky - celkem 1179 1792 964,25
Pozemek parc.¢. 6406/1, 6407/2 - zjiSténa cena celkem = 1792 964,25 K¢
5. Trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnaistvi:
[Nazev
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
ofeSak vlassky (ofech) na pozemku p.¢.: 6407/2
100 1 Ks 140, - 140,- 140,-
Soucet: _ 140.- K&
Celkem - ovocné dreviny: = 140,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
borovice lesni na pozemku p.¢.: 6406/1 15 roki 1,00 ks
Jehli¢naté stromy | 7 620,- 7 620,- 7 620,-
jedle kavkazska na pozemku p.¢.: 6406/1 15 rokd 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I1 9 110,- 9110,- 9 110,-
tis cerveny na pozemku p.¢.: 6406/1 100 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I11 56 440,- 56 440,- 56 440,-
javor velkolisty na pozemku p.¢.: 6406/1 100 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy II 57 280,- 57 280,- 57 280,-
Soucet: 130 450,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,050
Celkem - okrasné rostliny = 102 729,38 K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 102 869,38 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim ¢p. 1603/4 4234 619,- K¢
2. Ocenéni venkovnich Gprav zjednodusenym zptisobem 150 466,- K¢
3. Zdéna kiilna 64 401,- K¢
4. Pozemek parc.¢. 6406/1, 6407/2 1792 964,- K¢
5. Trvalé porosty 102 869,- K¢
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Vysledna cena - celkem: 6 345 319,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 345 320,- K¢

slovy: Sestmiliontitfistadtyficetpéttisictiistadvacet K&

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim Rozhled ¢.p. 1603/4, M¢lnik, okres M¢&lnik

Rozhled ¢.p. 1603/4, M¢lnik, okres Mélnik
K2 - ,
¢. K1 - lokalita podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - Gvaha
pozemku odhadce
plocha
Occfiovany |ROZhIed €. 160374, pred Eflena kilna s; ;
C:E .(;\Sny Mélnik, okres 328.02m? | rekonstrukcifv | 1179 m? |° e(lz/ ?Izn’ (\)/Ki:se
) Meélnik rekonstrukci popIS
nemovitosti)
. viz popis,
1 Melnik, okres 308 m? dobry 1772 m?> | dvougeneracni
Meélnik
RD
sklep, technicka
Mladoboleslavska mistnost s dilnou
2 &.p. 460/10, Mélnik,| 342 m? dobry 384 m?> | agardz, v L.NP
okres M¢élnik byvalé komer¢ni
prostory
technicky prostor
Libéchov €.p. 256, ) , , | pod terasou, dvé
3 okres M¢élnik 200m dobry 641 m bytové jednotky,
garaz
1t dvé BJ uZivany,
4 Melm}( ’ ?kres 403 m? velmi dobry 647 m? |jedna jednotka ve
Meélnik , N
vystavbeé
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C. [Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 [K4 K5 K6 K1x..x [Cena
[pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné ivaha  [K6 oceniovaného
resp. na redukci plocha [pozemku odhadce objektu
zaplacena [pramen |na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
plochy

1 [24 318,18 21 13 085,55 K¢
K¢ 0.9 (886,36 1 1.01 1.2] 1.15 1.2 1 1.67256

K¢

2 117 397,66 17 15 992,90 K¢

K¢ 1 397,66 | 1.05 0.99 1.3 0.7 1.15 1 1.08783675
K¢

3 138 750,00 38 33 097,59 K¢

K¢ 1 [750,00 1 1 1.3] 0.79 1.2 0.95 1.17078
K¢

4 124 193,55 21 20 544,79 K¢

K¢ 0.9 (774,19 1 0.96 1.2] 0.8 1.15 1 1.05984
K¢

Celkem prumér 20 680,21 K¢

Minimum 13 085,55 K¢

Maximum 33 097,59 K¢

Smérodatna odchylka - s 8 829,11 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 11 851,10 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 29 509,32 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gipravy: stav

K4 - Koeficient Gipravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné -
pfipadné odchylky v kvalit¢ lokality korigovany KI1. K2 zohlednuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost stavby. K3 diferencuje rozdily ve stavebné¢ technickém stavu, vybaveni.
K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlediiuje dalsi popsané vlastnosti, zejména
prislusenstvi k RD a stav, dispozice jednotlivych bytovych jednotek. K6 zohlediiuje datum
prodeje nemovitosti.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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783 108 K¢

783 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
6 345 320 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

6 783 000 K¢

Nepodafrilo se dohledat potifebny pocet realizovanych prodejit podobnych nemovitosti. Z toho
diivodu bude v zavéru stanovena tzv. trzni hodnota.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takova mohou vstupni udaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 1603/4 a pozemku parc. ¢. 6406/1, 6407/2 v obci
Mélnik, okres Mélnik, katastralni izemi Mélnik.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

6 783 000 K¢
Slovy: Sestmiliontisedmsetosmdesattfitisic korun ¢eskych
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.06.2023

L AL /
,\M ]G«@Q&j&\_m‘ Q}QLCULL& gl Vi e’

Ing. Markéta T. PiStorova, MBA Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkil védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu veiejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
034953/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, srovnavané nemovitosti, vyfez z povodinové mapy, ortofoto mapa,
fotodokumentace predmétu ocenéni, vyiez ze stavebni dokumentace, vyfez z uzemniho planu,
vyjadreni ptislusného uradu

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2023 12:35:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSPH 82 INS 3957 / 2023 pro Lenka
Winkelhoferova, Mgr. Bc.

Okres: Cz0206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.tzemi: 692816 Mé&lnik List vlastnictvi: 9193

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mélnik 730930/0185
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
6406/1 623 zastavéna plocha a
nadvof#i
Sou¢dsti je stavba: Mélnik, €.p. 1603, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 6406/1
6407/2 556 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Veé&cna prava zat&Zujicl nemovitosti v Gasti B v&etn& souvisejicich udajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- oznadené jinym zpisobem, k zajisténi pohledavek ze smlouvy o uvéru a ze zastavni
smlouvy, do 15.4.2067, na splaceni jistiny tvéru ve vy3i 5 049 000 K& s pfislufenstvim
a z ostatnich dluht do vysSe 6 058 800 K&

Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlickd 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RE/ICO: 13584324

Povinnost k
Parcela: 6406/1, Parcela: 6407/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 5500/177607-07/15/01-002/00/R
ze dne 13.04.2015. Pravni acéinky zapisu k okamZiku 13.04.2015 16:53:26. Zapis
proveden dne 06.05.2015; uloZeno na prac. Mélnik

V-3683/2015-206
Poradi k 13.04.2015 16:53

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 5500/177607-07/15/01-002/00/R

ze dne 13.04.2015. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 13.04.2015 16:53:26.
Zapis proveden dne 06.05.2015; uloZeno na prac. Mélnik

V-3683/2015-206
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. 5500/177607-07/15/01-002/00/R
ze dne 13.04.2015. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 13.04.2015 16:53:26.
2apis proveden dne 06.05.2015; uloZeno na prac. Mélnik
V-3683/2015-206

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

ti

Nemovitos jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vyk. ru nemovitosti CR

, ked: 206,

Ratastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracoviité Mé&
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2023 12:35:02

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.Ozemi: 692816 Mélnik List vlastnictvi: 9193

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

- k zajisténi existujici daifiové pohledavky ve vysi 4 737 K& a p¥isluSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni d¥ad pro St¥edodesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k
Parcela: 6406/1, Parcela: 6407/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava FU pro St¥edodesky kraj,
UzPv Mélnice Cj.: 4252442/21/2114-00540-204438 ze dne 16.09.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 16.09.2021 13:45:47. Zapis proveden dne 11.10.2021; uloZeno
na prac. Mélnik

v-8220/2021-206
Pofadi k 16.09.2021 13:45

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané& o z¥izeni zastavniho prava FU pro Stfedo@esky kraj,
UzPv M&lnice €j.: 4252442/21/2114-00540-204438 ze dne 16.09.2021. Pravni

aéinky zapisu k okamZiku 16.09.2021 13:45:47. Zapis proveden dne 11.10.2021;
uloZeno na prac. Mélnik

V-8220/2021-206
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro Stfedodesky kraj,
UzPv Mé&lnice €j.: 4252442/21/2114-00540-204438 ze dne 16.09.2021. Pravni

Géinky zapisu k okamZiku 16.09.2021 13:45:47. Zapis proveden dne 11.10.2021;
uloZeno na prac. Mélnik

V-8220/2021-206

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alena Blazkova Ph.D., Exekutorsky ufad Brno-mésto,
Koneéného nam. 2, Brno 611 18
Povinnost k
Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 M&lnik,
RE/1€0: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 006 EX-1649/2020 -27
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 18.07.2020. Pravni ucinky zapisu k okamZiku
20.07.2020 14:16:03. Zapis proveden dne 23.07.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-7026/2020-702
Souvisejici zapisy
Exeku¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6406/1, Parcela: 6407/2
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 006 EX-1649/2020 -28 ze dne

18.07.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.07.2020 14:16:06. Zapis
proveden dne 24.07.2020; uloZeno na prac. Mélnik

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu kat

3 Bt E

Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviité Mé
strana 2

ru nemovitosti CR
k, kéd: 206.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2023 12:35:02

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.Ozemi: 692816 Mélnik List vlastnictvi: 9193

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné fadé

Typ vztahu

Z-3576/2020-206
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 006 EX-1649/2020
=111 pravni moc ke dni 13.08.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.03.2021
13:03:21. Zapis proveden dne 29.03.2021; uloZeno na prac. Mélnik
Z-1296/2021-206
Souvisejici zdpisy
DraZebni vyhlaska
Povinnost k
Parcela: 6406/1, Parcela: 6407/2

Listina Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni draZebniho jednani 006 EX-1649/2020 -
395 ze dne 24.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.01.2023 13:04:57.
Zapis proveden dne 26.01.2023; uloZeno na prac. Mé&lnik

Z-386/2023-206

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveii 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mélnik,
RE/180: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského udfadu Brno-
venkov 137Ex-7702/2020 -13 ze dne 19.08,2020. Pravni udinky zapisu k okamZiku
19.08.2020 18:01:40. Zapis proveden dne 21.08.2020; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-11561/2020-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 6406/1, Parcela: 6407/2

Listina Exekué&ni p#ikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-7702/2020 -33 ze dne
27.08.2020. Pravni u&inky zapisu k okamziku 27.08.2020 17:16:11. Zapis
proveden dne 09.10.2020; uloZeno na prac. Mélnik

Z-4187/2020-206

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Jana Jarkova se sidlem ve Zliné
Povinnost k
Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 M&lnik,
RE/180: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 207 EX-1877/2020 -9 ze dne
29.09.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.10.2020 21:33:56. Zapis proveden
dne 08.10.2020; uloZeno na prac. Zlin

2-5312/2020-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6406/1, Parcela: 6407/2
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 207 EX-1877/2020 -17 ze dne

07.10.2020. Pravni u&inky zapisu k okamziku 07.10.2020 21:33:52. Zapis
proveden dne 09.10.2020; uloZeno na prac. Mélnik

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni s ru nemovitosti CR

k, kéd: 206.

dvu kat
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviité Mé

25



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2023 12:35:02

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.Ozemi: 692816 Mélnik List vlastnictvi: 9193

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné fadé

Typ vztahu

Z-4939/2020-206
o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukad Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k
ngmének Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mé&lnik,
RC/ICO: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 EX-29109/2020 -8 ze dne
20.10.2020. Pravni ud&inky zapisu k okamZiku 21.10.2020 08:59:28. Zapis proveden
dne 23.10.2020; uloZeno na prac. Mélnik

2-5129/2020-206
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6406/1, Parcela: 6407/2
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203 EX-29109/2020 -12 ze dne

21.10.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.10.2020 08:59:28. Zapis
proveden dne 23.10.2020; uloZeno na prac. Mélnik

Z-5129/2020-206

o Zahadjeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zab¥eh na Moravé

Povinnost k
H§:m§nek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mé&lnik,
RC/ICO: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &. j. 139EX 21384/20-026 =ze
dne 26.10.2020. Pravni a€inky zapisu k okamZiku 03.11.2020 16:40:10. Zzapis
proveden dne 04.11.2020; uloZeno na prac. Sumperk

Z-8270/2020-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6406/1, Parcela: 6407/2

Listina Exekué&ni p#ikaz k prodeji nemovitych véci 139 EX-21384/2020 -033 ze dne
03.11.2020. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 03.11.2020 16:38:51. Zapis
proveden dne 05.11.2020; uloZeno na prac. Mélnik

Z-5308/2020-206

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX-21384/2020
-039 pravni moc ke dni 23.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.12.2020
16:38:33. 2apis proveden dne 05.01.2021; uloZeno na prac. Mélnik

Z-6302/2020-206

o Zahajeni exekuce

povéf¥eny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskad 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni s

préavu kat
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviité Mé

ru nemovitosti CR
k, kéd: 206.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2023 12:35:02

Okres: CZ0206 Mé&lnik Obec: 534676 Mé&lnik

Kat.Ozemi: 692816 Mélnik List vlastnictvi: 9193
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mélnik,
RC/IC0O: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 368/21-16 k 16 EXE-
40/2021 9 ze dne 15.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.01.2021
10:45:26. Zapis proveden dne 20.01.2021; uloZenc na prac. Praha

Z-1687/2021-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocidn, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mé&lnik,
RC/1C0: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tfadu Brno-
venkov 137Ex-2760/2021 -15 ze dne 12.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
12.03.2021 19:03:21. zapis proveden dne 16.03.2021; uloZenc na prac. Brno-

venkov
Z-3344/2021-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6406/1, Parcela: 6407/2

Listina Exekué&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-2760/2021 -29 ze dne
07.04.2021. Pravni u&inky zapisu k okamziku 07.04.2021 18:26:59. Zapis
proveden dne 12.04.2021; uloZeno na prac. Mélnik

Z2-1547/2021-206

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 137 EX-2760/2021 -29 ze dne
07.04.2021. Pravni moc ke dni 23.04.2021. Pravni ué&inky zapisu k okamZiku
26.05.2021 17:00:40. Zapis proveden dne 31.05.2021; uloZeno na prac. Mélnik

Z-2235/2021-206

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské ném. 156/2, 669 02 Znojmo
Povinnost k
Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mélnik,
RE/1€0: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tfadu Znojmo 193
EX-422/2021 -10 ze dne 19.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.03.2021
23:07:58. Zapis proveden dne 23.03.2021; uloZeno na prac. Znojmo

Z-1965/2021-713

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6406/1, Parcela: 6407/2

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 193 EX-422/2021 -17 ze dne
19.04.2021. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 19.04.2021 23:16:30. Zapis
proveden dne 22.04.2021; uloZeno na prac. Mélnik

Z-1712/2021-206

© Zahajeni exekuce

jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu kat ru nemovitosti CR
k, kéd: 206.

Nemovitost
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviité Mé
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2023 12:35:02

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.Ozemi: 692816 Mélnik List vlastnictvi: 9193

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné fadé

Typ vztahu

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 M&lnik,
RE/ICO: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 3211/21-17 k 20 EXE-
246/2021 14 (spojeno do fizeni 204 EX 368/21) ze dne 04.03.2021. Pravni aéinky
zapisu k okamziku 22.04.2021 19:28:35. Zapis proveden dne 26.04.2021; ulozeno
na prac. Praha

Z-12989/2021-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 3211/21-30 (sdéleni o
opravé) ze dne 21.04.2021. Pravni aéinky =zapisu k okamZiku 22.04.2021 19:28:35.
Zapis proveden dne 26.04.2021; ulozeno na prac. Praha

Z-12989/2021-101

o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Roman Chaloupka, Havlidkova 329, 276 01 Mé&lnik
Povinnost k

Hermének Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mé&lnik,
RE/1€0: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 031 EX-52/2021 -20 ze dne
30.04.2021. Pravni U&inky zapisu k okamZiku 04.05.2021 12:26:55. Zapis proveden
dne 07.05.2021; ulecZeno na prac. Mélnik

Zz-1928/2021-206
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6406/1, Parcela: 6407/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 031 EX-52/2021 -33 ze dne
30.04.2021. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 04.05.2021 12:27:20. Zzapis
proveden dne 11.05.2021; uloZeno na prac. Mélnik

Z-1929/2021-206

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewvef¥i 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Hermének Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mé&lnik,
RC/ICO: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-5200/2021 -18 ze dne 06.05.2021. Pravni ué&inky zapisu k okamZiku

06.05.2021 18:02:43. Zapis proveden dne 10.05.2021; uloZenoc na prac. Brno-
venkov

Z-5634/2021-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 6406/1, Parcela: 6407/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 137 EX-5200/2021 -30 ze dne
14.05.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.05.2021 16:56:53. Zapis

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu kat
3 Bt
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviité Mé

ru nemovitosti CR
k, kéd: 206.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2023 12:35:02
Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.Ozemi: 692816 Mélnik List vlastnictvi: 9193

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

proveden dne 18.05.2021; uloZeno na prac. Mélnik
Z-2081/2021-206
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Ringhofferova 115/1,
155 21 Praha 5

Povinnost k

Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 M&lnik,
RE/IC0: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 144 EX 901/21-13 k 20 EXE
865/2021-15

ze dne 10.06.2021. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 11.06.2021
19:23:40. Zapis proveden dne 15.06.2021; uloZeno na prac.

Praha
Z-19557/2021-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 6406/1, Parcela: 6407/2
Listina Exekuéni pF#ikaz k prodeji nemovitych véci 144 EX-901/2021 -37 ze dne

25.06.2021. Pravni U&inky zapisu k okamZiku 25.06.2021 20:41:27. Zapis
proveden dne 30.06.2021; uloZeno na prac. Mélnik

Z-2756/2021-206
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10
Povinnost k

Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 M&lnik,
RE/1E0: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 13612/21-16 k 16 EXE-
1110/2021 8 (spojeno do fizeni 204 EX 368/21) ze dne 23.07.2021.

Pravni u&inky
zapisu k okamZiku 26.07.2021 15:09:08. Zapis proveden dne 28.07.2021; uloZeno
na prac. Praha

Z-24807/2021-101
o Zahajeni exekuce

Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mélnik,
RE/1€0: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-26083/2021 -8 ze dne
12.10,2021, Pravni uéinky zapisu k ckamziku 13.10,2021 09:32:05. Zapis proveden
dne 15.10.2021; uloZeno na prac. Mélnik

Z-4514/2021-206
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 6406/1, Parcela: 6407/2

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex-26083/2021 -12 ze dne
13.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.10.2021 09:32:05.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu,

Zapis
ru nemovitosti CR
k, kéd: 206.

ve kterém vykondvd stdtni sprdvu kat
Katastralni ufad pro Stiedofesky kraj,

Katastréalni pracoviité Mé&

strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2023 12:35:02

Okres: CZ0206 Mé&lnik Obec: 534676 Mé&lnik

List vlastnictvi: 9193
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &i

Kat.Ozemi: 692816 Mélnik

selné fadé

Typ vztahu

proveden dne 15.10.2021; uloZeno na prac. Mélnik

Z-4514/2021-206
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jana Slu3na, Jamska 1670/30, 591 01 Zdar nad Sazavou
Povinnost k

Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mé&lnik,
RE/IC0: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Zdar nad
SAdzavou 222EX-3578/2021 -31 (16EXE-1650/2021-19) ze dne 16.10.2021. Pravni

Géinky zépisu k okamZiku 18.10.2021 09:41:27. Zapis proveden dne 19.10.2021;
uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-4449/2021-714
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 6406/1, Parcela: 6407/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 222 EX-3578/2021 -163 ze dne

02.08.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.08.2022 13:21:40. Zapis
proveden dne 05.08.2022; uloZeno na prac. Mélnik

Z-15247/2022-206
Listina OhladSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 222 EX-3578/2021 -176 Pravni moc ke

dni 03,08,22. Pravni aéinky zapisu k okamZziku 08.08.2022 05:46:55. Zapis
proveden dne 15.08.2022; uloZeno na prac. Mélnik

Z-15352/2022-206
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskad 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mé&lnik,
RC/ICO: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 28008/21-16 k 16 EXE
2073/2021-10 (spojeno do ¥izeni 204 EX 368/21) ze dne 23.12.2021. Pravni aéinky

zapisu k okamZiku 27.12.2021 11:03:09. Zapis proveden dne 29.12.2021; uloZeno
na prac. Praha

Z-46611/2021-101
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodarnska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mélnik,
RC/IC0: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 1437/22-17 k 18
265/2022 16 ohledné dalsi vymdhané povinnosti, spojeno do
368/21 ze dne 26.02.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
Zapis proveden dne 03.03.2022; uloZeno na prac. Praha

EXE-
fizeni sp. zn. 204 EX
01.03.2022 15:47:07.

Z-8869/2022-101

Nemovitost

jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni s
Katastralni ufad pro Stiedofesky kraj,

dvu kat
Katastréalni pracoviité Mé&

u nemovitosti CR
k, kéd: 206.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2023 12:35:02

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 534676 Mélnik
Kat.Ozemi: 692816 Mélnik List vlastnictvi: 9193

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskad 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mélnik,
RC/ICO: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 35488/22-15 k 16 EXE-
2147/2022 10 spojeno do ¥izeni sp. zn. 204 EX 368/21 ze dne 19.11.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamZziku 23.11.2022 16:27:17. Zapis proveden dne 25.11.2022;
ulozZeno na prac. Praha

Z-47541/2022-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Roman Chaloupka, Havliékova 329, 276 01 Mé&lnik
Povinnost k

Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 M&lnik,
RE/1E0: 730930/0185

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 031 Ex-948/2022 -11 ze dne
30.12.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.12.2022 11:13:20. Zapis proveden
dne 05.01.2023; ulecZeno na prac. Mélnik

Z-17816/2022-206

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

ngmgnek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mélnik,
RC/ICO: 730930/0185

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 13.04.2015. Pravni udéinky zépisu k okamziku 13.04.2015 16:54:31.
Zapis proveden dne 06.05.2015.

V-3684/2015-206
Pro: Hermanek Jakub Mgr., Rozhled 1603/4, 27601 Mélnik RC/IC0: 730930/0185

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
6407/2 22212 556

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastrédlni pracoviité Mé&lnik, kéd: 206.
strana 9
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.03.2023 12:35:02

Okres: CZ0206 Mélnik Obec: 534676 Mé&lnik
Kat.Ozemi: 692816 Mélnik List vlastnictvi: 9193

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Mélnik, kéd: 206.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.03.2023 12:51:25
Cesky iufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
Osobnil udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané cschbnich Gdajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrédlni pracoviité Mé&lnik, kéd: 206.
strana 10
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Vyrez z izemniho planu
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Vyrez z povodiiové mapy
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Vyjadrieni prisluSného airadu

M@élnik Maéstsky aiad M&lnik
L]

namésti Miru 1, 276 01 MéInik

Oddéleni sluZeb, spravy a tdriby komunikaci

V&£ dopis znatka: Pan

Ze dne: Valdemar Hérbinger
Nase znatka: Rozhled 1603/4
VyFzuje: Ing.Miroslav Klukovi¢ 276 01 Mélnik

Tel.: +420 315635117

E-mail: m.kluckovic@melnik.cz

MéInik: 27.1.2015

Ulice Rozhled, k.u.Mé&Inik

Ulice Rozhled, k.. MéInik je vedena v pasportu komunikaci mésta Mé&Inika pod
ID 282316. Jedna se o nezpevnénou, vefejné pFistupnou komunikaci, ktera se
nachazi na pozemku par. ¢. 8073/1 ve vlastnictvi Ceské republiky.

Prévo hospodafit s timto majetkem mé Spréva Zelezniénich dopravnich cest,
DlaZzdénd 1003/7, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Vyjadfeni bylo vydano na zakladé #4dosti 7adate)e)

/ Méstsky uraa MéInik

/ oddélenl sluZeb,
pravy a 0drzby komunikacl
1.

Ing. Miroslav Klu¢kovi¢

MU MélInik '
vedoucl odd.sluZeb, spravy a udrzby komunikaci
tel. 315635 117

mob. 606 602 652

m.kluckovic@melnik.cz
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 308 m2, Mélnik, okres Mélnik
Celkova cena: 7 490 000 K¢

Lokalita: Mélnik, okres Mélnik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 8,500,000
CZK 8,000,000
CZK 7,500,000 @
CZK 7,000,000
CZK 6,500,000

&
&
:
$
&

B Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Meélnik, okres Mélnik Cena 7 490 000 K¢
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 1772 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V Vytapéni Elektrokotel
Zastavéna plocha 477 m? Uzitna plocha 308 m?
Poloha nemovitosti Klidna cast obce Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu
Podlahovi plocha 308 m?

Stars reality Vam zprosttedkuji exkluzivni prodej dvougenerac¢niho rodinného domu v klidném prostiedi obce
Jenichov - Stfemy okr. Mélnik, s pozemkem o celkové vymeéte 1772 m?. Dim je nyni vyuZzivan jako
dvougeneracni bydleni, kazdy byt ma svij vlastni vchod. Jedna ¢ast domu je dispozi¢né fesena jako 6+1, v
pfizemi domu jsou tfi pokoje, kotelna a WC, dale schodisté vedouci do patra domu, v patie domu je kuchyn,
koupelna, dva prostorné pokoje, jeden mensi pokoj a vstup na padu, kde je moznost vybudovat dalsi pokoje, dle
predstav nového majitele. Vytapéni domu zajist'uje kotel na tuha paliva, ohfev vody bojler, moznost vytapéni
patra i krbovymi kamny. Druh4 ¢4st domu je dispozi¢né€ 1+1, v ptizemi domu se nachazi predsin, kuchy,
komora, technicka mistnost a prostorna koupelna s vanou a WC, v patfe domu se daji vyuZzivat 3 dalsi pokoje a
WC a krasna pavla¢. V domé¢ je moznost topeni elektrokotlem, ale i kotlem na tuha paliva, ohtev vody bojlerem.
Dim je napojen na méstsky vodovod, vlastni studna, odpad sveden do jimky, elektfina 220/380V. K domu
nalezi upravena slunna zahrada, kde je moznost piijemného posezeni, k dispozici bazén, dievény domecek pro
déti, ktlny, dilna a garaz. Nemovitost se nachazi v bezprostfednim sousedstvi CHKO Kokoftinsko, ktera nabizi
malebné prochdzky, pési a cyklo vylety a je idedlnim prostfedim pro relaxaci nebo sportovni vyziti. Obec
Jenichov je velmi klidné vesnice k dispozici je zde mistni hospiidka, SirSi ob¢asnou vybavenost najdeme v obci
Nebuzely - skola, skolka, obchod, posta. Kompletni obéanskou vybavenost nalezneme v nedalekém M¢lniku
cca 15 minut jizdy a nebo ve Msené. Prohlidku této nemovitosti vzhledem k atraktivité lokality doporucuji.
Dum je mozno financovat hypotékou, kterou Vam v pfipadé¢ Vaseho zajmu zdarma vytidime. Pro blizsi
informace ¢i prohlidku kontaktujte maklétku. ID: 101269 vice

4. Fotodokumentace

52



pod
246
\
=\ <
\ 7’
/ / /
/ 1 Damunéves /
whov e s’
J 7/
\ /
e -l\
W \ /
\ A jeriovce Bykey
/
\ /
e
5{-:4—.51// N \
\
/ \

N e B

\ . Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

Dolni Betkovs
- ™ T %~ Nebu
11 \
\

-
) ‘ ( Stlemy + r
\ .
\ p enich
i
Viinéves \ Chloumek ~ Jenic
Lhotka
\ 9 -
\ N
\ \
\ \
\ \
\\ \
Mélnik \\ )
-
= b Ty — K e
Hofin ° \\,‘:Ih)‘ Borek™n= \i“l SYTuiKe
| B "\ \ Hosti
! \" ~ Jelenice -
LuZecky i ) S Vhiaea :
ostrov eV Leafiet | @ OpenStreetMap contributors

Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 342 m?, Mladoboleslavska ¢.p.
460/10, Mélnik, okres Mélnik

Celkova cena: 5950 000 K¢

Lokalita: Mladoboleslavska ¢.p. 460/10, Mélnik, okres
M¢lnik
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2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,000,000
CZK 10,000,000
CZK 9,000,000
CZK 8,000,000
CZK 7,000,000
CZK 6,000,000

CZK 5,000,000

A ) ~~ 7 o
Q S ~ ~ ~ Q S Q' <’ <’
~ . > > . s

v

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Mladoboleslavska ¢.p. 460/10, Cena dle KS 5950 000 K¢
Mélnik, okres Mélnik
Cislo Fizeni V-1694/2023-206 Datum podpisu KS 15.03.2023
Poznamka k cené Uvedena cena jiz zahrnuje Konstrukce Cihlova
poplatky realitni kancelafe.
Plocha pozemku 384 m? Stav Dobry
Elektiina 230V a 400V, 230V Uzitna plocha 342 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Plyn Plynovod Podlahovi plocha 342 m?

REZERVACE! V exkluzivnim zastoupeni majitelky vam nabizime nemovitost ve mésté¢ Mélnik. Diim se
nachazi na frekventované ulici Mladoboleslavska, vyhodna investi¢ni ptilezitost. Vhodna rekonstrukce spodni
¢asti domu, kde jsou dva komer¢ni prostory s potencidlem rychlého navratu investice (zavedena provozovna
kadeftnictvi, cukrarna, rychlé obcCerstveni aj.) o plose 215 m2 se samostatnym kompletnim zdzemim. V 1.NP se
nachazi velky byt se 7 mistnostmi (vstupni chodba, kuchyn, jidelna, pokoj, zimni zahrada, terasy, loznice,
posilovna a relaxa¢ni mistnost, koupelna a WC). Garaz, dilna, ulozné prostory. Vodovod, kanalizace obecni.
Topeni plynovym kotlem. V zadni ¢asti domu se nachazi dalsi prostory se samostatnym vstupem a zdzemim, je
zde moznost bytu 2+kk nebo dalsi provozovna. Dale sklep, technicka mistnost s dilnou a garaz. Velmi ¢lenita
nemovitost s moznostmi uprav a souc¢asné s bydlenim. Do domu se vchazi do 1.NP schodistém, které je také k
upravam. Frekventované umisténi , kousek od autobusového nadrazi, obchod Lidl, dalsi sluzby. Baje¢né
propojeni podnikani s krasnym prostornym bydlenim. Moznost financovani hypoteénim uvérem, ktery za Vas
radi vyfidime. PENB: G* (PENB neni k dispozici. Pokud bude dodan, bude udaj aktualizovan). Pii kontaktu s
realitni kancelafi uvadéjte evidenéni ¢islo 40022577. vice
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny diim, 200 m?, Libéchov ¢&.p. 256, okres
Mélnik

Celkova cena: 7 750 000 K¢

Lokalita: Libéchov ¢.p. 256, okres Mélnik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 9,000,000

CZK 8,500,000

CZK 8,000,000
I s s 4 < < < o

CZK 7,500,000

CZK 7,000,000

CZK 6,500,000
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& S S > o - v v V S g
¥ S & S v 0 N N @ & v
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Libéchov ¢.p. 256, okres Cena dle KS 7 750 000 K¢
Mélnik

Cislo Fizeni V-3108/2022-206 Datum podpisu KS  20.04.2022

Poznamka k cené 7 750 000 K¢ za nemovitost  Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 641 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy PodlazZi bytu 4

Zastavéna plocha 120 m? Podlahovi plocha 200 m?

UZitna plocha 313 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce

Pocet nadzemnich 4 Plyn Plynovod

podlaZi domu
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Exkluzivné nabizime k prodeji dim 7+2/B/T/G/S (byty 3+1 a 4+1), s podlahovou plochou 200 m2, 19 m2
balkony, 46 m2 terasa, 40 m2 garaz, 48 m2 sklep, zahrada 521 m2, Libéchov Rodinny dim se nachazi v klidné
¢asti Libéchova mimo doslech hlavni silnice, v dosahu pfirody. Je to prostorny dvougeneracni diim se dvéma
samostatnymi byty a prostornym sklepem v 1.NP s garazi pro dvé auta a montazni jamou. Zastavéna plocha je
120 m2, zahrada ma 521 m2, celkova vyméra pozemku je tedy 641 m2. Byt ve 2.NP ma dispozici 3+1 (78 m2) a
je kompletné zrekonstruovana v¢. koupelny, samostatného WC a plastovych oken. Ke kuchyni navic ptiléha
prostornd provétravana spizirna. Byt ve 3. a 4. NP m4 dispozici 4+1 (112 m2) véetné prostorného podkrovi.
Zrekonstruovand je koupelna a samostatné WC. Ke kuchyni také ptiléhd vlastni prostornd provétravana
spizirna. Oba byty maji k dispozici samostatné prostorné terasy. K domu pfiléha uzavieny a suchy technicky
prostor pod terasou o vymeéte 45 m2, nezapocitany do zastavéné plochy domu, kde 1ze skladovat dfevo, zahradni
nabytek, nastroje atd. Sklep v 1. NP obsahuje kromé garaze pro dvé auta a kotelny i prostorné spizirny a
technickou mistnost. K dispozici je v domé i bezdratovy internet a satelitni pfijem TV. Dim ma novou stiechu
s izolaci, je také noveé vyvlozkovany komin. Nové jsou rozvody elektfiny a odpady. Destova voda je svedena
mimo pozemek, 1ze dod¢€lat reten¢ni nadrz. Vytapéni je realizovano kotlem na tuha paliva v kombinaci s
elektrickym kotlem. Kanalizace je obecni. V zahradé o vyméte 521 m2 jsou zalozené zahony, zasazené ovocné
stromy véetné citronovniku apod. Diim je v dosahu pfirody, v bezprostiedni blizkosti jsou znac¢ené turistické
trasy i cyklostezky — stoji na samé hranici CHKO Kokotinsko — Machtv kraj. V dochozi vzdalenosti jsou
Certovy hlavy sochafe Vaclava Levého i dalsi skalni reliéfy a jeskyné, napiiklad zajimavé Klacelka. Je zde i
moznost rybolovu. V Libéchové je matetska Skolka i zakladni Skola, je zde i Stiedni odborné ucilisté
Libéchov. Dalsi obcanska vybavenost se nachazi v nedalekém M¢lniku, ktery je autem vzdaleny 10 minut,
autobusem 20 min. Nastéhovani je mozné v srpnu 2022. Na tuto nemovitost Vam pomiizeme zajistit
financovani s nizkou Grokovou sazbou. Doporu¢ujeme prohlidku. Tfida G - Mimotadné nehospodarna —
Energeticky stitek budovy (PENB) nebyl dodan.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Horni Potaply

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny dim, 403 m2, Mélnik, okres Mélnik
Celkova cena: 9 750 000 K¢

Lokalita: Mélnik, okres Mélnik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,000,000
CZK 10,500,000

CZK 10,000,000
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CZK 9,500,000
CZK 9,000,000
CZK 8,500,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Me¢élnik, okres M¢lnik Cena 9 750 000 K¢
Konstrukce SmiSend Plocha pozemku 647 m>

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy
Zastavéna plocha 647 m? Uzitna plocha 403 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Pocet nadzemnich 3

podlaZi domu
Podlahovi plocha 403 m?

Hledate sviij novy domov v klidu mimo ruch mésta, ale zaroven chcete mit pohodlnou dojezdovou vzdalenost
do Prahy nebo M¢élnika? Uvazujete o moznosti vicegeneracni bydleni ¢i spojeni vlastniho bydleni s moznosti
pronajimat dalsi dva byty? A nebo vyuzivat nemovitost ¢aste¢né k podnikani? Mozna hledate tedy pravé tuto
nemovitost. Velky rodinny diim je situovan v klidné vesnici Ml¢echvosty, na levém biehu feky Vltavy. Pavodni
stavba je z roku 1802, v rimci kompletni rekonstrukce doslo k dostavbé dalsich pater, zatepleni, opravé stiechy,
nova elektfina, rozvody, vyména oken celkova rekonstrukce interiéru. Zuastaly v8ak zachovany nékteré pivodni
prvky (klenby a Siroké zdi). V 1.NP je byt 4+kk, 133 m2 s Gizasnou atmosférou: obyvaci pokoj s kuch. koutem,
2 loznice (jedna se Satnou), , velka koupelna s oknem a novym multifun. masaznim boxem, dalsi koupelna se
sprch. koutem a toaletou a po schodech sejdete do pracovny. Byt méa samostatny vstup ze zahrady. Do dalsich
Casti domu (1. a 2. patro), je pfistup zajistén samostatnym vstupem ze zahrady a Ize tedy velmi dobfe vyuzit
jako vicegen. bydleni nebo byty pronajimat. Ve 2.NP je byt 3+kk, 130 m2: velky obyvaci pokoj s kuchyiiskym
koutem, velka loznice a dalsi pokoj, koupelna s vanou a samostatna toaleta. Ve 3.NP je vSe pfipraveno k
dokoncenti atyp. bytu ¢i ateliéru. Moznost pohrat si s vlastni fantazii a upravit si dispozici na 2+kk,2+1,3+kk,
prip. zachovat velky otevieny prostor. Odtud je nadherny vyhled na feku. Vytapéni domu je elektiinou (kazdy
byt samostatny el. kotel), v 1.NP v obyv. pokoji jsou i kamna na pevna paliva. Napojeni na obecni vodovod,
elektfina 230/380, tlak. kanalizace. Energ. tfida G do doby zpracovani nového PENB. Pozemek je 647 m2 —
zastaveéné plocha a nadvori, ale budete zde mit prostor posedét na terase, udélat si malou zahradku a mit i misto
na parkovani. Je moznost koupit i vedlejsi pozemek, kde se nachazi hosp. staveni, které pfiléha na dim a stara
kovarna a zvétsit si tak celkovou vyméru pozemku na 2.107 m2. Tato ¢ast je prodejna i samostatné, je vydano
platné stavebni povoleni a zpracovan projekt na dostavbu domu o dispozici 3+kk s terasou a zimni zahradou.
Dale je varianta, za urcitych podminek, i koupé jednotlivych samostatnych byt v domé. Skvéla dopravni
dostupnost: 20 min. autem do Prahy na metro Stizkov, 15 min. do Mélnika, 3 min. obec Vranany, kde se
nachazi obCanska vybavenost (Mg, 78— prvni stupen, knihovna, posta, ordinace 1ékafe, hosptdka, restaurace,
moznost sportovniho vyziti a dal$ich zajmovych a volnocasovych aktivit). Dal$i moznosti nabizi Mé&lnik. Obci
prochazi zelezni¢ni trat’ Praha, Kralupy nad Vltavou, DéCin, vlakem se dostanete do Prahy HoleSovic nebo na
Masarykovo nadrazi za 40 nebo 50 minut, autobusova linka M¢lnik — Kralupy nad Vltavou.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
= S L el
. Ocenovana nemovitost
a . Srovnavana nemovitost
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