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Litoméfice.
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

ocenit bytovou jednotku ¢.1689/11 v obci Litoméfice, katastralni uzemi
Litom¢éfice.

1.2. Uéel znaleckého posudku
odhad obvyklé ceny bytové jednotky ¢.1689/11 jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.4.2024 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec pii vybéru zdroju dat vychazel z:
- vlastni databaze a nabidek mistnich RK pro nalezeni obdobnych nemovitych véci
- Databaze CSU pro informace o obcich
- Informaci od zadavatele
- Mistniho Setfeni - venkovni prohlidka
- ZP ¢.5207 ze dne 1.3.2023 - Martin Buchar, Buzulucka 526 Hradec Kralové

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1) vypis z LV 10987
2) ZP ¢.5207 ze dne 1.3.2023 - Martin Buchar, Buzulucké 526 Hradec Kralové

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité veci byla ziskand pii osobnim venkovnim mistnim Setieni a vySe cit. ZP a
tudiz jsou povazovana za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovéni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlive a nikoli v tisni.
Principem trZzniho odstupu se pro t€ely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.
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Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i uCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazb& uloZit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek v¢etné fotografii.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Litoméfice, obec Litoméfice, k.u. Litoméfice
Adresa nemovité véci: Heydukova 1869, 412 01 Litométice

Vlastnické a evidencni udaje

Jaroslav Karter, Heydikova 1869/30, 412 01 Litomé&fice, LV: 10987, podil: 1 /2
Petra Rybarova, Podsedice 70, 411 15 Podsedice, LV: 10987, podil: 1 /2

viz. ptiloha

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyly znalci k dispozici zadné projektové ani jiné podklady. Ocenéni je
provedeno na zéklad€ vlastni venkovni prohlidky a podkladi zaslanych objednatelem. Znalci
nebyl umoznén vstup do objektu.

Mistopis

Jedna se o ocenéni jedné poloviny z celku Jednotky - bytu ¢. 1869/11, kterd se nachazi v obytném
dome ¢p. 1869/30. Dale se jedna o ocenéni jedné poloviny z 309/10000 na spole¢nych ¢astech domu
¢p. 1868, 1869 a stavebni parcely ¢. parc. 2530/5. Nemovitosti se nachazeji v obci a katastralnim
uzemi Litoméfice. Obytny diim s pozemkem jsou piistupny ze zpevnéné komunikace mistniho
vyznamu pies chodnikové téleso. V dané lokalité jsou vybudovany veskeré inzenyrské sité a tyto jsou
na pozemek a do objektu obytného domu zavedeny. Jednd se o vetejny vodovod, kanalizaci,
elektrickou sit, plynovodni fad a horkovod. Objekt se nachazi v rezidencni zastavbé smiSené s
obytnymi domy, rodinnymi domy a ob&anskou vybavenosti. Jedna se o spiSe okrajovou ¢ast mésta s
dobrymi dochazkovymi vzdalenostmi k vybudované infrastruktufe. Obytny diim s oznacenim Cp.
1868 a ¢p. 1869 ma Ctyfi samostatné vchody a tyto jsou oznaceny ¢p. 1868/26, ¢p. 1868/28, ¢p.
1869/30 a ¢p. 1869/32. Pfedmétny byt, ktery je predmétem ocenéni se nachéazi v ¢p. 1869/30 v prvnim
patfe vpravo ve smeéru vystupu po schodisti. Jedna se o byt o velikosti 1 + 4 s pfisluSenstvim

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: [ RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona O nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. xl / O elektro & telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,ITL.tF.
Poloha v obci: Sir8i centrum - bytové domy zdéné
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace
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Pristup pres pozemky

2530/24 Mésto Litoméfice, Mirové nameésti 15/7, Litoméfice-Mésto, 41201
Litoméfice

Celkovy popis nemovité véci

Byt se nachazi ve vchodé ¢p. 1869/30 ve druhém nadzemnim podlazi. Jedna se o byt velikosti 1 + 4
s prisluSenstvim. Byt obsahuje vstupni chodbu, satnu, WC, lazen, kuchyn, ¢tyfi pokoje a sklepni koje.
Z obyvaciho pokoje je vystup na logii, kterd vSak patii do spolecnych casti domu. Podlahové
konstrukce jsou ptivodni s kryty PVC ve vSech mistnostech. Dvete jsou osazeny do ocelovych zarubni
hladké a prosklené. Okna jsou vyménéna - dievénd za plastova. Jadro je ptivodni umakartové s
puvodnimi zafizovacimi predméty. Vytapeéni bytu je zajiSténo z centralniho zdroje s radiatorovymi
¢lanky a pomérovymi meétidly odecitatelnymi dalkové. Tepla a studend voda ma také své meéfice.
Rozvody elektro jsou ve standardnim rozsahu. Vybaveni kuchyné pivodni s béznymi

spotiebi¢i. Omitky jsou v byte stérkové, ¢astecné poskozené v obyvacim pokoji. Keramické obklady
nejsou provedeny. Hlavni pfivod elektro do bytu s rozvadééem v chodbé¢ v havarijnim stavu! Byt je
v celkové Spatném stavu, bez bézné udrzby.

Spoluvlastnikem bytu panem Karterem nebylo znalci povoleno provést fotodokumentaci

bytu, bez odiivodnéni! Z tohoto divodu jsou provedeny pouze fotky piedsing, vstupnich dvefi do
bytu a foto objektu z venkovni strany ( viz. stanovisko z vyse cit. ZP )

Podle sdéleni objednatele posudku nadéle trva skutecnost, ze vlastnik bytu neumozni prohlidku.
Bytové jednotka je tidajné znacné zchatrald a jeji dalSai uzivani vyZzaduje kompletni a nadkladnou
rekonstrukci ( nové bytové jadro, podlahy, interiéry )

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitéd véc situovana v zdplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobné zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
Komentaf: viz. LV v pfiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkii

Pozemek

Porovnavaci metoda

Stavebni pozemek €. parc. 2530/5 zastavény obytnym domem ¢p. 1868 , ¢p. 1869 v obci a
katastralnim Gzemi Litométice. Pozemek je ptistupny ze zpevnéné komunikace mistniho vyznamu.
Na pozemek jsou zavedeny tyto inZzenyrské sité - vefejny vodovod, kanalizace, plynovodni fad,
elektricka sit’ a horkovod. Pozemek je mirn¢ svazity a nachazi se v zastavéné Casti obce ve smisené
zastavbé obytnych domt, rodinnych domt a obcanské vybavenosti. Dochdzkové vzdélenosti jsou k
vybudované infrastruktuie dobré. Jako negativum je pouze omezené parkovani pro osobni
automobily . Podil oceniované BJ: 309/10000

Obvykla cena stavebnich pozemki v misté a ¢ase: 3 000,- K&/m2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ Ké |
zastavéna plocha a 2530/5 952 3 000,00 309 /10 000 88 250
nadvoii
| Celkova vyméra pozemkii 952 Hodnota pozemkii celkem 88 250

Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka ¢.1869/11

[Vécna hodnota dle THU

Vymeéry - viz. vyse cit. ZP a to:

chodba: ( 1,25%1,22+2,70*2,57 ) * 1,00 = 8,46 m2
kuchyn: ( 2,72*2,70 ) * 1,00 = 7,34 m2

pokoj: (3,57*%2,70 ) * 1,00 = 9,64 m2

pokoj: (3,17%4,63 ) * 1,00 = 14,68 m2

pokoj: (3,20*5,95) * 1,00 = 19,04 m2

pokoj: (4,25%2,83 ) * 1,00 = 12,03 m2

WC alazen: (2,52*%1,59 ) * 1,00 = 4,01 m2
komora: ( 1,22%2,82 ) * 1,00 = 3,44 m2

sklepni koje: (11,36 ) * 0,10 = 1,14 m2



Zapocitana podlahova plocha bytu: 79,78 m2

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient Uzitna plocha
plocha
celkem Obytné prostory 79,78 m? 1,00 79,78 m?
| Celkova podlahovi plocha 79,78 m? 79,78 m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 79,78
Jednotkova cena (JC) [K¢&/m?] 70 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 5584 600
Stari rok 44
Dalsi zivotnost rokti

Opotiebeni % 65,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1954 610

Vypocet porovnavaci hodnoty

Bytova jednotka ¢.1869/11

Ocenovana jednotka

Porovnavaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK a vyse cit. ZP.

Lokalita: Heydukova
Popis: panelovy bytovy diim
Dispozice: 4+1
Typ stavby: zdény bytovy dim
UZitna plocha: 79,78 m?
Srovnatelné jednotky:
Nazev: prumér z vyse cit. ZP
Uzitna plocha: 79,78 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocefiovana BJ 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stavu a vybaveni0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - v podilovém spooluvlastnictvi
0,90
Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocefiovana BJ; Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stavu a vybaveni; Uvaha zpracovatele
ocenéni - v podilovém spoluvlastnictvi;
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

4 483 000 79,78 56 192 0,52 29 220
Nazev: BJ Litomérice
Popis: Prodej bytu 4+kk 100 m2 Heydukova, Litomé&fice - Predmésti 3 990 000 K¢

prodej velmi prostorného bytu 4+kk, o celkové uzitné plose 100 m2, na okraji
Litoméfic. Dim je umistén v ptirod€é. Nachazi se v 1. nadzemnim podlazi a mize se
chlubit nestandardné¢ velkou lodZzii o délce 6 metrti a prostornym sklepem o rozloze
14m2, po castecné rekonstrukei

UZitna plocha: 100,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovanad BJ 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stavu0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - v podilovém  spoluvlastnictvi

0,90
Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana BJ; Provedeni a vybaveni - v hor§im vybaveni a ST stavu; Uvaha zpracovatele
ocenéni - v podilovém spoluvlastnictvi;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3990 000 100,00 39 900 0,52 20 748
Nazev: BJ Litomérice
Popis: Prodej bytu 4+1 84 m2 Vrchlického, Litoméfice - Pfedmésti 4 750 000 K¢

Nabizime k prodeji bytovou jednotku 4+1 s lodZii v osobnim vlastnictvi, ulice
Vrchlického. Samotny byt o vyméfe 84 m2 se nachazi ve zvySeném piizemi
zateplen¢ho panelového domu bez vytahu v klidné a vyhleddvané ¢asti Litomeéfic.
Hned naproti stoji matetska skolka, jen par minut pésky je mistni zakladni skola,
plavecky bazén a na prochazku jsou k dispozici Jiraskovy sady. Do samotného centra
mésta dojdete pé&si chiizi cca za patnact minut. Své misto na parkovani najdete pfimo
pfed domem. V roce 2022 byt proSel celkovou peclivou a ndkladnou rekonstrukei.
Byla upravena dispozice zdéného jadra. Moderni kuchyn¢ s vestavénymi spotiebici
byla posunuta do zadni casti byvalého jidelniho prostoru. Koupelna s vanou,
umyvadlem a mistem na pracku se suSickou maji sviij vstup z chodby. Naproti
kuchyni je mistnost, ktera dnes rodin€ slouzi jako jidelna. Na jizni strané je obyvaci
pokoj s lodzii a druhy samostatny détsky pokojik. Naproti vstupnim dvefim je ctvrtd
mistnost - loZznice. V celém byté jsou nové rozvody elektriky, snizeny strop |
bodovymi svétly. Na podlaze je polozen vinyl. K bytu nalezi sklepni a plechové koje.
UZzitna plocha: 84,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80




K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Zdiavodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocefiovana BJ; Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stavu a vybaveni; Uvaha zpracovatele
ocenéni - v podilovém spoluvlastnictvi;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 750 000 84,00 56 548 0,52 29 405
Nazev: BJ Litomérice
Popis: Prodej bytu 4+1 92 m2 Revolu¢ni, Litoméfice - Pfedmésti 4 270 000 K¢

prodej zrekonstruovaného bytu 4+1 v klidné ¢éasti mésta Litoméfice. Byt 4+1 o
vymeéte cca 92 m2 se nachazi ve 2. patfe kompletné revitalizovaného a mensiho
panelového domu (2 byty na patie). Sklada se ze ¢tyt pokojii, kuchyné propojené s
velikym obyvacim pokojem a balkonem, dvou vnitinich komor!, Satny vybavené
skiinémi, koupelny. Kuchyii je vybavena kuchyniskou linkou ve tvaru U, jejiZ soucasti
jsou zanovni spotiebiCe, elektrickd varnd deska, vestavéna elektricka trouba,
mikrovlnnd trouba, lednice s mrazdkem, mycka nadobi a pracka. V moderni koupeln¢
najdeme prostornou vanu se zasténou, umyvadlo se skfifikou, zrcadlovou skfiniku a|
toaletu. Obyvacim pokojem se vstupuje na prostorny balkon orientovany na jizni
stranu smérem k 7. ZS a jejimu hiisti. K bytu naleZi standardni sklepni koje.
UZitna plocha: 92,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovana BJ; Provedeni a vybaveni - v horS§im ST stavu a vybaveni; Uvaha zpracovatele
ocenéni - v podilovém spoluvlastnictvi;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 270 000 92,00 46 413 0,52 24135
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 20 748 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 25 877 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 29 405 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 25 877 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocetiované jednotky 79,78 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 064 467 K¢

Vypocet vynosové hodnoty
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Bytova jednotka 1869/11
nabidka RK:

Obvyklé najemné za podobné velké BJ: kolem 15 000,- K& mési¢né

Analyza trzniho ndjemného

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlahova najem najem najem
plocha
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok]

1.0bytné prostory 86 2093 15 000 180 000

Celkovy vynos za rok: 180 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 86
Reprodukéni cena RC K¢ 5584 600
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m*'ro 2 093
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 180 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 171 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 1 000
Pojisteéni 0,04 % * RC  Kc/rok 2234
Opravy a udrzba 1,00 % * RC K¢&/rok 55 846
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC K¢&/rok 0
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem A" K¢/rok 59 080
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké&/rok 111920
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 1 865 333

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 2 064 467 K¢

Vynosova hodnota 1 865 333 K¢

Vécna hodnota 2 042 860 K¢

z toho hodnota pozemku 88 250 K¢
Obvykla cena 2000 000 K¢




id.1/2: 1 000 000 K¢

slovy: Dvamiliony K¢

Silné stranky
- nejsou

Slabé stranky
- nutna celkova rekonstrukce BJ

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametrti ocenniované nemovité véci. Pti urceni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které byly
nejvice podobné parametrim ocefiované nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné faktory byly
posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientll véetné jejich zdivodnéni.

Informace sd€lené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pifi mistnim Setfeni a zohlednény
v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primeér upravenych sjednanych cen a
nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

ocenit bytovou jednotku ¢.1689/11 v obci Litoméfice, katastralni uzemi
Litom¢éfice.

Obvyklou cenu id. 1/2 bytu €. 1869/11 s podilem na spole¢nych
castech domu ¢p. 1868, 1869 a stavebnim pozemku €. parc. 2530/5 v obci
Litoméfice, k.u. Litoméfice odhaduji na ¢astku 1 000 000,-K¢

2000 000 K¢
id.1/52: 2000 000 K¢

slovy: Dvamiliony K¢

Obvykla cena

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
Obvyklé cena id.1/2 je 1 000 000,- K¢.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

fotodokumentace 1
situovani nemovitosti 3
snimek z PM 1
vypis z LV 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.03.2024 13:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: Cz0423 Litoméfice Obec: 564567 Litoméfice
at.hzemi: 685429 Litoméfice List vlastnictvi: 10987
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
Karter Jaroslav, Heydukova 1869/30, Pfedmésti, 41201 820415/2671 1/2
Litomé¥ice
Rybafova Petra, &.p. 70, 41115 Podsedice 856214/2886 1/2

Nemovitosti

-?notky Podil na
;.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku
1869/11 byt chranéna krajinna oblast byt.z. 309/10000
Vymezeno v:

Budova Predmésti, &.p. 1868, 1869, byt.dum, LV 4951

na parcele 2530/5, LV 4951
Parcela 2530/5 zastavéna plocha a nadvori 952m2

. Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

Vécna prava zatézZujici nemovitosti v gasti B vcéetné souvisejicich Gdajl

Typ vztahu

> Zastavni pravo smluvni
dle Gvérové smlouvy ¢&islo 0368619119 ve vySi 1.008.000,-K& a na budouci pohledavky do
vySe 1.008.000,-K&, vzniklé do 30.4.2046
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 1869/11

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho préava podle obcé.z.
uéinky vkladu prava ke dni 20.06.2011.

ze dne 13.05.2011. Pravni

V-4176/2011-506
* Po¥adi k datu podle pravni Upravy Gu¢inné v dobé wzniku prava

Poznamky a dal8i obdobné udaje
Typ vztahu

b Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k
Rybafova Petra, &.p. 70, 41115 Podsedice, RC/ICO:

856214/2886

b Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb 5
Povinnost k
Karter Jaroslav, Heydukova 1869/30, Pfedmésti, 41201
Litomérice, RC/ICO: 820415/2671
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Litomé&Fice, kéd: 506.
- strana 1
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formace o stavbé | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o stavbé

Stavba: ¢. p. 1868, 1869

Obec: Litomérice [564567]1%

Cast obce: Predmésti [85456]CF

Katastraini Gzemi: Litomérice [685429]

Cislo LV: 4951

Stavba stoji na pozemku: p. €. 2530/5

Typ stavby: budova s ¢islem popisnym

Zplsob vyuziti: bytovy dim
Vymezené jednotky o

1868/17, 1868/18, 1868/19, 1868/20, 1868/21, 1868/22, 1868/23, 1868/24, 1868/25, 1868/26, 1868/27, 1868/28,

1868/29, 1868/30, 1868/31, 1868/32, 1869/1, 1869/2, 1869/3, 1869/4, 1869/5, 1869/6, 1869/7, 1869/8, 1869/9, 1869/10,
1869/11, 1869/12, 1869/13, 1869/14, 1869/15, 1869/16

«" Informace z RUIAN

Zptisob ochrany nemovitosti

Nazev
chranéna krajinna oblast

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Litomérice @

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 18.04.2024 17:00.

© 2004 - 2024 Cesky. Uiad zemémaficky a katastralni ™ Verze 64.0 b2 [WWW6]

18.04.2024 17:49
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znalecné uctuji dokladem ¢. 6827.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro Ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptfedsedy Krajského soudu v
B¢, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym cislem 6827-48/2024.

V Bystfici pod Hostynem 25.4.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.
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