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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

ocenit v cené obvyklé nemovitost - rodinny dim ¢.p.143 na pozemku p.C.st.152 a
p.C.st.152, 7/1 a 7/4 v k.0.Mé&Sice u Prahy jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku
odhad obvyklé ceny nemovitosti jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.3.2024 za ptitomnosti znalce.

pozemky



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

1) vypis z KN LV ¢€.297 ze dne 9.4.2024
2) nabidka podobnych nemovitosti z portalu Sreality
3) vlastni databéze realizovanych prodejii podobnych nemovitosti

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovéna za
vérohodnd. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
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hospodaftstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptlisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a primétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Data znalec ziské pti mistnim pouze venkovnim Setfeni a fotodokumentace zaslané objednatelem.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek véetné fotografii.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Sttedocesky, okres Praha-vychod, obec M¢sice, k.. M¢éSice u Prahy
Adresa nemovité véci: Meésice 143, 250 64 Mésice

Vlastnické a evidencni udaje
Kamuda one s.r.0., Bezru¢ova 67, 602 00 Brno, LV: 297, podil 1/ 1

viz. ptiloha

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyla znalci k dispozici Zadna projektova ani jina dokumentace.Ocenéni
provedeno na zakladé pouze venkovni prohlidky a podkladt zaslanych objednatelem.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty (x| zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: | bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
[ ostatni
Pripojky: Xl /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice IL,IILtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
805/16

Celkovy popis nemovité véci

Rodinny dim ¢.p. 143, souéast pozemku parc.¢.st.152

Dvoupodlazni nepodsklepeny objekt s sedlovou stiechou a piidnim prostorem dispozicné feSeny
pravdépodobné se dvéma bytovymi jednotkami.

Standartni zdény objekt rozestavény, zdivo v tl. do 50 cm, stropy keramické, sedlovy krov a palena
skladana krytina na zaklopu, klempiifské konstrukce Uplné z pozink. plechu. Dievéné schodisté,
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plastovd okna a ditherm, dievéné vnitini dvefe do obl. zarubni, betonové podlahy a budouci
kombinace keramické dlazby, PVC nebo plovoucich podlah , vnitini Stukové omitky a SDK
podhledy,standartni budouci keramické obklady v koupelny, WC a kolem kuch. linky. Venkovni z
casti hladkd omitka z casti zatepl. fasdda. Budouci standartni zatizovaci predméty koupelny, WC a
kuchyng, standartni rozvody ZTI a NN. Ustfedni vytapéni kotlem na plyn s ohfevem TUV, rozvody
v CU trubkach a otopné panely nebo radiatory.

vedlejsi stavba na parc.¢.st.152
Ptizemni zdény objekt s nizkou sedlovou stiechou standartniho provedeni

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zadplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
Komentaft: viz. LV v piiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. vedlejsi stavby a venkovni upravy
3. Porovnavaci hodnota
3.1. rodinny dim
4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota
5. Hodnota pozemki
5.1. pozemky



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektiim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficienti.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim

[Vécna hodnota dle THU
ptedpokladany budouci stav

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
I.NP
112,24*0,8 = 89,79 m?
I1.NP
74,80%0,8 = 59,84 m?
149,63 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
I.NP 11,00*6,80+5,20*7,20 = 112,24 2,70 m
I1.NP 11,00*6,80 = 7480 2,70 m
187,04 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]

NP vrchni ¢ast 112,24*3,00+74,80*2,70 = 538,68

Z stfesni Cast 74,80*2,00/2+5,20*7,20*1,00/2 = 93,562

Obestavény prostor - celkem: 632,20 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové izolované

2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. 45 cm

3. Stropy keramické + SDK

4. Stfecha krov dfevény, vazany
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5. Krytina palena krytina
6. Klempitské konstrukce poplastované
7. Vnitini omitky vapenné Stukové
8. Fasadni omitky hladké s probarvenou omitkou
8. Fasadni omitky vapenna Stukova
9. Vn¢;jsi obklady sokl upraveny barevnou stérkou
10. Vnitini obklady keramické obklady
11. Schody dievéné
12. Dvete hladké plné nebo prosklené
13. Okna plastova s izolacnim dvojsklem
14. Podlahy obytnych mistnosti dfevéna plovouci podlaha, PVC
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba
16. Vytapéni ustfedni topeni
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova
18. Bleskosvod ano
19. Rozvod vody ocelové trubky
20. Zdroj teplé vody plynovy kotel se zdsobnikem
21. Instalace plynu zemni plyn
22. Kanalizace plastové potrubi
23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak se sklokeramickou deskou
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, sprchovy kout
25. Zachod splachovaci
26. Ostatni rozvod STA,SLP
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 112
Uzitna plocha (UP) [m?] 150
Obestavény prostor (OP) [mq] 632,20
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 10 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 10 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 322 000
Stari rokt 74
Dalsi zivotnost rokli 46
Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 425 400

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. vedlejsi stavby a venkovni Gpravy

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb
Procento pftislusenstvi
Vécna hodnota prisluSenstvi

K¢ 4 425 400,00
% 20,00
K¢ 885 080,00

3. Porovnavaci hodnota
3.1. rodinny diim

Ocenovana nemovita véc




UZitna plocha: 149,63 m?

Obestavény prostor: 632,20 m®
Zastavéna plocha: 112,24 m?
Plocha pozemku: 1 061,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD MéSice
Popis: Prodej rodinného domu 126 m2, pozemek 474 m2 OlSova, Mé&Sice
9900 000 K¢

zastavena plocha 136 m2, uzitna plocha 126 m2, pozemek 464 m2. Jsme 15 min.
autobsem od metra Letiiany, 35 min vlakem do centra Prahy. Tento jednopodlazni
rodinny dim v Mg¢Sicich je opravdovym pokladem, protoze nabizi to, co jiné
nemovitosti nemaji : Dva Upln¢ samostatné byty s 4+kk (81,3 m2) a 2+kk (44,7
m2), kazdy s vlastnim vchodem a ¢asti zahrady. Tento jednopodlazni rodinny dim|
je idedlni volbou pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni v blizkosti Prahy s moznosti
vyuziti dvou samostatnych bytt.Hlavni vyhody této nemovitosti:

Pozemek: 474,00 m?
UZitna plocha: 126,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,20
K5 Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - rozst 0,70
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9 900 000 126,00 78 571 0,91 71500
Nazev: RD MéSice
Popis: Prodej rodinného domu 132 m2, pozemek 338 m2 Mé&Sice, okres Praha-vychod

9 780 000 K¢&
RD dispozicné feseny jako 5+KK v MeSicich u Prahy. Dievostavba koncového

fadového domu byla kolaudovana v roce 2010 a je pfipravena k nast€éhovani.
Pozemek: 338,00 m?

Utzitna plocha: 132,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neni dievostavba, rozestavénost
1,2*0,7 0,84
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
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9 780 000

132,00 74 091 0,91 67 423

Nazev:
Popis:

Pozemek:

RD Zlonin

Prodej rodinného domu 111 m2, pozemek 218 m2 Liskova, Zlonin
9500 000 K¢
fadovy rodinny diim, postaveny v roce 2010, ktery se nachazi v klidné a rozvijejici
se obci Zlonin, s dispozici 4+kk Dum je postaven z Porothermu a je vybaven v§im
potiebnym pro pohodlné bydleni: vytapén je plynovym kotlem, pomoci radiatort,
po celém domé jsou nové plovouci podlahy Berry Alloc. Schodisté, parapety a
zéabradli jsou vyrobeny z kvalitniho dubového difeva. VSechna okna jsou vybavena
zaluziemi a sitémi proti hmyzu. Nabizi se moznost rozsifeni o dal$i mistnost V|
podkrovi. Soucasti je 1 garaz s ptipojkou na 360V, kterou lze vyuzit pro nabijeci
stanici Wallbox pro Vas elektromobil a nové vybudované venkovni stani pro jedno
vozidlo s hlinikovym plotem a zalamovaci branou z roku 2022. Dim m4
bezpecnostni kamerovy systém.

218,00 m?

UZitna plocha: 111,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha

1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,10 - s MR
K5 Celkovy stav 1,00 e , e
K6 Vliv pozemku 1,00 O s e
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,70

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

9 500 000

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
111,00 85 586 0,69 59 054

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 59 054 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 65 992 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 71 500 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 65 992 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 149,63 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 9 874 383 K¢

4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota

Obvyklé ndjemné za podobné objekty: 20 000,- K& mésicné.Objekt v soucasném stavu

nepronajimatelny.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
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¢. plocha - ucel podlazi

podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.0Obytné prostory 20 000 240 000 6,00

Celkovy vynos za rok: 240 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 6 322 000
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m%ro
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢é/rok 240 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 228 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 2500
Pojisténi 0,07% *RC Kc/rok 4 425
Opravy a udrzba 1,00% * RC Kc/rok 63 220
Sprava nemovitosti 0,00% * RC K¢&/rok 0
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Naklady celkem \Y K¢/rok 70 145
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 157 855
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 2 630917

5. Hodnota pozemkt
5.1. pozemky
Porovnavaci metoda

Obvykla cena pozemkii pozemkl k zastavéni : 6 000,- K&/m?2

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastaveéna plocha a 152 656 6 000,00 3936 000
nadvofi
zahrada 7/1 345 6 000,00 2070 000
ostatni plocha 714 60 6 000,00 360 000
Celkova vyméra pozemkii 1061 Hodnota pozemkii celkem 6 366 000

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim

4 425 400,- K¢
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2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. vedlejsi stavby a venkovni upravy 885 080,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. rodinny dim 9874 383,- K¢
4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota 2 630917,- K¢
5. Hodnota pozemkii
5.1. pozemky 6 366 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 9 874 383 K¢
Vynosova hodnota 2 630917 K¢
Vécna hodnota 11 676 480 K¢
z toho hodnota pozemku 6 366 000 K¢
Obvykla cena 9900 000 K¢
slovy: devét miliond devét set tisic K¢

Silné stranky
- pomérné velky pozemek
- RD rozestavény po dokonceni ve vyborném ST stavu

Slabé stranky
- nejsou

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 287 v k.u. M¢Sice u Prahy odhaduji na ¢astku 9 900
000,- K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

ocenit v cené obvyklé nemovitost - rodinny diam ¢.p.143 na pozemku p.¢.st.152 a  pozemky
p.C.st.152, 7/1 a 7/4 v k.0.Mé&Sice u Prahy jako podklad pro drazbu

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 287 v k.u. MéSice u Prahy odhaduji na ¢astku 9 900
000,- K¢

Obvykla cena 9900 000 K¢

slovy: devét miliond deveét set tisic K¢

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnévaci metoda je zalozena na tsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
Obvyklé cena pro dany tcel drazby je 9 900 000,- K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

foto 3
situovani, snimek z PM 4
vypis z LV 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2024 12:15:02

Okres: Cz0208 Praha-vychod Obec: 538477 MésSice

List vlastnictvi: 297

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

it.nizemi: 693448 M&Sice u Prahy

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

Kamuda one s.r.o., Bezrudova 67/4, Staré Brno, 60200 07921772

Brno
Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany

st. 152 656 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: M&Sice, &.p. 143, rod.dam
Stavbha stoji na pozemku p.&.: St. 152
7/1 345 zahrada zemé&délsky pudni
fond
7/4 60 ostatni plocha ostatni

komunikace

= pravni vztahy jsou dotdeny zménou

. Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécné prava zat&Zujici nemovitosti v Gasti B v&etné souvisejicich adajt
Typ vztahu

| Vécné bfemeno (podle listiny)
pro udely zf¥izeni, provozu, udrzby, oprav za¥izeni distribuéni soustavy - pojistkové
sk#¥iné& umisténé na budové dle &él. III. smlouvy
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-

Podmokly, 40502 Dé&Ein, RC/ICO: 24729035
Povinnost k

Parcela: St. 152

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna

ze dne 05.06.2013. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 13.06.2013.

V-5434/2013-209
Poradi k datu podle pravni tipravy téinné v dobé vzniku prava
\ Zastavni pravo smluvni

- dluh ve vy$i 21.650.000,- K& a pZisluSenstvi

- budouci dluhy ze smluvnich pokut do vy$e 43.300.000,- K&, které mohou
vznikat do 31.12.2028

- budouci dluhy do vy3e 43.300.000,- K&, které mohou vznikat do 31.12.2028
Oprdvnéni pro
Aktivafin s.r.o., 1. maje 283/15, 76701 Kroméfiz,
RE/ICO: 29228913
Povinnost k

Parcela: St. 152, Parcela: 7/1, Parcela: 7/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni
ze dne 25.04.2022. Pravni Gdinky zapisu k okamZziku 29.04.2022 09:08:39. Zapis
proveden dne 20.05.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-5965/2022-209
Poradi k 29.04.2022 09:08

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.
- strana 1
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V¥PIS z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2024 12:15:02
Okres: Cz0209 Praha-vychod Obec: 538477 MéSice
it.uzemi: 693448 M&Sice u Prahy List vlastnictvi: 297
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

'yp vztahu

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 25.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.04.2022 09:08:39. Zapis
proveden dne 20.05.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod
V-5965/2022-209

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zadstavniho prava podle ob&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 25.04.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 29.04.2022 09:08:39. Zapis
proveden dne 20.05.2022; uloZenc na prac. Praha-vychod

5 V-5965/2022-209

. Zakaz zcizeni a zatiZeni
- bez pisemného souhlasu zastavniho véfitele
- po dobu trvani zastavniho prava
Oprédvnéni pro
A%tivafin s.r.o., 1. médje 283/15, 76701 KroméZiz,
RC/1C0: 29228913
Povinnost k
Parcela: St. 152, Parcela: 7/1, Parcela: 7/4

Listina Smlouva o z¥izeni zéstavniho prava podle ob&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 25.04.2022. Pravni u&inky zépisu k okamZiku 29.04.2022 09:08:39. Zapis
proveden dne 20.05.2022; uloZeno na prac. Praha-vychod

V-5965/2022-209

Poradi k 29.04.2022 09:08

Poznamky a dal3i obdobné 0daje - Bez zapisu

.omby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
%Z-3673/2024-209

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

stina

Smlouva kupni ze dne 17.03.2021. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 24.03.2021 14:50:40.
Zapis proveden dne 21.04.2021.
V-4628/2021-209

Pro: Kamuda one s.r.o., Bezrudova 67/4, Staré Brno, 60200 Brno RC/1C0: 07921772

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
7/1 20100 345

kud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stétni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha-vychod, kéd: 209.
strana 2
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Odména, nahrada nakladu

Znalecné¢ uctuji dokladem ¢. 6812.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zékona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledki védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptfedsedy Krajského soudu v
Brné¢, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkti pod potadovym ¢éislem 6812-33/2024.

V Bystfici pod Hostynem 22.3.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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