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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
ocenit bytovou jednotku zapsanou na LV 3520 v k.u.Cernovice jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku
odhad obvyklé ceny bytové jednotky ¢.1279/19 jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.4.2024 za piitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Znalec pii vybéru zdroji dat vychazel z:

- vlastni databaze a nabidek mistnich RK pro nalezeni obdobnych nemovitych véci
- Databaze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele

- Mistniho Setfeni

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
1) vypis z LV 3520

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF &. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecnd cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, popiipad¢ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro tcely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazdéd ze stran jednala informovang, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze UcCastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v souCasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souc¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
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proménliva v Case a je ovlivilovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto oceitovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o piimétené opotiebeni odpovidajici
opotifebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotfebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek vcéetné fotografii.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : lgraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Cernovice
Adresa nemovité véci: Rehorova 1279, 602 00 Brmo

Vlastnické a evidencni udaje
Lukas Balcar, Bezru¢ova 67/4, 602 00 Brno, LV: 3987, podil 1 /1

viz. ptiloha

Dokumentace a skutecnost

Od oceniovaného objektu nebyly znalci k dispozici zadné projektové ani jiné podklady. Ocenéni je
provedeno na zaklad¢ vlastni venkovni prohlidky a podkladii zaslanych objednatelem. Znalci
nebyl umoznén vstup do objektu.

Mistopis

Krajské mésto Brno v Jihomoravském kraji . Ve mésté méstska hromadna doprava, zastavka vlak,
autobusi a kompletni ob&anskéa vybavenost. V misté slepé ulice Rehofové je moznost napojeni na
veskeré inzenyrské sité vcetné plynu. Budova €. p. 1279 se nachézi po levé strané této ulice jako
samostatné stojici v souzsedstvi stavajici zahradkaiské kolonie - viz. situace v pfiloze.

Okoli tvoii pfevazné bytové domy. Ocetlovany bytovy dim pravdépodobné z roku 2013 postaveny
jako novostavba.

Mirné¢ atypicky standartni zdény bytovy diim bez podsklepeni. V I.NP garazova stani

( NBJ €.1279/100) , spole¢né prostory a sklepy k jednotlivym bytiim, ve II. az V. NP jednotlivé
byty vzdy 21 BJ ve vchodé¢, ve dvou vchodech potom celkem 42 BJ.

(€.1279/1-42). Ocenovana BJ €.1279/19 se nachéazi v V. NP

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna puda
[ trvalé travni porosty zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkta: [ RD byty L1 rekr.objekt [ garaze L] jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: / O voda / I kanalizace / O plyn
verf. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice I. tf. O silnice II.,IT1.tF.
Poloha v obci: §irsi centrum - bytové domy zdéné
Pristup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
554/3 Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200
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Brno

Celkovy popis nemovité véci
technicky stav:

Zdény bytovy diim na betonovych zakladech, stropy s rovnym omitanym podhledem betonové
monolitické stejné jako schodisté, ploché stiecha zateplena a foliova izolace, klempitské konstrukce
z TiZn plechu, vnitini Stukové omitky, venkovni zateplend fasdda, plastova okna a Ditherm,
dfevéné vnitini dvefe do obloZkovych zarubni. Betonové podlahy a kombinace potéri ( v I.NP),
keramické dlazby a plovoucich podlah (II.-V.NP). Mirné nadstandartni keramické obklady v
kuchyni a na socidlnim zafizeni.

Standartni rozvody ZTI a elektroinstalace. Ustiedni vytapéni kotlem na plyn, rozvody v v Cu
trubkach a otopné panely. V koupelné a na WC nadstandartni zafizovaci predméty - vany,
umyvadlo popft. sprchovy kout.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
Komentéi: viz. LV v pfiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objekttiim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky

Porovnavaci metoda

Obvykl4 cena stavebnich pozemkil v misté a case: 20 000,- K¢/m2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K¢
zastavéna plocha a 1691/134 854 20 000,00 11 230/291 960 656 968
nadvofti
orna puda 1691/133 587 20 000,00 11 230/291 960 451 569
| Celkova vyméra pozemki 1441 Hodnota pozemkii celkem 1108 537

Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka ¢.1279/19
IVécna hodnota dle THU

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha
celkem Obytné prostory 112,30 m? 1,00 112,30 m?
| Celkovi podlahovi plocha 112,30 m? 112,30 m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 112,30
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 70 000
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 7 861 000
Stari roktl 11
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Dalsi zivotnost rokt
Opotiebeni % 10,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 7074 900

Vypocet porovnavaci hodnoty

Bytova jednotka ¢.1279/19

Ocenovana jednotka

Porovnavaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK.

Lokalita: Rehotova
Popis: zdény bytovy dim
Dispozice: 4+1
Typ stavby: zdény bytovy dum
Podlazi: V.NP
Uzitna plocha: 112,30 m?
Srovnatelné jednotky:
Nazev: BJ Staré Brno
Popis: Prodej bytu 3+kk 99 m2 Vodni, Bro - Staré Brno 8 777 000 K¢
k prodeji slunny vzdusny byt 3+kk s lodzii na Starém B¢ pod Petrovem. Nachazi
se v poslednim - osmém patte bytového domu na ulici Vodni, z loznice vyhled na
katedralu Petrov a hrad Spilberk. Z obyvaciho pokoje panoramaticky vyhled na
Brno smérem k jihu. Vybaveni bytu: v loZnici vestaveénd velkd Satni skiifi, masivni
kuchyniska linka s myc¢kou, lednici, troubou, varnou deskou a digestoti. V prostorné
koupelné je velka vana 1 sprchovy kout. Toaleta je odd¢lend. Bez sklepni koje. K
bytu je mozné dokoupit garazové stani v podzemnich garazich jako id. 1/49 na
jednotce garaz za 750 000,-k¢
Uzitna plocha: 99,00 m2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 777 000 99,00 88 657 1,26 111 708
Nazev: BJ Staré Brno
Popis: Prodej bytu 3+1 99 m2 Uvoz, Brno - Staré Brno 8 200 000 K¢&

k prodeji cihlovy byt 3+1 v osobnim vlastnictvi o velikosti 99 ,22m2. Byt je
umistén ve tfetim patfe ( v domé je k dispozici osobni vytah) v bezprostfedni
blizkosti centra Brna. Vytapéni bytu je ustfedni s vlastnim plynovym kotlem. K
bytu nalezi sklep velikosti 7,50 m2 umistény v suterénu domu. Stav bytu bez zavad
- pred rekonstrukei
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UZitn4a plocha: 99,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95 IE; ==
K2 Velikosti objektu 1,00 T %
K3 Poloha 1,10 ,'x‘l-- FEN TiTL Lﬂ_
K4 Provedeni a vybaveni 1,10 NTS JTTIN ST EE) !
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K ¢&/m? Kc [K&/m?]

8 200 000 99,00 82 828 1,26 104 363
Nazev: BJ Staré Brno
Popis: Prodej bytu 2+1 78 m2 Hlinky, Brno - Staré Brno 7 490 000 K¢&

byt ve Starém Brn¢ na adrese Hlinky 19a. Dispozi¢né je feSen jako 2+1 o vyméie
78 m2 + balkon 2 m2 a sklep. Nachdazi se ve 2/5 nadzemnim patte cihlového domu z
roku 1928.

- Byt je ve velice dobrém stavu a nemusite fesit slozité rekonstrukce.- Ma vlastni
kotel, kterym si sami regulujete svou spotiebu.

UZitn4a plocha: 78,00 m?2

Pouzité koeficienty: REMAX Y

K1 Redukce pramene ceny 0,95 '

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,10

K4 Provedeni a vybaveni 1,05

K5 Celkovy stav 1,05

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K ¢&/m? Kc [K&/m?]

7 490 000 78,00 96 026 1,15 110 430

Nazev: BJ Staré Brno

Popis: Prodej bytu 2+1 50 m2 Hlinky, Brno - Staré Brno 6 150 900 K¢&

k prodeji byt o velikosti 2 + 1, nachazejici se na adrese Ulice Hlinky, v ¢asti obce
Staré Brno. stavu. Byt je v osobnim vlastnictvi a nachézi se v prvnim podlazi
pétipodlazniho domu. Celkovd podlahovéa plocha bytu ¢ini 50m2. Byt proSel v
letoSnim roce rekonstrukci, byly provedeny nové rozvody vody, topeni a elektro,
jsou zde nové zaluzie i1 dvefe. Okna jsou plastova, vytapéni a ohiev vody je zajiStén
plynovym kotlem.

UZitn4a plocha: 50,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95 4
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
6 150 900 50,00 123018 1,05 129 169
Nazev: BJ Cernovice
Popis: Prodej bytu 3+1 75 m2 Turgenévova, Bmo - Cernovice 7 125 000 K&

Prodej prostorn¢ho a svétleho bytu o dispozici 3+1 s uZitnou plochou 75 m2 ve
vyhledavané, klidné¢ c¢asti Brmo - Cernovice. Byt se nachazi na 7. podlazi
devitipodlazniho panelového domu po revitalizaci.

UZitn4a plocha: 75,00 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K ¢&/m? Kc [K&/m?]
7125000 75,00 95 000 1,14 108 300
Nazev: BJ Cernovice
Popis: Prodej bytu 4+kk 102 m2 Brno - Brno-Cernovice, okres Brno-mésto
8 900 000 K¢

Novy byt 4kk(3kk),asporny diim,102m2,mozno ¢erpat hypotéku 2% Prodej nového
bytu 4kk(3kk) v komplexné nizkovydajové(pro nizké vydaje na bydleni) feSeném
bytovém domé Brno Cernovice, podlahova plocha 102m2.Byt se nachazi ve 3.patie
ze 4. Malou ¢ast podlahové plochy tvofii galerie, kterd je nad hlavni obytnou ¢asti. V
byté jsou dvé malé koupelny. Byty jsou v malém cihlovém bytovém domé v klidné
&tvrti Brno Cernovice, okna do zahrad. V okoli rodinné a malé bytové domy

UZitn4 plocha: 102,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[m?] K ¢&/m? Kc [K&/m?]

8 900 000 102,00 87 255 1,14 99471
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 99 471 K&/m?
Priméma jednotkova porovnavaci cena 110 574 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 129 169 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 110 574 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované jednotky 112,30 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 12 417 460 K¢

Vypocet vynosové hodnoty

Bytova jednotka 1279/19
nabidka RK:

Obvyklé najemné za podobné velké BJ: kolem 25 000,- K¢ mési¢né

Analyza trzniho ndjemného

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - idel podlazi podlahova nijem najem nijem
plocha
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]

1.0bytné prostory 112 2679 25000 300 000

Celkovy vynos za rok: 300 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 112
Reprodukéni cena RC K¢ 7 861 000
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ngjemné za m? Nj K ¢&/(m?*ro 2679
k)

Dosazitelné hrubé rocni najemné Nj* PP K¢/rok 300 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 285 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K<¢/rok 1 000
Pojisténi 0,04% *RC Kc¢/rok 3144
Opravy a udrzba 1,00% * RC Kc/rok 78 610
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC Kc&/rok 0
Ostatni naklady K¢/rok 0
Naklady celkem \Y K¢/rok 82 754
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&/rok 202 246
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Mira kapitalizace
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vécna renta
Vynosova hodnota

% 6,00
Cv=N/i
Cv K¢ 3370 767

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota
Vécna hodnota

z toho hodnota pozemku

12 417 460 K¢
3370767 K¢
8 183 437 K¢
1 108 537 K¢

Obvykla cena

12 500 000 K¢

slovy: Dvanactmiliontipétsettisic K¢

Silné stranky
- nejsou

Slabé stranky
- nejsou

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkid analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametri oceniované nemovité véci. Pti ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zplsob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametriim ocefiované nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné faktory byly
posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientl véetné jejich zdiivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setieni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky oceniované
nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

ocenit bytovou jednotku zapsanou na LV 3520 v k.u.Cermovice jako podklad pro drazbu.

Obvyklou cenu odhaduji na 12 500 000,- K¢

Obvykla cena 12 500 000 K¢

slovy: Dvanactmiliontipétsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZzena na Gsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
Obvykla cena je 12 500 000,- K¢.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

fotodokumentace 1
situovani nemovitosti 2
snimek z PM 1
vypis zLV 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2024 12:35:02

Vliastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Obec: 582786 Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto

it.fizemi: 611263 Cernovice
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

List vlastnictvi: 3520

Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Balcar Lukas, Bezrudova 67/4, Staré Brno, 60200 Brno 800916/3987

Nemovitosti

?notky Podil na

S.p./ Typ spoledénych &dstech

C.jednotky Zpisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku
byt.z. 11230/291960

1279/19 byt

Vymezeno v:

Budova Cernovice, &.p. 1279, byt.dém, LV 3417

na parcele 1691/134, LV 3417 I
587m2

Parcela 1691/133 orna puda
1691/134 zastavéna plocha a nadvori 854m2

- Bez zapisu

Ll Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v casti B

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vdéetné souvisejicich udaju

I'yp vztahu

» Zastavni pravo smluvni
ve vy3i 5.469.354,- K&, budouci pohledavky do vySe 5.999.222,- K& vzniklé do

15.5.2043, budouci pohledavky do vySe 603.270,- K& vzniklé do 15.5.2043 (i k podilu na
pozemcich)

Oprdavnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,

11000 Praha 1, RE/ICO: 45317054
Povinnost k
Jednotka: 1279/19
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho préava podle ob¢.z.
udinky vkladu prava ke dni 04.11.2013.
V-18004/2013-702

ze dne 31.10.2013. Pravni

Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

» Zastavni pravo smluvni
ve vys$i 21.650.000,- K&, budouci pohledavky do vySe 43.300.000,- K& vzniklé do

31.12.2028, budouci pohledavky do vySe 43.300.000,- K& vzniklé do 31.12.2028 (i k
podilu na pozemcich)

Opravnéni pro
Bktivafin s.r.o., 1. maje 283/15, 76701 Kroméfiz,

RC/1C0: 29228913
Povinnost k
Jednotka: 1279/19
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 25.04.2022. Pravni
aéinky zépisu k okamZiku 29.04.2022 09:44:39. Zapis proveden dne 25.05.2022;

uloZeno na prac. Brno-mésto
V-8934/2022-702

Poradi k 29.04.2022 09:44

Souvisejici zdpisy
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2024 12:35:02

Okres: CzZ0642 Brno-mésto

Obec: 582786 Brno
at.tzemi: 611263 Cernovice

List vlastnictvi: 3520
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné fadé

Typ vztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listinz Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 25.04.2022. Pravni

udinky zépisu k okamZiku 29.04.2022 09:44:39. Zapis proveden dne 25.05.2022;
uloZeno na prac. Brno-mésto

V-8934/2022-702
Souvisejici zapisy

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 25.04.2022. Pravni

éinky zépisu k okamZiku 29.04.2022 09:44:39. Zapis proveden dne 25.05.2022;
uloZeno na prac. Brno-mésto

V-8934/2022-702 -
Souvisejici zapisy 5
Zapo&eti vykonu zast. prava dle obé. zak.

Listina Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapodeti vykonu zast. prava dle obé. zak

dne 26.03.2024. Pravni U&inky zapisu k okamZiku 28.03.2024 22:08:25. Zapis
proveden dne 08.04.2024; uloZeno na prac. Brno-mésto

ze

Z-4486/2024-702
) Zakaz zcizeni a zatizZeni

po dobu trvani zfizovaného zastavniho prava - dle &l. III. a V. smlouvy (i k podilu na
pozemcich)
Oprdvnéni pro
Aktivafin s.r.o., 1. maje 283/15, 76701 Krom&¥iz,
RC/ICO: 29228913
Povinnost k

Jednotka: 1279/19

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 25.04.2022. Pravni

G&inky zapisu k okamZiku 29.04.2022 09:44:39. Zapis proveden dne 25.05.2022;
uloZeno na prac. Brno-mésto

V-8934/2022-702
Poradi k 29.04.2022 09:44

) Zastavni pravo smluvni

ve vysi 630.000,- K&, budouci pohledavky do vySe 1.300.000,- K& vzniklé do 31.12.2028,

budouci pohledavky do vySe 1.300.000,- K& vzniklé do 31.12.2028 (i k podilu na
pozemcich)

Oprdavnéni pro

Aktivafin s.r.o., 1. maje 283/15, 76701 Krom&fiz,
RC/ICO: 29228913

Povinnost k
Jednotka: 1279/19

Listina Smlouva o zFfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 19.08.2022. Pravni

uéinky zapisu k okamZiku 19.08.2022 14:21:10. Zapis proveden dne 13.09.2022;
uloZeno na prac. Brno-mésto

V-16645/2022-702
Poradi k 19.08.2022 14:21
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zést. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 19.08.2022. Pravni
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gitad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702.
. strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.04.2024 12:35:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
at.tizemi: 611263 Cernovice List vlastnictvi: 3520
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

Typ vztahu

t&inky zépisu k okamZiku 19.08.2022 14:21:10. Zapis proveden dne 13.09.2022;
uloZeno na prac. Brno-mésto

V-16645/2022-702
Souvisejici zdpisy
Zévazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 19.08.2022. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 19.08.2022 14:21:10. 2apis proveden dne 13.09.2022;
uloZeno na prac. Brno-mésto
V-16645/2022-702

» Zakaz zcizeni a zatiZeni "
po dobu trvani z¥izovaného zastavniho prava - dle &l. III. a V. smlouvy (i k podilu na
pozemcich)

Oprdvnéni pro
Aktivafin s.r.o., 1. maje 283/15, 76701 Kroméfiz,
RE/1C0: 29228913

Povinnost k
Jednotka: 1279/19

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 19.08.2022. Pravni
u&inky zapisu k okamZiku 19.08.2022 14:21:10. Zapis proveden dne 13.09.2022;
uloZeno na prac. Brno-mésto

V-16645/2022-702

Poradi k 19.08.2022 14:21

Poznamky a dalZi obdobné udaje - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
Smlouva kupni ze dne 27.11.2013. Pravni a&inky vkladu prava ke dni 28.11.2013.

Vv-19849/2013-702
Pro: Balcar Lukas, Bezrudova 67/4, Staré Brno, 60200 Brno RC/I1C0: 800916/3987

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dal$i tidaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-m&sto, kod: 702.
. strana 3
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formace o stavbé | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAH...

zl

Informace o stavbé

Stavba: ¢ p. 1279

Obec: Brno [582786]=

Cast obce: Cernovice [411752]&

Katastraini Gzemi: Cernovice [611263]

Cislo LV: 3417

Stavba stoji na pozemku: p. <. 1691/134

Typ stavby: budova s cislem popisnym

ZpUsob vyuziti: bytovy dim

»

Vymezené jednotky 5

1279/1, 1279/2, 1279/3, 1279/4, 1279/5, 1279/6, 1279/7, 1279/8, 1279/9, 1279/10, 1279/11, 1279/12, 1279/13, 1279/14,

7
1279/15, 1279/16, 1279/17, 1279/18, 1279/19, 1279/20, 1279/21, 1279/22, 1279/23, 1279/24, 1279/25, 1279/2

1279/27, 1279/28, 1279/29, 1279/30, 1279/31, 1279/32, 1279/33, 1279/34, 1279/35, 1279/36, 1279/37, 1279/38,
1279/39, 1279/40, 1279/41, 1279/42, 1279/100

«" Informace z RUIAN

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni tifad pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-meésto™

Zobrazené tidaje maji informativni charakter. Platnost dat k 16.04.2024 15:00.

© 2004 - 2024 Cesky ufad zeméméricky a katastralni® Verze 6.4.0 b2 [WWW6]

16.04.2024 16:04
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 6823.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro tcely ptedvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdé&jsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, Ze si je védom nésledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Bmeé, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym Cislem 6823-44/2024.

V Bystfici pod Hostynem 16.4.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojtt
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.

- 23 -



