ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6790-11/2024

stavebnictvi, stavby obytné

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ obvyklé rekreacni chata ¢.e.103 v k.u. a obci Cisovice

Znalec: Ing. Jaroslav Fojtl
Bilavsko 31
768 61 Bystfice pod Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201 datova schranka: 5k6qk2
Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.r.0., IC: 26275953

Dlouha 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6790

OBVYKLA CENA 4 500 000 K¢

Pocet stran: 22 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 21.1.2024 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 31.1.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

ocenit v cen¢ obvyklé nemovitost - rekreacni chatu ¢.e. 103 na pozemku p.¢.st.295a  pozemky
p.C.st.295 a.p.€.626/10 v k.u. a obci Cisovice, okres Praha - zapad jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku

odhad obvykle ceny nemovitosti - rekreacni chaty ¢.e. 103 na pozemku p.¢.st.295 a  pozemky
p.C.st.295 a.p.€.626/10 v k.u. a obci Cisovice, okres Praha - zapad jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 21.1.2024 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

1) vypis z KN LV ¢€.745 ze dne 2.1.2024
2) SUP obce v platném znéni
3) nabidka podobnych nemovitosti z portalu Sreality

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF &. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Gcely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tacelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.
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Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimeérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Data znalec ziska pfi mistnim Setfeni - pouze venkovni prohlidka

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek véetné fotografii.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Sttedocesky, okres Praha-zapad, obec Cisovice, k.u. Cisovice
Adresa nemovité véci: Cisovice 103, 252 04 Cisovice

Vlastnické a evidencni udaje
Jan Datel, Slezska 397, 12000 Praha 2, LV: 745, podil 1/ 1

viz. ptiloha

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyla znalci k dispoozici zddna projektova ani jind dokumentace.Ocenéni
provedeno na zdkladé pouze venkovni prohlidky a podkladl objednatele, idaje o stafi uréeny
odbornym odhadem. Znalci nebyl umoznén vstup do objektu, ocenéni je provedeno nédhradni
metodikou.

Mistopis
Obec Cisovice na trase D4 asi 4 km vychodné od EXITu 14 a asi 5 km vychodné od Mnisku pod

Brdy. V obci zékladni ob&anska vybavenost a kompletni infrastruktura. Oceflovany rekreacni objekt
v chatatské lokalité ,, Maly Budin” v zalesnéné ¢asti na JV okraji obce - viz. situace v ptiloze

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty rekr.objekt ] garaze O jiné
Okoli: Ol bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O /X voda [0/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD zeleznice  [Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice IT,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky



626/11 Obec Cisovice, &. p. 4, 25204 Cisovice

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o ptizemni, zdénou, nepodsklepenou rekreacni chatu s vyuzitym podkrovim pod sedlovou
stiechou stojici samostatné uprostfed pomérné rozlehlého pozemku p.€.626/10. Objekt je situovany
do svahu, pozemky tvoii jednotny funkcni celek a jsou ptistupné po vetejné zpevnéné komunikaci.
Dim je napojen na inZenyrské sité: pravdépodobné pouze na rozvody elektro, vodovod
pravdépodobné z vlastni studny a likvidace splaskovych vod do vlastni jimky na vyvazeni nebo
septiku. Objekt sestava pravdépodobné z obyvaci ¢asti s kuchyni a koupelnou s WC, v podkrovi
potom asi 2 samostatné obytné mistnosti.

Pravdépodobné technické vybaveni:

Standartni zdivo tl. do 40 cm. pravdépodobné dievéné stropy nad I.NP s obkladem nebo rovnym
omitanym povrchem, sedlovy lomeny krov, krytina z palenych taSek, klempiiské konstrukce z
pozink.plechu. Fasadni hladkd omitky, IL.NP oblozené¢ dievém , vné&jsi obklady soklu: chybi.
Vnitini obklady:pravdépodobné belninové v koupelné .Schody: jedoramenné dieveéné, dievéné
dievéné do ocel. zarubni. Okna: dfevénd zdvojend. Podlahy obytnych mistnosti: betonové v ILNP ,
PVC a volné koberce v podkrovi dfevéné. Podlahy ostatnich mistnosti: PVC a keramicka dlazba
Vytapéni je lokdlni kamny na TP. Elektroinstalace: 220V - 400V Bleskosvod chybi Rozvod vody
pravdépodobné z vlastni studny pies domdaci vodarnu, ohfev TUV el. boilerem, kompletni
odkanalizovéani do jimky na vyvézeni nebo septiku. V kuchyni linka a el. spordk. Vnitini vybaveni
tvoti pravdépodobné sprchovy kout, umyvadlo a spl. WC.

: rohova vana, umyvadlo a spl. WC.

Objekt pravdépodobné ze 70.let minulého stoleti s primérnou udrzbou.

Ptislusenstvi objektu tvofi pravdépodobné kopand studna, jimka na vyvazeni, venkovni teras a
ptipojky vody a kanalizace..

Samostatné jsou ocenény pozemky p.¢.st.2595 a p.€.626/10 o celkové vyméte 2 864 m?. Pozemky
bez zavad v obci,ktera nema zpracovanou CM.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén pitimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécena biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

Komentai: viz. LV v piiloze

Ostatni rizika: nejsou




NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rekreaéni chata
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni Gpravy
3. Hodnota pozemki
3.1. pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. rodinny dam



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uzitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a

zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rekreacni chata

| Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
I.NP

60,0*0,8 = 48,00 m?
podkrovi

60,0*0,5 = 30,00 m?
podkrovi 0,00 m?

78,00 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
I.NP 7,50*8,00 = 60,00 2,50m
podkrovi 7,50*8,00 = 60,00 2,30m
podkrovi 0,00 0,00 m
120,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP vrchni ¢ast - sokl 7,50*%8,00*%1,00 = 60,00
NP vrchni ¢ast 7,50*8,00*%2,50 = 150,00
Z stiesni Cast 7,50*8,00*3,70/2 = 111,00
Obestavény prostor - celkem: 321,00 m?
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 60
Uzitnd plocha (UP) [m?] 78
Obestavény prostor (OP) [mq] 321,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?®] 8 000
Rozestavénost % 100,00
Upraven4 cena (RC) [K&/m?®] 8 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 2 568 000
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Stari roku 49

Dalsi zivotnost roku 51
Opotiebeni % 49,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1 309 680

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. venkovni Upravy
Ptislusenstvi rekrea¢niho objektu

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 1 309 680,00
Procento prisluSenstvi % 20,00
Vécna hodnota prislusenstvi K¢ 261 936,00

3. Hodnota pozemk
3.1. pozemky

Porovnavaci metoda

Obvykla cena stavebnich pozemkl: v rozmezi od 3 do 5 tisic dle situovani
vzhledem k vyméie pozemku p.¢.626/10 odhaduji jeho obvyklou cenu na ¢astku 1 000,- K&/m?,

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: stavebni pozemky

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 732 m2 Hlincova Hora, okres Ceské Budg&jovice
6 750 000 K¢ (3 897 K¢ za m2)
k prodeji stavebni pozemek o celkové plose 1230 m2 s maximalni zastavitelnou
plochou do 249 m2 a 1/2 podilem na pozemku o plose 502 m2 (piijezdova cesta se
Sesti misty pro parkovaci stani), Kodetka, obec Hlincova Hora u Ceskych Budgjovic.

?

Tento stavebni pozemek je uzemnim planem urcen k vystavbé rodinného domu nebo
rodinného domu se dvéma az tfemi bytovymi jednotkami a Sesti misty pro parkovani
osobnich vozidel.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocefiované pozemky 1,00
poloha pozemku - 1,00 SN
dopravni dostupnost - 1,00 ’ T
moznost zastavéni poz. - 1,00 Rty - '
intenzita vyuziti poz. - 1,00 } -y
vybavenost pozemku - 1,00 ﬁ
uvaha zpracovatele ocenéni - v zastavbe 0,90 R
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ Ké/m? ]
6 750 000 1732 3 897,23 0,81 3 156,76
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 156,76 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 3 156,76 K&/m?




| Maximalni jednotkova porovnavaci cena

3 156,76 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastaveéna plocha a 295 50 3 000,00 150 000
nadvoii
lesni pozemek 626/10 2814 1 000,00 2 814 000
| Celkova vyméra pozemkii 2864 Hodnota pozemkii celkem 2 964 000

4. Porovnavaci hodnota
4.1. rodinny dim

Ocenovana nemovita véc
Porovnavaci hodnota propoétena ve vyse cit. ZP na &astku 4 510 000,- K& coz pti PP 195 m?
vychazi na jednotkovou cenu 23 128,- K&/m?.

UZitna plocha: 78,00 m?
Obestavény prostor: 321,00 m®
Zastavéna plocha: 60,00 m?
Plocha pozemku: 1 207,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: chata Hvozdnice

Popis: Prodej chaty 65 m2, pozemek 570 m2 Hvozdnice, okres Praha-zapad
5300 000 K¢
Jedna se o prodej zdéné chaty, kterd se nachéazi v naprostém klidu na okraji chatové
osady. Momentaln¢ je chata vyuzivana k celoro¢nimu bydleni. Lze tak i nadale
vyuzivat. Dispozi¢né feSeno v pfizemi vstupni chodbou, koupelnou s toaletou,
obyvacim pokojem a kuchyiskym koutem. Ddale vstupujeme po schodisti do
druhého patra, kde se nachdzi loznice a dva pokoje. Venkovni tlozny prostor|
zajiStuje kiilna s garadzi. Zahrada je kompletné oplocena.

Pozemek: 570,00 m?

UZitna plocha: 65,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,80

K5 Celkovy stav 0,80 L

K6 Vliv pozemku 1,30

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

5300 000 65,00 81 538 0,75 61 154

Nazev: chata Hvozdnice |
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Popis: Prodej chaty 43 m2, pozemek 438 m2 Hvozdnice, okres Praha-zapad

2 625 000 K¢

Chata se nachazi v odlehlé ¢asti obce Hvozdnice a ptfimo az k ni se dostanete po
zpevnéné cesté¢ .Oplocena zahrada s rozlohou 438m2 , chata je pfipojena na
elektrickou sit' a sezéonni vodovodni fad. Ohtev teplé vody zafidi bojler. Pod
znacnou casti objektu je sklep, ktery je vyuzivan jako dilna pro kutily a pro
uskladnéni naptiklad zahradniho néafadi nebo kola. V pfizemni piedsiii, hlavni
mistnost se sezenim a krbem, kuchyiiku a koupelnu se sprchovym koutem a
toaletou. V 2.NP pak najdeme dv¢ samostatné loznice

Pozemek: 438,00 m?
UZitna plocha: 43,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 625 000 43,00 61 047 0,87 53111
Nazev: chata Bojanovice
Popis: Prodej chaty 80 m2, pozemek 942 m2 Bojanovice - Senesnice, okres Praha-zapad

4 500 000 K¢

Rekreacni chata s pozemkem velkym téméf 1 000 m2 v chatové oblasti malé
vesni¢ky nedaleko vodni nadrze Slapy a dvou pfirodnich parkd. Chata byla
vystavéna v r. 1967, od té doby prochazela pribéznou udrzbou a dil¢imi Gpravami.
Stavba je ur€ena k rekonstrukci, namisto ni 1ze postavit i vétSi dim. Stavajici objekt
je dispozi¢né feSen jako 2+kk. Je zde ptipojka elektrické energie, voda pochazi z
vlastni studny, odpady jsou svedeny do Zumpy. Topeni je na pevné paliva, ohiev,
vody bojlerem. Na pozemku je mozné parkovani, pfijezd je po nezpevnéné ceste
(zpevnéna komunikace je asi 50 m od pozemku).

Pozemek: 942,00 m?
UZitna plocha: 80,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 500 000 80,00 56 250 1,20 67 500
| Minimalni jednotkové porovnavaci cena 53 111 K¢/m? |
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Priimérnd jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

60 588 K¢&/m?
67 500 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérné jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

60 588 K¢&/m?
78,00 m?

4 725 864 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rekreacni chata
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni upravy
3. Hodnota pozemkii
3.1. pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. rodinny diim

1309 680,- K¢
261 936,- K¢
2 964 000,- K¢

4725 864,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

4 725 864 K¢
4 535 616 K¢
2 964 000 K¢

Silné stranky

- pomérné velky pozemek na velmi dobrém misté
- lukrativni lokalita

Slabé stranky

- objekt pravdépodobné se zanedbanou udrzbou

Obvykla cena

4 500 000 K¢

slovy: Ctyfimilionypétsettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 745 v k.u. Cisovice odhaduji na ¢astku

4 500 000,- K¢.
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

ocenit v cen¢ obvyklé nemovitost - rekreaéni chatu ¢.e. 103 na pozemku p.¢.st.295a  pozemky
p.C.st.295 a.p.€.626/10 v k.u. a obci Cisovice, okres Praha - zapad jako podklad pro drazbu

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 745 v k.t. Cisovice odhaduji na astku
4 500 000,- K¢.

Obvykla cena 4 500 000 K¢

slovy: Ctyfimilionypétsettisic K&

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnévaci metoda je zalozena na tsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
Obvykla cena je 4 500 000,- K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

foto 1
situovani, snimek z PM 4
vypis z LV 2
uzemni plan 1
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Cisovice ev. &. 103

Cnonce ov, & 100,252 04 Crovce, Cesin

3 44 s &
oo
m Phs )
>
Daldi odkazy:
Magves W



Marushka Tisk - 0s :46ms, 37 prvki. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx

626/13

626710

»

1:500

Ul 5 10 1% 20 25m

| 4

lzl 29.01.2024 10:03
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2024 13:15:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539155 Cisovice
Kat.lzemi: 623946 Cisovice List vlastnictvi: 745
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Datel Jan, Slezska 397/12, Vinohrady, 12000 Praha 2 420403/136
8 Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 295 50 zastavéné plocha a

nadvozi
Souddsti je stavba: Cisovice, &.e. 103, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 295

626/10 2814 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢&asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno cesty
vozové
Opravnéni pro
Parcela: St. 295, Parcela: 626/10
Povinnost k
Parcela: 626/11

Listina Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 518/1988.
POLVZ:28/1988 Z-1200028/1988-210
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chize
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 295, Parcela: 626/10
Povinnost X
Parcela: 626/11

Listina Smlouva o p¥evodu nemovitosti RI 518/1988.
POLVZ:28/1988 Z-1200028/1988-210

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

C V&cna prava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich idajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vy3i 500.000,- K& a pfislusSenstvi
budouci pohledavky, které vzniknou ode dne uzavieni Zastavni smlouvy do 20.02.2033 do
vyse 500.000,- K&
Oprdavnéni pro
Santora druZstvo, Americka 579/17, Vinohrady, 12000
Praha 2, RC/ICO: 25835858
Povinnost k
Parcela: St. 295, Parcela: 626/10

Listina Smlouva o z¥izeni zéstavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.11.2012. Pravni
téinky vkladu prava ke dni 22.11.2012.
Vv-9512/2012-210

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovi$té Praha-zépad, kéd: 210.
2 strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2024 13:15:02
Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539155 Cisovice
Kat.Gzemi: 623946 Cisovice List vlastnictvi: 745
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 16.12.2019. Pravni Géinky zapisu k
okamZziku 31.01.2020 08:20:00. Zapis proveden dne 24.02.2020.
V-1099/2020-210
Pofadi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni préavo smluvni
pohledavka ve vy$i 1.300.000,- K&
Oprdvnéni pro
Hrabdk Ji¥i Ing., K pradelné 106/6, Zabéhlice, 10600
Praha 10, RC/ICO: 610706/0861
Povinnost k
Parcela: St. 295
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dnej21.03.2018. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 30.07.2019 13:35:22. Zapis proveden dne 22.08.2019.
V-9322/2019-210
Poradi k 30.07.2019 13:35

D Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zédpisu

Listina

o Rozhodnuti o dé&dictvi D 1029/1975.

POLVZ:108/1983 2z-1200108/1983-210
Pro: Datel Jan, Slezska 397/12, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 420403/136
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 518/1988.
POLVZ:28/1988 Zz-1200028/1988-210
Pro: Datel Jan, Slezska 397/12, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 420403/136

15 Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam — Bez zapisu

lemovitosti jsou v iuzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR:
(atastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastradlni pracoviité Praha-zdpad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.01.2024 13:34:24
Jesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
/yhotoveno dalkovym pristupem

Jodpis, razitko: Rizeni PU: wueeeeeeenneannnns

Pougeni: Uidaje katastru lze uZit pouze k GEeltim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
Jsobni tidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
5> ochrand osobnich Udajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterédm vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovi¥t& Praha-zdpad, kéd: 210.
> strana 2
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Odmeéna, nahrada nakladu

Znale¢né uctuji dokladem €. 6790.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym ¢islem 6790-11/2024.

V Bysttici pod Hostynem 31.1.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojtl
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.
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