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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

ocenit rodinny diim &.p.532 na ulici Zitné v mistni ¢astiK¥imice mésta Plzefi s piislusenstvim
zapsany na LV 1247 pro k.a.Kfimice a obec Plzen jako podklad pro insolvencni fizeni

1.2. Uéel znaleckého posudku
Odhad obvyklé ceny jako podklad pro insolvenéni fizeni

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.10.2021, 15.9.2023 za ptitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1) znalecky posudek ¢.3496-22/2021 ze dne 18.6.2021 znalce Ing.Stadlbauera
2) vlastrni ZP ¢.6502-105/2021 ze dne 18.10.2021
3) podklady k FVE 11 kW - viz. ptiloha

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptrikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln€¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i uCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.
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Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik objekti z nabidky mistnich RK. Z nich bylo
nasledné¢ vybrano 5 objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim (uvést vypis a jejich popis,
zdroj ceny)

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o oceflované nemovité véci a srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek. V
ptipad¢ srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Plzensky, okres Plzen-mésto, obec Plzen, k.u. Kiimice
Adresa nemovité véci:  Zitna 532, 301 00 Plzen

Vlastnické a evidencni udaje
Petr Houdek, Zitna 532, 322 00 Plzefi, LV: 1247, podil: 1/2
Simona Houdkova, Zitna 532, 322 00 Plzeii, LV: 1247, podil: 1/2

viz. ptiloha

Mistopis
Krajské mésto Plzen, mistni c¢ast Kiimice asi 5 km Z od centra mésta na trase Plzen -

Stifbro.Ocefiovany RD v kiizovatce ulic Zitna a Kozolupska - viz. situace v piiloze. V misté moznost
napojeni na v§echny IS. Ostatni popis - viz. vySe cit. posudky.

Situace
Typ pozemku: (] zast. plocha O ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: ¥l RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: | bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: %l / OJ voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
515/1 Statutdrni mésto Plzen, nameésti Republiky 1/1, Vnitini Mésto, 30100 Plzen



Celkovy popis nemovité véci
a) Rodinny diim €.p. 532 a pozemky p.¢.1098/154 a p.€.1098/124

vse viz. vySe uvedeny vlastni ZP. Popis je ale znacné netuplny a pomérné zavadéjici. Vnéjsi zateplend
fasada doplnéna o keramicky obklad, vnitini obklady jsou mirn¢ nadstandartni, podlahy betonové a
kombinace NS keramické dlazby a plovoucich podlah, schodiste je tocité vietenové, betonové stupné
bez podstupnic,zafizovaci piedméty jsou nadstandartni, v LNP sprchovy kout, v podkrovi
hydromasazni vana,nadstandartni umyvadla , WC jsou zavésné. V objektu je instalovana klimatizace
- vnitini jednotka ve schodistovém prostoru, na interiéry navazuje zimni zahrada na jejichz stieSe
jsou umistény fotovoltaické panely. Garaz ma plastova sekéni vrata s pohonem, v loZnicich jsou
vestavéné skiin€. Okna maji venkovni zaluzie, v pokoji podkrovi jsou rovnéz vnitini zaluzie.
Vnitini rozvody ZTI,NN,SLP,EZS a UT jsou standartniho rozsahu.

Ptislusenstvi objektu tvofi venkovni zapustény kryty bazén,dfevnik, samostatné stojici dfevény altan
a venkovni Upravy kolem domu - nadstandartni oploceni s posuvnou branou, standartni zpevnéné
plochy ze zamkové dlazby a ptipojky IS. Pozemek p.¢.1098/154 zastavéna plocha pod domem o
vyméfe 138 m? a zahrada kolem domu pozemek p.¢.1098/124 o vyméie 736 m?.

Od posledni prohlidky je objekt beze zmény, v posudku se dale odhaduje vynosova hodnota na stfe$ni
konstrukci instalované FVE o vykonu 11 kW.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitéd véc situovana v zédplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
Komentaf: viz. LV v pfiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. rodinny dim
2. Bazén venkovni
3. kryt bazénu
4. Altan zahradni



5. dfevnik
6. Betonova dlazba zdmkové - barevna tl. do 80 mm
7. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm

8. Plot z kovovych profilii - kovarské provedeni, zdéné nebo kovové sloupky
9. Vratka ocelovych profili - kovaiské provedeni
10. pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. vedlejsi stavba a venkovni Gpravy
3. Hodnota pozemkii
3.1. pozemek
4. Vynosova hodnota
4.1. rodinny dim - FVE 11 kW
5. Porovnavaci hodnota
5.1. rodinny dim



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

ro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektiim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: rodinny diim na LV 1247 v k.. Kfimice
Adresa pfedmétu ocenéni: Zitna 532
301 00 Plzen
LV: 1247
Kraj: Plzensky
Okres: Plzen-mésto
Obec: Plzen
Katastralni uzemi: Kiimice
Pocet obyvatel: 168 733

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 558,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi \'% 1,02
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vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném utseku silnice do 10 km
véetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > P;)=1,081
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Ndézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Nevyhodna pro 1 -0,01
ucel vziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez zavad II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,980

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,059

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,039
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1. rodinny dim

vse viz. vyse citovany ZP. Popis je ale zna¢né netiplny a pomérné zavadéjici. Vnéjsi zateplena fasada
doplnéna o keramicky obklad, vnitini obklady jsou mirné nadstandartni, podlahy betonové a
kombinace NS keramické dlazby a plovoucich podlah, schodiste je tocité vietenové, betonové stupné
bez podstupnic,zatizovaci piedméty jsou nadstandartni, v IL.NP sprchovy kout, v podkrovi
hydromasazni vana,nadstandartni umyvadla , WC jsou zavésné. V objektu je instalovana klimatizace
- vnitini jednotka ve schodistovém prostoru, na interiéry navazuje zimni zahrada na jejichz stieSe
jsou umistény fotovoltaické panely. Gardz ma plastova sekcni vrata s pohonem, v loznicich jsou

vestaveéné skiiné. Okna maji venkovni zaluzie, v pokoji podkrovi jsou rovnéz vnitini zaluzie.
Vnitini rozvody ZTIL,NN,SLP,EZS a UT jsou standartniho rozsahu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnéavaci metoda
Poloha objektu: Plzen — oblast 3
Stari stavby: 18 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 4318,- K&/m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
LNP: 138+ 7,80*5,00 177,00 m?
podkrovi: 138,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢éni vyska
L.NP: 177,00 m? 3,00 m
podkrovi: 138,00 m? 2,70 m
Obestavény prostor
vrchni ¢ast: 177*3,00 531,00 m?
stiesni Cast: 138,00%3,50/2+7,80*5,00*1,20/2 = 264,90 m’
Obestaveény prostor - celkem: = 795,90 m3
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 177,00 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 315,00 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,78
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim M1 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové M1 0,00
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7. Z&Kl. prislusenstvi v RD: vice zakladnich piislusenstvi \Y 0,06
nadstandardniho provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD: napf. sauna, central. vysavac, zimni zahrad., Il 0,10
vifivé vany, vnitini bazén - klima,EZS,

9. Venkovni Gpravy: vétsSiho rozsahu nebo nadstand. provedeni v 0,04

10. Vedlejsi stavby tvofici ptisluSenstvi k RD: standardni pfisluSenstvi 11 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné zvysujici cenu - fotovoltaika V 0,10
na stieSe

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 18 let:
s=1-0,005*18=0,910
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) *Vi3*0,910=1,310
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 0,980

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 4 318,- K&/m® * 1,310 = 5 656,58 K¢&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 795,90 m> * 5 656,58 K&/m> * 1,060 * 0,980= 4 676 752,42 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 4676 752,42 K¢

2. Bazén venkovni

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 21. Bazén venkovni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
6*3*1,50 = 27,00 m> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?] = 1 825,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1370
Zakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 6 297,53
Plna cena: 27,00 m® * 6 297,53 K&/m? = 170 033,31 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 13 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 13 /40 =32,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 32,5 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Bazén venkovni - zjiSténa cena

3. kryt bazénu

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc&/kpl]
Zakladni cena upravena cena [K¢/kpl]

PlIna cena: 1,00 kpl * 50 000,- K¢/kpl

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 13 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 rokt

35.1. Jiné - pocet

1,00 kpl

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13 /40 =32,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 32,5 % / 100)
Nakladova cena stavby CS~
Koeficient pp

Cena stavby CS

Kryt bazénu - zjiSténa cena
4. Altan zahradni

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

4,0%4,0 = 16,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni
Zakladni cena (dle pil. €. 17):  [K&/m?]

23. Altan zahradni

242

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

PIn4 cena: 16,00 m? * 11 214,78 K¢&/m?
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0,675

114 772,48 K¢
1,039

119 248,61 K¢

119 248,61 K¢

50 000,-

50 000,-
50 000,- K¢

0,675

33 750,- K¢
1,039

35 066,25 K¢

* % |l

35 066,25 K¢

3 250,-
1,1000
3,1370

11 214,78
179 436,48 K&



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 13 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 37 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13/ 50 = 26,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 26,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Altan zahradni - zjiSténa cena

5. dfevnik

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra:

3,50%4,00 = 14,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

PIn4 cena: 14,00 m? * 11 214,78 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 13 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 13 / 50 = 26,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 26,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Drevnik - zjiSténa cena

6. Betonova dlazba zamkova - barevna tl. do 80 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
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0,740

*

132 783,- K¢
1,039

137 961,54 K¢

23. Altan zahradni

* % |l

137 961,54 K¢

3 250,-
1,1000
3,1370

11 214,78
157 006,92 K¢

0,740

116 185,12 K¢
1,039

120 716,34 K¢

120 716,34 K¢

8.3.28. Betonova dlazba zamkova - barevna tl. do 80



20,0*7,0 = 140,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):  [K&/m?] = 560,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220

Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 1799,95

PIn4 cena: 140,00 m* * 1 799,95 K¢&/m? = 251 993,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 18 rokt 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 32 rokti

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 50 = 36,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 36,0 % / 100) * 0,640

Nakladova cena stavby CSn = 161 275,52 K¢

Koeficient pp * 1,039

Cena stavby CS = 167 565,27 K¢

Betonova dlazba zamkova - barevna tl. do 80 mm - zjiSténa cena = 167 565,27 K¢

7. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do
60 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 40,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 950,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0700

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 3 208,15

Plna cena: 40,00 m * 3 208,15 K&/m = 128 326,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 13 rokt )

Ptedpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 47 rokl

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13 /60 = 21,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 21,7 % / 100) * 0,783

Nakladova cena stavby CSn = 100 479,26 K¢

Koeficient pp * 1,039

Cena stavby CS = 104 397,95 K¢&

Podezdivka z monolitického betonu, vySka do 60 cm - zjiSténa cena = 104 397,95 K¢
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8. Plot z kovovych profilh - kovarské provedeni, zdéné nebo kovové sloupky

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

13.3.2. Plot z kovovych profili - kovaiské

provedeni, zdéné nebo kovové sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

40*1,30 = 52,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m?]

PIna cena: 52,00 m? * 5 572,05 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 13 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 47 roka
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 13/60=21,7 %
Koeficient opottebeni: (1- 21,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plot z kovovych profili - kovarské provedeni, zdéné nebo kovové
sloupky - zjiSténa cena

9. Vratka ocelovych profila - kovarské provedeni

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Pocet: 1,00 kpl

Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [Kc&/kpl]
Zakladni cena upravena cena [K¢/kpl]

Plna cena: 1,00 kpl * 150 000,- K¢/kpl

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 13 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 13 / 50 = 26,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 26,0 % / 100)
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* % |l

1 650,-
1,1000
3,0700

5 572,05
289 746,60 K¢

0,783

226 871,59 K¢
1,039

235 719,58 K¢

235719,58 K¢

150 000,-

150 000,-
150 000,- K¢

0,740



Nakladova cena stavby CS~ = 111 000,- K¢

Koeficient pp * 1,039
Cena stavby CS = 115 329,- K¢
Vratka ocelovych profili - kovarské provedeni - zjiSténa cena = 115 329,- K¢
10. pozemky

2

Pozemek p.¢.1098/154 zastavéna plocha pod domem o vyméfe 138 m” a zahrada kolem domu

pozemek p.¢.1098/124 o vyméie 736 m? a p.¢.1098/125 o vyméie 43 m>.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,980 = 1,039

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidén Z[E‘Kklé'/r‘;ef]la Index  Koef. [fgé /‘r’rf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 558,- 1,039 2 657,76
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1098/154 138 2657,76 366 770,88
nadvofti
§ 4 odst. 1 orna piida 1098/124 736 2657,76 1956 111,36
§ 4 odst. 1 orna piida 1098/125 43 265776 114 283,68
Stavebni pozemky - celkem 917 2 437 165,92
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 2 437 165,92 K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. rodinny diim

| Vécna hodnota dle THU |
vSe viz. vySe citovany ZP. Popis je ale zna¢né€ netiplny a pomérn¢ zavadéjici. Vnéjsi zateplend fasada
doplnéna o keramicky obklad, vnitini obklady jsou mirné nadstandartni, podlahy betonové a
kombinace NS keramické dlazby a plovoucich podlah, schodisté je tocité vietenové, betonové stupné
bez podstupnic,zatizovaci predméty jsou nadstandartni, v LNP sprchovy kout, v podkrovi
hydromasazni vana,nadstandartni umyvadla , WC jsou zavésné. V objektu je instalovana klimatizace
- vnitfni jednotka ve schodistovém prostoru, na interiéry navazuje zimni zahrada na jejichz stiese
jsou umistény fotovoltaické panely. GardZ ma plastova sekcni vrata s pohonem, v loZnicich jsou
vestaveéné skiin€. Okna maji venkovni zaluzie, v pokoji podkrovi jsou rovnéz vnitini zaluzie.
Vnitini rozvody ZTLNN,SLP.EZS a UT jsou standartniho rozsahu.

Uzitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
LNP
177*0,8 = 141,60 m?
podkrovi
138*0,7 = 96,60 m>
238,20 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
NP 177,00 3,00 m
podkrovi 138,00 2,70 m
315,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP vrchni ¢ast 531 = 531,00

Z stiesni Cast 265 = 265,00
Obestavény prostor - celkem: 796,00 m3
Ocenéni
Zastaveénd plocha (ZP) [m?] 177
Uzitna plocha (UP) [m?] 238
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Obestavény prostor (OP) [m’] 796,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 9619
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 9619
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 7 656 724
Stari rokli 18
Dalsi Zivotnost roktli 82
Opotiebeni % 18,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 6278 514

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. vedlejsi stavba a venkovni tpravy

Ptislusenstvi objektu tvofi venkovni zapustény kryty bazén,dfevnik, samostatné stojici dievény altan
a venkovni Upravy kolem domu - nadstandartni oploceni s posuvnou branou, standartni zpevnéné
plochy ze zamkové dlazby a piipojky IS.

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 6278 513,68
Procento prisluSenstvi % 30,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 1 883 554,10

3. Hodnota pozemkd

3.1. pozemek
Porovnavaci metoda

Obvykl4 cena stavebnich pozemkti v misté a ¢ase: 4 000,- K&/m2 az 5 000,- K&/m?

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Plzen

Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 787 m2 Plzen, okres Plzeii-mésto
8 935 000 K¢ (5 000 K¢ za m2)
k prodeji mirné€ svazity pozemek v obci Plzen, katastralnim izemi Skvriany, ul. U
DomaZzlické trati. Pozemek o vyméte 1801m2. V soucasné dobé¢ je pozemek veden
jako zahrada, kde se nachazi stavba pro rodinnou rekreaci bez ¢.p. .Na pozemku lze
postavit budovu s ¢islem evidenénim pro rodinou rekreaci. Na pozemku je elektrika a
voda. Vjezd na pozemek je z jizni strany pozemku po piijezdové cesté Mésta Plzné

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - podobné pozemky 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
8 935 000 1787 5 000,00 0,90 4 500,00
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 4 500,00 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 4 500,00 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 4 500,00 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
zastavéna plocha a 1098/154 138 4 500,00 621 000
nadvofii
orna pida 1098/124 736 4 500,00 3312000
orna pida 1098/125 43 4 500,00 193 500
| Celkova vyméra pozemKkii 917 Hodnota pozemku celkem 4126 500

4. Vynosova hodnota

4.1. rodinny dim - FVE 11 kW

Primérné ro¢ni vynosy FVE vykonu 11 kW: 172 000,- K¢ - viz. ptiloha
Pofizovaci cena FVE 11 kW: 446 851,- K¢

udrzba, odpisy: 10% 44 685,- K¢

pojistka 5000,- K¢

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
l.vynosy FVE 11  celkem 14 333 172 000 8,00
kW
Celkovy vynos za rok: 172 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahové plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 7 656 724
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m*'ro
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké/rok 172 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 100 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 172 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké/rok 0
Pojisténi 0,07 % * RC  Kc&/rok 5000
Opravy a udrzba 0,60 % * RC K¢&/rok 44 685
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Sprava nemovitosti 0,00 % * RC Ké&/rok 0
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem \Y K¢/rok 49 685
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 122 315
Mira kapitalizace % 8,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i

Vynosova hodnota Cv K¢ 1528 938

5. Porovnavaci hodnota
5.1. rodinny diim

Ocefnovana nemovita véc

propocet proveden na zdklad€ nabidky podobnych nemovitosti mistnimi RK na uzitkovou plochu.

UZitna plocha: 238,20 m?
Obestavény prostor: 796,00 m*
Zastavéna plocha: 177,00 m*
Plocha pozemku: 917,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Dysina

Popis: Prodej rodinného domu 200 m2, pozemek 802 m2 Novohut'ska, DySina
11 800 000 K¢

k prodeji velice krasny a prostorny dim v obci DySina, kterd je na okraji Plzné,

blizko néjezdu na délnici D5. Domek jako takovy je dispozicné feSen 6+2 s gardzi a
balkonem. V kazdém patie je koupelna. Nemovitost je Clenitd na podlahéach v
pokojich poloZena plovouci podlaha,na chodbach -koupelna-kuchyn poloZena
dlazba.V 1 patie nabizi koupelna vanu s wc,pfizemi sprchovy kout a we. Zahradal
nabizi velice pfijemné vyuZiti je zde odpocCinkovy koutek se sezenim, krbem a mensi
kuchyiikou vcetné zatahovaci rolety. Zahrada je orientovdna na jih .Domek je
zateplen polystyrenem ( 7 cm), stfecha od firmy Bramac. Vytapéni zajiStuje plynovy
kotel a vSak pro pfijemné podzimni teplo zde je vnitini krb s priduchy do pokojd,
ktery zajisti ptijemné prohfati. Domek napojen na kanalizaci,vodovod,plynovod-téZ
jimka pro deStovou vodu ktera se vyuZiva na potfebu zahrady.Vjezd do domu fidi
elektrické brana na dalkové ovladani,pied garazi na pozemku lze parkovat az 3 auta.

Pozemek: 802,00 m?

UZitna plocha: 200,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD 1,00

K3 Poloha - v lepsi ploze 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - v lepS§im vybaveni 1,10

K5 Celkovy stav - stejném St stavu 1,00

K6 Vliv pozemku - podobny pozemek 1,00
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v podil. spoluvlastnictvi

byv.manzell 0,90

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Poloha - v lepsi ploze; Provedeni a vybaveni - v lepSim vybaveni; Celkovy stav
- stejném St stavu; V1iv pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v
podil. spoluvlastnictvi byv.manzeli;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
11 800 000 200,00 59 000 0,94 55 460
Nazev: RD Lhota
Popis: Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 750 m2 Novoveska, Plzen - Lhota
9999 000 K¢

prodej zkolaudované luxusni novostavby RD 4+kk s dvojgarazi a s kompletné
okoncenou zahradou a oplocenim v Plzni Lhoté. Dim se nachdzi na mimotradn¢
atraktivnim misté pfimo u nefrekventované vedlejsi asfaltové silnice na okraji méstal
Plzné, obklopen zeleni, bez jakychkoliv dalsich sousedt. Podlahové topeni ve vSech:
mistnostech, klimatizaci obou podlazi, pfedokenni Zaluzie ¢i pfipravu pro krbova
kamna do zahrady je nddherna terasa s vyhledem do zelené, travnik je osazen
automatickym programovatelnym zavlazovanim a rovnéz je k dispozici podzemni
nadrz na dest'ovou vodu. Jedna se o kvalitni a poctivou stavbu, ktera je s vyjimkou
kuchytiské linky a osvétlovacich téles pfipravena k okamzitému nast¢hovani.
Ptizemi obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem o vyméie ptes 40m2, s velkymi
prosklenymi plochami pro krasny vyhled na zahradu a zeleni v okoli se dvéma vstupy
na terasu, klimatizaci, predokennimi zaluziemi, podlahovym vytapé€nim a pfipravoul
pro krbova kamna a ptipravou pro kuchyniskou linku , dale samostatné WC 3,2m2,
,zadveti 4,9m?2 a technicka mistnost, kde je umistén elektrokotel Protherm, bojler. Ve
2.NP je umisténa luxusni koupelna se sprchovym koutem, vanou, umyvadlem,
zrcadlem a zavésnym WC o vyméfe 7,3m2, déale tfi pokoje opét vybaveny)|
podlahovym vytapénim a predokennimi zaluziemi o vymérach 12,3 m2, 12,2 m2 a
10 m2, komora 2,4 m2 s piipravou pro pracku a suSicku a chodba o vyméfe 3,8m?2.
Do kazdé obytné mistnosti je rozveden TV signal a piiprava pro internet (moznost
pfipojeni k bezdratovému internetu je bezproblémova).K domu patii také
nadstandardni dvojgaraZ s 5 metrovymi dalkové ovladanymi gardZovymi vraty, okny|
a dvefmi do zahrady.

Pozemek: 750,00 m?

Uzitna plocha: 150,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - v lep§im vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav - hor§im ST stavu 0,95
K6 Vliv pozemku - podobny pozemek 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v podil. spoluvlastnictvi
byv.manZzell 0,90

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v lepSim vybaveni; Celkovy stav
- hor§im ST stavu; Vliv pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v
podil. spoluvlastnictvi byv.manzeli;
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Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
10 000 000 150,00 66 667 0,89 59 334
Nazev: RD Losina
Popis: Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 3 763 m2 Losind, okres Plzeii-mésto

13 500 000 K¢

nemovitost na velmi klidném, jedinecném mist¢ s exkluzivnim umisténim a
nadhernym vyhledem do okoli. Podkrovni dim o uzitné plose cca. 150 m2 byl
postaven na pozemcich o celkové vymeéte 3.905 m2, na kterych byla déle postavena
dvojgaraz.

Diim je napojen na elektiinu, odpady jsou svedeny do septiku a jsou v pfipravé na
domaci COV, voda je zasobena ze 4 vlastnich zdroj.

Ptizemi domu tvofi zaddvefi, prostorny obyvaci pokoj s jidelnim prostorem a vstupem|
na slunnou terasu, kuchynsky kout a spiz.Dale se v pfizemi nachézi koupelna, pokoj
a technickd mistnost.Podkrovi domu disponuje loznici se Satnou, koupelnou,
komorou a v neposledni fad¢ velkorysym pokojem s ojedinélym vyhledem do okoli.
Vytapéni je zajiSténo automatickym kotlem na tuha paliva spole¢né s akumula¢ni

nadrzi.
Pozemek: 3 763,00 m?
UZitna plocha: 150,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - v lepSim vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav - v podobném St stavu 1,00
K6 Vliv pozemku - podstatn¢ mensi pozemek 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v podil. spoluvlastnictvi
byv.manzell 0,90

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v lepSim vybaveni; Celkovy stav
- v podobném St stavu; Vliv pozemku - podstatné mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni -
RD v podil. spoluvlastnictvi byv.manzeli;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
13 500 000 150,00 90 000 0,75 67 500
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Nazev: RD Skvriany

Popis: Prodej rodinného domu 225 m2, pozemek 609 m2 Petrklicova, Plzen - Skvriiany
10 990 000 K¢
ke koupi vlastni rodinny dim  Plzni, lokalita Skvrinany. Dim je prakticky
sobéstacny, jeho primérné mési¢ni naklady jsou pod dvéma tisici korunami. Dim je
vytapén a vétran rekuperaci, ma vlastni fotovaltaickou elektrarnu, wallbox pro!
dobijeni elektromobilu, vlastni vrt na vodu i vlastni biologickou cisticku. Do
prumérnych mési¢nich nakladi je zapocitan i letni provoz bazénu.Diim je koncipovan
pro ctyiclennou rodinu, ma tii plnohodnotné loznice. UZitné plocha je 200 m2, stoji
na parcele o vymeéte 600 m2. Dispozi¢né je dim Clenén na piizemi a prvni patro, resp.
obytné podkrovi. V pfizemi se nachazi prostorna predsin, technickd mistnost, kterd|
zéaroven plni funkci pradelny. Dale je pak v ptizemi obyvaci pokoj spojeny s jidelnoul
a kuchyni. Z predsiné je vstup na WC a pak na schodisté vedouci do podkrovi. V|
podkrovi se nachdzi 3 prostorné loznice a koupelna s vanou i sprchovym koutem v¢.
WC. Z kazdé loznice je vyhled do zelen¢ skrze francouzské okno, stiesni okna,
kterymi se dim ptehiiva a jsou zdrojem mnoha problémd, v tomto domé viibec nebylal
pouzita.Nad loznicemi se nachdzi jest¢ prostorna puda, kterd je kompletné
zaizolovana a vyuziva se jako velkorysy ulozny prostor.
Na pozemku je navic venkovni sklad, ptistiesek pro kola a motocykl a doméci dilna.
Pozemek je kompletné osazen,

UZitna plocha: 225,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka 1,00

K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00

K3 Poloha - v podobné poloze 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a ST stavu
1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku - pon€kud vétsi pozemek 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD 1,00

Zdtvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka; Velikosti objektu - oceflovany
RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a ST stavu; Vliv
pozemku - ponékud vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
10 990 000 225,00 48 844 1,05 51 286
Nazev: RD Plzent
Popis: Prodej rodinného domu 120 m2, pozemek 163 m2 Mikulovskd, Plzent - Severni
Predmésti

10 690 000 K¢

Radovy Dim v Plzni s Garazi a se zahradou, fadovy d@im se dvéma loZnicemi,
pe€knym obyvacim pokojem spojenym s kuchyni, mistnosti vyuzitelnou napiiklad
jako velkd herna pro déti nebo pracovna, zahradou s terasou a gardzi se nachdzi v

klidné &tvrti a poskytuje dokonalou kombinaci tradi¢ni elegance a moderniho
bydleni.
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Typ nemovitosti: Radovy dim Lokalita: Plzei, klidna ¢tvrt Podet mistnosti:
dispozice 4+kk (2 loznice, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem a komorou (3 m2),
velka mistnost jako herna pro déti nebo pracovna, 2x koupelna s WC (rohova vana,
sprchovy kout, bidet) Vyméra pozemki: 163 m2 Podlahové plocha domu: 148 m2
Garaz (15 m2) + parkovaci stani pfed domem na vlastnim pozemku Balkon/Terasa:
Ano, vyméra -

Stav nemovitosti: luxusni provedeni, v celém domé nové dubové podlahy, nové
zaluzie Velux, interiérové dvere.

Pozemek: 163,00 m?

UZitna plocha: 120,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD 1,00

K3 Poloha - v podobné poloze 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - v hor§Simm provedeni a St stavu
0,85

K5 Celkovy stav 0,85

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD ale samostatn&s

stojici 1,10

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a St
stavu; Vliv pozemku - v&t$i pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD ale
samostatnés stojici;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)

10 690 000 120,00 89 083 0,79 70 376
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 51 286 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 60 791 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 70 376 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 60 791 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 238,20 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 14 480 416 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. rodinny dim 4676 752,- K¢
2. Bazén venkovni 119 249,- K¢
3. kryt bazénu 35 066,- K¢
4. Altan zahradni 137 962,- K¢
5. difevnik 120 716,- K¢
6. Betonova dlazba zamkova - barevna tl. do 80 mm 167 565,- K¢
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7. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm 104 398.- K¢
8. Plot z kovovych profilii - kovaiské provedeni, zdéné nebo kovové 235 720,- K¢
sloupky

9. Vratka ocelovych profil - kovarské provedeni 115329,- K¢

10. pozemky
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

2437 166,- K¢
8 149 923,- K¢

8 149 920,- K¢

slovy: Osmmilionijednostoctyticetdevéttisicdevetsetdvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

8 149 920 K¢

slovy: Osmmilioniijednostoctyficetdevéttisicdevetsetdvacet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. vedlejsi stavba a venkovni upravy
3. Hodnota pozemki
3.1. pozemek
4. Vynosova hodnota
4.1. rodinny dim - FVE 11 kW
5. Porovnavaci hodnota
5.1. rodinny dim

6 278 514,- K¢
1 883 554,- K¢
4126 500,- K¢
1 528 938,- K¢

14 480 416,- K&

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota
Vécna hodnota

z toho hodnota pozemku

14 480 416 K¢
1 508 750 K¢
12 288 568 K¢
4126 500 K¢

Silné stranky

- zvySena poptavka po nemovitostech
- pomérné€ velky pozemek
- objekt ve velmi dobrém ST stavu nadstandartné vybaveny

Slabé stranky

- nejsou
OBVYKLA CENA 14 500 000 K¢
VYNOSOVA HODNOTA FVE
11 kW 1 500 000 K¢
OBVYKLA CENA PO ODPOCTU FVE 13 000 000 K¢
ID.1/2 6 500 000 K
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slovy: Ctrnactmilioniipétsettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu ponechdvam ve stejné vysi jako v roce 2021. I kdyz mezi roky 2021 az 2022
dochazelo vSeobecné k navySovani cen nemovitosti, rok 2023 znamena postupny pokles zejména
vlivem zvysujici urokovych sazeb.

Obvyklou cenu rodinného domu véetné FVE 11 kW zapsaného na LV 1236 v k.u. Kiimice odhaduji
proto opét na castku 14 500 000,- K¢. Na zakladé pozadavku objednatele proveden propocet id.1/2
po odpoctu hodnoty FVE 11 kW.

Vynosovou hodnotu FVE 11 kW odhaduji na ¢astku 1 500 000,- K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametrti ocenované nemovité véci. Pti urceni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zptisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objekti, které byly
nejvice podobné parametrim ocenované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientl véetné jejich
zdiivodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pii mistnim Setfeni a zohlednény
v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky pramér upravenych sjednanych cen a
nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky oceflované nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

ocenit rodinny dtim &.p.532 na ulici Zitné v mistni dastiK¥imice mésta Plzefi s ptislusenstvim
zapsany na LV 1247 pro k.u.Kfimice a obec Plzeii jako podklad pro insolvenéni fizeni

Obvyklou cenu rodinného domu véetné FVE 11 kW zapsaného na LV 1236 v k.. Kiimice odhaduji
na ¢astku 14 500 000,- K¢

Vynosovou hodnotu FVE 11 kW odhaduji na ¢astku 1 500 000,- K¢

OBVYKLA CENA 14 500 000 K¢
VYNOSOVA HODNOTA FVE
11 kW 1 500 000 K&
OBVYKLA CENA PO ODPOCTU FVE 13 000 000 K¢
ID.1/2 6 500 000 K
slovy: Ctrnactmiliontipétsettisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnévaci metoda je zalozena na tsudku znalce.Zavér je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

snimek z PM 1
situovani 3
foto 4
vypis z LV 5
piehled pfijmi z FVE 3
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Odmeéna, nahrada nakladu

Znale¢né uctuji dokladem €. 6757.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potadovym c¢islem 6757-81/2023.

V Bysttici pod Hostynem 22.9.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojta
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 6757-81/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

snimek z PM 1
situovani 3
foto 4
vypis z LV 5
ptehled piijmi z FVE 3
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zrekonstruovana ¢éast

garaz v LNP obyv.pokoj s vychod

kuch.kout

pracovna v .NP koupelna s WC v NP
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pokoj v podkrovi

l.'ll..b

0

tech.mistnost pokojv podkrovi
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sniZend Cast gardze vstup do RD
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.09.2023 09:35:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSPL 54 INS 14530 / 2021 pro Véaclav Minafik,

JUDr., Ph.D.
Okres: CZ0323 Plzen-mésto Obec: 554791 Plzeii
Kat.lazemi: 676195 Kfimice List vlastnictvi: 1247
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Houdek Petr, Zitna 532/8b, Kfimice, 32200 Plzei 740601/2108 172
Houdkova Simona, Zitna 532/8b, Kfimice, 32200 Plzeil 735725/2078 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptsob ochrany
1098/124 736 orna puda zemédélsky pldni
fond
1098/125 43 oxna puda zemédélsky pidni »
e fond
1098/154 138 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Kfimice, &.p. 532, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 1098/154
Bl Vécna prava slouZzici ve prospéch nemovitosti v E4sti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné& souvisejicich tdajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- pohledavka ve vysi 2.000.000 K&
- na podil 1/2
Opravnéni pro
ngdkové Simona, Zitna 532/8b, Kfimice, 32200 Plzesd,
RCG/1C0: 735725/2078
Povinnost k
Houdek Petr, Zitna 532/8b, Kfimice, 32200 Plzeii,
RE/1C0: 740601/2108
Parcela: 1098/124, Parcela: 1098/125, Parcela: 1098/154

Listina Smlouva o zrizeni zastavmniho prava podle ob&.z. ze dne 14.10.2011. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 14.10.2011.
V-8421/2011-405

Poradi k datu podle pravni upravy u&inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jan Paraska, Jaroslava Seiferta 2159/7, 434 01 Most
Povinnost k
Houdek Petr, Zitna 532/8b, Kfimice, 32200 Plzer,
RE/1C0: 740601/2108 i

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ifad Most 130 EX-
2376/2015 -14/E1 ze dne 15.10.2015. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 17.10.2015
03:01:50. ZApis proveden dne 19.10.2015; uloZeno na prac. Most

Z-4902/2015-508

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Plzefisky kraj, Katastrdlni pracovidté Plzefi-mésto, kod: 405.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.09.2023 09:35:02

Okres: CZ0323 Plzen-mésto Obec: 554791 Plzeii
Kat.lGzemi: 676195 Kfimice List vlastnictvi: 1247
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- na podil 1/2
Povinnost k
Houdek Petr, Zitna 532/8b, K¥imice, 32200 Plzef,
RC/ICO: 740601/2108
Parcela: 1098/124, Parcela: 1098/125, Parcela: 1098/154

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Jan Paraska
130 EX-2376/2015 -35E 1 ze dne 16.10.2015. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
17.10.2015 03:01:41. Zapis proveden dne 22.10.2015; uloZeno na prac. Plzefi-
mésto

/-35E 2-7644/2015-405 »

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni mooj usneseni Soudni exekutor
JUDr. Jan Paraska 130 EX-2376/2015 -109/E 1 ze dne 10.03.2016. Pravni aéinky
zdpisu k okamZiku 11.03.2016 03:34:14. Zapis proveden dne 14.03.2016; uloZeno
na prac. Plzefi-mésto

-1/09/E Z-1831/2016-405
o Zahajeni exekuce

- povéfeny soudni exekutor JUDr. Zdendk Zitka, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k
Houdek Petr, Zitna 532/8b, Kfimice, 32200 Plzesi,
RC/IC0: 740601/2108

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 108 EX-06892/2017 -027 ze dne
06.10.2017. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 06.10.2017 14:01:59. Zapis proveden
dne 10.10.2017; uloZeno na prac. Plzeii-mésto

Zz-7379/2017-405

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 108 EX-06892/2017 -066 ze dne
11.10.2017. Pravni G&inky zapisu k okamziku 11.10.2017 14:02:57. Z&pis proveden
dne 13.10.2017; uloZeno na prac. Plzefi-mésto

Z-7491/2017-405

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 108 EX-06892/2017 -138 ze dne
09.08.2018. Pravni U&inky zépisu k okamZiku 09.08.2018 14:00:05. Zapis proveden
dne 14.08.2018; uloZeno na prac. Plzeli-mésto

Z-6183/2018-405
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/2
Povinnost k

Houdek Petr, Zitnad 532/8b, Kfimice, 32200 Plzeti,

RrE/1€0: 740601/2108

Parcela: 1098/124, Parcela: 1098/125, Parcela: 1098/154

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci : Soudni exekutor JUDr. Zdené&k
Zitka : 108 EX-06892/2017 - 028 ze dne 06.10.2017. Pravni G&inky zépisu k

okamziku 06.10.2017 09:01:47. Zapis proveden dne 12.10.2017; uloZeno na prac.
Klatovy

- Z-6056/2017-404

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych vé&ci : Soudni exekutor JUDr. Zdenék
Zitka : 108 EX-06892/2017 - 028 ze dne 06.10.2017. Pravni moc ke dni
20.10.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 06.12.2017 09:00:24. Zapis
proveden dne 11.12.2017; uloZeno na prac. Klatovy

2 2-7569/2017-404

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Plzefd-m&sto, kéd: 405.
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- 41 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.09.2023 09:35:02

Okres: CZ0323 Plzeii-mésto Obec: 554791 Plzeii
Kat.luzemi: 676195 Kfimice List vlastnictvi: 1247
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2
Povinnost k
Houdek Petr, Zitna 532/8b, K¥imice, 32200 Plzesd,
RC/IC0O: 740601/2108
Parcela: 1098/124, Parcela: 1098/125, Parcela: 1098/154

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci : Soudni exekutor JUDr. Zdenék
Zitka : 108 EX-06892/2017 - 067 ze dne 11.10.2017. Pravni acinky zapisu k
okamziku 11.10.2017 14:02:53. Zapis proveden dne 16.10.2017; uloZeno na prac.
Klatovy

- Z-6182/2017-404 ”

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci : Soudpi exekutor JUDr. Zdenék
Zitka : 108 EX-06892/2017 - 067 ze dne 11.10.2017. Pravni moc ke dni
26.10.2017. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 06.12.2017 09:00:52. Zapis
proveden dne 11.12.2017; uloZeno na prac. Klatovy

- Z-7570/2017-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- na podil 1/2
Povinnost k

Houdek Petr, Zitna 532/8b, Kfimice, 32200 Plzefi,
RE/IC0: 740601/2108
Parcela: 1098/124, Parcela: 1098/125, Parcela: 1098/154

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Zdenék Zitka
108 EX-06892/2017 -141 ze dne 09.08.2018. Pravni udinky zépisu k okamZiku
09.08.2018 14:00:25. Zapis proveden dne 14.08.2018; uloZeno na prac. Plzeri-
mésto

2-6182/2018-405

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Soudni exekutor
JUDr. Zdendk Zitka 108 EX-06892/2017 -141 ze dne 26.09.2018. Pravni u&inky
zépisu k okamZiku 26.09.2018 14:16:12. Zapis proveden dne 01.10.2018; uloZeno
na prac. Plzefi-mésto

2-7139/2018-405
o Zahajeni exekuce

- povéfeny soudni exekutor: JUDr. Zden&k Zitka, Palackého namésti 28, 30100 Plzed
Povinnost k

Houdek Petr, Zitna 532/8b, Kfimice, 32200 Plzesi,
RC/ICO: 740601/2108

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 108 EX-05498/2018 -023 ze dne
17.09.2018. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 19.09.2018 09:16:11. 2apis proveden
dne 20.09.2018; uloZeno na prac. Plzefi-mésto

Z-6973/2018-405

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 108 EX-05498/2018 -046 ze dne
15.03.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 15.03.2019 09:16:07. Zapis proveden
dne 19.03.2019; uloZeno na prac. Plzefi-mésto

2-2264/2019-405
Souvisejici zdpisy
Exekudéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
- na podil 1/2
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR

Katastrilni Gfad pro Plzefsky kraj, Katastrdlni pracovi¥t& Plzefi-mésto, kod: 405.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.09.2023 09:35:02

Okres: CZ0323 Plzefi-mésto Obec: 554791 Plzein
Kat.tzemi: 676195 Kfimice List vlastnictvi: 1247
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
Houdek Petr, Zitna 532/8b, K¥imice, 32200 Plzeii,
RC/1C0: 740601/2108
Parcela: 1098/124, Parcela: 1098/125, Parcela: 1098/154

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé&ci Soudni exekutor JUDz. Zdenék Zitka
108 EX-05498/2018 -114 ze dne 25.05.2021. Pravni u&inky zdpisu k okamZiku
25.05.2021 14:02:30. Zapis proveden dne 28.05.2021; uloZeno na prac. Plzeri-
mésto

Z-2871/2021-405

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Soudni exekutor
JUDr. Zdend&k Zitka 108 EX-05498/2018 -114 ze dne 07.06.2021. Pravni G&inky
zapisu k okamZiku 07.06.2021 09:16:33. Zapis proveden dne 10.06.2021; uloZeneo
na prac. Plzefi-mé&sto o )

2-3193/2021-405

o Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona)
Povinnost k
Houdek Petr, Zitna 532/8b, Kfimice, 32200 Plzen,
RE/1C0: 740601/2108

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Plzni 54 INS-14530/2021 -
A-8 ze dne 18.08.2021. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 18.08.2021 12:28:24.
Zapis proveden dne 19.08.2021; uloZeno na prac. Plzen-mésto

2-4672/2021-405

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Jan Benes, Liborova 405/14, 169 00 Praha &
Povinnost k
Houdek Petr, Zitna 532/8b, Kfimice, 32200 Plzeidi,
RC/1C0: 740601/2108

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce : Soudni exekutor Mgr. Jan
Benes : 191 EX-1149/2021 - 33 ze dne 11.10.2021. Pravni ucinky zadpisu k
okamZiku 11.10.2021 10:49:18. Zapis proveden dne 13.10.2021; uloZeno na prac.
Klatovy

- 2z-5795/2021-404

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 06.03.2003. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 25.03.2003.

V-1397/2003-405
Pro: Houdek Petr, Zitna 532/8b, Kfimice, 32200 Plzei RC/I1CO: 740601/2108

o Smlouva kupni ze dne 09.06.2003. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 13.06.2003.

V-2964/2003-405
Pro: Houdek Petr, Zitn& 532/8b, Kfimice, 32200 Plzed RC/ICO: 740601/2108

o Smlouva kupni ze dne 06.10.2003. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 13.10.2003.

V-5338/2003-405
Pro:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni Ofad pro Plzefisky kraij, Katastrélni pracovisté Plzefi-meésto, kéd: 405.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.09.2023 09:35:02
Okres: CZ0323 Plzeii-mésto Obec: 554791 Plzen
Kat.lzemi: 676195 Kfimice List vlastnictvi: 1247
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina
Houdek Petr, Zitna 532/8b, K¥imice, 32200 Plzeid RC/ICO: 740601/2108
o Kolauda&ni rozhodnuti UMO Plzeii 5 V§st-454/2004 ze dne 22.11.2004. Pravni moc ke dni
22.11.2004.
Z-21045/2004-405
Pro: Houdek Petr, Zitna 532/8b, Kiimice, 32200 Plzed RC/ICO: T40601/2108
o Smlouva darovaci =ze dne 07.02.2007. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 07.02.2007.
V-1160/2007-405
Pro: Houdkova Simona, Zitna 532/8b, Kfimice, 32200 Plzeid RC/ICO: 735725/2078

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelgm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1098/124 41100 736
1098/125 41100 43

okud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Jemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
{atastralni urad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Plzer-mésto, kéd: 405.

Jyhotovil: Vyhotoveno: 22.09.2023 09:43:10
Jesky turad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0&elém uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zékona.
Jsobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
5> ochrané& osobnich Gdajti. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
XKatastralni ufad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Plzef-mésto, kéd: 405.
stxana 5
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" ® _ == Vyudtovani a platby
ZALOHY A 2
VYUCTOVANI S
Zadejte text, ¢astku, variabilni symbal,,.
Nezaplacené Zaplacené Vyuétovani O Self-billing | UPRAVIT FILTR PLATEB

S UPRAVIT PREHLED PLATES

AL IM/SMLOU ouUZP STH

Vytitovéni 4732115367 FVE 5172008 21256,32ke 24.8.2023 @ Vystaven - pETAl

¥ Houdkova - * . 8 o BETAL

. FVE

Vydstovani 473215366 | FYE  30.6.2008 2160232k 24.7.2023 @ Vystaveno BETAIL

VyGdtovani 4732115365 FVE 315.2003 2254551Ke 23.6.2023 © Vystaveno s pEwi

yetoy Houdkow o> : 6. DEVAN

Vydétovani 4732115364 FVE 3042023 16360,67KE 225.2023 @ Vystaveno - pemal

Y Houdkovs % " - Yatave e

Vytitovani 4732115363 FVE 31.3.2003 1309540K: 24.4.2023 © Vystaveno - peval

Houdkova

VyGstovani 4732115362 FVE 5802008 734040Ke 23.3.2023 @ Vystaveno - DEVAI
Houdkova B 7 o

Vytitovéni 4732115361 EVE 3112023  36W71Ke 23.2.2023 @ Vystaveno S —
Houdkova : % ==

Vyastovéni 4732115360 . "VE | 31102022 268894Ke 23.1.2023 @ Vystaveno -
Houdkové! o : :

Vyustovani 4732115359 . 'VE 30112022 446084 Ke 23.12.2022 @ Vystaveno O —

Holdkovs I : : '
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Vyustovani 4732115358

Vylctovani 4732115357

Vylétovani 4732115356

Vyuctovani 4732115355

Vyuctovani 4732115354

Vyuétovani 4732115353

Vyuctovani 4732115352

Vytctovani 4732116351

VyG&tovani 4732115350

Vytétovani 4732115349

Vyudtovani 4732115348

FVE
Houdkova

FVE
Houdkova

FVE
Houdkova

FVE
Houdkové

FVE
Houdkova

FVE
Houdkova

FVE
Houdkové

FVE
Houdkova

FVE
Houdkova

FVE
Houdkova

FVE
Houdkova

31.10. 2022

30. 9. 2022

31.8. 2022

31.7.2022

30.6.2022

31.5.2022

30, 4.2022

31.3.2022

28.2.2022

31.1.2022

31.12. 2021

989415 K&

13 957,61 Ke

19 086,80 K&

22 397,46 Ke

24 589,03 Ke

23 407,76 K&

17 936,62 K&

19 242,23 Ké

972992 K¢

4 320,95 K&

2819,03Ke

24.11.2022 @ Vystaveno
24.10.2022 @ Vystaveno
22.9.2022 @ \Vystaveno
22.8.2022 @ Vystaveno
25.7.2022 @ Vystaveno
23.6.2022 @ Vystaveno
23.5.2022 @ Vystaveno
25.4.2022 O..Y’ystaveno
24.3.2022 @ Vystaveno
24.2.2022 @ Vystaveno

24.1.2022 & Vystaveno
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(56) Doru¢ené — Seznam Email https://email.seznam.cz/?i&q=label-id%3A258%20sort-by%3Ada...

Pavel Kotrc Faktura &. 201107

V Malé Doubsaves 24
KaR mnnz:z.v tol 0613454707
G0 BAX9917€ DIC CZT402102048
regietrvanén ns 2hncatonakdm oladd Otreh -
ELEKTR ()| mtopod&)1738 14080044551

FAKTURA =
~ Odbbrstel —8m8M ————————————— - Detum

Jméro Simona Houdkovd Vystaveni 1332077 -
Adresa 2itaA 8 Zdanilel. pind@n 1332071

PsC 322 0 Mésto Plzof Splatrosi 233201
Telefon =

(&) Objednavka ¢.

(o 1o3 Vystavll Heudkova
Mnod. Popis Cena ks Wm oPH Canavé DPH. -

Axce: Pizeh, 2iha 8 - FVE

0% 3902200 K&  4358£0,80 K&
0% 1 000,00 K& 11 000,00 K&

1 \material 395 22800 KC
1 ‘moniaz 10 00000 KC!

Stahnout Poslat Informace

122 19.09.2023 7:35
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