ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6726-50/2023 - 2
Obor/odvétvi/specializace: ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, a stavebnictvi, stavby obytné

T I

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
o cen¢ obvyklé pozemku p.¢.376/2 v k.u. a obci Ohrozim, okres Prostéjov - dodatek ¢.2

Znalec: Ing. Jaroslav Fojtl
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201 datova schranka: 5k6qk2
Zadavatel: Insolvenéni kancelai Kaplan,MInéiik a spol., IC: 07408528

Politickych vézit 1597

110 00 Praha

Cislo jednaci: 6726

OBVYKLA CENA id.1/2: 90 000 K¢

Pocet stran: 15 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 7.2.2024 Vyhotoveno: V Bystfici pod Hostynem 7.2.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

ocenit v cené obvyklé nemovitost- pozemek p.¢.376/2 ( LV 584) vSe v k.i. Ohrozim, okres
Prostéjov jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku
odhad obvyklé ceny nemovitosti jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.5.2023 za pfitomnosti znalce a zastupce
objednatele.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

1) vypis z KN LV ¢.584 ze dne 30.1.2024

2) SUP obce v platném znéni

3) nabidka podobnych nemovitosti z portalu Sreality
4) vlastni ZP ¢. 6726-50/2023-1 ze dne 27.10.2023

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténd data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

7.4k.151/1997 Sb.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zéklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno 5 nabidek mistnich RK. Z nich byly nésledné
vybrany 4 objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametriim pro odhad porovnavaci hodnoty.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ziskana data o ocenované nemovité véci a srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek.
V piipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny nabidkové ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Prostéjov, obec Ohrozim, k.i. Ohrozim
Adresa nemovité véci: Ohrozim, 798 03 Ohrozim

Vlastnické a evidencni udaje
Marek Svozil, Elisky Machové 1165, 616 00 Brno, LV: 584, podil: 1 /2
Marie Svozilova, Raisova 1250, 796 01 Prost&jov, LV: 584, podil: 1 /2

viz. LV v ptiloze

Dokumentace a skutecnost
viz. vyse cit. ZP

Mistopis

Obec Ohrozim na trase Prostéjov - Boskovice asi 6 km zapadné od centra Prostéjova. V obci
zakladni obcanskd vybavenost a kompletni infrastruktura. Napojeni obce pouze na autobusovou
dopravu. Pozemek p.¢.376/2 - viz. situace v ptiloze

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha (Xl ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty (x| zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD O byty rekr.objekt ] garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice I1.,ITL.tt.
Poloha v obci: okrajova Cast - samota
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1551/1 Olomoucky Kraj, Sprava silnic Olomouckého kraje, ptispévkova
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organizace, Lipenska 753/120, Hodolany, 77900 Olomouc

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek p.&.376/2 o vyméfe 350 m?

situovany za stavajici zastavbou rodinnych domkl o Siice

pouze 9 m.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
Komentat: viz. LV v ptiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentéi: doklad o ptipadném prondjmu nebyl znalci k dispozici.

3.4. Obsah

1. Hodnota pozemkii
1.1. pozemek na LV 584



4. POSUDEK
4.1. Ocenéni

1. Hodnota pozemku
1.1. pozemek na LV 584

Porovnavaci metoda

Obvykla cena pozemkii pozemki k zastavéni : 1 500,- az 2 000,- K&/m?2,

Pozemek p.€.376/2 je situovan ze zadni strany rodinného domu ¢.p.87 a je pfistupny z veiejné
nezpevnéné komunikace na pozemku p.&.1558/2. Sitka pozemku pouze 9 m podminéné
zastavitelna. Jeho obvyklou cenu vzhledem k této skutecnosti a skutecnosti, Ze se jedna o pozemek
v podilovém spoluvlastnictvi odhaduji na ¢astku 500,- K&/m?.,

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: prumérna cena pozemki
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
500 1 500,00 1,00 500,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 500,00 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 500,00 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 500,00 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zahrada 376/2 350 500,00 175 000
| Celkova vyméra pozemkii 350 Hodnota pozemkii celkem 175 000
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Hodnota pozemki
1.1. pozemek na LV 584 175 000,- K¢
Hodnota pozemku 175 000 K¢




Silné stranky
- nejsou

Slabé stranky
- pouze uzky pruh v §. 9 m

Obvykla cena id.1/2: 90 000 K¢

slovy: Devadesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 584 odhaduji na ¢astku 180 000,- K¢, id.1/2 potom na
castku 90 000,- K¢



5. ODUVODNENI

5.1. Kontrola postupu



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

ocenit v cen¢ obvyklé nemovitost- pozemek p.c.376/2 ( LV 584) vse v k.. Ohrozim, okres
Prostéjov jako podklad pro drazbu

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 584 odhaduji na ¢astku 180 000,- K¢, id.1/2 potom na
¢astku 90 000,- K¢

Obvykla cena id.1/2: 90 000 K¢

slovy: Devadesattisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

foto

situovani,snimek z PM
SUP obce

vypisy z LV

e L



pristupova cesta k pozemku p.¢.376/2 pozemek p.¢.376/2
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https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx
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pozemek p.¢.376/2
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pozemek p.¢.376/2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.01.2024 09:55:02

Okres: CZ0713 Prostéjov Obec: 589802 Ohrozim
s.tzemi: 709361 Ohrozim List vlastnictvi: 584
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
7lastnické pravo
Svozil Marek, Elisky Machové 1165/36, Zabovresky, 61600 721122/4042 1/2
Brno
Svozilova Marie, Raisova 1250/9, 79601 Prostéjov 615310/0712 1/2
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
376/2 350 zahrada zem&délsky pudni
fond
= prdvni vztahy jsou dotéeny zménou
Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v asti B - Bez zapish

Vécna prava zat&zujici nemovitosti v &asti B vE€etné souvisejicich tdajl

vp vztahu

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
k podilu 1/2, pohledavka ve vy3i 608,00 K&, naklady ¥izeni a naklady exekuce
Oprdvnéni pro
Dopravni podnik mésta Brna, a.s., Hlinky 64/151,
Pisarky, 60300 Brno, RC/ICO: 25508881
Povinnost k
Svozil Marek, ElisSky Machové 1165/36, Zaboviesky, 61600
Brno, RC/ICO: 721122/4042
Parcela: 376/2
Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského tifadu Brno-mésto &.j. 030 EX 38291/07-42, Mgr. Jaroslav Homola,
ze dne 22.08.2012. Pravni moc ke dni 17.09.2012.
Zz-12139/2012-709

Pofadi k datu podle pravni upravy G&inné v dobé& vzniku prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k podilu 1/2, pohledavka ve vy$i 208,00 K&, naklady fizeni a naklady exekuce
Oprdvnéni pro
Dopravni podnik m&sta Brna, a.s., Hlinky 64/151,
Pisarky, 60300 Brno, RC/ICO: 25508881
Povinnost k
Svozil Marek, Elisky Machové 1165/36, Zaboviesky, 61600
Brno, RC/ICO: 721122/4042
Parcela: 376/2
Listina Exekudni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho préva na nemovitosti
Exekutorského ufadu Brno-mésto &.3j.030 EX 18215/07-34, Mgr. Jaroslav Homola, ze
dne 22.08.2012. Pravni moc ke dni 17.09.2012.
z-12141/2012-709

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé& vzniku prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudéniho Fadu
k podilu 1/2, pohledavka ve vysi 43.200,- K&, penale a néklady exekuce
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, kéd: 709.
2 strana 1
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Odména, nahrada nakladu

Znalecné¢ uctuji dokladem ¢. 6726.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro Gcely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledki védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptfedsedy Krajského soudu v
B¢, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkti pod potadovym ¢éislem 6726-50/2023 - 2.

V Bystfici pod Hostynem 7.2.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.
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