ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6622-76/2022 -1

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, a stavebnictvi, stavby obytné

—— = —

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Znaleckym tkolem je stanoveni obvyklé ceny nemovitosti na LV 603, LV 443 v k.u. Hostéradice
na Moravé a LV 469 v k.u. MoraSice

Znalec: Ing. Jaroslav Fojtt
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201 datova schranka: 5k6gk2
Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.r.0., IC: 26275953

Dlouha 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6622

OBVYKLA CENA 500 000 K¢

Pocet stran: 37 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 12.1.2024 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 15.1.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Odhad obvyklé ceny pozemku jako podklad pro drazbu - dodatek ¢.1

1.2. Uéel znaleckého posudku
Odhad obvyklé ceny pozemk jako podklad pro drazbu

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadné skutecnosti, které by mély vliv na piesnost znaleckého posudku

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 1.7.2022 , 12.1.2024 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace o nemovitosti ptisluSnych pozemku

- snimek z katastralni mapy

- skuteCnosti  zjisténé na mist¢ samém pii ohledani nemovitosti
- podklady UHUL

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zv1astni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zdroje byly vybrany na zakladé pozadavki stanovenych z platnych ocenovacich
ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni. V
soucasné dob¢ v nabidce mistnich RK se podobné objekty nevyskytuji

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV Morasice
kraj Jihomoravsky, okres Znojmo, obec MoraSice, k.u. MoraSice
adresa nemovité véci: MoraSice, 671 71 MoraSice

LV Hostéradice
kraj Jihomoravsky, okres Znojmo, obec MoraSice, k.u. MoraSice
adresa nemovité véci: Hostéradice, 671 71 Hostéradice

Vlastnické a evidencni udaje

katastralni izemi 645672 Hostéradice na Moravé, LV €. 603

Michal Tesat, Hostéradice 57, 671 71 Hostéradice, LV: 603, podil: 2/ 3
katastralni izemi 645672 Hostéradice na Moravé, LV ¢€. 443

Michal Tesat, Hostéradice 57, 671 71 Hostéradice, LV: 443, podil: 1 /2
katastralni uzemi 698466 MoraSice, LV ¢. 469

Michal Tesat, Hostéradice 57, 671 71 Hostéradice, LV: 469, podil: 1 /2

viz. LV v ptiloze

Dokumentace a skutecnost

nevyzaduje se

Mistopis
Obec Hostéradice a MoraSice v okrese Znojmo na trase Pohotelice - Znojmo asi 20 km zapadné od
Pohotelic

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: [ RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona O nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. xl / O elektro & telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,ITL.tF.
Poloha v obci: Sir$i centrum - smiSena zastavba
Pfistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace I nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky



Celkovy popis nemovité véci
LV 603 v k.iu. Hostéradice na Moravé:

stavba zeméd¢lské stodoly, zdéna se sedlovou stfechou vyuzivand v minulosti pravdépodobné jako
sklad . V dobé prohlidky zdevastovana k asanaci nebo nakladné rekonstrukci.Cést objektu stoji na
cizim pozemku. Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢.st.69/1 jehoz soucasti je zemédélska stavba bez

¢.p.

LYV 443 v k.u. Hostéradice na Moravé:

stavba zeméd¢€lského objektu, zdéna se sedlovou stiechou vyuzivana v minulosti pravdépodobné¢ jako
odchovna dribeze nebo prasat. V dobé prohlidky rovnéz zdevastovana k asanaci nebo nékladné
rekonstrukei. Cast objektu stoji na cizim pozemku. Predmétem ocenéni je pozemek p.¢.st.3037 jehoz
soucasti je zemedélska stavba bez €.p. a pozemek p.¢.3038.

LV 469 v k.u. MoraSice:

Pozemky vedené jako lesni s nesouvislym fidkym lesnim neudrzovanym porostem a pozemky
ostatnich ploch vSechny ve stavajicich zemédé€lsky obhospodatovanych lanech v minulosti
pravdépodobné polni cesty o vymérach od cca 40 do 250 m?.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodniova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bi‘remena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: viz. LV v pfiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentai: doklad o ptipadném prondjmu nebyl znalci k dispozici

3.3. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
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LV Morasice

1. pozemky MoraSice LV 469
2. pozemky Hostéradice LV 603

LV Hostéradice

1. zem. stavba na pozemku p.¢. 69/1,2
2. zemédé€lska stavba na LV 443
3. pozemky Hostéradice LV 443

Obsah ocenéni na trznich principech

LV Morasice

1. Hodnota pozemkii
1.1. pozemky na LV 469

LV Hostéradice
1. Vécna hodnota staveb

1.1. zem. stavba na pozemku p.¢. 69/1,2

1.2. zemédé&lska stavba na LV 443
2. Hodnota pozemki

2.1. pozemky na LV 443

2.2. pozemek na LV 603



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. LV Morasice

Néazev predmétu ocenéni: pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: MoraSice

671 71 Morasice
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Morasice
Katastralni uzemi: MoraSice
Pocet obyvatel: 224

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 315,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, 111 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 111 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 280,00 K&/m?
2. LV Hosteradice

Néazev pfedmétu ocenéni: nemovitosti na LV 603 a LV 443
Adresa pfedmétu ocenéni: Hostéradice
671 71 Hostéradice
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: MoraSice
Katastralni uzemi: Morasice
Pocet obyvatel: 224

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 315,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 111 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90

autobusova zastavka
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06. Ob¢anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 280,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a C. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

LV Morasice

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndézev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi neZ nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce A% 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00
a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + >, Pi)=10,959

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + D, Pi)=10,940
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi

Nézev znaku ¢ P;
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,30
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi a ostatni A" 0,01
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neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci II 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez vlivi II 0,00

;
Index polohy Ip=P; * (1 + ) Pi)=0,303

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,291

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,285

1. pozemky Morasice LV 469
Pozemky vedené jako lesni s nesouvislym fidkym lesnim neudrzovanym porostem a pozemky
ostatnich ploch vsSechny ve stavajicich zemédé€lsky obhospodarovanych lanech v minulosti

pravdépodobné polni cesty o vymérach od cca 40 do 250 m?.
Ocenéni podle priimérné BPEJ: 13,74 K&/m? . Lesni pozemky dle SLT: 1,58 K&/m?.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo SOPEL o1 Rem2] (%] [Ke/m2] [K&]
pozemky celkem 2381 13,74 13,74 32 714,94
zemeédéElske
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 2381 m? 32 714,94
Lesni pozemek ocenény dle § 7

, C Vymeéra IC Uprava y Cena
Nazev Parcelni Cislo SLT (m2] [K&/m2] %] UC [K¢/m2] [K&]
lesni pozemky celkem 1K1 1454 1,58 1,58 2 297,32
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 1 454 m? 2 297,32
Pozemky MoraSice LV 469 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 35012,26 Ké
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky MorasSice LV 469 - zji§téna cena celkem = 17 506,13 K¢

2. pozemky Hostéradice LV 603



Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ir = 0,303

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,303 = 0,285

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 280,- 0,285 79,80
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 69/1 289 79,80 23 062,20
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 289 23 062,20
Pozemky Hostéradice LV 603 - vychozi cena pro vypocet = 23 062,20 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/3
Pozemky Hostéradice LV 603 - zjisténa cena celkem = 15 374,80 K¢
LV Hostéradice
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz8i nez nabidka I -0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \" 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce VvV 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zékladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, P;)=10,959

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg* Py *Pg*Pg * (1 + Z Pi) =10,940
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédé&lstvi
Ndézev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,30
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00

vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci mozZnosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci II 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez vlivl II 0,00

7

Index polohy Ir=P; * (1 +> Pi)=0,300

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,288

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,282
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1. zem. stavba na pozemku p.¢. 69/1,2

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: K. skladovani a uprava zemédélskych produktii
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

NP 25,00*12,00+5,00*12,00 = 360,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vyska

NP 360,00 m? 7,50m 2 700,00

Soucet 360,00 m? 2700,00

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2 700,00 / 360,00 =7,50m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 360,00/ 1 =360,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

vrchni ¢ast 25,00*12,00*3,50+5,00*%12,00*2,20 = 1 182,00 m*

stieSni Cast 25,00%12,00*4,00/2+5,00*%12,00*1,80/2 = 654,00 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

vrchni ¢4st NP 1 182,00 m?

stiesni Cast Z 654,00 m?

Obestaveény prostor - celkem: 1 836,00 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. glljjr,agsgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30
2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80
3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10
4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 11,20
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi P 6,00 100 0,46 2,76
8. Uprava vnéjsich povrchi C 3,20 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 0,70 100 0,46 0,32
11. Dvete P 2,10 100 0,46 0,97
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12. Vrata P 2,40 100 0,46 1,10

13. Okna P 4,40 100 0,46 2,02

14. Povrchy podlah P 4,90 100 0,46 2,25

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 4,80 100 0,00 0,00

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 74,62
Koeficient vybaveni Ka: 0,7462
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 468.-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9383
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6733
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7462
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1799,15
Plna cena: 1 836,00 m* * 1 799,15 K&/m? = 3303 239,40 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 72 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 72/ 80 = 90,0 %

Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 495 485,91 K¢
Koeficient pp * 0,282
Cena stavby CS = 139 727,03 K¢
Zem. stavba na pozemku p.¢. 69/1,2 - vychozi cena pro vypocet = 139 727,03 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/3

Zem. stavba na pozemku p.¢. 69/1,2 - zjiSténa cena = 93 151,35 K¢
2. zemédélska stavba na LV 443

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: K. skladovéni a uprava zemédélskych produktii

Svisla nosna konstrukce: zdéna
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

NP 126,00%9,00 = 1134,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vyska

LNP 1 134,00 m? 3,00m 3 402,00

Soucet 1 134,00 m? 3 402,00

Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 3402,00/1134,00 =3,00m

Priimeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1134,00/ 1 =1 134,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

vrchni ¢ast 1134,00%*3,00 = 3 402,00 m?

stfeSni Cast 1134,00*1,80/2 = 1 020,60 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Nézev Typ Obestavény prostor

vrchni ¢ast NP 3 402,00 m*

stieSni cast 4 1 020,60 m?

Obestavény prostor - celkem: 4 422,60 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)s]t Koef. Ic;]ll:jr.agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30
2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80
3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10
4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 11,20
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchli C 6,00 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchi C 3,20 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvere P 2,10 100 0,46 0,97
12. Vrata P 2,40 100 0,46 1,10
13. Okna P 4,40 100 0,46 2,02
14. Povrchy podlah P 4,90 100 0,46 2,25
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 4,80 100 0,00 0,00
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17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 71,54
Koeficient vybaveni Ka: 0,7154
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 9) [K&/m?]: = 1 468,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9258
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,2333
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7154
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 3117,44

PIn4 cena: 442260 m® * 3 117,44 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 72 roki
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 8 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 72 / 80 = 90,0 %
Maximalni opotiebeni miZe dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)
Nakladova cena stavby CS~
Koeficient pp

Cena stavby CS

Zemédélska stavba na LV 443 - vychozi cena pro vypocet

vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Zemédélska stavba na LV 443 - zjiSténa cena

3. pozemky Hostéradice LV 443

13 787 190,14 K¢&

0,150

2 068 078,52 K¢
0,282

583 198,14 K¢&

583 198,14 K¢

1/2

291 599,07 K¢&

zastavéné plochy pod zemédélskymi stavbami , ostatni plocha p.¢.3038 uréena z hlediska SUP
pouze k zem. vyrob¢ - ocenéni dle primérné BPEJ

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ir = 0,300

Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku

P;

p<
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1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 1I 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,300 = 0,282

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[aﬁlé'/fn‘zr]’a Index  Koef. %p(ré ey
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 280,- 0,282 78,96
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st.3037 500 78,96 39 480,-
nadvoii
§ 4 odst. 1 ostatni plocha st.3037 86 78,96 6 790,56
Stavebni pozemky - celkem 586 46 270,56
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev Sslo DPE] Eymz] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
ostatni plocha 3038 8694 13,74 13,74 119 455,56
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 8 694 m? 119 455,56
Pozemky Hostéradice LV 443 - vychozi cena pro vypocet = 165 726,12 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemky Hostéradice LV 443 - zjiSténa cena celkem 82 863,06 K¢

Trzni ocenéni majetku

LV Morasice

1. Hodnota pozemku
1.1. pozemky na LV 469

Porovnavaci metoda
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Obvyklou cenu lesnich pozemk s lesnimi porosty vzhledem k jejich kvalité a rozloze a vzhledem
k tomu, e jsou v podilovém spoluvlastnictvi odhaduji na ¢astku 10,- K&m?. Stejné tak ostatni
pozemky o celkové vyméte 2 381 m2

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
lesni pozemek celkem 1454 10,00 1/2 7270
orna pida celkem 2 381 10,00 1/2 11 905
Celkova vyméra pozemKkii 3835 Hodnota pozemkii celkem 19175

LV Hostéradice

1. Vécna hodnota staveb
1.1. zem. stavba na pozemku p.¢. 69/1,2

Zattidéni pro potreby ocenéni

Hala § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

K. skladovani a uprava zeméd¢€lskych produkti
zdéna
1271

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
NP 25,00*12,00+5,00*%12,00 = 360,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o Zastavéna Konstr. "
Podlazi o Soucin

plocha vyska

LNP 360,00 m? 7,50 m 2 700,00
Soucet 360,00 m? 2 700,00
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 700,00 / 360,00 =7,50m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 360,00/ 1 =360,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
vrchni ¢ast 25,00*12,00*3,50+5,00%12,00*2,20 1 182,00 m?
stfeSni Cast 25,00%12,00%4,00/2+5,00%12,00*1,80/2 654,00 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni ¢ast NP 1 182,00 m?
stfe$ni ¢ast Z 654,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 1 836,00 m*

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. g&r.agsgi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30

2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80

3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10

4. Krov, stfecha S 11,20 100 1,00 11,20

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchii P 6,00 100 0,46 2,76

8. Uprava vnéj$ich povrchi C 3,20 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 0,70 100 0,46 0,32
11. Dvete P 2,10 100 0,46 0,97
12. Vrata P 2,40 100 0,46 1,10
13. Okna P 4,40 100 0,46 2,02
14. Povrchy podlah P 4,90 100 0,46 2,25
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 4,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 74,62
Koeficient vybaveni Ka: 0,7462
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 468,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9383
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6733
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7462
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 799,15
Plna cena: 1 836,00 m® * 1 799,15 K¢&/m? = 3303 239,40 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 72 rokt 5
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 72/ 80 = 90,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 90,0 % / 100) * 0,100

Zem. stavba na pozemku p.¢. 69/1,2 - vychozi cena pro vypocet = 330 323,94 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/3
Zem. stavba na pozemku p.¢. 69/1,2 - vécna hodnota = 220 215,96 K¢
1.2. zemédélska stavba na LV 443
Zatridéni pro potreby ocenéni
Hala § 12: K. skladovéni a uprava zeméd¢€lskych produkti
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
LNP 126,00%9,00 = 1134,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin

plocha vyska
NP 1 134,00 m? 3,00m 3 402,00
Soucet 1 134,00 m? 3 402,00
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 3402,00/1134,00 =3,00m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1134,00/1 =1 134,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
vrchni ¢ast 1134,00*3,00 = 3 402,00 m?
stfesni Cast 1134,00%1,80/2 = 1 020,60 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni ast NP 3 402,00 m*
stiesni Cast Z 1 020,60 m?
Obestaveény prostor - celkem: 4 422,60 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocdet koeficientu K4
. . , Cast Upraveny
0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30
2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80
3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10
4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 11,20
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
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6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnittnich povrchi C 6,00 100 0,00 0,00

8. Uprava vngjsich povrchi C 3,20 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvere P 2,10 100 0,46 0,97
12. Vrata P 2,40 100 0,46 1,10
13. Okna P 4,40 100 0,46 2,02
14. Povrchy podlah P 4,90 100 0,46 2,25
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 4,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 71,54
Koeficient vybaveni Ka: 0,7154
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 468.-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9258
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,2333
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7154
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3117,44

Pln4a cena: 4 422,60 m® * 3 117,44 K&¢/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 72 rokt )
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 roki
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 72/ 80 = 90,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 90,0 % / 100)

Zemédélska stavba na LV 443 - vychozi cena pro vypocet

vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Zemédélska stavba na LV 443 - vécna hodnota

2. Hodnota pozemkd
2.1. pozemky na LV 443

Porovnavaci metoda
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Obvykla cena stavebnich pozemkii v misté a ¢ase: 300,- K&/m?, redukce za pozemky v podilovém
spoluvlastnictvi 10%. Pozemek p.¢.3038 : 10,- K&/m?2

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké |
zastavéna plocha a 3037 586 270,00 1/2 79 110
nadvofti
ostatni plocha 3038 8 694 10,00 1/2 43 470
Celkova vyméra pozemkii 9280 Hodnota pozemki celkem 122 580

2.2. pozemek na LV 603

Porovnavaci metoda

Obvykla cena stavebnich pozemkii v misté a ¢ase: 300,- K&/m?, redukce za pozemky v podilovém
spoluvlastnictvi 10%

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&m? [ K¢
zastaveéna plocha a 69/1 289 270,00 2/3 52 020
nadvori
Celkova vyméra pozemki 289 Hodnota pozemkii celkem 52 020

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

LV MoraSice

1. pozemky MoraSice LV 469 17 506,- K¢

2. pozemky Hostéradice LV 603 15 375,- K¢
LV Morasice - celkem: 32 881,- K¢
LV Hostéradice

1. zem. stavba na pozemku p.¢. 69/1,2 93 151,- K¢

2. zemédelska stavba na LV 443 291 599,- K¢

3. pozemky Hostéradice LV 443 82 863,- K¢
LV Hostéradice - celkem: 467 613,- K¢
Vysledna zjiSténa cena - celkem: 500 494,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 500 490,- K¢

slovy: Pétsettisicctytistadevadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 500 490 K¢
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slovy: PétsettisicCtyfistadevadesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

LV MoraSice
1. Hodnota pozemku
1.1. pozemky na LV 469 19 175,- K¢
LV Hostéradice
1. Vécna hodnota staveb
1.1. zem. stavba na pozemku p.¢. 69/1,2 220 216,- K¢
1.2. zemé&déelska stavba na LV 443 689 360,- K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 909 576,- K¢
2. Hodnota pozemku
2.1. pozemky na LV 443 122 580,- K¢
2.2. pozemek na LV 603 52 020,- K¢
Hodnota pozemk - celkem: 174 600,- K¢
Zjisténa cena 500 490 K¢
Vécna hodnota 1103 350 K¢
z toho hodnota pozemku 193 775 K&

Silné stranky
- nejsou

Slabé stranky
- nejsou

Obvykla cena 500 000 K¢

slovy: Pétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Obvyklou cenu nemovitosti zapsanych na :

LV 443 v k.. Hostéradice na Moravé podilid. 1/2 a
LV 603 v k.0. Hostéradice na Moravé podil id. 2/3 a
LV 1188 v k.u.Hostéradice na Moravé podil id. 2/3 a
LV 469 v k.0. MoraSice podil id 1/2

odhaduji na ¢astku 500 000,- Ké  z toho:

LV 603:

podil 2/3 na pozemku parc. ¢. St. 69/1 o vyméte 289 m2, zastavénd plocha a nadvofi.
50 000,- K¢

Na pozemku stoji stavba: bez ¢p/Ce, zem. stavba . Podil 2/3 na stavbé bez Cp/Ce, zplisob vyuziti zem.
stav., na parcele St. 69/1, St. 69/2( LV 10001) 280 000,- K¢
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Celkem: 330 000 K¢

LV 443

podil 2/3 na stavbé bez ¢p/Ce zapsané na LV 1188, zplisob vyuziti: zem. stav.

na parcele St. 3035( LV 10002) 40 000,- K¢
na parcele St. 3036 ( LV 10001)

na parcele St. 3037 ( LV 443)

podil 1/2 na pozemku p.¢.st.3037 o vyméie 586 m2 a pozemku p.¢.3038 ost.plocha o vyméie 8 694
m?2 80 000,- K¢
Celkem: 120 000 K¢

LV 469

podil id.1/2 pozemki o celkové vyméie 2 381 m2 na ¢astku 50 000,- K¢
Celkem 50 000,- K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena 500 000 K¢

slovy: Pétsettisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

situovani 3
snimek z PM 1
vypisy z LV 5
foto 1
UP 2
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NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :78ms, 317 prvkii. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.czZmarushka/print.as

) 1\\2/30 @ s0m ~ a
N

1zl 25.06.2022 15:
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VYPIS Zz KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.01.2024 08:15:02 (:Z}

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594113 Hostéradice
t.hzemi: 645672 Hostéradice na Moravé List vlastnictvi: 603

vV kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
/lastnické pravo

Tesa¥ Michal, &.p. 57, 67171 Hostéradice 860327/5230 2/3

Tesa¥ova Lenka, &.p. 192, 67171 Hostéradice 656126/0244 1/3
Nemovitosti

Pozemky 3

parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
st. 69/1 289 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zpusob ochrany
bez &p/&e zem. stav sSt. 69/1
St. 69/2, LV 10001
Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B véetné souvisejicich udajl

yp vztahu

Zastavni pravo smluvni
k zaji3téni vedkerych i budoucich pohledavek dle smlouvy, v&etné& poplatkd, odmén,
smluvnich pokut z neplatnosti, neidinnosti nebo zruSeni smlouvy a z bezdivodného
obohaceni, které budou vznikat od uzavieni smlouvy do 2.10.2021, a to do celkové vyse
1 B29 600,- K& s prislusSenstvim
Oprdvnéni pro
NOVA leasing, a.s. "v likvidaci", Chmela¥ska 909/2,
Jinonice, 15800 Praha 5, RC/ICO: 24687332
Povinnost k
Parcela: St. 69/1
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 69/1, St. 69/2

_ Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle obé.z. &. 2160425 2ze dne 25.08.2016.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.08.2016 10:30:09. 2Zapis proveden dne
20.09.2016.

V-9292/2016-713
Poradi k 26.08.2016 10:30

Zakaz zcizeni a zatiZeni
vécnym bfemenem nebo dalfim zastavnim pravem ve prospéch tfeti osoby na dobu trvani
zéstavniho prava
Oprdvnéni pro
NOVA leasing, a.s. "v likvidaci", Chmelafska 909/2,
Jinonice, 15800 Praha 5, RC/ICO: 24687332
Povinnost k
Parcela: St. 69/1
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 69/1, St. 69/2

Listinz Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 2160425 ze dne 25.08.2016.
Pravni uéinky zépisu k okamZiku 26.08.2016 10:30:09. Zapis proveden dne
20.09.2016.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni fad pro Jihomoravsky kraj, Xatastralni pracovisté Znojmo, kod: 713.
- strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

)
prokazujici stav evidovany k datu 16.01.2024 17:15:02 =2
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594113 Hostéradice
t.Gzemi: 645672 Hostéradice na Moravé List vlastnictvi: 443
Vv kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
7lastnické pravo
Jenadkova Lidmila, &.p. 232, 68301 Habrovany 466103/443 1/4
Kovarova Renata, &.p. 232, 68301 Habrovany 686126/0769 1/4
Tesa¥ Michal, &.p. 57, 67171 Host&radice 860327/5230 (}2@9
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 3037 586 zastavénid plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/de, zem.stav, LV 1188
3038 8694 ostatni plocha manipulaéni
plocha 3
V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zdpisu
V&cna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich hGdaji - Bez zapisu

Poznamky a dalsi obdobné udaje
yp vztahu

Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moravé

Povinnost k
Tesa¥ Michal, &.p. 57, 67171 Hostéradice, RE/ICO:
860327/5230

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 139EX 31630/18-012 ze
dne 31.01.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 01.02.2019 16:49:43. Zapis
proveden dne 04.02.2019; uloZeno na prac. Sumperk

2-947/2019-809

Souvisejici zdpisy
Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k
Tesaf Michal, &.p. 57, 67171 Hostéradice, RE/ICO:
860327/5230
Parcela: St. 3037, Parcela: 3038

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych vé&ci Exekutorského ufadu Sumperk 139 EX-
31630/2018 -016 ze dne 01.02.2019. Pravni udinky zapisu k okamZiku 01.02.2019
16:53:28. Zapis proveden dne 08.02.2019; uloZeno na prac. Znojmo

2-785/2019-713

Listina Vyrozum&ni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti &.
j. 139EX 31630/2018-016 ze dne 01.02.2019. Pravni moc ke dni 18.02.2019.
Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 26.03.2019 16:48:31. Z&pis proveden dne
28.03.2019; uloZeno na prac. Znojmo .

2 Z-2114/2019-713

Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikovd, Jezuitské ndm. 156/2, 669 02 Znojmo

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrailni pracovisté Znojmo, kéd: 713,

1
> strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI D
prokazujici stav evidovany k datu 11.01.2024 08:15:02 (::

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594113 Hostéradice
-.fizemi: 645672 Hostéradice na Moravé List vlastnictvi: 1188
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
’lastnické pravo
Frank Erik Ing., &.p. 468, 67171 Hostéradice 810822/4718 1/3
Tesa¥ Michal, &.p. 57, 67171 Host&radice 860327/5230 (§?§)
Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptsob vyuzZiti Na parcele Zpisob ochrany
bez &p/&e zem.stav st. 3035, LV 10002

St. 3036, LV 10001
St. 3037, LV 443

V&cnd prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

V&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdajli - Bez zépisu

Poznamky a dal3i obdobné udaje

yp vztahu

Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabf¥eh na Moravé

Povinnost k

Tesa¥ Michal, &.p. 57, 67171 Hostéradice, RE/IC0O:
860327/5230

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &. j. 139EX 31630/18-012 ze
dne 31.01.2019. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 01.02.2019 16:49:43. Zapis
proveden dne 04.02.2019; uloZeno na prac. Sumperk

2%-947/2019-809

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 2/3
Povinnost k
Tesa# Michal, &.p. 57, 67171 Hostéradice, RC/ICO:
860327/5230
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 3035, St. 3036, St. 3037

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Sumperk 139 EX-
31630/2018 -016 ze dne 01.02.2019. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 01.02.2019
16:53:28. Zapis proveden dne 08.02.2019; uloZeno na prac. Znojmo

z-785/2019-713

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti &.
j. 139EX 31630/2018-016 ze dne 01.02.2019. Pravni moc ke dni 18.02.2019.
Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 26.03.2019 16:48:31. Zapis proveden dne
28.03.2019; uloZenc na prac. zZnojmo

2-2114/2019-713

Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo
Povinnost k
Tesa¥ Michal, &.p. 57, 67171 Host&radice, RC/ICO:
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrédlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, koéd: 7i3.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.01.2024 17:15:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594474 Morasdice
c.uzemi: 698466 MoraSice List vlastnictvi: 469
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadéch (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
’lastnické prdvo
Tesat Michal, &.p. 57, 67171 Hostéradice 860327/5230 1/2
Tesatova Lenka, &.p. 192, 67171 Hostéradice 656126/0244 1/2
Nemovitosti
Pozemky :
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpilisob vyuZiti Zpilisob ochrany
541/105 60 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
541/108 24 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
1150/40 1003 lesni pozemek pozemek uréeny k
. plnéni funkci lesa
1150/64 228 lesni pozemek : pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
1150/65 139 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
1151/8 114 ovocny sad zem&délsky pudni
fond
1224/9 57 ostatni plocha ostatni
komunikace
1258/6 42 ostatni plocha ostatni
komunikace
1455/66 109 ostatni plocha ostatni
komunikace
1509/27 96 ostatni plocha ostatni
komunikace
1564/31 30 ostatni plocha ostatni
komunikace
1584/7 99 ostatni plocha ostatni
komunikace
1585/60 109 ostatni plocha ostatni
komunikace
1585/98 43 ostatni plocha ostatni
komunikace
1625/20 49 ostatni plocha ostatni
komunikace
1625/24 54 ostatni plocha ostatni
komunikace
1633/19 70 ostatni plocha ostatni
komunikace
1633/23 73 ostatni plocha ostatni
komunikace
1653/42 75 ostatni plocha ostatni
komunikace
1761/80 94 ostatni plocha ostatni
komunikace
1855/4 110 orna puda zemddélsky padni
fond
1855/5 67 orna puda zemédélsky pudni
fond

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Xatastrilni Gfad pro Jinomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té Znojmo, kéd: 713.

- strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.01.2024 17:15:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594474 Morasice
t.izemi: 698466 MorasSice List vlastnictvi: 469
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
1856/19 338 ostatni plocha neplodna puda
1858/5 221 ostatni plocha ostatni
komunikace
1858/6 240 ostatni plocha ostatni
komunikace
1859/3 124 ostatni plocha ostatni
komunikace
1859/4 94 ostatni plocha ostatni
komunikace
1859/6 30 ostatni plocha ostatni
komunikace
1859/11 43 ostatni plocha ostatni
komunikace
Vécnad prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapidu

Vécna prava zatézujici nemovitosti v &&sti B vletné souvisejicich ddaju

yp vztahu

Vécné bremeno (podle listiny)
Navrh na zapis vécnych bfemen.
PHO 2°~ vn&j3i dle rozhodnuti OU ve Znojmé &. 246 ze dne
28.11.1995, pravni moc 28.12.1995.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1150/12
Povinnost k
Parcela: 1150/64, Parcela: 1151/8, Parcela: 1258/6

Listina Jina listina ze dne ze dne 05.05.1997.
POLVZ:317/1997 Z-9400317/1997-743
Pofadi k datu podle pravni tipravy G&inné v dobé vzniku prava

Vécné biemeno (podle listiny)
Navrh na zapis vécngch bfemen.
PHO 2°- vnéj$i dle rozhodnuti OU ve Znojm& &. 246 ze dne
28.11.1995, pravni moc 28.12.1995 s doplnénim v rozhodnuti
OU ve Znojm& &. 184 ze dne 2.5.1997, pravni moc 8.7.1997.
Oprdvnéni pro
Parcela: 1150/12
Povinnost k
Parcela: 1150/40

Listina Jina listina ze dne ze dne 05.05.1997.
POLVZ:317/1997 Z-9400317/1997-743
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé& vzniku prava

Vécné bfemeno (podle listiny)
Navrh na zapis vécnych bfemen.
PHO 2°- vnéjdi dle rozhodnuti OU ve Znojmé &. 246 ze dne
28.11.1995, pravni moc 28.12.1995 s opravou ze dne 18.4.1997
Oprdvnéni pro %
Parcela: 1150/12
Povinnost k
Parcela: 1150/65

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterem vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni 0Fad pro Jinomoravsky krai, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kéd: 713.

% strana 2
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NZ VZ vyroba zemédélska a lesnicka
WT WT WT vodni plochy a toky
AL AL AL louky a pastviny
AP AP pole
AT AT AT trvalé kultury
F LE.h lesni - hospodaiske
HILEcI LE.zo lesni - zviastniho uréeni a ochranné
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znalecné¢ uctuji dokladem ¢. 6622.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro Gcely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptfedsedy Krajského soudu v
B¢, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym cCislem 6622-76/2022 -1.

V Bystfici pod Hostynem 15.1.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.
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