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ZADANI

Uéel ocenéni
ocenit rodinny dim ¢.p.200 v ulici Prazské v Brn¢ - Bosonohach zapsany na LV 1444 v
k.u.Bosonohy jako podklad pro drazbu



NALEZ

Mistopis

Mistni ¢ast Bosonohy na Z okraji Brna asi 2 km zépadné od sidlisté Bohuniace a 8 km od centra
meésta. V mistni ¢asti obci kompletni infrastruktura a zakladni obéanska vybavenost. Napojeni na
meésto MHD.

Ocenovany RD po pravé strané ulice Prazské ve stavajici fadové zastavbé - viz. situace v priloze.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.i. Bosonohy
Adresa nemovité véci:  Prazska 200, 642 00 Brno, Bosonohy

Vlastnické a evidencni udaje
Radka Nemeczova, Prazska 200, 642 00 Brno, podil 1/ 1

Podklady

1) vypiszKN
2) cenovad mapa mésta Brna
3) SUP obce v platném znéni

ré

Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 14.10.2022, 15.12.2023 za pfitomnosti znalce.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty (x| zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
[ ostatni
Pripojky: Xl /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice IL,IILtf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

917/1 Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200
Brno

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
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NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
Komentat: viz. LV v ptiloze

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyla znalci k dispozici Zadna projektova ani jind dokumentace.Ocenéni
je provedeno na zaklad¢ vlastni venkovni prohlidky nahradni metodikou nebot’ nebyla umoznéna
prohlidka nemovitosti.

Celkovy popis nemovité véci

Znalci nebyla umoznéna prohlidka interiérti, ocenéni provedeno nahradni metodikou.

Dispozi¢ni FeSeni: predpokladané
Stiedovy fadovy dim se sedlovou stiechou a podkrovim, do dvora ptizemni pfistavba s nizkym
pultovym krovem. Velikost pravdépodobné 4+1.

Technické FeSeni: predpokladané

Standartni zdény diim z 30 let po kompletni rekonstrukci.Pravdépodobné zdény na betonovych
1zolovanych zdkladech. Stropy keramické,schodisté betonové, stiecha sedlova, krytinu tvoii palena
taska. Klempitské konstrukce z poplast. plechu. Venkovni zateplend fasada, vnitini Stukové.
Koupelna, WC a kuch.linka ma keramickou dlazbu a obklad, podlahy obytnych mistnosti jsou
plovouci, ostatni kombinace PVC a ker. dlazby. Okna jsou plastova standartni, dvete dievéné do
ocelovych zarubni, vrata v NP jsou dievénd .V objektu jsou provedeny standartni rozvody
zdravotechniky ( v koupelné vana , umyvadlo a sprchovy kout, samostatné spl. WC ) , stfedniho
vytapéni ( plynovy kotel s ohfevem TUV a otopné panely ) , rozvody silnoproudu 400/240 V ,
slaboproudu a STA .

Objekt ve velmi dobrém stavebnétechnickém stavu.

Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim ¢.p.200

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. ostatni stavby

3. Hodnota pozemki
3.1. pozemky

4. Vynosova hodnota



4.1. vynosova hodnota

5. Porovnavaci hodnota
5.1. porovnavaci hodnota



URCENi OBVYKLE CENY

1. Vécna hodnota staveb

1.1. rodinny diim €.p.200
| Vécna hodnota dle THU

Uzitna plocha

Nazev Uzitnd plocha
I.NP

155,68*0,8 = 124,54 m?
podkrovi

115,08*0,7 = 80,56 m?

205,10 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
I.NP 13,70*8,40+7,00*5,80 = 155,68 3,00 m
podkrovi 13,70*8,40 = 115,08 2,50 m
270,76 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP vrchni ¢ast NP 13,70*8,40*3,00 = 345,24
NP vrchni ¢ast NP 7,00*5,80*2,80 =
ptistavba 113,68
Z stfesni Cast 13,70*8,40*(0,80+2,50/2)+7,00*5,8-1,50/2 = 275,76
Obestavény prostor - celkem: 734,68 m3

Konstrukce Popis
1. Zaklady kamenné dodatecna izolace
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. 45 cm
3. Stropy keramické
4. Strecha krov dfevény, vazany
5. Krytina palena krytina
6. Klempifské konstrukce poplastované
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky
8. Fasadni omitky zatepleni s probarvenou omitkou
9. Vngjsi obklady sokl z keramického obkladu
10. Vnitini obklady keramické obklady
11. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba
12. Dvefte hladké plné nebo prosklené
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13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem
14. Podlahy obytnych mistnosti laminatova plovouci podlaha
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba
16. Vytapéni ustfedni topeni
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova
18. Bleskosvod bleskosvod
19. Rozvod vody ocelové trubky
20. Zdroj teplé vody plynovy kotel
21. Instalace plynu zemni plyn
22. Kanalizace plastové potrubi
23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, spr.kout
25. Zachod splachovaci
26. Ostatni SLP,VZT, STA

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 156
Uzitn4 plocha (UP) [m?] 205
Obestavény prostor (OP) [mq] 734,68
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 9 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 9 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 612 156
Stari rokl 88
Dalsi zivotnost rokli 27
Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4628 509

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. ostatni stavby
vedlejsi stavba ve dvote,venkovni upravy kolem domu, oploceni a ptipojky IS.

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 4 628 509,20
Procento ptislusenstvi % 15,00
Vécna hodnota prislusenstvi K¢ 694 276,38

3. Hodnota pozemk
3.1. pozemky

Porovnavaci metoda

Obvyklou cenu pozemktl vzhledem k jejich situovani a pfistupnosti na ¢astku
7 000,- K&/m2,

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemky SobéSice
Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 160 m2 Klarisky, Brno - Sobésice
4900 000 K¢ (4 224 K¢ za m2)



Velmi zajimava dlouhodob4 investi¢ni ptilezitost koupé souborti (nejen) stavebnich
pozemk v jedné z nejlukrativnéjSich ¢asti Brna méstské casti SobéSice.

Jde o prodej id. 1/9 podilii na stavajicich jiz stavebnich a zasitovanych pozemcich,
dale prodeji spolu podilti na pozemcich nové navrzenych v nové zméné uzemniho
planu jako stavebni, dale pozemkii uréenych k rekreaci a lesnich pozemka.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocenovany pozemek 1,00
poloha pozemku - v horsi poloze v kfizovatce ulic 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - zastavitelny v celkové vymére 1,05
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnavany pozemek je podil 1/9 £
1,50
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
4 900 000 1160 422414 1,28 5 406,90

Nazev: pozemek Jehnice
Popis: Prodej stavebniho pozemku 798 m2 Blanenskd, Brno - Jehnice
8 500 000 K¢ (10 652 K¢ za m2)

k prodeji stavebni pozemek v krasné lokalité¢ Brno - Jehnice. Prodava se vcetné
projektové dokumentace a stavebniho povoleni platného do 3/2023. Ma obdélnikovy
tvar a terén mirn¢ svazity. Pozemek je vhodny pro vystavbu samostatné stojiciho
patrového rodinného domu

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocefiovany pozemek 1,00
poloha pozemku - v horsi poloze 0,90
dopravni dostupnost - 1épe dostupny 1,05
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podobny pozemek ale sd vydanym SP
0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
8 500 000 798 10 651,63 0,77 8 201,76
Nazev: pozemek Bosonohy
Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 126 m2 Brno - Brno-Bosonohy, okres Brno-mésto

4 350 000 K¢ (3 863 K¢ za m2)

pozemek o celkové rozloze 1126 m2, ktery se nachdzi ve vyhledavané lokalité v srdci
pfirody Brno - Bosonohy. Pozemek ma nyni IS (studna, elektfina 230/400V). Pro
odvadéni splaskové vody je tfeba zbudovat Cistirnu odpadnich vod nebo jimku.
Pozemek obdélnikového tvaru s §iif 25,4 m a délkou 50 m, je nyni uréen dle UP mésta
Brna pro vystavbu rekreacniho objektu do zastavéné plochy 50 m2 - pfizemni objekt s
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obytnym podkrovim. Schvalenim nového izemniho planu mésta Brna, se stane
pozemek rezervou pro vystavbu rodinnych domt. Ptijezd k pozemku je po
nezpevnéné komunikaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90 ,

velikost pozemku - ocenované pozemky 1,00

poloha pozemku - v lepsi poloze 1,10

dopravni dostupnost - 1épe dostupné 1,10

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1épe vybavené 1,50

uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi pozemky 1,10 '
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m? ]

4 350 000 1126 3 863,23 1,80 6 953,81
Minimalni jednotkové porovnéavaci cena 5 406,90 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 6 854,16 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 8 201,76 K¢&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K&
zastaveéna plocha a 956 341 7 000,00 2 387 000
nadvoii
zahrada 957 564 7 000,00 3948 000
Celkova vyméra pozemkii 905 Hodnota pozemkii celkem 6 335 000

4. Vynosova hodnota

4.1. vynosova hodnota
Obvyklé ndjemné v misté a case: 30 000,- K¢ mésicné.

Analyza trzniho ndjemného

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - acel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%]
1.0bytné prostory 30 000 360 000 6,00
Celkovy vynos za rok: 360 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptlisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 6 612 156
Vynosy (za rok)




Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m?*ro

k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 360 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 342 000
Naklady (za rok)

Dan z nemovitosti K¢&/rok 3000
Pojisténi 0,07% *RC Kc/rok 4629
Opravy a udrzba 1,00% * RC Kc/rok 66 122
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC Kd¢&/rok 0
Ostatni naklady K¢é/rok 0
Naklady celkem V K¢&/rok 73751
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  Ké&/rok 268 249
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i

Vynosova hodnota Cv K¢ 4470 817

5. Porovnavaci hodnota
5.1. porovnavaci hodnota

Ocefnovana nemovita véc

Porovnévaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK v case.

Uzitna plocha: 205,10 m?
Obestavény prostor: 734,68 m®
Zastavéna plocha: 155,68 m?
Plocha pozemku: 905,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Popis:

Pozemek:

rodinny dum Brno-Bystrc
Prodej rodinného domu 146 m2, pozemek 87 m2 Nad Kasnou, Brno - Bystrc
8 900 000 K¢
k prodeji dvougeneracni, fadovy, patrovy rodinny dim o dvou samostatnych
bytovych jednotkach 2+kk a 3+kk. Dim se nachazi ve velmi klidné a pékné lokalite
v Brné Bystrci. Zastavéna plocha a naddvoii 87 m2, garaZ u domu o velikosti 23 m2
ve které je zavedena elektfina. Stafi domu je 10 let. Diim je zatepleny a mé plastovi
okna.
V pfizemi domu se nachazi byt 2+kk o velikosti 60 m2, v prvnim patfe domu se
nachazi byt 3+kk s terasou 23 m2 o velikosti 86,21 m2 V obou bytovych jednotkéch|
je vlastni plynovy kotel. Podlahy v domé jsou plovouci a dlazba. Diim je napojen na
veskeré inZenyrské sité

87,00 m?

UZzitna plocha: 140,00 m?
Zastavéna plocha: 87,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

K2 Velikosti objektu - ocenovana nemovitost: 1,00

K3 Poloha - lepsi poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - podobné vybaveni a St stav 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 -
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,20 Z(]Foji‘RK

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost 1,00
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovana nemovitost:; Poloha - lepsi poloha; Provedeni a vybaveni - podobné vybaveni a St
stav; VIiv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocendni - podobna nemovitost;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 900 000 140,00 63 571 1,20 76 285
Nazev: rodinny dim Troubsko
Popis: Prodej rodinného domu 127 m2, pozemek 389 m2 Troubsko 5 970 000 K¢

RD 3+kk Troubsko — cast obce Veselka, okr. Brno venkov. K nemovitosti je
vyhotoven aktudlni odhad ktery pfevysSuje prodejni cenu. Pii rychlém jednani
moznost dohody. CP 389 m2, ZP a nadvofi 236 m2, zahrada 153m2, uzitna plocha|
127m2.. Po kompletni rekonstrukci ( novostavba), fadovy RD

Pozemek: 389,00 m?

Uzitna plocha: 127,00 m?

Pouzité koeficienty: . '

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95 =

K2 Velikosti objektu - ocefiovana nemovitost 1,00 E—

K3 Poloha - lepsi poloha 1,05 . .
K4 Provedeni a vybaveni - podobné provedeni a ST stav 1,00 u :
K5 Celkovy stav 1,00 o

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost 1,00 Zdroj: RK

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana nemovitost; Poloha - lepsi poloha; Provedeni a vybaveni - podobné provedeni a ST
stav; VIiv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5970 000 127,00 47 008 1,20 56 410
Nazev: rodinny diim Zebétin 5
Popis: Prodej rodinného domu 105 m2, pozemek 107 m2 U H4jovny, Brno - Zebétin

5150 000 K¢

Prodej velmi pékného rodinného domu o velikosti 4+kk v méstské Ccasti
Brno-Zebétin. Jedna se o dvoupodlazni déim s piedzahradkou (35 m2). V 1.NP se
nachdazi hlavni vstup do domu, obyvaci pokoj, jidelna, kuchyné a koupelna s WC. V|
2.NP se nachazi dvé prostorné loznice z nichZ jednu je mozné rozd¢lit na dvé a
koupelna s WC. Dim je vytapén plynovym kotlem, ¢astecné je vyuzito podlahové
topeni, nebo lze vyuzit i krb v obyvacim pokoji. Diim disponuje Fotovoltaickoul
elektrdrnou pro vlastni potfebu o vykonu 3,2KW s piebytkovym vykonem|
ukladanym do ohtevu teple uzitkové vody. Dim je situovan v pivodni zastavbé pod
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lesem.

Pozemek: 107,00 m?

UZitna plocha: 105,00 m?

Pouzité koeficienty: | 2
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95 e 2 ,&
K2 Velikosti objektu - ocenovany objekt 1,00 : — '
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,05 m N
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi provedeni a St stavu 1,05 L

K5 Celkovy stav 1,05 f%iﬁﬁ- : (S5 -
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,20 u =y

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost 1,00 Zdroj: RK

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany objekt; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - lepsi provedeni a St stavu;
Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5 150 000 105,00 49 048 1,32 64 743
Nazev: RD Jehnice
Popis: Prodej rodinného domu 208 m2, pozemek 243 m2 Brno - Jehnice, okres

Brno-mésto

16 740 000 K¢

k prodeji nadstandardni rodinny dim 4+kk s prostornou garazi, terasou a zahradou.
Rodinny dim se vyznacuje nejen velkoryse feSenym vnitinim prostorem, ale
zejména nadstandardnim vybavenim (klimatizace ve vSech obytnych mistnostech,

dfevéné podlahy, zatizovaci pfedméty, saddrové omitky,...). Rezidence Bavaria
Pozemek: 243,00 m?

UZzitna plocha: 208,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu 0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocetiovany RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST
stavu; VIliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
16 740 000 208,00 80 481 0,69 55 532
Nazev: rodinny dim Bosonohy
Popis: Prodej rodinného domu 119 m2, pozemek 123 m2 Ztracena, Brno - Bosonohy

11 980 000 K¢
Prodej fadového domu s mensim dvorkem - Brno Bosonohy, ulice Ztracend. Jednd
se o klidnou okrajovou lokalitu volné¢ navazujici na okolni louky a lesy. Ulice
Ztracena je slepou ulici s moznosti parkovani pfimo pfed domem. Dim je po
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nedavné kompletni rekonstrukci v naprosto perfektnim stavu. Jedna se o ptizemni
dim s obytnym podkrovim dispozice 4+1. Z domu je pfistup na mensi dvorek 0
rozloze 45 m2, s pergolou a samostatnym pfistupem z ulice. Ze dvora je rovnéZ
piistupny mensi sklep na zeleninu o vymeéie 6 m2. Celkova uzitna plocha domu 113
m2 + sklep. Celkova vyméra pozemku 123 m2.

Pozemek: 123,00 m?
UZitna plocha: 119,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
11 980 000 119,00 100 672 0,87 87 585
Nazev: rodinny diim Bosonohy
Popis: Prodej rodinného domu 260 m2, pozemek 411 m2 Brno - Bosonohy, okres
Brno-meésto
12 900 000 K¢

rodinny dim se zahradou, garazi a dostatkem mista pro velkou rodinu.Radovy]
rodinny dim byl vystavén v roce 1999

UZitna plocha: 260,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - podobny 1,00
K6 Vliv pozemku - s vétsim pozemkem 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Celkovy stav - podobny; V1iv pozemku - s vét§Sim pozemkem;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 900 000 260,00 49 615 1,08 53 584
Nazev: rodinny dim Kohoutovicew
Popis: Prodej rodinného domu 107 m2, pozemek 127 m2 Myslive€kova, Brno -
Kohoutovice
9990 000 K¢

Domek ma 4 pokoje, velikost 107 m2, je patrovy a ve velmi dobrém stavu. Patii k
nému terasa velkd 8 m2 a pozemek o rozloze 127 m2. Za domem najdete také
dvorek a dilnu, které si mlzZete pietvofit k obrazu svému. K dispozici je dokonce
vlastni studna, kterd dim zasobuje uZzitkovou vodou.

Pozemek: 127,00 m?
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Uzitna plocha: 107,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - oceniovany RD 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v horSim provedeni a ST stavu 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST
stavu; VIiv pozemku - vétsi pozemek;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9 990 000 107,00 93 364 0,87 81 227

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Obvykla cena rodinného domu zapsaného na LV 1444 v by se mohla pohybovat kolem 14 000
000,- K¢

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 53 584 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 67 909 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 87 585 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 67 909 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 205,10 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 13 928 136 K¢

-14 -



1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim ¢.p.200

REKAPITULACE

4 628 509,- K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. ostatni stavby
3. Hodnota pozemk
3.1. pozemky
4. Vynosova hodnota
4.1. vynosova hodnota
5. Porovnavaci hodnota
5.1. porovnavaci hodnota

694 276,- K¢
6 335 000,- K¢
4 470 817,- K¢

13 928 136,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota
Vécna hodnota

z toho hodnota pozemku

13 928 136 K¢
4470 817 K¢
11 657 785 K¢
6 335 000 K¢

Silné stranky

- klidna a vyhledévana lokalita
- dostate¢né velky pozemek
- velmi dobry ST stav

Slabé stranky

- nejsou

Obvykla cena 14 000 000 K¢

slovy: Ctrnactmilionti K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu ocenovaného rodinného domu odhaduji na ¢astku 14 mil. K¢

Zaver

Obvyklou cenu rodinného domu €.p.200 na pozemku p.€.956 a pozemky p.€.956 a p.€.957 vse
zapsané na LV 1444 v k.u. Bosonohy odhaduji na ¢astku 14 000 000,- K¢.

KONCESNI LISTINA
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ocefiovani majetku pro véci nemovité vydana OkU 0ZU Kroméiiz dne 19.3.2001 pod
¢.j.Zk-253/2134/01-Ja/30

V Bystfici pod Hostynem 19.12.2023

RAZITKO A PODPIS

Ing. Jaroslav Fojti
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY URCENI OBVYKLE CENY

¢: 6651-105/2022 1

pocet stran A4 v piiloze:

fotodokumentace
snimek z PM
situovani

vypis z KN
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-17 -



-18 -



-19 -



-20 -



hiiZeni do katastra nemovitosti (standard) Tisk - Os :78ms. 327 prvki. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.08.2022 13:15:02

Okres: CzZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
at.tzemi: 608505 Bosonohy List vlastnictvi: 1444
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé
Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Nemeczova Radka, Prazska 200/116, Bosonohy, 64200 Brno 725412/3954
Nemovitosti
Pozemky
Parcela vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisch vyuZiti Zpisoh ochrany
956 341 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Bosonohy, €.p. 200, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 956
957 564 zahrada zemé&délsky pidni
fond
1 Vécna préva slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

Vécnd préva zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich udaid

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vys$i 3.220.000,- K&, budouci pohledavky do vySe 6.440.000,- K& vzniklé do
31.12.2055, budouci pohledavky do vysSe 3.220.000,~- K& vzniklé do 31.12.2055
Oprdvnéni pro
Inkasni evropska spolecnest s.r.o., Kubelikova 1224/42,
Zizkov, 13000 Praha 3, RE/ICO: 29185152
Pevinnost k
Parcela: 956, Parcela: 957

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 202102010 ze dne 31.03.2021.
Pravni Géinky zapisu k okamziku 01.04.2021 08:00:00. Zapis proveden dne
30.04.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-7442/2021-702

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 08.04.2022. Pravni Gcéinky zapisu k
okamziku 12.04.2022 08:03:14. Zapis proveden dne 10.05.2022.

V-7755/2022-702

Poradi k 01.04.2021 08:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyvhodnéjSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 202102010 ze dne 31.03.2021.
Pravni udinky zapisu k okamZiku 01.04.2021 08:00:00. Zapis proveden dne

30.04.2021; ulozZeno na prac. Brno-mésto
V-7442/2021-702

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zF¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 202102010 =ze dne 31.03.2021.
Pravni Géinky zapisu k okamziku 01.04.2021 08:00:00. 2Z3apis proveden dne
30.04.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-7442/2021-702
Souvisejici zdpisy
Zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 202102010 =ze dne 31.03.2021.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterem wykondvi stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Grad pre Jihomoravsky kraj, Xatastralni pracovistd Brao-m&sto, kod: 70G2.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.08.2022 13:15:02

Qkres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

t.4zemi: 608505 Bosonohy
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

List vlastnictvi: 1444

ve vztahu

Pravni G¢inky zapisu k okamziku 01.04.2021 08:00:00. Zapis proveden dne
30.04.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto
V-7442/2021-702

Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véf¥itele, po dobu trvani zastavnich prav

- dle &l. IV. odst. 4. smlouvy
Opravnéni pro
Inkasni evropskéd spolecnost s.r.o., Kubelikova 1224/42,
Zizkov, 13000 Praha 3, RC/ICO: 29195152
Povinnost k
Parcela: 956, Parcela: 957
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. 202102010 =ze dne 31.03.2021.
Pravni G&inky zapisu k okamZiku 01.04.2021 08:00:00. Zapis proveden dne

30.04.2021; ulozZeno na prac. Brno-mésto
V-7442/2021-702

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 08.04.2022. Pravni adinky zapisu k

ockamZiku 12.04.2022 08:03:14. Zapis proveden dne 10.05.2022.
V-7755/2022~702

Poradi k 01.04.2021 08:00

Poznamky a dalSi obdobné Gdaje ~— Bez zdpisu

smby a upozornéni - Bez zépisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

stina
Darovaci smlouva V12 3538/1999 ze dne 16.3.1999. Pravni 6G&inky vkladu ke dni 21.4.1999.
POLVZ:414/1999 2-4100414/1999-702

Pro: Nemeczova Radka, Prazska 200/116, Bosonohy, 64200 Brno RC/ICO: 725412/3954

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
957 20810 564
ud je vyméra bonitnich dild parcel men$i nezZ vyméra parcely, zhytek parcely neni bonitovan

wovitosti jscu v dzemnim obvedu, ve kterém vykcndvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
‘astralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis§té Brno-mésto, kéd: 702.
wtovil: Vyhotoveno: 02.09.2022 13:20:62

iky 1rad zeméméricky a katastralni - SCD
wotovenc ddalkovym pristupem

ipis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve Kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
¥atastralni 4rad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3t& Brno-m&sto, kdd: 702.
strana 2
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