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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjistit obvyklou cenu nemovitosti:
- pozemku p.€.st.20 jehoz soucasti je stavba ¢.p.23 rodinny diim
- pozemkii zapsanych na LV ¢.341 v k.i. Ronov nad Sdzavou

1.2. Uéel znaleckého posudku
Odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

nejsou

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.10.2023 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

1) vypis z LV €.341 ze dne 23.10.2023

3) vyhlaska ¢. 337/2022 Sb

4) vlastni databaze realizovanych prodejii v mist¢ a Case

5) nabidka mistnich RK podobnych nemovitosti

6) pouze venkovni prohlidka nemovitosti ze dne 25.10.2023
7) posudek ¢.4220/302/2022 ze dne 24.10.2022 - Milo$ Simek

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Porovnavané objekty v propoctu porovnavaci hodnoty byly vybrany ze souc¢asné nabidky RK a z
vyse uvedeného ZP.

Jako podklady pouzity:

1) SUP obce v platném znéni

2) informace o nemovitosti - internetové databaze CUZK

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfti prodejich
stejného poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluZzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvéazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze u€astnici smeény jsou osobami, které¢ mezi sebou nemaji zadny zvIastni
vz4jemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik podobnych objektl z nabidky RK. Z nich byly
nasledn¢ vybrany 4 objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametriim (viz. dale

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Ziskana data o ocenlované nemovité véci a srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek. V
ptipad¢ srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vysoc€ina, okres Havlickiv Brod, obec Ptibyslav, k.u. Ptibyslav
Adresa nemovité véci:  Pribyslav 23, 582 22 Ptibyslav

Vlastnické a evidencni udaje
Jan Taus$, Ronov nad Sazavou g3, 582 22 Ptibyslav, LV: 341, podil: 1/2
AGRO Development s.r.o., IC: 01748432, Jaurisova 515, 14000 Praha 4, LV: 341, podil: 1/2

viz. informace o vlastnictvi v ptiloze

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyla znalci k dispozici zadna projektova ani jina dokumentace. Ocenéni
provedeno na zdkladé vlastni pouze venkovni prohlidky a vyse cit. ZP.

Mistopis
viz. vyse cit.ZP a situace v ptiloze.
Situace
Typ pozemku: (] zast. plocha (Xl ostatni plocha O orna ptda
trvalé travni porosty zahrada jiny
Vyuziti pozemkt: ¥l RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice  [¥l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: Sir8i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
237/2 Meésto Ptibyslav, Bechynovo namésti 1, 58222 Ptibyslav
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Celkovy popis nemovité véci

Celkovy popis - viz. vySe citované posudky.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
ANO Povodnova zona 3 - stfedni nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. piipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: viz. LV v piiloze

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem
Komentar: stavba se zanedbanou udrzbou k rekonstrukci

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny diim na pozemku p.¢.st.20
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni upravy kolem domu
3. Hodnota pozemkii
3.1. pozemky
4. Vynosova hodnota
4.1. rodinny diim
5. Porovnavaci hodnota
5.1. rodinny dim



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektiim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficienti.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. rodinny dim na pozemku p.¢.st.20
| Vécna hodnota dle THU
viz. vyse cit. ZP

Uzitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
LNP
155,94*0,8 = 124,75 m?
124,75 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
NP 16,90*8,60+5,30*%2,00 = 15594 2,770 m
155,94 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP vrchni ¢ast 155,94%2,70 = 421,04
Z stieSni Cast 155,94*3,50/2 = 272,90
Obestaveény prostor - celkem: 693,93 m?
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 156
Uzitna plocha (UP) [m?] 125
Obestavény prostor (OP) [m’] 693,93
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 8 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 8 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 5551 464




Staii roku 63
Dalsi zivotnost rokl 37
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2220 586

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. venkovni Upravy kolem domu
kopana studna, vedlejsi stavba, garaz a venkovni tpravy kolem domu - viz. vyse cit.ZP

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 5664 601,40
Procento ptisluSenstvi % 10,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 566 460,14

3. Hodnota pozemku
3.1. pozemky

Porovnavaci metoda

Pozemky p.€.st.20, dale pozemky p.¢.277/1 a p.¢.164/1 o celkové vymeie 1 562 m? z hlediska
platného SUP urceny k reziden¢ni zastavbé , ostatni pozemky pouze k zeméd¢€lskému ¢i lesnimu
hospodaistvi. Obvykla cena stavebnich pozemki v misté a ¢ase: 1 500,- K&/m?, ostatni pozemky do
30,- K¢/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastaveéna plocha a st.20 548 1 500,00 822 000
nadvofi
zahrada 164/1 226 1 500,00 339 000
zahrada 2771 788 1 500,00 1 182 000
ostatni plocha 134/2 7 30,00 210
trvaly travni porost 156/1 14 572 30,00 437 160
lesni pozemek 161/1 364 30,00 10 920
lesni pozemek 16172 252 30,00 7 560
ostatni plocha 230/1 41 30,00 1230
vodni plocha "252/2 1 004 30,00 30 120
lesni pozemek 501 840 30,00 25200
lesni pozemek 503 198 30,00 5940
Celkova vyméra pozemkii 18 840 Hodnota pozemkii celkem 2 861 340

4. Vynosova hodnota

4.1. rodinny diim
Obvyklé najemné: 10 000,- mésicné

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi



¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.0bytné prostory 10 000 120 000 6,00

Celkovy vynos za rok: 120 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 5551 464
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m> Nj K¢&/(m*'ro
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké/rok 120 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 114 000
Naklady (za rok)
Dai z nemovitosti K¢é/rok 2000
Pojisténi 0,07 % * RC  Kc/rok 3 886
Opravy a udrzba 2,00 % * RC  K¢é&/rok 111 029
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC K¢&/rok 0
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Naklady celkem \Y K¢/rok 116 915
Cisté roéni najemné N=Nh-V K¢é/rok 0
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 0

5. Porovnavaci hodnota
5.1. rodinny diim

Ocenovana nemovita véc

Porovnavaci hodnota je propoctena na zédkladé nabidky podobnych rodinnych domt z realitni
inzerce. Podlahova plocha u oceflovaného rodinného domu propoctena ze zastavéné plochy a to u L.
jako 80% plochy zastavén

Uzitna plocha: 124,75 m?
Obestavény prostor: 693,93 m’
Zastavéna plocha: 155,94 m?
Plocha pozemku: 18 840,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: prumér z vyse cit. ZP
Pozemek: 443,00 m?
UZitna plocha: 125,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - sniZeni po tpravé za spoluvl. podil
0,70

Zdtivodnéni koeficientu Ke: pii odhadu obvyklé ceny ve vysi 3 mil. K& a PP 125 m? vychazi
jednotkova cena na ¢astku 24 000,- K¢, po snizeni za spoluvl. podil potom na 16 800,- K¢

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 000 000 125,00 24 000 0,70 16 800
Nazev: RD Dlouha Ves
Popis: Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 1 564 m2 Dlouha Ves, okres Havlicktv,
Brod

3 190 000 K¢

P&kny zdény rodinny diim 4+1 na vlastnim pozemku o vyméie 1.564 m2 nachazejici
se na velmi hezkém a slunném misté mimo hlavni silnici, kolaudace ccar. 1960, dim|
je z 1/3 podsklepeny, zavedend obecni voda + kanalizace, na pozemku se dale nachazi
i vlastni studna, ktera je zavedena do domu a slouzi i k zalévani zahrady, koupelna s
vanou, bojler na ohtev teplé vody, UT - s kotlem na tuha paliva, elektiina 220 + 380
V, vedle domu stoji kolna, dilna a garaz se zavedenou elektfinou, ptivodni dievénd
okna, vSe je v pivodnim stavu, velmi hezka a velka zahrada,

Pozemek: 1 564,00 m?

UZitna plocha: 150,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku - podobny pozemek 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v podil. spoluvl. a v zapl.
uzemi 0,90

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu;
Vliv pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v podil. spoluvl. a v zapl.
Uzemi;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 190 000 150,00 21267 0,69 14 674
Nazev: RD Jilemnik
Popis: Prodej rodinného domu 120 m2, pozemek 1 685 m2 Havlickiv Brod - Jilemnik,

okres Havlickav Brod 3 605 700 K¢
Chalupa 1 k celoro¢nimu bydleni v obci Jilemnik . Chalupa stoji na pozemku o
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celkové rozloze 1685 m2. Soucasti rozlehlé zahrady, je stavebni parcela.

Pozemek: 1 685,00 m?

Uzitna plocha: 120,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - oceniovany RD 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - v podil. spoluvl. a zapl. izemi

0,80
Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu;
Uvaha zpracovatele ocenéni - v podil. spoluvl. a zapl. izemi;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 605 700 120,00 30 048 0,64 19 231
Nazev: RD Slapanov
Popis: Prodej rodinného domu 100 m2, pozemek 390 m2 Slapanov, okres Havlicktiv Brod

2 545 000 K¢

Nabizime exkluzivné k prodeji RD 4+1 s garazi a zahradou ve Slapanové. Jedna se o
dvoupodlazni dim, ktery je ¢astecné podsklepeny + plida . Diim byl rekonstruovan v|
roce 1998 a je velice Gtulny a udrzovany.Dim je vytapén novym elektrickym kotlem,)
ale je moznost plynového nebo kotle na tuhd paliva, voda a kanalizace je obecni .
Piipojka na plyn je vedle domu.Dispozice domu:V piizemi je samostatné WC,
koupelna, kuchyné , 3 pokoje, komora V patie 1 pokoj +puda( Ize vybudovat jesté 2
dalsi pokoje)

Pted domem je pfedzahradka se skalkou a za domem je dalSi zahrada.Garaz se
nachazi vedle domu.

Pozemek: 390,00 m?

UZitna plocha: 100,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocefiovany RD 1,00

K3 Poloha - v lepsi poloze 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a St stavu0,90

K5 Celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v podil. spoluvl. a zapl. tzemi

0,80
Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a St stavu;
Vliv pozemku - vétSi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - RD v podil. spoluvl. a zapl.
Uzemi;

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 545 000 100,00 25 450 0,67 17 052
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Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

14 674 K&/m?
16 939 K&/m?
19 231 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy
Prtiimérna jednotkovéa cena
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

16 939 K¢&/m?
124,75 m?

2113 140 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rodinny ditm na pozemku p.¢.st.20
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. venkovni tpravy kolem domu
3. Hodnota pozemki
3.1. pozemky
4. Vynosova hodnota
4.1. rodinny dim
5. Porovnavaci hodnota
5.1. rodinny diim

2 220 586,- K¢
566 460,- K¢

2 861 340,- K¢
0,- K¢

2 113 140,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

2113 140 K¢
5648 386 K¢
2 861 340 K¢

Silné stranky

- klidna reziden¢ni lokalita
- dostatecné velky pozemek

Slabé stranky

- objekt k celkové rekonstrukci
- objekt v zéplavovém tzemi

Obvykla cena id.1/2: 1 300 000 K¢

slovy: Jedenmiliontfistatisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 341 v k.a. Ronov nad Sazavou a to pozemek p.¢.st.20
jehoz soucasti je RD €.p.23 s ptislusenstvim a pozemky p.¢.277/1 a p.¢.164/1 odhaduji na ¢astku 2
100 000,- K¢. Id. 1/2 potom na ¢astku 1 050 000,- K¢

Obvyklou cenu ostatnich pozemkii o celkové vyméie 17 278 m? odhaduji na ¢astku
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500 000,- K¢, id.1/2 potom na ¢astku 250 000,- K¢

-12 -



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zjistit obvyklou cenu nemovitosti:
- pozemku p.¢.st.20 jehoz soucdsti je stavba ¢.p.23 rodinny dim
- pozemki zapsanych na LV ¢.341 v k.i. Ronov nad Sazavou

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 341 v k.i. Ronov nad Sazavou a to pozemek p.¢.st.20
jehoz soucasti je RD ¢€.p.23 s prisluSenstvim a pozemky p.¢.277/1 a p.¢.164/1 odhaduji na ¢astku 2
100 000,- K¢. Id. 1/2 potom na ¢astku 1 050 000,- K¢

Obvyklou cenu ostatnich pozemkd o celkové vyméte 17 278 m? odhaduji na ¢astku
500 000,- K&, id.1/2 potom na ¢astku 250 000,- K¢

Obvykla cena id.1/2: 1 300 000 K¢

slovy: Jedenmiliontfistatisic K¢

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
Obvykld cena 1d.1/2 vyse cit. nemovitosti je 1 300 000,- K¢.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

fotodokumentace 1
snimek z PM , situovani, iIzemni plan 7
informace o vlastnictvi 4
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znalecné¢ uctuji dokladem ¢. 6769.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro Gcely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptfedsedy Krajského soudu v
B¢, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym c¢islem 6769-93/2023.

V Bystfici pod Hostynem 2.11.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.

- 14 -



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 6769-93/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

fotodokumentace 1
snimek z PM , situovani, uzemni plan 7
informace o vlastnictvi 4
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farushka Tisk - 0s :93ms, 188 prvki. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx
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Aarushka Tisk - Os :31ms, 31 prvki. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx

1
176/2

%1 31.10.2023 7:33
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HItTOVY

PLOCIY VERTINYCH
FSTRANSTVY

PLOCHEY SMIBENE
LHINTNE

FLOCIY Do
INFUAS TRUX Y LiRY

FLOCHY YECINIORE
INFRASTRUR TLUSY

KOMUNIKACN] PLOCHY VEREINYCH PROSTRANS TV

SIDELNI ZELEN

PLOCHY SMISENE CENTRALNI
PLOCHY SMBENE MESTSKE

PLOCHY SMISENT VENKOWVSKY

PLOCHY SIENICN) DOPRAVY
PLOCHY UCELOVYCH KOMUNIKACI
PLOCHY DOPRAVNICH ZAREZENT
PLOCHY LETECKE DOPRAVY

PLOCHY DRAZNT DOPRAVY

PLOCHY TECE INICKEHO WHAVENI

PLOCHY SKLADEX ODPFADL

MOCHY YYRuey
ASKL AN

PROENA VYROBA A REMESINA VYROBA

PRUMYSLOYA VYIROSEA A SKEADOVANT

ZEMEDELSEA VWHOBA
AN IV IELENE ZAMRALY
B o mbuiirog o 8 W | ow VORINT PLOCHY A TOKY
MLDCIIY 20 PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PLIDY
ZEakrds sux
rai 27 PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNT POROSTY
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LN Y PANCHY UZEMNI
STABILIZONANE VN MZEava

FLOCHY YNt

BYDLENT ¥ RODINNYCH DOMECH

VDN Y BY TOVYOR DOMDCH

PROCHY KA

PLOCHY PRO RODINNOU REXREM 1

PLOCHY FRO INDIVUDUANT REKREACT - ZAHRADEARSKE OSALY

FLOUHY GOUANSEE O
YYiavisa

VEREINA OBCANSKA VYBAVENOST
KOMERCNI VYBAVENOST
SPORT A TRLOVCHOVA

Ml TovY

PLOCINY VEREINYCS
IVOSTRANS TV

KOMUNIKACN PLOCHY VEREINYCH PROSTRANS TV

SIDEINI ZELEN

ruoCHY smlaNE
CUVTNE

PLOCHY SMISENE CENTRALNI

PLOCHY SMISENE MESTSKE
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2023 16:55:02

Okres: CZ0631 Havlidkuv Brod Obec: 569321 Pfibyslav
at.fizemi: 735701 Ronov nad Sazavou List vlastnictvi: 341
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
AGRO Development s.r.o., Jaurisova 515/4, Michle, 14000 01748432 1/2
:::gaJ:n, Ronov nad Sazavou 23, 58222 Pfibyslav 490406/032 1/2
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 20 7 548 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: Ronov nad Sazavou, &.p. 23, rod.duim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 20

134/2 7 ostatni plocha jina plocha
156/1/ 14572 trvaly travni porost % zem&d&lsky pudni
fond
161/1v/ 364 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
161/27 252 lesni pozemek pozemek urd&eny k
plnéni funkci lesa
164/1V 226 zahrada zem&délsky pudni
fond
230/1 41 ostatni plocha ostatni
komunikace
252/2 ¢/ 1004 vodni plocha koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené
277/1 u/ 788 zahrada zem&délsky pédni
fond
501 840 lesni pozemek pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
503 198 ostatni plocha ostatni
komunikace
L V&cnd prava slouzici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zéapisu

Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich Gdaju

Typ vztahu

> Vé&cné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
vodovodniho a kanaliza&niho potrubi a kalosvod na vodovodnim potrubi, vstupu a vjezdu
za téelem oprav a udrzby tak, jak je vyznaéeno dle geom.pl. zak.&. 126-324/2003
Oprdvnéni pro
M&sto Pfibyslav, Bechyfiovo namésti 1, 58222 Pi#ibyslav,
RE/ICO: 00268097
Povinnost k
Paxcela: 156/1, Parcela: 164/1

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného b¥emene - tplatnd ze dne 09.05.2005. Pravni Gcinky
vkladu prava ke dni 12.05.2005.
V-1643/2005-601
Poradi k datu podle pravni tipravy &inné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Vyso&inu, Katastralni pracovidté Havlickiv Brod, kéd: 601.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2023 16:55:02
Okres: Cz0631 Havlidkiv Brod Obec: 569321 Piibyslav
it.fizemi: 735701 Ronov nad S&zavou List vlastnictvi: 341
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Poznamky a dal$i obdobné udaje

'yp vztahu

+ Zahajeni exekuce
- pové&feny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetroSova, 17. listopadu la, 690 02 Bfeclav
Povinnost k

Taud Jan, Ronov nad Sazavou 23, 58222 Pfibyslav,
RC/ICO: 490406/032

Listina Vyrozum&ni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-226/2019 -6 ze dne
22.03.2019. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 15.03.2021 13:10:21. Zapis proveden
dne 23.03.2021; uloZeno na prac. Bfeclav

2-1257/2021-704
Souvisejici zdpisy
Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Taus Jan, Ronov nad Sazavou 23, 58222 Pfibyslav,
RE/IC0: 490406/032
Parcela: St. 20, Parcela: 134/2, Parcela: 156/1, Parcela: 161/1, Parcela:

161/2, Parcela: 164/1, Parcela: 230/1, Parcela: 252/2, Parcela: 277/1,
Parcela: 501, Parcela: 503

-

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tfadu Bfeclav 160 EX-
226/2019 -75 ze dne 15.03.2021. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 15.03.2021
13:16:51. Zapis proveden dne 26.03.2021; uloZenoc na prac. Havlickuv Brod
Z-983/2021-601
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
fitadu Bfeclav 160 EX-226/2009 -128. Pravni moc ke dni 29.03.2021. Pravni
t&inky zépisu k okamZiku 10.11.2022 18:00:16. Zapis proveden dme 16.11.2022;
uloZeno na prac. Havli&kiv Brod
Z-14053/2022-601
Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetroSova, 17. listopadu 2995/la, 690 02 Bfeclav
Povinnost k
Taus Jan, Ronov nad Sazavou 23, 58222 Pfibyslav,
RE/IC0: 490406/032

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-225/2019 -12 ze dne
26.03.2019. Pravni udinky zapisu k okamZiku 08.07.2022 13:08:10. Zapis proveden
dne 11.07.2022; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-11080/2022-704
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

Tau$ Jan, Ronov nad Sazavou 23, 58222 Piibyslav,

RC/1€0: 490406/032

Parcela: St. 20, Parcela: 134/2, Parcela: 156/1, Parcela: 161/1, Parcela:

161/2, Parcela: 164/1, Parcela: 230/1, Parcela! 252/2, Parcela: 277/1,
Parcela: 501, Parcela: 503 S

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tfadu Bfeclav 160 EX-
225/2019 -69 ze dne 08.07.2022. Pravni t&inky zapisu k okamziku 08.07.2022
13:10:14. 2apis proveden dne 12.07.2022; uloZeno na prac. Havlickuv Brod

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrélni u¥ad pro Vysofinu, Katastrilni pracovi3té Havlickiv Brod, kéd: 601.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTIi
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2023 16:55:02

Okres: CZ0631 Havliékuv Brod Obec: 569321 PZibyslav
it.lzemi: 735701 Ronov nad Sazavou List vlastnictvi: 341
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

fyp vztahu

z-11306/2022-601
+ Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Jarkova, 2. kvétna &.p. 2384, 760 01 Zlin
Povinnost k

Taud Jan, Ronov nad Sazavou 23, 58222 Pribyslav,
RE/180: 490406/032

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 207 EX-2315/2022 -9 ze dne
23.12.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 03.01.2023 21:31:56. Zapis proveden
dne 05.01.2023; uloZeno na prac. Zlin

2-69/2023-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k
Tau$ Jan, Ronov nad Sazavou 23, 58222 Piibyslav,
RE/IC0: 490406/032
Parcela: St. 20, Parcela: 134/2, Parcela: 156/1, Parcela: 161/1, Parcela:

161/2, Parcela: 164/1, Parcela: 230/1, Parcela: 252/2, Parcela: 277/1,
Parcela: 501, Parcela: 503

-

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Zlin 207 EX-
2315/2022 -16 ze dne 03.01.2023. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 03.01.2023
21:31:56. Zapis proveden dne 09.01.2023; uloZeno na prac. Havlic¢kuv Brod

Z-64/2023-601
Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Tau$ Jan, Ronov nad Sazavou 23, 58222 Pfibyslav,

RE/1E0: 490406/032
Souvisejici zdpisy

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zdkona
Povinnost k

Tau$ Jan, Ronov nad Sazavou 23, 58222 Pi#ibyslav,
RE/IC0: 490406/032

omby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

Upozornéni na vyzvu zapsanou v zdznamu pro dal$i fizeni
ZDR-395/2018-601 Parcela: St. 20

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

stina
Smlouva kupni ze dne 05.04.2013. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 24.04.2013.

o V-1497/2013-601
Pro: Tau$ Jan, Ronov nad Sazavou 23, 58222 Pribyslav . RC/ICO: 490406/032

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uUfad pro VysoZinu, Katastralni pracovisté Havli¢kdv Brod, kéd: 601.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.10.2023 16:55:02
Okres: CZ0631 Havlié&kuv Brod Obec: 569321 P#ibyslav
t.nzemi: 735701 Ronov nad Sazavou List vlastnictvi: 341
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

stina

Rozhodnuti Statniho pozemkového ufadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav v
pozemkové Gpravé, o zrufeni v&cného bfemene &.j. SPU 024738/2020, KPU pro Kraj Vysod&ina
Pobo&ka Havlickuv Brod, ze dne 27.04.2020. Pravni moc ke dni 12.05.2020. Pravni u&inky
zapisu k okamZiku 12.05.2020 10:44:55. Zapis proveden dne 13.05.2020; uloZeno na prac.
Havli&kuv Brod

Z-1301/2020-601
Pro: Taus Jan, Ronov nad Sazavou 23, 58222 Pf#ibyslav RC/ICO: 490406/032

Smlouva kupni &. 2022030301 =ze dne 03.03.2022. Pravni udinky zapisu k okamZiku
03.03.2022 15:54:42. Zapis proveden dne 25.03.2022.

V-1480/2022-601
Pro: AGRO Development s.r.o., Jaurisova 515/4, Michle, 14000 Praha RC/ICO: 01748432
4 5"
Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
156/1 73211 3681
75800 10891
164/1 73211 226
277/1 73211 456
75800 332

‘ud je vyméra bonitnich dilld parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

1ovitosti jsou v tGzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
:astrélni Gfad pro Vysoéinu, Katastralni pracovidté Havliékuv Brod, kéd: 601.

100tovil: Vyhotoveno: 23.10.2023 16:58:23
sky Urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
10toveno ddlkovym pristupem

ipis, razitko: Rigent PO wssesessmaysiss

18eni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
sbni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
>chrané osobnich tGdajt. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vysofinu, Katastralni pracovisté Havli¢kiv Brod, kéd: 601.
strana 4
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