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Znalecky posudek
gislo 6058 — 10/2023

O cené nemovitych véci: pozemku parcelni Cisla st. 26, 67/14, v€etné jejich soucasti,
t.j. rodinného domu é.p. 82, kiilny ve dvore, postavenych na pozemku parcelni ¢islo st.
26, zemniho sklepa, kilny za domem, postavenych na pozemku parcelni ¢islo 67/14,
evidovanych na listu vlastnictvi ¢islo 484 v katastralnim Gzemi Méstys Blizkovice,
obec Blizkovice, okres Znojmo. ‘

Objednatel znaleckého posudku:

Drazebni spoleénost MORAVA s.r.o.
viouna 4433, 760 01 Zlin

Uéel posudku:

Odhad obvyklé ceny nemovitych véci se stavem ke dni 17.3.2023, za Géelem zpenéZeni nemovitych
véci formou vefejné drazby dobrovolné

Viastnik nemovitych véci:

Bockova Hana r.¢. 685621/0108

nam. Miru 26, 67602 Moravské Budgjovice L
Ifiéerové Svétlana rc 775605/4768 113
¢. p. 408, 67155 Blizkovice

Strnad Radek r.&. 710330/4714 -

¢. p. 130, 67155 Blizkovice

Cenovy predpis:

Zakon &. 151/1997 Sb. ze dne 17. 6.1997 o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonu(zakon o
ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist a Vyhlaska Ministerstva financi €. 337/2022 Sb. Ze
dne 9. listopadu 2022, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o ocefovani
majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdgjsich predpist.

Podklady pro vypracovani posudku:

Kopie katastralni mapy
Vypis z KN - LV &islo 484 pro katastralni izemi Méstys Blizkovice, vyhotoveny bezuplatnym dalkovym
pristupem dne 5.1.2023 predlozeny objednatelem posudku
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Ocenéni nemovitych véci se stavem ku dni 25.3.2022 pro Ucel dédické fizeni, viastni

Uzemni plan obce Blizkovice

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci na misté samém za ucasti spoluvlastnika Fiserova Svétlana a
zastupce objednatele Mensikova Petra dne 29.8.2022, 17.3.2023, Setfeni v misté, Setfeni v KN, KP
Znojmo, Setfeni v RK tdaje sdélené objednatelem ocenéni.

A) Nalez - celkovy popis nemovitych véci:

Ocenované nemovité véci - pozemky parceini Cisla st. 26, 67/14, jsou situované pfi severozapadnim
okraji zastavéného Uzemi obce, severné pfi mistni zpevnéné komunikaci, ze které jsou pfistupné.
Na pozemku parcelni &islo st. 26 evidovaném v KN v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi, je
postaveny rodinny diim €.p. 82 jako volné stojici objekt osazeny severni ¢asti do svahu, pricelim
orientovanym k jihu ke komunikaci. Dim je souc¢asti ptvodni zastavby, jednotlivé domy jsou od sebe
oddélené uzkymi dvorky, pfi vychodni hranici dvorku je dfevéna kilna.

Pred domem je maléa oplocena predzahradka.

Pozemek parcelni ¢islo 67/14 evidovany v KN v druhu pozemku ostatni plocha, jina plocha, je pfilehly
k pozemku parcelni islo st. 26 severné, vyskové nad dvorkem, pfistupny po ocelovém Zebfikovém
schodisti, pod timto pozemkem je zemni sklep pfistupny ze dvorku, ve sklepé je kopana studna, na
pozemku je dalsi difevéna kilina.

V cené rodinného domu zji$téné porovnavacim zplsobem je zahrnuta i cena venkovnich Gprav
tvoficich prislusenstvi rodinného a je zohlednéna v odhadu obvyklé ceny ( zejména pripojky 1S).
DUm je die $etfeni uzivan min. 96 rokd, je napojeny na vefejny rozvod elektfiny, vody, kanalizace a
plynu, k datu ocenéni pfipojka elektro a plynu bez méreni.

Lokalita je zafazena v Gizemnim planu obce jako , Bl — bydleni v rodinnych domech”.

Na LV &islo 484 je aktualné vyznadena poznamka: zahajeni exekuce — Strnad Radek

Sestaveni posudku:

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé (§3)
a) Pozemky p.¢. st. 26, 67/14

2) Rodinny dim, rekreacni chalupa a rekreacni domek - ocenéni porovnavacim
zpusobem (§35)
a) Rodinny dim &.p. 82

3) Vedlejsi stavba (§16)
a) Klilna ve dvofe
b) Killna za domem

4) \Venkovni Gpravy (§18)
a) Zemni sklep za domem

5) Studna (§19)
a) Studna
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8) Ocenéni nemovitych véci:

Uréeni zakladni ceny stavebniho pozemku:
Obec, v niZ se nemovitost nachazi, neni vyjmenovana v pfiloze &. 2 v tabulce Cislo 1 vyhlasky.

Zakladni cena podle §3, pis. b) za m? stavebniho pozemku:

Zakladni cena pfislusné vyjmenované obce (ZC,): 1 905,00 K&/m?
Hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce (O): 0,700
il 1001 - 2000

Hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodarsko-spravniho vyznamu obce (O.): 0,600
IV: Ostatni obce

Hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce (O3): 0,800
VI: V ostatnich pfipadech

Hodnota kvalitativniho pasma znaku technické infrastruktury obce (O.): 1,000
I: Elektfina, vodovod a kanalizace a plyn

Hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluznosti obce (Os): 0,950
II: Zelezniéni a autobusova zastavka

Hodnota kvalitativniho pasma znaku obcéanské vybavenosti obce (Os): 1,000

I: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladnicena (ZC=2ZC,x04x0:x0;x0sx05x0¢): 808,00 K&/m?

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé (§3)

a) Pozemky p.¢. st. 26, 67/14

Zé&kladni cena stavebniho pozemku (ZC): 608,00 K&/m?
Vypocet indexu cenového porovnani (I = | x lo X Ip):

Stanoveni I+ (index trhu):

Znak Cislo pasma hodnota
1 1] 0,06
Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: poptavka je vys$si nez nabidka

2 \Y 0,00
Vlastnické vztahy: pozemek, jehoz soucasti je stavba

3 i 0,08
Zmény v okoli s viivem na prodejnost nem.véci: stabilizovana uzemi v historickych jadrech obci

4 | -0,01
Vliv pravnich vztahil na prodejnost: negativni, podilové spoluviastnictvi, zahajeni exekuce

5 i 0,30
Ostatni neuvedené: vlivy zvySujici cenu

6 v 1,00

Povodiiové riziko: zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav
Podle poznamky za tabulkou ¢islo 1 pfilohy &islo 3 je hodnota znaki 7 aZ 9 rovna 1.

Soudet hodnot Py az Ps : 0,430
Index trhu Iy = 1,000 x (1 + 0,430) = 1,430



Stanoveni lo (index omezujfcich vlivli pozemku):

Znak Cislo pasma hodnota
1 i 0,00
Geometricky tvar pozemku: tvar bez vlivu na vyuziti

2 v 0,00
Svazitost pozemku a expozice: svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3 i 0,00
Ztizené zakladové podminky: neztizené zakladové podminky

4 I 0,00
Chranéna Gzemi a ochranna pasma: mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

5 I 0,00
Omezeni uzivani pozemku: bez omezeni uzivani

6 il 0.00
Ostatni neuvedené: bez dalsich vlivi

Soucet hodnot P az Ps : 0,000
Index omezujicich viivi pozemku lo =1+ 0,000 = 1,000

Stanoveni Ip (index polohy):

Znak Cislo pasma hodnota
1 1 1,01
Druh a (el uziti stavby: rezidencni stavby v obcich do 2000 ob. véetne

2 | 0,03
Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: rezidencni zastavba

3 i -0,01
Poloha pozemku v obci: okrajové ¢asti obce

4 ! 0,00

Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: pozemek Ize napojit na vSechny sité
obci nebo obec bez siti

5 i -0,05
Obéganska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci neni dostupna Zzadna ob&anska
vybavenost obce
6 Vi 0,00
Dopravni dostupnost: pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7 Il -0,01
Osobni hromadna doprava: zastavka od 201 do 1000 m

8 i 0,01

Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komer&ni vyuzitelnosti: vyhodna - moznost komercniho
vyuziti pozemku nebo stavby

9 Il 0,00
Obyvatelstvo: bezproblémové okoli

10 : i 0,00
Nezameéstnanost: primérna nezaméstnanost

11 Hi 0,30
Vlivy ostatni neuvedené: vlivy zvysujici cenu

Soucet hodnot P, az P : 0,270
Index polohy I» = 1,010 x (1 + 0,270) = 1,283
Index cenového porovnani: | = 1,430 x 1,000 x 1,283 = 1,835

\



Parcela ¢islo:

Vymera:

Ocenéni dle odstavce:

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x 1): 608,00 x 1,835 =
Cena pozemku p.¢. 1st. 2611 115,68 K&/m*x 172 m? =

Parcela Cislo:

Vyméra:

Ocenéni dle odstavce:

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x 1): 608,00 x 1,835 =

st. 26

172 m?

1) Zast. plocha a nadvoii a poz. v JFC
1 115,68 K&/m?

191 896,96 K¢

67/14

26 m?

1) Zast. plocha a nadvofi a poz. v JFC
1 115,68 K&/m?

Cena pozemku p.¢. 67/14: 1 115,68 K&/m?x26 m? = 29 007,68 K¢
Sounrn ploch véech pozemki: 198 m?
Souhrn cen vSech parcel: 220 904,64 K¢

2) Rodinny dim, rekreaéni chalupa a rekrea¢ni domek - ocenéni porovnavacim zpusobem

(§35)

a) Rodinny dim €.p. 82

Nalez:

Ptizemni nepodsklepeny objekt, se sedlovou stfechou, o jednom nadzemnim podiazi, obsahuje v
1.NP vstupni chodbu, dva pokoje, z toho jeden orientovany do ulice, jeden v zadni Casti domu do
dvorku, kuchyfi k datu ocenéni bez zafizovacich pfedmeétl, spiz s kotlem UT, malou koupelnu
podstandardniho provedeni s vanou a umyvadlem a zachodem.

Obvodové zdivo smiSené v primémé tl. 60 cm, stropy dievéné tramové srovnym omitanym
podhledem, krytina taskova palena dvoudrazkova, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu,
vnitini i vnéjsi omitky vapenné, vnitini keramické obklady v koupelné, dvefe ramové vypliove, okna
dievéna dvojita, podiahy prkna, v &asti dlazby, Ustfedni vytapéni s plynovym kotlem, rad. deskove,
elektroinstalace 230, 400 V, zdroj teplé vody el. bojler.

Pripojka elektro a plynu jsou odpojené od vefejné sité, bez méreni.

DUm neby! dlouhodobé& udrZovany, nebyl temperovany, vétrany, uzivany, za posledni obdobi doslo k
vyrazné degradaci stavby, zejména k moralnimu zestarnuti stavby, zejména tim, Ze od posledni
prohlidky v roce 2022 doslo k rozsahlému provihnuti zdiva a podiah, k vzniku plisni.

Ugel uziti stavby: k trvalému bydleni

Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru (ZC): 2 223,00 K&
Obestaveny prostor:

OP vrchni stavby: 5,55x15,27x(3,75+2,63)x0,5 = 270,35 m*
OP zastfeseni: 5,55x15,27x2,70x0,5 = 114,41 m®
Obestaveny prostor celkem (OP): 384,76 m®
Stari: 96 roku
Koeficient s, kterym se nasobi znak Vi3 u indexu vybavenosti: 0,600

s = 1- 0,005 x stafi (minimalné 0,600)



Vypodet indexu konstrukce a vybaveni:

Znak gislo pasma V
0

Typ stavby: nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1. np - se Sikmou

stfechou
A: Svislé konstrukce zdéneé, nepodslglepeny nebo podsklepeny do 1/2 1.NP, s jednim NP

1 i 0,00
Druh stavby: samostatny rodinny dim

2 ] -0,08
Provedeni obvodovych stén: zdivo smisené nebo kamenné ’ T

3 i 0,03
Tioustka obvod. stén: vice jak 45 cm

4 ! 0,00
Podlaznost: hodnota 1

5 \Y 0,08
Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn

6 ] 0,00
Zpasob vytapéni stavby: tstiedni

7 i -0,05
Zak!. prislusenstvi v RD: upiné podstandardni

8 I 0,00
Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni

9 I 0,00
Venkovni Upravy: standardniho rozsahu a provedeni

10 il 0.00

Vedlej$i stavby tvofici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb nebo jejich celkove zastavéne plose
nad 25 m?

11 1 -0,01
Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo pouze zastavény stavbou) nebo do 300
m2

12 vV 0,10
Kriterium jinde neuvedené: zvysujici cenu
13 It 0,85

Stavebné-technicky stav: stavba se zanedbanou Udrzbou - (pfedpoklad provedeni stavebnich uprav)

Vypodet podlaZnosti pro stanoveni pasma u 4. hodnoceného znaku:

Podlaznost: (5,55x15,27):(5,55x15,27) = 1,00
Soucet hodnot V; az V. 0,070
Koeficient V,; upraveny koeficientem s: 0,850 x 0,600 = 0,510
Index konstrukce a vybaveni Iv= (1 + 0,070) x 0,510 = 0,546
Zakladni cena upravena:
ZCU = ZC x Iy=2 223,00 K¢&/m® x 0,546 = 1213,76 K&/m?®
Stanoveni Iy {(index trhu):
Znak . Cislo pasma hodnota
1 Hl 0,06
%ituace na diléim (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi: poptavka je vys$si nez nabidka

A 0,00
Vlastnické vztahy: pozemek, jehoz soucasti je stavba '
3 i 0,08
721mény v okoli s vlivem na prodejnost nem.véci: stabilizovana Gzemi v historickych jadrech obci

| -0,01

Vliv pravnich vztah( na prodejnost: negativni, podilové spoluviastnictvi, zahajeni exekuce

b



5 il 0,30
Ostatni neuvedené: vlivy zvysuijici cenu ‘
6 v 1,00

Povodiové riziko: zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
Podle poznamky za tabulkou ¢islo 1 pfilohy &islo 3 je hodnota znak( 7 az 9 rovna 1.

Souéet hodnot Py aZ Ps : 0,430
Index trhu I+ = 1,000 x (1 + 0,430) = 1,430

Stanoveni lp (index polohy):

Znak ’ Cislo pasma hodnota
1 | 1,01
Druh a Géel uziti stavby: rezidenéni stavby v obcich do 2000 ob. véetné

2 I 0,03
Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: reziden¢ni zastavba

3 i -0,01
Poloha pozemku v obci: okrajové ¢asti obce

4 1 0,00

Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: pozemek Ize napojit na vSechny sité v
obci nebo obec bez siti

5 il -0,05
Obganska vybavenost v okoli pozemku: v okoli nemovité véci neni dostupna zadna obcanska
vybavenost obce

6 Vi 0,00
Dopravni dostupnost: pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7 il -0,01
Osobni hromadna doprava: zastavka od 201 do 1000 m

8 H 0,01

Poloha pozemku nebo stavby z hlediska komer&ni vyuzitelnosti: vyhodna - moznost komer¢niho
vyuziti pozemku nebo stavby

9 il 0,00
Obyvatelstvo: bezproblémové okoli

10 i 0,00
Nezaméstnanost: primé&ma nezaméstnanost , .

11 il 0,30
Vlivy ostatni neuvedené: viivy zvysujici cenu

Souéet hodnot P, az Py : 0,270
Index polohy Ir = 1,010 x (1 + 0,270) = 1,283

Cena stavby (CSp = OP x ZCU x It X Ip):
384,76m?x 1 213,76 K& x 1,430 x 1,283 = 856 811,78 K&

Cena stavby zjisténa porovnavaci metodou: 856 811,78 K¢



3) Vedlejsi stavba (§16)

a) Kiina ve dvore

Nalez:
Pfizemni nepodsklepeny objekt ve dvorku, s pultovou stfechou, jednoduchého provedeni, drevéna

tramova konstrukce jednostranné obita prkny, bez zakladu, pfistavény k sousednimu domu, objekt na
konci své zZivotnosti.

Vzhledem k vyse uvedenému bylo pro vypocet celkového opotfebeni pouZito analytické metody, ze
které je zfejmy stav, objemové podily a opotfebeni jednotlivych konstrukci.

Typ: F
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumozauijici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podskiepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena (ZC): 970,00 K&/m®
Vyuzitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi (Kpod): 1,000
Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 970,00 K&
Rozdéleni konstrukénich prvki

Konstrukéni prvek % z celku FOP

2 Obvodové stény 50,000 15,950

2 Obvodové stény 50,000 15,950

Vypocet koeficientu vybavenosti Ka:

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef. _podil na K4
1 Zaklady podstandard 8,300 -1,000 -0,083
2 Obvodové stény standard 15,950 0,000 0,000
2 Obvodové stény chybi 15,950 -1,852 -0,295
3 Stropy chybi 21,200 -1,852 -0,393
4 Krov standard 0,000 0,000 0,000
5 Krytina standard 11,100 0,000 0,000
6 Klempifské prace chybi 1,600 -1,852 -0,030
7 Uprava povrchll chybi 6,000 -1,852 -0,111
8 Schodiste chybi 0,000 -1,852 0,000
9 Dvefe podstandard 3,700 -1,000 -0,037
10 Okna chybi 1,400 -1,852 -0,026
11 Podlahy standard 10,800 0,000 0,000
12 Elektroinstalace chybi 4,000 -1,852 -0,074
Soucet podilu: -1,049
Koeficient vybaveni stavby Kq: 1 - 1,049 x 0,54 = 0,434
Pfekroceni rozpéti vyse koeficientu K, 0,80 - 1,20 je z dlivodu chybéjicich a podstandardnich
konstrukci a vybaveni, které je zfejmé z pfedchoziho vypodtu

Koeficient polohovy Ks: 0,900
Koeficient zmén ceny staveb K;: 2,738

ﬁe’é\}(laadni cena upravena (ZCU = ZC x Ku x Ks x K;): 970,00 K& x 0,434 x 0,900 x 2,738 = 1 037,38
&/m



Obestavény prostor:
OP vrchni stavby: 10,75x1,55x(2,20+2,80)x0,5 = 4166 m*
Obestavény prostor celkem: 41,66 m*

Analyticky zpisob opotrebenti:

Konstrukéni prvek pfep. FOP z K4 stafi Ziv. opoftf.
1 Zaklady 8,803 66 67 8,67 %
2 Obvodové stény 36,777 66 67 36,23 %
2 Obvodové stény 0,000 0 0 0,00 %
3 Stropy 0,000 0 0 0,00 %
4 Krov 0,000 0 0 0,00 %
5 Krytina 25,594 66 67 2521 %
6 Kiempiiské prace 0,000 0 0 0,00 %
7 Uprava povrchl 0,000 0 0 0,00 %
8 Schodisté 0,000 0 0 0,00 %
9 Dvere 3,924 66 67 3,87 %
10 Okna 0,000 0 0 0,00 %
11 Podlahy 24,902 66 67 2453 %
12 Elektroinstalace 0,000 0 0 0,00 %
Opotfebeni celkem: 98,51 %
Cena zjisténa: 1 037,38 K&/m®x 41,66 m* = 43 217,25 K&
Opotiebeni: 43 217,25 K& x 98,51% = 42 573,31 K¢
Cena zjisténa nakladovym zplisobem (CSy): 643,94 K¢

Stanoveni polohového koeficientu pro stavbu (pp = It X Is):
Hodnota pp je pfevzata z objektu "Pozemky p.¢. st. 26, 67/14".

Index trhu I¢ 1,430
Index polohy le: 1,283
Polohovy koeficient pro stavbu: pp = i x I, = 1,430 x 1,283 = 1,835

Vypocet ceny stavby: CS = CSy x pp = 643,94 KEx 1,835=1 181,63 KC

Cena stavby: 1 181,63 Ké

b) Kiilna za domem

Nalez:

Pfizemni nepodsklepeny objekt ve dvorku, s pultovou stfechou, jednoduchého provedeni, dievena
trdmova konstrukce jednostranné obita prkny, bez zakladu, objekt na konci své Zivotnosti.

Vzhledem k vyse uvedenému bylo pro vypocet celkového opotiebeni pouzito analytické metody, ze
které je ziejmy stav, objemové podily a opotiebeni jednotlivych konstrukei.

Typ: F
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.21.19.9
Konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
Stfecha: plocha stfecha nebo krov neumoznujici zfiz. podkr.
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podskliepena do poloviny 1.NP
Zakladni cena (ZC): 970,00 K&/m®
VyuZitelné podkrovi: neni
Koeficient podkrovi (Kpod): 1,000



Zakladni cena za 1 m® obestavéného prostoru: 970,00 K¢
Vypocet koeficientu vybavenosti K.

Konstrukéni prvek vybavenost FOP koef.  podil na K4
1 Zaklady podstandard 8,300 -1,000 -0,083
2 Obvodové stény standard 31,900 0,000 0,000
3 Stropy chybi 21,200 -1,852 -0,393
4 Krov standard 0,000 0,000 0,000
5 Krytina standard 11,100 0,000 0,000
6 Klempifské prace chybi 1,600 -1,852 -0,030
7 Uprava povrchi chybi 6,000 -1,852 -0,111
8 Schodisté chybi 0,000 -1,852 0,000
9 Dvefe podstandard 3,700 -1,000 -0,037
10 Okna standard 1,400 0,000 0,000
11 Podlahy chybi 10,800 -1,852 -0,200
12 Elektroinstalace chybi 4,000 -1,852 -0,074
Soucet podilt: -0,928
Koeficient vybaveni stavby K- 1-0,928 x 0,54 = 0,499

Prekroteni rozpéti vyse koeficientu K, 0,80 - 1,20 je z diivodu chybéjicich a podstandardnich
konstrukci a vybaveni, které je zfejmé z pfedchoziho vypodiu

Koeficient polohovy Ks: 0,900
Koeficient zmén ceny staveb K 2,738
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x K, x Ks x Kj): 970,00 K& x 0,499 x 0,900x 2,738 = 1 192,75
Ké/m?

Obestavény prostor:

OP vrchni stavby: 5,11x3,20x(1,70+2,65)x0,5 = 3557 m?
Obestaveény prostor celkem: 35,57 m?
Analyticky zplisob opotfebeni:

Konstrukéni prvek pfep. FOP z K, stafi Ziv. opoff.
1 Zaklady 7,648 66 67 7.53 %
2 Obvodové stény 63,902 66 67 62,95 %
3 Stropy 0,000 0 0 0,00 %
4 Krov 0,000 0 0 0,00 %
5 Krytina 22,236 66 67 21,90 %
6 Klempifské prace 0,000 0 0 0,00 %
7 Uprava povrchi 0,000 0 0 0,00 %
8 Schodiste 0,000 0 0 0,00 %
9 Dvefe 3,409 66 67 3,36 %
10 Okna 2,804 66 67 2,76 %
11 Podlahy 0,000 0 0 0,00 %
12 Elektroinstalace 0,000 0 0 0,00 %
Opotfebeni celkem: 98,51 %
Cena zjisténa: 1 192,75 K&/m®x 35,57 m* = 42 426,12 KE
Opotfebeni: 42 426,12 K& x 98,51% = 41 793,97 K&
Cena zjisténa nakladovym zplsobem (CSy): 632,15 K¢
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stanoveni polohového koeficientu pro stavbu (pp = |y X Ip):
Hodnota pp je pievzata z objektu "Pozemky p.¢. st. 26, 67/14".

Index trhu L 1,430
index polohy Ip: 1,283
Polohovy koeficient pro stavbu: pp = L x I, = 1,430 x 1,283 = 1,835

Vypocet ceny stavby: CS = CSy x pp =632,15 KE x 1,835 =1 160,00 K

Cena stavby: 1 160,00 K¢

4) VVenkovni upravy (§18)

a) Zemni sklep za domem

Zemni sklep - zemni sklep zdény za domem (polozka 15. 1. pfilohy &islo 17 ocefovaciho pfedpisu)

Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.39.99
Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242
Cena za m® OP (ZC): 1 800,00 K&
MnozZstvi: 5,55x3,20x2,45 = 43,51 m* OP
Koeficient polohovy Ks: 0,900
Koeficient zmén ceny staveb K 3,137
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Ks x K): 1 800,00 K& x 0,900 x 3,137 = 5081,94 K&
Stari: 96 rokl
Zivotnost: 135 rok(
Linearni opotfebeni: 71,11%
Cena zjisténa nakladovym zpisobem (CSy):

5081,94 KE x43,51 x(100-71,11)% = 63 880,18 K¢

Stanoveni polohového koeficientu pro stavbu (pp = I X Is):
Hodnota pp je pfevzata z objektu "Pozemky p.¢€. st. 26, 67/14".

Index trhu I 1,430
Index polohy lp: 1,283
Polohovy koeficient pro stavbu: pp = i x I, = 1,430 x 1,283 = 1,835

Vypotet ceny stavby: CS = CSy x pp = 63 880,18 K& x 1,835 = 117 220,13 K&

Cena stavby: 117 220,13 K¢é

5) Studna (§19)

a) Studna

Druh studny: kopana, roubena skruzemi, spodni ¢ast kamen
Standardni klasifikace produkce (SKP): 46.25.22.2
Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222
Hloubka: 3,00 m
Vypocet ceny:

3x1950,00 = 5 850,00 K&
Koeficient polohovy Ks: 0,900
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Koeficient zmen ceny staveb Ki: 552
zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Ks X Ki):

5 850,00 Ké x 0,900 x 2,552 = 13 436,28 K&
Stafi: 95 roku
Zivotnost: 150 rok
Linearni opotiebeni: 63,33%
Cena zji$téna nakladovym zpisobem (CSy):

13436,28 x (100 - 63,33)% = 4 927,08 K&

Stanoveni polohového koeficientu pro stavbu (pp = It X lp):
Hodnota pp je pfevzata z objektu "Pozemky p.¢. st. 26, 67/14".

Index trhu I¢ 1,430
Index polchy lp: 1,283
Polohovy koeficient pro stavbu: pp =l x I, = 1,430 x 1,283 = 1,835

’ Vypodet ceny stavby: CS = CSyx pp =4 927,08 K¢ x 1,835 =9 041,19 Ke

Cena studny: 9 041,19 K¢

C) Rekapitulace zjiSténych cen

1) Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mape (§3)

a) Pozemky p.¢. st. 26, 67/14 220 904,64 K&
Mezisoucetpro § 3: 220 904,64 K&
2) Rodinny dam, rekreaéni chalupa a rekreacni domek - ocenéni porovnavacim zplsobem
(§35)
a) Rodinny dim &.p. 82 856 811,78 K&
Mezisoucet pro § 35: 856 811,78 K¢
e 3) Vedlejsi stavba (§16)

a) Kilna ve dvofe 1181,63 K&
b) Kulna za domem 1 160,00 K&
Mezisoucet pro § 16: 2 341,63 Ké

4) Venkovni Upravy (§18)
a) Zemni sklep za domem 117 220,13 K&
Mezisoucet pro § 18: 117 220,13 K¢
5) Studna (§19)
a) Studna 9 041,19 KE
Mezisoucet pro § 19: 9 041,19 K&
Soucéet cen celkem: 1 206 319,37 K&
Cena nemovitych véci celkem: 1 206 320,00 K&

{(Zaokrouhleno na desitky K&)

Slovy: Jedenmiliondvéstasesttisictiistadvacet korun ¢eskych
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Ddhad obvyklé ceny

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé

v konkrétnim misté v rozhodné dobé& dosahnout. V zakonu €. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku, je
cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro téely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pi prodeji stejného,
popi. obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vliv zvia$tni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisné prodavajicino a kupuijiciho, disledky pfirodnich &i jinych
kalamit, osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota prikladana majetku
vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a
koupé&mi obdobnych nemovitosti v daném misté a case.

Pro zjisténi obvyklé ceny nemovitosti bylo podplrné pouzito vyhl. Cislo 337/2022., ktera dostala jiz
trzni charakter zavedenim ocenéni porovnavacim zpusobem, ddle je nejvystiznéjsi pouziti metody
srovnavaci.

Byly porovnany jiz realizované prevody nemovitosti obdobného typu, s prihlédnutim k poloze,
stavebné technickému stavu, technickému provedeni, zejména k moralnimu zastarani stavby, vyse
uvedenym skuteénostem, po konzultaci s realitnimi kancelaremi, byla obvykla cena stanovena
odbornym odhadem, odbornym porovnanim a konzultaci s realitnimi kancelaremi, porovnanim
prodavanych nemovitosti obdobného typu.

Oceriované nemovité véci:
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Nasledné jsou uvedeny nemovité véci obdobné v lokalitach okresu Znojmo, u kterych byly zjistény
ceny za které se prodavaji:

Prodej rodinného domu 110 m?, Dyjakovice, okres Znojmo

Aktualni stav obiektu vyZzaduje kompletni rozsahlou rekonstrukei,

Celkova cena: 790 000 K¢ za nemovitost
Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pfed rekonstrukci

Poloha domu: Radovy

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Typ domu: Prizemni
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Prodej rodinného domu 100 m?, Vémyslice, okres Znojmo

* Celkova cena: 890 000 K¢ za nemoviiost
o Stavba: Cihlova

- Stav objektu: Pfed rekonstrukci

> 1yp domu: Pfizemni

»  Uzitna plocha: 100 m? i

» Topeni: Lokalni tuha paliva

e QOdpad: Verfejna kanalizace

e Elektfina: 120V, 230V

16




Prodej rodinného domu 50 m? Visnové, okres Znojmo

Dispozi¢né feseny jako 2+1 a dal$i mistnost (4,4m2), vyuZitelna jako skiep.
e Celkova cena: 999 000 K¢ za nemovitost
- Stavba: Smisena
- Stav objektu: Pied rekonstrukci
*  Umisténi objektu: Centrum obce
*  Typ domu: Prizemni
2

e Uzitna plocha: 50 m

* Plocha pozemku: 126 m?
» Sklep:

17




Prodej rodinného domu Visiové, Okres: Znojmo

Vymeéra: 546 m2
celkova cena: 870.000.- K&

DUm se sklada ze dvou ¢asti. Prvni ¢ast je dispozi¢né fesena jako 3+1 a sklada se ze vstupni
chodby, loznice, obyvaciho pokoje, pokoje, kuchyné a komory. Druha ¢ast domu je feSena jako 1+1.
Na dvorie se nachazi suché WC. Stiecha domu prosla rekonstrukci. Do domu je zavedena voda,
elektrika a plyn. Pfipojka na obecni kanalizaci je pred domem. Vytapéni zajistuji wafky a v obyvacim
pokoji je mozné umistit kamna.

Za domem se nachazi dvé krasné slunné zahrady o velikosti 759 m2 a 1 477 m2. Dale se zde nachazi
hospodarska staveni. Nemovitost je uréena ke kompletni rekonstrukci.
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Prodej rodinného domu Korolupy, okres Znojmo

» Celkova cena: 1 450 000,- K& za nemovitost

Konstrukce Zdéna
Stav objektu K rekonstrukci

Rodinny dim v obci Korolupy, nachézi se v zapadni &asti znojemského okresu a je v $ir§im Gzemi
uréeném k chatoveé i chaluparské rekreaci a to diky blizkosti Vranovské prehrady. Diim o vymére 170
m2 se nachazi v klidné ¢asti obce na rovinatém pozemku o celkové plose 999 m2. Tim, Ze je dim
urCeny ke kompletni rekonstrukci. Sou¢asti domu je sklep, prostorna ptda, ale také pfedzahradka,
uzavieny dvorek, zahrada a hospodarské staveni o vymére 120 m? Pied domem je dostateény
prostor k parkovani, pfijezd k domu zajistuje asfaltova komunikace.
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Prodej rodinného domu JeviSovice okres Znojma

e Celkova cena: 1 550 000,- K¢ za nemovitost

Zakladni udaje

Plocha pozemku 1244 m? Uzitna plocha 60 m~
Plocha zastavéna 80 m?
Stav objektu Vyborny

Rodinny diim v obci JeviSovice okres Znojmo.

Jedna se o mensi domek o dvou mistnostech s podlahovou plochou cca 60m2 se sedlovou stiechou s
moznosti vestavby dalsi obytné mistnosti.

Obvodové zdivo chalupy je smiené, vstupni dvefe a okna dfevéna Spaletova, podlahy: keramicka
dlazba, stropy a krov: dievéné tramy véetné palené tasky.

Do domu je pfiveden obecni vodovod, elektfina 220V a 380V, odpad sveden do obecni kanalizace,
plynova pripojka pfipravena na hranici pozemku.

Na dvorku v zavétii se nachazi samostatné WC a socialni zafizeni véetné sprchového koutu. Ohiev
teplé vody el. bojler.

Na diim navazuje zahrada o rozloze 1064m? . Zahrada ma okrasny charakter.
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Dle doporugeni USI VUT v Brné jsou pozadované ceny realitnimi kancelafremi upraveny koeficientem
0,85.

Obvykla cena pozemk parcelni éisla st. 26, 67/14, véetné jejich soucasti, t.j. rodinného domu €.p. 82,
kliny ve dvore, postavenych na pozemku parcelni &islo st. 26, zemniho skiepa, kliny za domem,
postavenych na pozemku parcelni ¢islo 67/14, evidovanych na listu viastnictvi ¢islo 484 v katastrainim
Uzemi Méstys Blizkovice, obec Blizkovice, okres Znojmo byla stanovena odbornym porovnanim
pozadovanych cen obdobnych pozemkl v dané lokalité realitnimi kancelafemi,

(dle doporuceni US! Brno se cena pozadovana realitnimi kancelafemi upravi koef. 0,85)

dale pak metodou vazeného priiméru, kde rodinnym domiim byla pfifazena vaha: Dyjakovice — 1,
Vémyslice — 1, Vidiiové — 3, Visnové — 1, Korolupy — 4, Jevisovice — 4, ocefiovany rodinny dim — cena
dle cenového predpisu — 5.

Cena obvykla: 1 102 450,- K&

Cena obvykla pozemkii parcelni cisla st. 26, 67/14, vCetné jejich souéasti, t.j.
rodinného domu ¢.p. 82, kiilny ve dvofe, postavenych na pozemku parcelni éislo st
26, zemniho sklepa, killny za domem, postavenych na pozemku parcelni ¢islo 67/14,

evidovanych na listu vlastnictvi ¢islo 484 v katastralnim Gzemi Méstys Blizkovice,
obec Blizkovice, okres Znojmo.

Cena obvykia

1100 000,00 K¢

(Zaokrouhleno na desitky tisic K&)

Na zadost zastupce objednatele posudku pani Petry Men&ikové byla odhadnuta cena
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 vy3e ocefiovanych nemovitych véci, tato byla odhadnuta
ve vysi ( za predpokladu moZnosti odkoupeni id. 2/3 zbyvajicich spoluvlastnickych podili):

367 000,00 K¢
(Zaokrouhleno na tisice K&)
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Zpracovatel znaleckého posudku:

ing.Petr Gabriel
nam. Svobody 1548/5
669 02 Znojmo

Tento znalecky posudek obsahuje 22 listl a pfedava se objednateli ve dvou vyhotovenich.

Ve Znojmé dne 11. dubna 2023 Ing. Petr Gabriel

-
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Kraiského soudu v Brné ze dne
26.11.1991, &.j. Spr.106/90 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti ‘

Znalecky ukon je zapsan pod poradovym ¢islem 6058-10/2023 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi (nahrada mzdy) Uétuji podle piipojené likvidace na zakladé dokladi Eislo
10/2023

Ve Znojmé dne 11. dubna 2023 Ing. Petr GABRIEL Ing. Petr Gabriel
2Znalec ekonomiki, ceny a odhady nemavitosti rd \
Vanéurova 1418/9, 669 02 Znojmo

tel.; 604 649 712 /
DIC: 2520722120 =
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