ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6711-35/2023

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, a stavebnictvi, stavby obytné

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené rodinného domu €.p.1466 na ulici St.Slavika v Moravskych Budéjovicich zapsaného na LV
1713 v k.4. Moravské Budéjovice

Znalec: Ing. Jaroslav Fojtl
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201 datova schranka: cnvt2f, 5k6qk2
Zadavatel: Dazebni spole¢nost Morava s.r.0.

Dlouha 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6711

. 3 300 000 K¢
OBVYKLA CENA id.3/20: 495 000 K¢
Pocet stran: 25 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 11.4.2023 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 19.4.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

ocenit nemovitost zapsanou na LV 1713 v k.i. Moravské Budéjovice jako podklad pro potiebu
drazby

1.2. Uéel znaleckého posudku
Odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.4.2023 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1) SUP mésta v platném znéni

2) vypis z LV 1713 ze dne 18.4.2023

3) vlastni databaze realizovanych prodeji podobnych nemovitosti a inzerované prodeje
mistnich RK

4) CM m¢ésta

5) ZP €.3972-24/2022 ze dne 28.11.2022 znalce Ing.DobiaSe, Hodonin

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

7.4k.151/1997 Sb.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pfti prodejich
stejného poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze
sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sméneny ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zv1astni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vysocina, okres Tiebic, obec Moravské Bud¢&jovice, k.u.
Moravské Budé&jovice
Adresa nemovité véci:  St.Slavika 1466, 676 02 Moravské Budéjovice

Vlastnické a evidencni udaje

Miroslava Blahova, Sustova 101, 676 02 Moravské Bud¢jovice, LV: 1713, podil: 3 /20
Jan Sula, Litohot 42, 675 44 Litohot, LV: 1713, podil: 3 / 20

Miroslav Sula, St.Slavika 1466, 676 02 Moravské Bud¢jovice, LV: 1713, podil: 3 /20
Marie Sulova, St.Slavika 1466, 676 02 Moravské Bud¢jovice, LV: 1713, podil: 11 /20

Nemovitost v podilovém spoluvlastnictvi FO - viz. informace v ptiloze

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyla znalci k dispozici Zadna dokumentace.Ocenéni je provedeno na
zaklad¢ vlastni venkovni prohlidky a vyse cit.ZP.

Mistopis

M¢sto Moravské Budéjovice na trase Jihlava - Znojmo asi 25 km SZ od Znojma. Ve mésté
roz§ifena obcanska vybavenost a kompletni infrastruktura. Ocefiovana nemovitost v fadové
zastavbe po levé strané ulice St.Slavika. - viz. situace v pftiloze.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: ¥ RD O byty O rekr.objekt I garaze O jiné
Okoli: | bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: (xI / OJ voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,ITL.t.
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1381/71 Me¢sto Moravské Budéjovice, nam. Miru 31, 67602 Moravské Budé&jovice

Celkovy popis nemovité véci

Standartni stfedovy fadovy dim se tfemi nadzemnimi podlazimi. Rodinny dim je umistén do
zastavby na okraji zastavéného izemi mésta Moravské Budéjovice do lokality, kde pfevladaji objekty
individualni zastavby. Je situovan, jako fadovy vnitini do zastavby soubéznou komunikaci
Vzdalenost nemovitosti od spravniho centra obce je asi 1,2 km, nejblizsi autobusova zastavka je ve
vzdalenosti 600 m. Vlakova stanice je ve vzdalenosti 1,8 km.
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Vstup na pozemek je z jithovychodni strany po zpevnéném néjezdu k hlavnimu domovnimu vstupu
nebo k vjezdu do vestavéne gardze. Vjezd do dvora neni mozny. Dim je napojen na NN elektro
rozvody zemni ptipojkou, dale na vetejny vodovod, kanalizaci a plynovod.

Pozemek p.¢.st.2127 o vyméfe 161 m? jehoZ soudasti je oceiovany RRD a pozemek ve funkénim
celku p..1381/41 vedeny jako orné piida o vymeéfe 185 m? vie v obci,.ktera nema zpracovanou CM.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentaf:




4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Pozemky

Porovnavaci metoda

Obvykla cena pozemkii v misté a ¢ase: 1 500,- K&/m?

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Laz

Popis: Prodej stavebniho pozemku 881 m2 L4z, okres Ttebi¢ 2 070 000 K¢ (2 350 K¢ za m2)
k prodeji rovinaty stavebni pozemek v obci Laz, okres Tiebic, Kraj Vysoc€ina,
katastralni izemi L4z u Novych Syrovic o rozloze 881 m2, ktery je dle izemniho
planu veden jako plocha bydleni venkovského charakteru, a tak je uréeny k vystavbé
rodinného domu.Vsechny inzenyrské sité (vefejny vodovod, vetejna kanalizace,
elektfina, plyn) jsou u pozemku.Pozemek se nachazi v okrajové a klidné ¢asti obce.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00 e

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 ST i

Uvaha zpracovatele ocenéni - pozemek v fadové zastavbé 0,80 . oo SRR
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

2 070 000 881 2 349,60 0,76 1 785,70

Nazev: pozemek Blatnice

Popis: Prodej stavebniho pozemku 767 m2 Blatnice, okres Tiebi¢
1 650 000 K¢ (2 151 K¢ za m2)
k prodeji stavebni pozemku v klidné obci Blatnice. Na parcele o celkové vyméie
767m?2 se nachazi kompletni inzenyrské sité - obecni vodovod, kanalizace, elektiina a
plyn. Jihovychodni orientace pozemku zarucuje celodenni slunicko a nachazi se v
dostupnosti obecni komunikace. Dle izemniho planu se parcela nachazi v plochach
obytnych, hovoii se zde tedy o vystavbé rodinnych domt se sedlovou sttechou.
Majitel zde nechal vypracovat kompletni projektovou dokumentaci véetné stavebniho

povoleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00




vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,70
e 7’ B A
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m?]

1 650 000 767 2 151,24 0,66 1419,82
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1419,82 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 1 602,76 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 1 785,70 K¢&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&m?] [ K&
zastavéna plocha a 2127 161 1 500,00 241 500
nadvoii
zahrada 1381/41 185 1 500,00 277 500
| Celkova vyméra pozemki 346 Hodnota pozemki celkem 519 000

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dim na LV 1713 - ¢.p.1466 na pozemku p.¢.st.2127

| Vécna hodnota dle THU

Dvougeneracni, sttedovy fadovy dim se tfemi nadzemnimi podlazimi dispozi¢né feSeny jako 2 x 3+1
obdélnikového pldorysného tvaru. Je tfipodlazni, nepodsklepeny, s plochou stfechou. Vybudovan
byl tradi¢ni zdénou technologii, se standardnim vybavenim. Ma4 technické pifizemi a 2 obytné
podlazi.

Dtm byl postaven a uveden do trvalého uzivani v roce 1986. V soucasnosti je obydlen.

Svislé konstrukce domu jsou zdéné s Castecnym zateplenim (cca Scm polystyrénu), stropy jsou
keramické. StfesSni krytina je Zivicna, pozdéji byla doplnéna o PE f6lii. Klempiiské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu, Zlaby, svody a oplechovani rovnéz. Schody jsou ocelové s dievénymi stupni.
Okna jsou plastova s izolacnim dvojsklem, vchodové dvete jsou plastové, z ¢asti prosklené. Diim ma
Vv uli¢nim ¢asti otevienou lodzii a ve dvornim praceli dve. Vybaveni koupelen je vanou a umyvadlem,
oba WC jsou splachovaci. Kuchyné jsou vybaveny standartnimi linkami s plynovymi sporaky a diezy
sTUV.

vSe viz. vySe uvedeny ZP

UZitna plocha
Nazev UZitné plocha
I.NP




126*0,8 = 100,80 m?

I1.NP
126,00*0,8 = 100,80 m?
I1.NP
114*0,8 = 91,20 m?
292,80 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
I.NP 126,00 2,50 m
I1.NP 126,00 2,70 m
I1.NP 114,00 2,70m
366,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP vrchni ¢ast 1018 = 1 018,00
Z stiesni Cast 74 = 74,00
Obestavény prostor - celkem: 1092,00 m3
Konstrukce Popis
1. Zaklady zakladové deska s izolaci
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. 45 cm
3. Stropy hurdiskové
4. Stfecha stfecha plocha
5. Krytina PVC folie
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky
8. Fasadni omitky btizolitova
9. Vngjsi obklady sokl z kabtince
10. Vnitini obklady keramické obklady,
11. Schody kovové s dievénymi stupni
12. Dvefte hladké plné nebo prosklené
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem
14. Podlahy obytnych mistnosti vlysky, PVC
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba
16. Vytapéni ustiedni topeni
17. Elektroinstalace motorova
18. Bleskosvod ano
19. Rozvod vody plastové trubky
20. Zdroj teplé vody plynovy kotel
21. Instalace plynu zemni plyn
22. Kanalizace plastové potrubi
23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC
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25. Zachod splachovaci
26. Ostatni STAVZT, SLP

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 126
Uzitna plocha (UP) [m?] 293
Obestavény prostor (OP) [mq] 1 092,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 10 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 10 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K<] 10 920 100
Stari rokti 37
Dalsi zivotnost rokli 63
Opotiebeni % 37,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 6 879 663

Vypocet porovnavaci hodnoty

Rodinny dim na LV 1713

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 292,80 m?
Obestavény prostor: 1092,01 m®
Zastavéna plocha: 126,00 m?
Plocha pozemku: 346,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Mor.Budéjovice

Popis: Prodej rodinného domu 258 m2, pozemek 292 m2 Moravské Bud¢&jovice, okres
Ttebic
4 200 000 K¢
prodej rodinného fadového domu s garazi a zahradou, ktery se nachazi v klidné ¢asti
meésta Moravské Budéjovice na ulici Gagarinova. Sou€asna dispozice domu je 6+1.
Ptizemi: pfedsin, gardz, komora, WC, pracovna, kotelna, pokoj ze kterého je vstup
na terasu a z té je vstup na zahradu. 1.patro : obyvaci pokoj, koupelna a WC, loznice,
kuchyn ze které je vstup na balkén.2.patro : koupelna, WC, obyvaci pokoj,komora,
pokoj se vstupem na balkon a ptida. Vytapéni v dome je vlastni plynové. Ohtfev vody
- bojlerem. K domu naleZi klidn4 zahrada o velikosti 169m se vzrostlymi tijemi a|
terasou o velikosti 25m na které je krb s udirnou. Zastavéna plocha domu je 123m.

Pozemek: 292,00 m?

UZitna plocha: 258,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - podobny 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00




K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ale v podil. spoluvlastnictvi

0,70
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Celkovy stav - podobny; Uvaha zpracovatele ocenéni - ale v podil.
spoluvlastnictvi;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 200 000 258,00 16 279 0,63 10 256
Nazev: RD Mor.Budéjovice
Popis: Prodej rodinného domu 174 m2, pozemek 418 m2 K Hote, Moravské Budé&jovice
2250 000 K¢

na prodej fadovy rodinny dim o dispozici 5+1 na ulici K Hofe v Moravskych!
Bud¢jovicich. Diim byl zkolaudovén v roce 1988 a ma 3 podlazi (kazdé o 58 m2). Vi
prvnim patfe nalezneme kuchyn, obyvaci pokoj, jeden samostatny pokoj, samostatné
WC a spiz, ve druhém patie pak 3 pokoje (z toho jeden ma ptistup na balkon a druhy
na lodzii) a koupelnu s WC. Diim je plné podsklepen a je zde tak dostatek uloznych!
prostor. Rozvody elekttiny jsou zde v hliniku, vodovod je obecni (rozvody piivodni),
rozvody kanalizace jsou ¢asteéné v plastu (pfipojky vody a kanalizace jsou nové).
Vytapéni zde bylo kombinované (plynovy kotel + kotel na tuhd paliva). Rozvody
topeni jsou noveé po domu rozvedeny (ale nejsou dodélany). K domku nalezi i rovinatd)
zahrada o 335 m2. Dum je pfipraven k zahéjeni rekonstrukce

Pozemek: 335,00 m?

UZitna plocha: 174,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - oceniovany RD 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v lep§im provedeni a St stavu 1,30
K5 Celkovy stav 1,30
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ale v podil. spoluvlastnictvi

0,65
Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Provedeni a vybaveni - v lepSim provedeni a St stavu; Uvaha zpracovatele
ocenéni - ale v podil. spoluvlastnictvi;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 250 000 174,00 12 931 0,99 12 802
Nazev: RD Mor.Budéjovice
Popis: Prodej rodinného domu 320 m2, pozemek 888 m2 Moravské Budé&jovice, okres
Ttebic

5150 000 K¢

ke koupi podsklepeny patrovy rodinny diim ve mésté Moravské Budéjovice (ptizemd
2+1 a patro 3+1 ) v pivodnim stavu s gardzi, skladem, dilnou, samostatnou garazi a
zahradou. Diim ma uzitnou plochu cca 205 m2 + sklep. Sklep s gardZzi je piistupny i
z domu a dal§i garaz stoji samostatné. Celkova vyméra pozemku ma rozlohu 888
m2.
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Dispozice domu : ptfizemi - zadveii,vstupni chodba, vpravo chodba, kuchyn¢ s
jidelnou, prostorny obyvaci pokoj, loznice s balkonem, vstup do sklepa a garaze
koupelna a samostatné wc. Prvni patro - vpravo koupelna a samostatné wc, loznice
s balkonem, détsky pokoj s balkonem, obyvaci pokoj, kuchyi s jidelnou. Pozemek je
rovinaty, na zahrad¢ se nachazi zahradni domek, je zde také dlazdény bazén. Soucasti
domu je téz dilna/sklad a garaz pro jedno vozidlo. Dostatek prostoru na parkovani
nekolika dalSich vozl je na zpevnéné plose,piijezdové cesté nebo v samostatné stojici
gardzi ve dvorni ¢asti. Dle sd€leni je dim novostavba z roku 1975 a garaz z roku
1997. Dim je urcen k rekonstrukci.

Pozemek: 888,00 m?

UZzitna plocha: 320,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - podobny 1,00
K6 Vliv pozemku - s men$im pozemkem 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - v podil. spoluvlastnictvi 0,70

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocefiovany RD; Celkovy stav - podobny; Vliv pozemku - s mensim pozemkem; Uvaha
zpracovatele ocenéni - v podil. spoluvlastnictvi;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5 150 000 320,00 16 094 0,57 9174
Nazev: RD Mor. Budéjovice
Popis: Prodej rodinného domu 180 m2, pozemek 213 m2 Fiserova, Moravské Budé&jovice
6 000 000 K¢

k prodeji velmi pékny castecné podsklepeny rodinny dim v Moravskych|
Budé&jovicich na ulici FiSerova o celkové zastavéné ploSe 213m2 a zahradé o vyméte
367m2, dispozice rodinného domu 3+KK s jidelnou, technickd mistnost, WC,
koupelna, vstupni hala a prostorna garaz. Je zde moZnost i rozsifeni o piidni vestavbul
a zarovenl moznost 1 pro komer¢ni vyuziti sklepniho prostoru s vlastnim samostatnym
vchodem. Vytapéni tstfedni plynové-kotel s moznosti i tuhymi palivy- kotel na tuhd
paliva ptipadné i1 lokalné pfiprava na krb. Voda obecni 1 vlastni studna, odpad
kanalizace. Ohtev vody pres elektricky bojler ptipadné i kotel na tuha paliva. Jedna
se o lokalitu s veSkerou ob¢anskou vybavenosti.

Pozemek: 213,00 m?

UZitna plocha: 180,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu 0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - v podil. sypoluvlastnictvi

0,70
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Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Provedeni a vybaveni - v hor§im provedeni a ST stavu; Uvaha zpracovatele
ocenéni - v podil. sypoluvlastnictvi;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

6 000 000 180,00 33 333 0,40 13 333
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 9 174 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 11 391 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 13 333 K¢/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 11 391 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 292,80 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3 335285 K¢é

Vypocet vynosové hodnoty

Rodinny diim na LV 1713
Obvyklé ndjemné: do 15 000,- K&/mesicné

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - acel podlazi podlahova najem najem najem
plocha
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok]
1.0bytné prostory  celkem 15 000 180 000
Celkovy vynos za rok: 180 000

Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC K¢ 10920 100
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndgjemné za m? Nj K¢&/(m?'ro

k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 180 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 100 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 180 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 3 000
Pojisténi 0,05% *RC Kc/rok 5460
Opravy a udrzba 1,00 % * RC Kc/rok 109 201
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Sprava nemovitosti

Ostatni naklady

Naklady celkem

Cisté ro¢ni najemné

Mira kapitalizace

Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta
Vynosova hodnota

0,00% *RC Kc/rok 0

K¢&/rok 0
\Y/ K¢&/rok 117 661
N=Nh-V K¢/rok 62 339
% 6,00

Cv=N/i
Cv K¢ 1038 983

4.2. Vysledky analyzy dat

Porovnévaci hodnota
Vynosova hodnota
Vécna hodnota

z toho hodnota pozemku

3335285 K¢
1 038 983 K¢
7398 663 K&

519 000 K¢

Silné stranky

- velmi dobra lokalita
- velmi dobry ST stav objektu

Slabé stranky

- objekt v podil. spoluvlastnictvi
- pomérné maly pozemek

Obvykla cena
3300 000 K& id.3/20: 495 000 K¢

slovy: Trimilionytfistatisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena nemovitosti zapsané na LV 1713 a to RD ¢.p.1466 s pozemky p.¢.st.2127 a
p.C.1381/41 a piislusenstvim v k.a.Moravské Bud¢jovice by se mohla pohybovat kolem 3 300
000,- K¢ . Idedlni 3/20 potom v castce kolem 495 000,- K¢
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5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

ocenit nemovitost zapsanou na LV 1713 v k.i. Moravské Budéjovice jako podklad pro potiebu
drazby

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 1713 a to RD ¢.p.1466 s pozemky p.¢.st.2127 a
p.C.1381/41 a ptislusenstvim v k.a.Moravské Bud¢jovice odhaduji na ¢astku 3 300 000,- K¢ .
Idealni 3/20 potom na ¢astku 495 000,- K¢

OBVYKLA CENA 3300 000 K¢ 1id.3/20: 495 000 K¢

slovy: Tfimilionytfistatisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

fotodokumentace 2
situovani, snimek z PM 5
vypis z LV 2
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem €. 6711.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brng, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudktl pod potadovym ¢éislem 6711-35/2023.

V Bystfici pod Hostynem 19.4.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojta
Bilavsko 31
768 61 Bystrice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.13.4.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 6711-35/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

fotodokumentace 2
situovani, snimek z PM 5
vypis z LV 2
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OP ve I1.NP kuchyn¢ ve II.NP

koupelna ve 11.NP

kuchyné ve III.NP B | koupelna ve 111.NP
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uli¢ni pohled dvorni pohled
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 78.04.2023 13:35:02

Ckres: CZ0634 Tfebié Obec: 591181 Moravské Budéjovice
Kat.Gzemi: 698903 Moravské Budé&jovice List wlastnictvi: 1713
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo

Blahova Miroslava, Sustova 101, 67602 Moravské 756204/4523 3/20
Budéjovice
Sula Jan, &.p. 42, 67544 Litoho? 840319/1456 3/20
Sula Miroslav, St. Slavika 1466, 67602 Moravské 800104/1444 3/20
Budéjovice
Sulova Marie, St. Slavika 1466, 67602 Moravské 605214/1084 ) 11720
Budéjovice

8 Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob _ochrany
St. 2127 161 zastavéna plocha a

nadvori
SouCasti je stavba: Moravské Budéjovice, &.p. 1466, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.C.: St. 2127

1381/41 185 orna puda zemédélsky piidni
fond
Bl Vé€cné& préva slouZici ve prospéch nemovitosti v S&sti B - Bez zapisu
Z Ve&cnd préva zat&Zujici nemovitosti v &asti B vdetnd souvisejicich tdajfi - Bez zapisu
0 Poznamky a dal$i obdobné Udaje - Bez zdpisu
Plomby a upozernéni - Bez zapisu

g Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Dohoda o zfizeni prava oscbniho uZivani RII 185/1983 ze dne 22.4.1983, registrovéno
19.5.1983.
POLVZ:166/1983 2-12600166/1983-741
Pro: Sulové Marie, St. Slavika 1466, 67602 Moravské Budéjovice RC/180: 605214/1084
o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Okresni soud v Tfebi&i 19 D-1056/2021 -62 ze

dne 25.02.2022. Pravni moc ke dni 29.03.2022. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 09.04.2022
17:47:04. Zapis proveden dne 03.05.2022.

V-577/2022-741

Pro: Sula Jan, &.p. 42, 67544 Litoho# RC/1C0: 840319/1456
?ula Miroslav, St. Slavika 1466, 67602 Moravské Budé&jovice 800104/1444
Sulova Marie, St. Slavika 1466, 67602 Moravské Budéjovice 605214/1084
Blihova Miroslava, Sustova 101, 67602 Moravské Budéjovice 756204/4523

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni p¥iklepu 215 EX-1537/2013 -200 ze dne 15.02.2023.
Pravni moc ke dni 15.03.2023. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 20.03.2023 17:00:12. Zapis
proveden dne 12.04.2023.

V-445/2023-741
Pro: Sulové Marie, St. Slavika 1466, 67602 Moravské Budéjovice RC/ICO: 605214/1084

=

E Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve Xterém vykendvi stitni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Grad pro Vysodinu, Katastralini pracovi&té Moravské Bud3jovice, kod: 741.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2023 13:35:02

Ckres: CZ0634 TXebid Obec: 591181 Moravské Budéjovice
at.Gzemi: 698903 Moravské Budéjovice List vlastnictvi: 1713
V kat. Gizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Pzrcela BPEJ Vyméra[m2]
1381/41 53201 185

skud je vyméra bonitnich dilt parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

smovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitosti CR:
:tastralni ufad pro Vyso&inu, Katastrdlni pracovi$té Moravské Budéjovice, koéd: 741.

vhotovil: Vyhotoveno: 18.04.2023 13:38:46
ssky urfad zeméméricky a katastrdlni - SCD
vhotoveno ddlkovym pristupem

>dpis, razitko: CEETH R [ e

oudeni: Udaje katastru lze u#it pouze k ufeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrainiho zdkona.
sobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich tdajh. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve ktereém vykenavi stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Hatastrilni Gfad pro Vysodinu, Katastrélni pracovis$td Moravské Bud¥jovice, kéd: 741.
strana 2
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