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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené spoluvlastnického podilu ve vysi
1/2 na nemovitych vécech, a to pozemku parc. ¢. 1950, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu €. p.
520, parc. €. 1951/1 a parc. €. 1951/2, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 933 v k.4. Uhtinéves, obec
Uhfinéves, okres Praha na Katastralnim Gfadé pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
které jsou v podilovém spoluvlastnictvi pravnické osoby, spolenosti NeoFlat, s. 1. 0., IC: 08749744
se sidlem Skolska 694/32, Nové Mésto, 11000 Praha 1. Hlavnim t&elem znaleckého posudku je
nedobrovolné drazba nemovitych véci vyse uvedené pravnické osoby.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi ceny obvyklé pro ucely nedobrovolné drazby.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem posudku nebyly dodany zadné dalsi relevantni tidaje, které¢ by mély vliv na kone¢ny
vyrok a vysledek ocenéni. Veskeré skutecnosti veetné ¢aste¢ného zaméteni a podkladii dodanych
zadavatelem byly vyhodnoceny samotnym znalcem.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zam¢fenim byla provedena dne 21.03.2023 za pfitomnosti soudniho znalce Ing. Grygara.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Pti zpracovani ocenéni byly vyuzity vefejné pfistupné informace z dalkového ptistupu do katastru
nemovitosti, z databaze realizovanych prodeji znalce a skutecnosti zjiSténych pii mistnim Setfeni.
Fotodokumentace zevnitf nemovité véci, kterd byla zaslana objednatelem posudku, byla pouzita z
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2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €. 933 pro k.u. Uhfinéves, ze dne 16.02. 2023
- kopie katastralni a ortofoto mapy
- informace o povodnich
- informace o realizovanych cenach z placeného ptistupu z CUZK
- skute€nosti zjist€né pii mistnim Setfeni
- mapa obce a okoli
- Zékon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, v platném a G¢inném znéni
- Zékon €. 182/2006 Sb. o upadku a zptisobech jeho teSeni (insolvencni zakon),
v platném a ucinném znéni
- Zékon €. 254/2019 Sb. zékon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech, v platném a u¢inném znéni
- Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, v platném a u¢inném znéni
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- Zékon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, v platném a ¢inném znéni
- Zakon €. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik
- informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku
- informace a sdé€leni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a
internetového serveru (www.reality.cz, www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz,
www.cenovamapa.cz, www.valuo.cz
- informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich

vetejnych zdrojii

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskdna pii osobnim mistnim Setfeni, tudiZ jsou povazovana za
vérohodnd a nejsou v rozporu s Udaji vedenymi v KN. Zdroj dat pro zjisténi porovnavaci hodnoty je
rovnéz povazovan za vérohodny, jelikoz se jedna o kopie kupnich smluv uloZenych ve vetfejném
seznamu. Znalci nebyl umoznén piistup do stavebni dokumentace na stavebnim tradé¢ ani dolozeni
dalsich relevantnich podkladi.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé¢ obdobnych predméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnéni se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje:

a) vybér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméne od 3 obdobnych predméti
na zakladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s iidaji o oceniovaném
predmétu ocenéni,

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdild parametrii mezi oceniovanymi predméty ocenéni a obdobnymi piedméty ocenéni,

d) tpravu sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétli ocenéni od predméti
ocenovanych jejich korekci, ptficemz odchylka zpiisobena korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaju a

f) urceni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi

byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predméti ocenéni provedeny, a jejich vysledky.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ zadani byla nejprve provedena prohlidka predmétnych nemovitych véci s ¢asteCnym
zamé&fenim nemovitych véci a provedenim fotodokumentace. Nésledovalo samotné zpracovani, kdy
ve vlastni databazi, v databazi realizovanych prodejti spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich
ze serveru https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze
sbirky listin, byly vyhleddny srovnatelné nemovité véci, které byly nasledné pouzity pro urceni
vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani
predmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na
trhu realizovany a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity udaje z databaze realizovanych prodeji
spolupracujicich  znalcti, informace o prodejich ze serveri https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cendch ze sbirky listin z KN.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k..
Uhftinéves
Adresa nemovité véci: Dlouha 4433, 760 01 Zlin

Vlastnické a evidencni udaje

NeoFlat s.r.o., Skolska 694/32, 110 00 Praha 1, LV: 933, podil: 1/2
Véra Roordova, K dalnici 520/57, 104 00 Praha 10, LV: 933, podil: 1 /2

Mistopis

Mésto Praha lezi v okrese Praha a je hlavnim méstem Ceské republiky. V metropoli Zije cca 1,33
miliénd obyvatel. Katastralni uzemi Uhfinévsi ma rozlohu 1027,1 ha a tvoii tak vétSinu izemi prazské
meéstské ¢asti Praha 22. Uhfinéves byla v minulosti méstystem, kdy pozd¢ji ziskala statut mésta. Lezi
pfiblizné ve vzdalenosti 13 km jihovychodné od samotného centra statutarniho mésta Prahy s dobrou
moznosti napojeni na dalnici DI1. V okoli je komplexni obc¢anskd vybavenost srovnatelna
s podobnymi méstskymi ¢astmi situovanymi v blizkosti centra statutdrniho mésta Prahy.

Ocenované nemovité véci jsou v ramci Uhfinévsi umistény smérem na jih v ulici K dalnici. Okolni
zastavba je tvotfena prevazné rodinnymi domy. Nejbliz§i autobusova zastavka je vzdalena asi 450 m,
zelezni¢ni stanice pak 850 m. Centrum této mistni ¢asti s tfady a institucemi obdobného charakteru
veetné zdravotnického zafizeni jsou od posuzovanych nemovitych véci vzdaleny cca 800 m. Zamek
Uh#in&ves, divadlo, restaurace, MS a ZS, potraviny spolu s dal§imi sluzbami jsou pak vzdaleny do 1
km.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha ] orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
VyuZziti pozemk: RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zona O] pramyslova zéna 1 nakupni zéna
L] ostatni
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Ptipojky: 0/0Ovoda [/ kanalizace 1/ 0 plyn

vet. / vl. O/ 0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1900/118 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1

2154 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1

2173 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1

Celkovy popis nemovité véci

Znalci nebyl umoznén vstup do oceniovanych nemovitych véci, proto vyuzil pouze informace sdélené
zadavatelem ocenéni, informace z vefejnych zdroji a skutecnosti zjisténé pii mistnim Setfeni z
vnéjSiho ohledani.

Ptistup k oceiovanym nemovitym vécem je zajistén pies pozemek parc.¢. 1900/118 (ostatni plocha -
jinad plocha), parc. ¢. 2154 (ostatni plocha - ostatni komunikace) a parc. ¢. 2173 (ostatni plocha -
silnice) vSechny ve vlastnictvi: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto,
11000 Praha 1.

Samostatné stojici zdéna stavba ma charakter prvorepublikové vily, kterd byla zifejmé dostavéna v
roce 1928. Rodinny diim je podsklepeny, o dvou nadzemnich podlazich s mansardovou stiechou s
krytinou z asfaltového Sindele a je situovan v blizkosti hlavni komunikace, v ulici K dalnici. Obsahuje
jednu bytovou jednotku. Z vnéjSiho ohledani je patrny zhorSeny technicky stav nemovité véci. Dle
podkladti z KN je obytna plocha 160 m?, zapog¢itatelna plocha pro porovnivaci metodu je 192,50 m?
vcetné sklepnich prostor.

Dale se na pozemku parc. ¢. 1950 nachazi zdéna stavba hospodéiské budovy pod sedlovou stiechou
s krytinou rovnéz z asfaltového $indele o piiblizné zastavéné plose 49 m?, ktera velmi pravdépodobné
vznikla pozd¢ji nez stavba hlavni.

Od severozéapadni strany rodinného domu je umisténo oploceni, které prakticky pozemek zahrady
rozdéluje na dvé ¢asti. Dim disponuje plynovou, kanaliza¢ni, el. pfipojkou a napojenim na vodovod.

V posudku je posuzovan zvlast’ rodinny dim ¢&.p. 520 s prilehlymi pozemky a dale obdobné budou
posouzeny stavebni pozemky, které¢ tvoii izemni rezervu pro vystavbu mozného dal§iho RD.

1) Nemovité véci na parc. ¢. 1950, kdy soucasti je stavba rodinného domu €. p. 520, dale hospodarska
budova umisténa severozdpadné od rodinného domu a prtilehlé pozemky vcetné zastavéné plochy
objekty o celkové vyméfe 1559 m?.

2) Dale je predmétem ocenéni Cast pozemku parc. €. 1951/1 vedeny v katastru nemovitosti jako
zahrada a pozemek parc. ¢. 1951/2 vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plocha o pfiblizné
vyméie 1283 m? viz ptiloha ocenéni.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Ostatni financni a pravni omezeni

Komentat: Na LV €. 933 je v ¢asti ”C ” evidovano Zastavni pravo smluvni pro opravnéného
Paribas s. r. 0., Kravaiska 453/11, 709 00 Ostrava - Marianské hory, IC: 28649940 a s tim
souvisejici zdvazek nezajistit zastavni pravo ve vyhodnéj$im potadi novy dluh, zdvazek
neumoznit zapis noveho zastavniho prava namisto starého, zékaz zcizeni a zatizeni po dobu
trvani zastavniho prava.

V ¢asti ’D” je zapsana zaznamem spornost k podilu 1/2, podédno u OS Praha, opravnéni pro:
Hrdlickova Alena, K délnici 520/57, Uhtinéves, 104 00 Praha 10 a dale natizeni pfedbézného
opatteni k podilu 1/2, povinnost k NeoFlat, s. r. o., IC: 08749744 se sidlem Skolska 694/32,
Nové Mésto, 11000 Praha 1.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentar: Znalci nebyly pfedlozeny najemni smlouvy ¢i jind prava neevidovand v KN a dle
poskytnutych informaci od objednatele posudku neni na ocefiovanych nemovitych vécech k
datu ocenéni uzaviena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim ¢.p. 520

2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny dim ¢€.p. 520



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pti aplikaci porovnavaci metody byly pro porovnani jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci
umisténé v okoli oceniovanych nemovitych véci, které byly pfedmétem prodeje v poslednich 12 - ti
mésicich.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim €.p. 520

| Vécna hodnota dle THU
UZitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
suterén
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklepni prostory 65,00 m? 0,50 32,50 m?
32,50 m?
L.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
byt ptizemi 100,00 m? 1,00 100,00 m?
100,00 m?
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
byt patro 60,00 m? 1,00 60,00 m?
60,00 m?
192,50 m?2
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
suterén 97,00 2,10 m
1.NP 127,00 2,80 m
2.NP 97,00 2,70 m
321,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP celkovy cca 850 = 850,00
Obestaveény prostor - celkem: 850,00 m3
Konstrukce Popis
1. Zéklady betonoveé pasy
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihldm
3. Stropy s rovnym podhledem
4. Stfecha mansardova
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5. Krytina

6. Klempitské konstrukce

7. Vnitini omitky

8. Fasadni omitky

9. Vngjsi obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvefte

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

asflatovy Sindel
pozinkovany plech
vapenné hladké

vapenna Stukova

vapenny Stuk

keramické obklady
drevéné

hladké pIné nebo prosklené
dfevéna zdvojena

PVC, koberec, dlazba
dlazba, betonova mazanina
ustiedni topeni, plynovy kotel
svetelna, trifazova

18. Bleskosvod ano

19. Rozvod vody studena a tepla

20. Zdroj teplé vody bojler

21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace vetejna kanalizace
23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC
25. Zachod splachovaci

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena
MnozZstvi
Reprodukéni cena

11 000 K&/m?>

9

850,00 m?
350 000 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc¢] [KE] podil [%]
1. Zaklady 4,30 402 050 402 050 4,43
2. Zdivo 24,30 2272050 2272050 25,05
3. Stropy 9,30 869 550 869 550 9,59
4. Stfecha 4,20 392 700 392 700 4,33
5. Krytina 3,00 280 500 280 500 3,09
6. Klempifské konstrukce 0,70 65 450 65 450 0,72
7. Vnitini omitky 6,40 598 400 598 400 6,60
8. Fasadni omitky 3,30 308 550 308 550 3,40
9. Vngjsi obklady 0,40 37 400 37 400 0,41
10. Vnitini obklady 2,40 224 400 224 400 2,47
11. Schody 3,90 364 650 364 650 4,02
12. Dvefte 3,40 317 900 317 900 3,51
13. Okna 5,30 495 550 495 550 5,46
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,30 215050 215050 2,37
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 130 900 130 900 1,44
16. Vytapéni 4,20 392 700 392 700 4,33
17. Elektroinstalace 4,00 374 000 374 000 4,12
18. Bleskosvod 0,50 46 750 46 750 0,52
19. Rozvod vody 2,80 261 800 261 800 2,89
20. Zdroj teplé vody 1,60 149 600 149 600 1,65




21. Instalace plynu 0,50 46 750 46 750 0,52
22. Kanalizace 2,90 271 150 271 150 2,99
23. Vybaveni kuchyn¢ 0,50 46 750 46 750 0,52
24. Vnitini vybaveni 5,00 467 500 467 500 5,15
25. Zachod 0,40 37 400 37 400 0,41
26. Ostatni 3,00 280 500 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 9 069 500 K¢
Mnozstvi 850,00 m?
Zakladni upravend jedn. cena JO) 10 670 K¢/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 127
Uzitna plocha (UP) [m?] 193
Obestavény prostor (OP) [m’] 850,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 10 670
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 10 670
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [KC] 9 069 500
Stari rokl 95
Opotiebeni % 65,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3174 325

2. Hodnota pozemkd

2.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Dle potfeby tohoto ocenéni je ¢ast pozemku parc. ¢. 1951/1, evidovan v katastru nemovitosti jako
zahrada a pozemek parc. &. 1951/2 o vyméte 171 m? evidovany v druhu pozemku jako ostatni plocha
posouzen samostatné o piiblizné celkové vyméfe 1283 m? viz piiloha ocenéni vzhledem k moZnosti
jejich dalsiho stavebniho vyuziti.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

pozemkové parcely. €. 2265/1 o vymére 184 m2, p.€. 2266/1 1093 m2 a parc. €.
2267/1 6245m2 v plose vSeobecné obytné - OV - D

Lokalita: k. 0. Uhfinéves

Popis: Srovnavané pozemky, které se nachdzi ve stejném katastralnim izemi statutdrniho
meésta Prahy, a to v Uhfin€vsi. Dle platného izemniho planu mésta Prahy se pozemky
nachézi v plose OV - D vSeobecné obytné. Dle platného uzemniho planu se diky miry

vvvvv

Nazev:

podlaznich ploch. Pozemek je situovan ve vedlejsi ulici BeCovska, kterd je soubézna s
ulici Pratelstvi, vice dopravné frekvetovanou. Pozemek je prolukou ve stavajici
zastavbe, ktera se pfevazné sklada z bytovych a dale rodinnych domt. Pozemky jsou v
roving, pfevazné se vzrostlymi stromy, nepravidelného padorysného tvaru.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej V - 54636/2022-101 -S 1,00
velikost pozemku - vétsi 1,15
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - totozna 1,00
moznost zastavéni poz. - vétsi rozsah zastavénosti 0,90
intenzita vyuziti poz. - vyssi 0,90



vybavenost pozemku - stejna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - vhodné k porovnani 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
92 000 000 5722 16 078,29 0,93 14 952,81

Nazev: pozemkova parcela ¢.696/66, vyméra 727 m2, v plose obytné Cisté - OB - D

Lokalita: k. 0. Dolni Mécholupy

Popis: Srovnavany pozemek parc. €. 696/66 vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha se zplisobem vyuziti jako jina plocha, se nachazi ve vedlejsim katastralnim
uzemi Uhtinévsi, nesouci nazev Dolni Mécholupy. Pozemek je situovan ve vedlejsi
ulici U Vystavby, ktera tecuje hlavni, dopravné frekventovanou ulici
Dolnomécholupskd. Pozemek je prolukou ve stavajici zastavbe, kterd se prevazné
sklada z bytovych a déle rodinnych domt. Pozemek je v roving, prevazné osazen
vzrostlymi stromy, obdélnikového piadorysného tvaru. Dle platného izemniho planu
mésta Prahy se nachéazi v plose OB - D ¢isté obytné. Diky miry vyuzitelnosti plochy

vvvvv

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej V - 56037 /2022-101 - S 1,00

velikost pozemku - mensi 0,95

poloha pozemku - vyhodnéjsi 0,95

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - stejna 1,00

intenzita vyuziti poz. - vyssi 0,90

vybavenost pozemku - stejna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - vhodné k porovnani 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

15 880 000 727 21 843,19 0,81 17 692,98

Nazev: pozemkova parcela ¢.452/2, vyméra 4968 m2, v ploSe obytné Cisté - OV - C

Lokalita: k. 0. Dolni Mécholupy

Popis: Srovnavany pozemek parc. ¢. 452/2 je v katastru evidovan jako orna ptida. Situovan
je ptimo u hlavni komunikace, v dopravné frekventované ulici Kutnohorska, ktera
propojuje Dolni Mé&cholupy s navazujicim katastralnim tizemim Stérboholy. Nachazi
se na konci stavajici zastavby v této ulici. Pozemek ma tvar lichobézniku, v roviné a
slouzi jako odstavna plocha pro osobni automobily zde sidliciho autobazaru. Dle
platného tzemniho planu mésta Prahy se nachazi v ploSe OV - C vSeobecné obytné.
Diky miry vyuzitelnosti plochy se fadi do kategorie C, ktera stanovuje vyssi
pfipustnou miru podlaznich ploch.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V - 54636/2022-101 -S 1,00
velikost pozemku - vétsi 1,05
poloha pozemku - vyhodnéjsi 0,95
dopravni dostupnost - odbdobna 1,00
moznost zastaveéni poz. - vE&tsi rozsah zastavénosti 0,92
intenzita vyuziti poz. - vyssi 0,95
vybavenost pozemku - stejna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - vhodné k porovnani 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m? ] JC [ Ke/m? ] Kc [ K&/m? ]

34 110 000 4 968 6 865,94 0,87 5973,37
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5973,37 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 12 873,05 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 17 692,98 K¢&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ K&/m?] [ Ké ]
zahrada 1951/1 1112 12 873,05 1/1 14 314 832
ostatni plocha 1951/2 171 12 873,05 1/1 2201 292
Obvykla cena pred korekci ceny 16 516 124

prodej podilu (srazka 15%) *0,85 = 1
4 038 705,40
Vlastnicky podil * 1/2

Celkova vyméra pozemKkii 1283 Hodnota pozemki celkem 7 019 353

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny dim ¢.p. 520

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 192,50 m?
Obestavény prostor: 850,00 m?
Zastavéna plocha: 127,00 m?
Plocha pozemku: 1 559,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim, ul. Ctyikolska &. p. 315, 104 00 Uh¥inéves
Lokalita: Qbec Praha, k. . Uhtinéves, kraj Praha
Popis: Castecné rekonstruovany, zdény rodinny diim o zastavéné plose 114 m?, ktery je

situovan ve stejném k. 0. jako je nemovitost oceniovana. Pfizemi domu je po|
rekonstrukcei, kde doslo k obméné kuchynské linky s vestavénymi spotiebici. Dale je|
v 1.NP obyvaci pokoj, dvé loznice a koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem a
WC. V 2.NP domu se nachazi dva pokoje a puida pro vybudovani dalSich mistnosti,
nechybi zde ani pfipraveny prostor pro druhou koupelnu. Rodinny dim disponuje
sklepnimi prostory a garazi na pozemku. Jedné se o realizovany prodej na zéklad¢
fizeni V-26989/2022-101-S.

Pozemek: 507,00 m?
Obestavény prostor: 754,00 m
UZzitna plocha: 139,00 m?

2

Zastavéna plocha: 114,00 m
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - V-26989/2022-101-S 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - stejna 1,00
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K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95

K5 Celkovy stav - lepsi 0,95
K6 Vliv pozemku - mensi 1,08
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt vhodny k porovnani
1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12.4.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
10 900 000 139,00 78 417 0,93 72 928
Nazev: Rodinny diim, ul. Dunajska 547/11, Praha - Uh¥Finéves
Lokalita: k. 0. Uhfinéves
Popis: Zdéna stavba rodinného domu o dispozici 4+1, s btizolitovou fasddou, pod sedlovoul
sttechou z palenych tasek situovana ve stejné mestské casti Prahy 10 - Uhtinéves jako
oceiovana nemovitost. Prvorepublikova stavba je vhodnd k rekonstrukci. Dilci
rekonstrukce - vymeéna oken za plastova probéhla v roce 2010. Na pozemku je garaZ
a jedno parkovaci misto, za domem hospodaiskéa staveni. IS - vefejna kanalizace,
vodovod, plyn a elektfina. Na zahradé k dispozici kopand studna. Vytapéni lze
plynovym kotlem nebo kotlem na tuha paliva. Jedna se o realizovany prodej na
zaklade tizeni V-74651/2022-101.
Pozemek: 644,00 m>
Obestavény prostor: 587,00 m
UZzitn4 plocha: 160,00 m?
Zastavéna plocha: 94,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-74651/2022-101 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,97
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,95
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - objekt vhodny k porovnani
1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 14.12.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9360 000 160,00 58 500 0,96 56 160
Nazev: Rodinny dim, ul. Berounska 407, UhFinéves Praha 10

k. 0. Uhfinéves

Samostatné stojici, zdény rodinny diim se nachazi v klidné ¢asti Prahy 10 na rozhrani
Petrovic a Uhfin€vsi v ulici Berounskd. Dim byl kompletné zrekonstruovéan a je|
dispozi¢né feSeny jako 6+1 se dvéma koupelnami a technickou mistnosti. Celkova
vymeéra pozemku je 377m2. V pfizemi se nachazi kuchyné¢ s kuchynskou linkou,
prachozi obyvaci pokoj, jeden mensi a druhy velky pokoj, soc.zatizeni se sprchou a
toaletou, technickd mistnost s modernim plynovym kotlem, ktery zajistuje ohiev|
vody a vytapéni celého domu. V patie jsou tii samostatné a neprichozi pokoje véetng
soc. zafizeni vybavené vanou, umyvadlem a toaletou. Podlahovou krytinu tvofi ve
vSech mistnostech vinylova podlaha. U domu je vybudovano venkovni posezeni. Na

Lokalita:
Popis:
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automobilu je mozné na dldzdéném piijezdu.

pozemku je postaven ulozny zahradni domek. Misto na parkovani osobniho

Pozemek: 292,00 m?
UZitna plocha: 155,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - V-67811/2022-101 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,96
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - mensi 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - RD vhodny k porovnani 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
14 700 000 155,00 94 839 0,89 84 407

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Prtiimérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

56 160 K&/m?
71 165 K&/m?
84 407 K&/m?>

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Prtiimérna jednotkovéa cena

Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny

prodej podilu (srazka 15%) *0,85
Vlastnicky podil *

Vysledna porovnavaci hodnota

71 165 K&/m?
192,50 m?
13 699 263
= 11 644 373,55
1/2

5 822 187 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 520
2. Hodnota pozemkii

2.1. Pozemky
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Rodinny diim ¢.p. 520

3174 325,- K¢
7019 353,- K¢

5822 187,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

5822 187 K¢
10 193 678 K¢
7019 353 K¢

Obvykla cena
12 840 000 K¢

slovy: Dvanactmiliontiosmsetctyficettisic K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Setfenim znalce provedenym pro piipad tohoto ocenéni bylo zjisténo, ze v lokalité s ocefiovanym
rodinnym domem v soucasné¢ dobé odpovida nabidka poptdvce po srovnatelnych nemovitostech.
Rodinné domy s vy$§im stupném opotiebeni jsou v okoli Uhfinévsi obchodovany v cené okolo 70.000
K¢ za 1 m? zapoditatelné plochy domu v zavislosti na velikosti, stavu a vybaveni domu, velikosti
pozemku a jeho umisténi v rdmeci lokality a na moZnostech dal$iho stavebniho vyuziti.

Pozemky pro vystavbu RD jsou v okoli obchodovany okolo 13.000 K¢& za 1 m? v zavislosti na velikosti
pozemku a jeho umisténi v ramci lokality, dostupnosti inzenyrskych siti a na moznostech dals§iho
vyuziti.

Vzhledem ke znaleckému ukolu urcit cenu obvyklou spoluvlastnického podilt je v souladu se
zavedenymi postupy a znaleckymi standardy AZO €. 1 snizena porovnéavaci hodnota o 15 %. V naSich
podminkach trhu existuje pouze velmi nizka poptavka po spoluvlastnickych podilech na nemovitych
vécech obdobného typu z ditvodu omezenych moznosti pii vykonu vlastnického prava.

Uvedena porovnavaci hodnota je 12. 841.540 K¢ po korekci spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 a
po korekci za prodej pouze spoluvlastnického podilu ve vysi 15%.

Na zékladé vyse uvedenych skute¢nosti odhaduji obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi
1/2 ocenovanych nemovitych véci po zaokrouhleni ve vysi 12.840.000 K¢.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pfi stanoveni ceny obvyklé byla pouzita vyhradné porovndvaci metoda, ktera je st€zejni pii stanoveni
ceny obvyklé. Ostatni metody jako napt. vynosova, vécna nebo reprodukcéni metoda nema zadnou
vypovidaci schopnost véetné stanoveni ceny zjisténé dle vyhlasky MF, proto nebyly pifi ocenéni
vyuzity a aplikovany.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné ti
realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocenovanymi nemovitymi vécmi se zohlednénim tpravy cen v
navaznosti na odliSnosti jejich korekci — koeficienty lokality, vyuziti a koeficient technického stavu.
Kontrola postupu byla dale provedena v rdmci odborné diskuse v okruhu spolupracujicich znalci. Na
zaklad¢ interpretace vysledkli analyzy byla stanovena obvykla cena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znaleckym ukolem je vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené spoluvlastnického podilu ve vysi
1/2 na nemovitych vécech, a to pozemku parc. ¢. 1950, jehoZ soucésti je stavba rodinného domu €. p.
520, parc. €. 1951/1 a parc. €. 1951/2, vSe zapsano na listu vlastnictvi €. 933 v k.u. Uhfinéves, obec
Uhtinéves, okres Praha na Katastralnim ufad¢ pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
které jsou v podilovém spoluvlastnictvi pravnické osoby, spole¢nosti NeoFlat, s. r. o., IC: 08749744
se sidlem Skolskd 694/32, Nové Mésto, 11000 Praha 1.

Na zékladé vyse uvedenych skute¢nosti odhaduji obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi
1/2 ocenovanych nemovitych véci po zaokrouhleni ve vysi 12.840.000 K¢.

OBVYKLA CENA 12 840 000 K¢

slovy: Dvanactmiliontiosmsetctyficettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalci nebyl umoznén pfistup do ocenlovanych nemovitych véci, proto vychazi ze skutecnosti
zjisténych pii mistnim Setfeni, dale z vn¢j$iho ohledani a z informaci z vetejnych zdrojti. Porovnavaci
metoda je zaloZena na usudku znalce, proto komentovany zavér je jen pravdépodobny.

Znalec neruci za ptredlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladi a nepravdivych informaci. Znalec dale vychéazi z toho, Ze informace ziskané pii mistnim
Setfeni a z predlozenych podkladi pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z
hlediska jejich pfesnosti a uplnosti ovéfovany (zejména nemoznost provéieni projektové
dokumentace na stavebnim utadé¢, kterda ma zachycovat skute¢ny stav provedeni stavby). Zpracovatel
vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dob¢ jeho zpracovani a neodpovida za ptipadné zmény v
podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni bylo provedeno za
ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 933 4
Kopie katastralni mapy, ortofotomapy 2
Fotodokumentace 2
Podklady tzemniho planovani 5
Mapa oblasti 1
Povodnova mapa 1
Odhadovana velikost vyuzitelné plochy s moznosti dalSiho stavebniho vyuziti 1
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Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 7. 3. 2000, ¢.j. Spr 1305/2000 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 1981/2023.

V Dobroslavicich 30.03.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Marcel Grygar
Na Svobodé 109/11
747 94 Dobroslavice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.02.2023 14:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lizemi: 773425 Uhtinéves List wvlastnictwvi: 933
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
NeoFlat s.r.o., Skolska 694/32, Nové Mésto, 11000 Praha 08749744 1/2
1
Roordova Véra, K dalnici 520/57, Uhfinéves, 10400 Praha 565927/1871 1/2
10
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob wyuZiti Zplscb ochrany
P 1950 250 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Uhfinéves, &.p. 520, rod.dim
Stavba stoji na pezemku p.Z&.: 1950
P 1951/1 2421 zahrada zemédélsky pudni
fond
P 1951/2 171 ostatni plocha ostatni
komunikace
P = pravni vztahy jsou dotdeny zménou
Bl Vé&cna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Gasti B vEetnd® souvisejicich ddajl
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

Pohledavky A
a) pohledavky ve vysi 4 100 000 Ké s pfisludenstvim
b) budouci pohledavky do vysSe 12 000 000 K& wzniklé do 31.01.2040
Pohledavky B
budouci pohledavky do vysSe 25 000 000 K& vzniklé do 31.01.2040
Pohledavky C
budouci pohledavky do vy3e 8 000 000 K& vzniklé do 31.01.2040
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Paribas s.r.o., Kravafska 453/11, Marianské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940
Povinnost k
NeoFlat s.r.o., Skolska 694/32, Nové Mésto, 11000 Praha
1, RC/ICO: 08749744
Parcela: 1950, Parcela: 1951/1, Parcela: 1951/2
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 26.11.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 29.11.2021 08:05:04. Zapis proveden dne 22.12.2021;
uloZeno na prac. Praha
V-89274/2021-101
Poradi k 29.11.2021 08:05
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle obé.z. ze dne 26.11.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamZziku 29.11.2021 08:05:04. ZApis proveden dne 22.12.2021;

uloZenoc na prac. Praha
V-89274/2021-101

Nemovitosti jsou v azemnim cbvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemeovitosti CR
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralnl pracoviité Praha, kdéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.02,2023 14:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha

List wvlastnictwvi: 933
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Kat.izemi: 773425 Uhfinéves

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 26.11.2021. Pravni
aéinky zapisu k ckamZiku 29.11.2021 08:05:04. Zapis proveden dne 22.12.2021;

uloZenc na prac. Praha
V-89274/2021-101
o Zakaz zcizeni a zatiZeni

po dobu trvani zastavniho prava V-89274/2021-101
k podilu 1/2
Oprévnéni pro
Paribas s.r.o., Kravarska 453/11, Marianské Hory, 70900
Ostrava, RC/ICO: 28649940
Povinnost k
NeoF%atvs.r.o., Skolska 694/32, Nové Mé&sto, 11000 Praha
1, RC/ICO: 08749744

Parcela: 1950, Parcela: 1951/1, Parcela: 1951/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 26.11.2021. Pravni

uéinky zapisu k okamziku 29.11.2021 08:05:04. Zapis proveden dne 22.12,2021;
ulozenoc na prac. Praha

V-89274/2021-101
Poradi k 29.11.2021 08:05

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

© Poznamka spornosti
k podilu 1/2
podanc u OS Praha 10 dne: 16.03.2022
Oprdvnéni pro

Hrdlidékova Alena, K dalnieci 520/57, Uhtinéves, 10400
Praha 10, RC/ICO: 505814/276
Povinnost k

NeoFlat s.r.o., Skolska 694/32, Nové Mé&sto, 11000 Praha
1, RC/ICO: 08749744

Parcela: 1950, Parcela: 1951/1, Parcela: 1951/2
Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na uréeni prava ze dne 16.03.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 16.03.2022 21:30:43. Zapis proveden dne 26.04.2022.
Z2-11041/2022-101
o Natizeni pfedbé&iného opatieni
k podilu 1/2
Povinnost k

NeoFlat s.r.o., Skolska 694/32, Nové Mé&sto, 11000 Praha
1, RC/ICO: 08749744

Parcela: 1950, Parcela: 1951/1, Parcela: 1951/2

Listina Usneseni soudu o nafrizeni pfedbézného opatfeni 7 C-43/2022 -24 ze dne
23.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.03.2022 13:00:13. Zapis proveden
dne 26.04.2022.

Z-12384/2022-101

AVl katastru nen i

ni pracoviité Praha, kéd: 101,

Nemovitosti 7

i CR
Katastrdlni Gfad preo hla

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.02.2023 14:35:02

Obec: 554782 Praha

Okres:
Kat.lizemi: 773425 Uhtinéves List wvlastnictwvi: 933
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
Typ vztahu

Listina Usneseni soudu o nafizeni pfedbé&zZného opatfeni 7 C-43/2022 - 24 ze dne
23.03.2022. Pravni moc ke dni 20.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku

12.05.2022 12:39:01. Zapis proveden dne 17.05.2022.
= Z-20158/2022-101

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

V-3164/2023-101
Z-3358/2023-101

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o vyporadani SJM a o dédictvi 27 D 1712/2011 - 57 =ze dne 13.06.2012.

Pravni moc ke dni 15.06.2012.
Z-43296/2012-101

Pro: Roordova Véra, K dalnici 520/57, Uhfinéves, 10400 Praha 10 RC/ICO: 565927/1871

o Usneseni soudu o dédictvi 27 D-454/2017 -29 ze dne 18.07.2017. Pravni moc ke dni
18.07.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.07.2017 13:04:41. Zapis proveden dne

07.08.2017.
V-53457/2017-101

Pro: Roordova Véra, K dalnieci 520/57, Uhfinéves, 10400 Praha 10 RC/ICO: 565927/1871

o Smlouva kupni ze dne 16.11.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.12.2021 13:15:12.

Zapis proveden dne 07.01.2022.
V-94534/2021-101

Pro: NeoFlat s.r.o., Skolska 694/32, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 08749744

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vymérafm2]
1951/1 21100 2421

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

statni spravuy katastru nemovitosti CR
101,

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, we kterém vykonava
Katastrdlni dfad pre hlavni mésto Prahu, Katastr&lnl pracovisté Praha, kéd:
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.02.2023 14:35:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.izemi: 773425 Uhfinéves List vlastnictwvi: 933

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.

Eyhotovil:
Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 16.02.2023 14:54:21

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k fideltim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného naf¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélnl pracoviité Praha, kdd: 101
strana 4
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LEGENDA:

ZAVAZNE PRVKY

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

OBYTNE

0B CISTE OBYTNE

oV VSEOBECNE OBYTNE
SMISENE

_ VSEOBECNE SMISENE
- SMISENE MESTSKEHO JADRA

VYROBY A SLUZEB

VN NERUSICI VYROBY A SLUZEB

- VYROBY. SKLADOVANI A DISTRIBUCE

SPORTU A REKREACE

SP SPORTU

CDDECHU

ZVLASTNI KOMPLEXY OBCANSKEHO VYBAVENI

- Z0B OBCHODNI
VS VYSOKOSKOL SKE
ZKC KULTURA A CIRKEV
VO OSTATNI

Legenda izemniho planu mésta Praha
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Pfiloha &. 1 | REGULATIVY

Oddil 4

OBYTNE A SMISENE PLOCHY, PLOCHY VYROBY A SLUZEB. SPORTU A REKREACE
A ZVLASTNI KOMPLEXY

(1) PLOCHY OBYTNE

1a) OB - Eisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pfipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladeZ, matefské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socidlnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace vozidlove,
plo§na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technicke
infrastrukiury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: zafizeni
pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevysujici
300 m?, parkovaci a odstavné plochy, garéZe pro osobni automobily.

Déle Ize umistit: Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, $koly,
skolska a ostatni vzdélavaci zafizenl, kultumi zafizeni, administrativu a veterinami zafizenl v ramci
staveb pro bydleni pii zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni,
zafizeni vefejného stravovani, nerudicl sluzby mistniho vyznamu  stavby, zafizeni a plochy
pro provoz Prazské integrované dopravy (déle jen PID); zahradnicivi, doplikové stavby
pro chovatelstvi a péstitelské Cinnosti, sbémy surovin.

Podminéné& pfipustné je vyuZiti pfipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a
sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiaZni plochou nepfevydujici 2 000 m?)
za podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostfedn& sousedi a Ze nebude
narusena struktura souvisejiciho Uzemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemku.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, ze nedojde ke sniZen! kvality prostfedi pro kaZdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosii dotéenych pozemkii.
Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZitl nesluditelné s hlavnim a pfipustnym wvyuZitim, které je v rozporu
s charakterem lokality @ podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v rozporu
s cili a Ukoly Uzemniho planovani.

1b) OV - vieobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umist'ovani dal$ich funkci pro obsluhu obyvatel.
Pfipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech,

Mimog&kolnf zafizeni pro déti a mladeZ, Skoly, Skolska a ostatnl vzdélavaci zafizeni, kultumi zafizeni,
cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluZeb, mala ubytovaci zafizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, veterinami zafizeni a administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni
zatizeni, obchodni zafizen! s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevysujici 2 000 m?, zafizeni
vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelef, cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zafizeni technicke infrastrukiury v nezbyiné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.
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Podminéné pfipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuZitim Ize umistit: parkovaci
a odstavné plochy, garaZe pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoSkolska zafizen(, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zafizeni zachranného bezpeénostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neprevySujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
shérné dvory, sbérny surovin, parkovidté P+R, garaze, Gerpaci stanice pohonnych hmot bez servisu
a opraven jako nedilnou East garazi a polyfunkénich objektu, stavby, zafizeni a plochy pro provoz
PID, zahradnictv.

Pro podminéné pripustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bycleni
a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemka.

Nepripustné vyuiiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym wyuZitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpsobem v rozporu
s cili a Ukoly uzemniho planovani.

(2) PLOCHY SMISENE

2a) SV - vSeobecné smisené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro
bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani
polyfunkénosti tzemi.

PFipustné vyuZiti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a ob&anské vybaveni v souladu s hlavnim wyuZitim, s pfevazujici
funkei od 2. nadzemniho podlaZl vySe (napf. bydieni € administrativa v pfipacé vertikalniho
funkEniho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiazni plochou
neprevysujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kultumi a zabavni zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladeZ, zdravotnicka zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni,
stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerusici vyroba a sluzby, hygienicke stanice,
veterinami zafizenl v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, €erpacl stanice pohonnych
hmot bez servisli a opraven jako nedilnd &ast gardzi a polyfunkénich objekitl, stavby, zafizeni
a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelefi, cyklistické stezky, p&Si komunikace a prostory, komunikace
vozidlove, plosna zafizeni technicke infrastrukiury v nezbytné nutnem rozsahu a liniova vedeni
technické infrastrukdury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obéanské vybaveni v souladu s hlavnim wyuZitim
vodiivodnénych pfipadech, s pfihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a uzemi
definovanému v UAP. Viceucelova zafizeni pro xulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni
scelkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20000 m? zafizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro Udrzbu pozemnich komunikaci, sbémé dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby
pro drobnou péstitelskou Einnost a chovatelstvi.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemku.

Nepfipustne vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti nesluitelné s hlavnim a pfipustnym wuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v rozporu
s cili a tkoly Uzemniho planovani.
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Y ITi P
"IED KPP KPPp Kz
ngfﬂﬂ nlm.ﬂcw‘:l,rlmmi o g pRdmiient al Typicky charakter zdstavby
PLOCHY | podiainich ploch | podlagnich ploch talend
pn 1 |
L : izolovanhrocinndzastaves |
—
A " b B0 rodinné domy s nadstandardnimi parcetami
| 050 gtizemn| rozvolndngd zastavba '
B 03 05 065 rozvolnénd zéstavba ™!
15 velmi rozveinéna zastavos *!
| 030 chizemni zastavba, halove stavby
[+ 05 08 045 nizkg) )
48 pievainé nizkopodiadn zastavba |
0.35 n
0.5 nizkopodiain zastavba
1] 08 14 ke 2 i
0,55 rozvolnéng zastavba mésiského typu ! |
045 4o 2 rozvolnéna nizkepodiaini zastavba mésiské
typy ™t =
3 avba
E 11 1.4 0,35 typu °2
| 0.85 rozvolnénd zéstavba méstského fypu ™
[¥] sice tozvolndnd zastavba masiského typu =2
0.25 4 2astaviia méstskeho typu *
0,4 zastavba méstskéha tyou *°
F 14 1.8 2 e L= =
0,45 p typu
0,25 Kempakini zdstavibn méstského lypu **
0,35 e 21 o
G 18 22 04 : fyeu
0,45 -~ - 5
0,45 T typu *
0,25 £
'—"*“‘n 3 typu **
H 22 26 0, x -
o —
4 rozvolndna zastavba mésiského typu *7 |
ETE velmi kompalani zéstavba méstského vpu **
0,25 % ot ik S behdh .
1 26 32 03 P ypu
03 b "
0,35 b
03
3 26 32 -y saliary, vitkovs demy
4
A velmi kermpakini zastavba mésiského typu **
2 kompaktni zastavisa méstskéns fypu 7
K 3z 38 = ﬁ
T 35 typu **, vidkove domy
038
s KPP 2 KZ jsou st individusing ménou UP

* PRUMERNA PODLAZNOST A TYPICKY CHARAKTER ZASTAVBY JSOU INFORMATIVNI.

Koeficient zeleng KZ se voll se na zdkladé prumémeé podianosti, definovaneé jako celkova hruba podlaini plncha f
zastavéna plocha. Zpusob vypoétu primémé podlaznosti a KZ upfesiuje Pfiloha A Odivodnéni — Metodicka
pflloha.

1 ROZVOLNENA ZASTAVBA je zéstavba s nizkou mirou vyuZiti izemi, tvorend samostetnymi stavbami &i malymi
skupinami staveb (izolované domy, dvojdomy), které obvykle netvori souvislou uliéni frontu.

2 ROZVOLNENA ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je Gzemi, ve kterém jsou umisiény semostainé stavby, skupiny
staveb, nebo stavby v otevienych blocich, kleré nemusi tvofit sowvislou ulicni frontu.

) ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU zahimuje uzaviené nebo polcoteviené bloky a objekty, tvefici souvisiou uliéni
frontu.

4 KOMPAKTNI ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je tvofena plevainé uzavienymi bloky a souvislou uliéni frontou.
S VELMI KOMPAKTNI ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je tvofena uzavienymi bioky, tvofici seuvislou uliénl frantu
s vysokou mirou vyuiti tzemi.
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Malezeno 1 poloZek.
K ddlnici 520457, Praha (olaes Hiavni
mésto Praha)
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