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ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 9249-179-08/22

Znalecky posudek je poddn v oboru ekonomika, odvétvi stavby a odhady nemovitosti.

o cené nemovitych véci pozemku p.¢. 3834, jehoZ soucasti je stavba objektu
bydleni &.p. 520, Liberec IV - PerStyn, pozemku p.¢. 3831/1, p.¢. 3831/3, p.¢.
3831/4, p.¢&. 3832/2, p.¢. 3835/2 a p.¢. 3833, se viemi soucdstmi a prisluSenstvim,
vie v katastralnim zemi a obci Liberec, okres Liberec

Objednatel znaleckého posudku: Povodi Labe, statni podnik
Vita Nejedlého 951/8
500 03 Hradec Kralové
ICO: 70890005

Utel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu
a ceny obvyklé/trzni

Dle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich piredpisi, a vyhlasky MF
CR ¢& 4412013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, podle stava ke dni 5.8.2022 znalecky

posudek vypracoval:

Ing. Rudolf Junger

Benatky 138

570 01 Litomysl

telefon: 602 434 033

e-mail: Junger@lit.cz

IC: 11106727  DIC: CZ6110241984

Pocet stran: 41 véetnd titulniho listu. Objednateli se piedava ve tiech vyhotovenich. Jedno
vyhotoveni zistane v archivu znalce.

Vyhotoveni ¢islo: 1

V Litomy$li dne 18.8.2022




1. ZADANI

1 1. Znaleck)'z l’:kol odborné otézka zadavatele

objcktu bydlem cp 520 [leI‘CC IV Pcrslyn pozcmku pc 383[/[ pc 383[;‘3 p.c. 3831;’4 p.€
3832/2, p.¢. 3835/2 a p.€. 3833, se viemi soucdstmi a piisluSenstvim, vie v katastralnim uzemi a
obci Liberec, okres Liberec, zapséno na LV ¢. 3376.

1.2. U¢el znaleckého posudku

Stanoveni ceny zjisténé podle platného cenového piedpisu a ceny obvyklé/trzni.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pFesnost zavéru
posudku
Viz. vycet podkladu.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.8.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat

Cena zjidténa je uréena dle platného ocenovaciho predpisu a déle je uréena obvykld/trzni cena,
zjisténa porovnanim skute¢né prodanych srovnatelnych nemovitych véci a nabizenych nemovitych
véci v pfedmétné lokalité.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

4.1, Vypis z katastru nemovitosti

4.2. Snimky katastralni mapy

4.3. Pasport objektu ze dne 6. 11. 2013

4.4. Smlouva o najmu nemovitych véci €.0300140006 ze dne 14. 5. 2014

4.5. Dodatek €. | ke Smlouvé o ndgjmu nemovitych véci ¢.0300140006 ze dne 22. 4. 2021
4.6. Snimky a mapy z internetu

4.7. Znalecky posudek €. 3525-28/2021 ze dne 26. 10. 2021

4.8. Objednavka ¢&. A994220077/Br ze dne 2. 4. 2022




2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vychazim z vérohodnych, vySe uvedenych podkladil, poskytnutych objednavatelem znaleckého
posudku a dostupnych vefejné na internetu.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
1. Ve znaleckém posudku je stanovena cena dle platného ocefiovaciho piredpisu.

2. Ve znaleckém posudku je stanovena obvykla (trZzni) cena porovnavacim zplisobem.

3. Nakladova metoda - je zaloZena na principu pojeti nahrady, jejim vysledkem je vécna hodnota,
ktera vychazi z nutnych pofizovacich nakladd, které bylo tfeba vynalozit na pofizeni stavby a
pozemkii, sniZzena o pfiméfené opotiebeni.

4. Ocenéni dle platného ocerovaciho piedpisu - dle Zakona ¢, 151/1997 Sb., o oceiovani majetku
ve znéni zdkonh ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011
Sb., & 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., &. 488/2020
Sbh. a €. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

5. Porovnavaci metoda - se uruje porovnanim statické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnoziné realizovanych cen stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytoviani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s
vylou¢enim mimofddnych okolnosti trhu. MnoZzina prvki je stanovena z historickych cen za
piiméieny Casovy usek.

6. Vypocet porovnavaci hodnoty - pro stanoveni obvyklé cena porovnavaci metodou jsou pouZité
srovnatelné nemovité véci, u nichZz je realizovanid cena. Pfi vybéru srovnatelnych, prodanych
nemovitych véci, je respektovana homogenita pro srovnani, srovnatelné véci odpovidaji shodnému
segmentu trhu danym typem, polohou, velikosti, kvalitou, technickymi parametry, vyuzitelnosti.
Pfipadné rozdily jsou zohlednény pomoci korekénich koeficientii. Pfi analyze transakci se
srovnatelnym majetkem je pro stanoveni indikace porovnavaci hodnoty ocefiovanych nemovitych
véci stanovena srovnavaci jednotka (podlahova plocha zapocitatelnd, obestavény prostor) za celek.
Tato jednotka je u reziden¢nich nemovitych véci podobného typu povaZovana a pouzivana za
standardni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
1. Podklady byly pievzaté z katastru nemovitosti a od objednavatele.

2. Pro porovnavaci metodu byla pouZita data vedena v katastru nemovitosti a volné pfistupna
na internetu, podklady z vlastni databaze prodanych nemovitych véci.
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3.2. Popis postupu p¥i zpracovani dat
1. Cena zji§téna je stanovena dle platného oceriovaciho predpisu ze sebranych dat.

2. Obvykla/trzni cena je stanovena porovnavacim zplisobem ze sebranych dat.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Stavba €.p. 520 s pozemky p.¢. 3834, p.¢. 3831/1, p.¢. 3831/3, p.c.
3831/4, p.c. 3832/2, p.¢. 3835/2, p.&. 3833

Adresa predmétu ocenéni: Dr. Milady Horakové
460 01 Liberec IV-Perstyn

LV: 3376

Kraj: Liberecky

Okres: Liberec

Obec: Liberec

Katastralni tzemi: Liberec

Pocet obyvatel: 104 261

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 889,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Ceska republika, , LV: 3376, podil 1/ 1
Povodi Labe statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Kralové, LV: 3376, pravo
hospodafit s majetkem statu v podilu: 1 /1

Celkovy popis nemovité véci

Ukolem znalce je stanovit cenu nemovitych véci a to pozemku p.¢. 3834, jechoZ soudasti je
stavba objektu bydleni €.p. 520, Liberec IV - PerStyn, pozemku p.¢. 3831/1, p.&. 3831/3, p.c.
3831/4, p.€. 3832/2, p.¢. 3835/2 a p.€. 3833, se vSemi souldstmi a prisluenstvim, vie v katastralnim
izemi a obci Liberec, okres Liberec, zapsano na LV ¢. 3376.

Ocefiované nemovité véci se nachédzi v Sirsi centralni ¢asti mésta, mistni nazev PerStyn,
vpravo od komunikace ulice Dr. Milady Hordkové smérem do centra mésta. V misté je moZnost
napojeni na vefejny rozvod elektro, vody, kanalizace i plynu. PFistup je pfimo z vefejné
komunikace bez zavad. Nemovité véci jsou orientovany mimo zaplavova Gzemi. V platném
uzemnim planu obce jsou nemovité véci vedeny v plode BO - bydleni vicobecné. Okolni zastavba
je smiSend.

V katastru nemovitosti je pozemek p.¢. 3834 zapsany v druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvoii, soucasti pozemku je stavba objektu bydleni ¢.p. 520, Liberec IV-Perstyn. Objekt ¢.p. 520
je mensi, zdéna, dvoupodlazni stavba umisténd ve svazitém terénu na okraji dvorni ¢asti souboru
pozemk a je uzivana jako provozni budova pro ¢innost autobazaru - kancelafe se zazemim. Dle
skute¢ného ucelu uziti se tedy jedna o budovu pro administrativu. Pozemky p.¢. 3834, p.¢. 3831/1,
p.c. 3831/3, p.c. 3831/4, p.¢. 3832/2, p.€. 3835/2, p.&. 3833 tvori jeden celek, ktery je rozdélen
opérnou zdi na dvé ¢asti. Plocha zastavéna budovou, zpevnéné plochy a plochy pro parkovani a
stani vozidel jsou rovinaté, piimo pfistupné z ulice a napojené na inz. sité mésta. Dalsi pozemky
(p.¢. 3833 a ¢ast pozemku p.¢. 3831/1) jsou orientovany v severni ¢asti aredlu a jsou svazité, pfimo
nepfistupné a bez moznosti piijezdu.

Liberec je statutarni mésto s kompletni obéanskou vybavenosti. V Liberci se nachazi krajské
urady, okresni urady, magistrat mésta, poSta, knihovna, kino, divadlo, muzeum, kulturni zafizeni,
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zamek, ZOO, mateiské Skoly, zakladni Skoly, stiedni Skoly, vy$si odborné Skoly, nemocnice,
zdravotnické zafizeni, policie, koupalisté, hiisté, kryty plavecky bazén, kryty zimni stadion,
rozsahla sit’ obchodti i sluzeb, autobusové i vlakové nadrazi. Mésto Liberec ma zfizenu veiejnou
clektroinstalacni, plynovodni, kanaliza¢ni a vodovodni sit’.

Dle § 505 nového obcanského zakoniku je soucasti véci vie, co k ni podle jeji povahy nédlezi a
nemize byt oddé€leno, aniz se tim véc znehodnoti. Dle § 507 nového ob&anského zdkoniku soucasti
pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

Dle § 510 nového ob¢anského zakoniku prislusenstvi véci je vedlejsi véc vlastnika u véci
hlavni, je-li ucelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo spole¢né s hlavni véci v ramci jejich
hospodaiského urceni. Byla-li vedlejsi véc od hlavni véci pfechodné odloucena, nepiestiva byt
prislusenstvim. M4 se za to, Ze se pravni jedndni a prava i povinnosti tykajici se hlavni véci tykaji i
jejiho prisluSenstvi. Dle § 511 nového ob&anského zakoniku jsou-li pochybnosti, zda je néco
piislusenstvim véci, posoudi se pripad podle zvyklosti.

3.4. Obsah
I. Objekt &.p. 520 - vynos
2. Pozemky p.c. 3834, p.¢. 3831/3, p.c. 3831/4, p.c. 3832/2, p.c. 3835/2
3. Pozemek p.¢. 3831/1
4. Pozemek p.¢. 3833

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a ¢&. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku (o} P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 1\Y 1,00
zaplav
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7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr, Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni izemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. | pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné

9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZzni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pFilohy

¢. 3 oceriovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po* (1 + § P)=1,071

i=1l

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
]

Index trhu Ir=Ps*P; *Ps *Po* (1 + S P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Ndazev znaku & P;

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1| 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,08
Rezidenéni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 11 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které¢ ma obec: 1 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,02
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — A% 0,10
stavba s komeréni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

I'1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez dalSich vlivi. 11 0,00

11
Index polohy  Ip=P; * (1 + § P))=0,878

-

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
&, 3 ocerovaci vyhlasky:




Koeficient pp = It * Ir = 0,940

V ostatnich pFipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,878

1. Objekt &.p. 520 - vynos

Ke dni ocenéni je cely objekt véetné pozemkii (mimo pozemku p.¢. 3833) pronajiméan na zakladé
platné najemni smlouvy ze dne 14. 5. 2014 a jejiho dodatku &. 1 ze dne 22. 4. 2021 firmé
AUTOEASY s.r.o., Liberec na dobu neurcitou za celkové mésicni najemné 19.195,- K& bez DPH.
Nédjemné se jevi v daném misté a ¢ase obvyklé.

Ocenéni ndkladovym zpiisobem

Ocenéni staveb nakladovym zptisobem

1.1. Objekt &.p. 520

Jedna se o dvoupodlazni, zdénou stavbu s podsklepenim, pfizemim a pultovou stiechou mirného
spadu. 1.PP je celou zadni sténou (severni strana) zapusténa pod okolni terén. Objekt byl plivodné
piislugenstvim budovy pro bydleni ¢.p. 226 na pozemku p.¢. 3835/1, jincho vlastnika. O piesném
stafi objektu nebyly piedlozeny doklady. Udaje vychézi z predloZeného znaleckého posudku. V
roce 1888 - neuplné udaje, pivodni objekt pfizemni, jednoduchd dfevéna stavba, pravdépodobné
uzivana jako sklad. Obdobi let 1892, 1905, 1916 - netplné udaje bez blizSich specifikaci a
podstatnych zmén na objektu. V roce 1928 - celkovd prestavba objektu, spojena s piistavbou a
nastavbou dal$iho podlazi, odpovidajici velikosti, konstrukénimu provedeni a vzhledu ke dni
ocenéni. V suterénu se nachazely sklepy a pradelna; v piizemi pak byt 2+1 bez pfisluSenstvi. V
letech 2007 - 2008 byla provedena rekonstrukce a modernizace objektu, spojena se zasadni vnitini
stavebni upravou. Nov¢ byly provedeny - instalace UT, vody, kanalizace a elektro, vyména oken a
dveii v prizemi, podlahové krytiny v piizemi a vybaveni soc. zafizeni. Celkovy technicky stav je
dobry, s vyjimkou - v suterénu se projevuje vlhkost poskozujici vnitini omitky, patrné zplGsobena
nedacinnosti izolaci proti zemni vlhkosti, pfedev§im na severni strané objektu zapusténé pod terén;
fasada je funkéni, ale neudrzovana.

Stavba je uzivana jako spravni a provozni budova pro ¢innost autobazaru - kancelare se zazemim.
Dle skuteéného ticelu uziti se tedy jedna o budovu typu F - administrativa.

Dispozice:

1.PP - piistup do budovy ze dvorni ¢asti, technicka mistnost s kotlem na plyn, 3x sklad.

I.NP - piistup po venkovnich piedlozenych schodech, vstupni chodba, kancelaF, mistnost
zaméstnanci, kancelai/sklad, WC, sprchovy kout s umyvadlem.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC; 122

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m’]
1.PP 12,40 * (5,65 + 5,14)/2 B 66,90
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1.NP 12,40 * 5,65 + 1,40 * 1,10 = 71,60

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

p i Zaslavéna Konstr. i
odlazi i Soucin

plocha vyska

i.Pp 66,90 m* 305m 204,05

1.NP 71,60 m? 2,72 m 194,75

Soucet 138,50 m? 398,80

Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 398,80 /138,50 =2,88m

Priimérna zastavéna plocha viech podlazi: PZP = 138,50 /2 = 69,25 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Os (12,40 * (5,65 + 5,14)/2)*(3,05) 204,04 m’

Ov (12,40 * 5,65 + 1,40 * 1,10)%(2,72) = 194,75 m’®

Oz (12,40 * 5,65)*(0,10 + 0,85)/2 = 33,28 m’®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
Os PP 204,04 m’
Ov NP 194,75 m’
0z Z 33,28 m’
Obestavény prostor - celkem: 432,07 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) .
; Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni gianctardbic %]
I. Zaklady v¢. zemnich praci zakladové pasy s nefunkéni izolaci P 100
proti zemni vlhkosti
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm., |.PP doplnéné S 100
cihelnymi pilifi
3. Stropy do 1 profilii, ZB montované, prevazné S 100
desky typu PZD
4. Krov, stiecha dieveény, pultovy S 100
5. Krytiny stiech Zivina svafovana bézna P 100
6. Klempiiské konstrukce poz. plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii [.PP hruba vapenocementova omitka, S 100
[.NP dvouvrstvé vapenné omitky
hladké a Stukové
8. Uprava vnéjsich povrchi biizolitové stiikané, nedostatecné P 100
udrzované
9. Vnitini obklady keramické béZné keramické obklady WC a S 100
sprchového koutu
10. Schody betonové, umisténé jako piedlozené B 100
pied budovou
1. Dveie dfevéné a kovové S 100
12. Vrata X 100




13. Okna 1.PP luxfery P 50

13. Okna I.NP plastova S 50

14. Povrchy podlah 1.PP cementovy potér, zhorseny stav P 50

14. Povrchy podlah I.NP ker. dlazba, zaté¢zové koberce S 50

15. Vytapéni astiedni, plynovy kotel S 100

16. Elektroinstalace svételnd a trifdazova S 100

17. Bleskosvod chybi e 100

18. Vnitini vodovod ocelové a plastové trubky, rozvod S 100
studené a teplé vody

19. Vnitini kanalizace standardni, plastové a litinové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu pro kotel UT S 100

21. Ohfev teplé vody kombinovany s UT S 100

22, Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. 1.PP umyvadlo, [.NP sprchovy kout, S 100
umyvadlo, WC

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni mfize na oknech S 10

25. Ostatni chybi L 90

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] (E,;:; Koef. g&m;::gﬁ

|. Zaklady v¢. zemnich praci p 8,20 100 0,46 3,77

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stiech P 2.10 100 0,46 0,97

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Upl‘ava vnéjSich povrchil P 3,30 100 0,46 1,52

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody P 2,90 100 0,46 1,33

1. Dveie S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna P 5,20 50 0,46 1,20

13. Okna S 5,20 50 1,00 2,60

14. Povrchy podlah P 3,20 50 0,46 0,74

14. Povrchy podlah S 3,20 50 1,00 1,60

I5. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16, Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

[8. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohiev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 5,90 10 1,00 0,59




25. Ostatni = 5,90 90 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souéet upravenych objemovych podili 81,82
Koeficient vybaveni Ku: 0,8182
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K, (dle piil. €. 10): " 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): » 1,0153
Koeficient K3 = 0,30+(2, 10/PVP): * 1,0292
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): " 0,8182
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4890
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 6 450,37
Plna cena: 432,07 m® * 6 450,37 K&/m? = 2787011,37 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 94 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokii

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 94 / 130 = 72.3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,3 %/ 100) i 0,277

Objekt ¢.p. 520 - zjiSténa cena

772 002,15 K¢

1.2. Vodovodni pripojka

Vodovodni pfipojka je vedena z ulice po pozemku p.&. 3835/1 jiného vlastnika a z &asti objektem
bydleni €.p. 226, umistén¢ho na tomto pozemku. Je to disledkem piedchozich obdobi, kdy byl
objekt €.p. 520 prislusenstvim objektu &.p. 226. Vedeni pfipojky neni pravné zabezpedeno.
Provedeni je béZné, v délce 14 m. Stafi venkovni UGpravy nebylo moZné presné urcit - neni
dokladovéano. Stafi je urCeno odhadem dle provedeni a technického stavu venkovni tpravy.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.2. Piipojka vody DN 40 mm

Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 14,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 360,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): » 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 2,7650
Zéakladni cena upravend cena [K&/m| = 1 144,71
Plna cena: 14,00 m* | 144,71 K&/m = 16 025,94 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stari (S): 27 roki
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Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 rokii

Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 27/ 50 = 54,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 54,0 % / 100) * 0,460

Vodovodni pripojka - zjiSténa cena 7 371,93 Ké

1.3. Kanalizaé¢ni pFipojka

Objekt je odkanalizovan do vefejné kanalizace v ulici a pfipojka je vedena pies pozemek p.¢.
3835/1 jincho vlastnika. PFipojka je stavebné, provizornim feSenim. Vedeni piipojky neni pravné
zabezpeceno. Provedeni je bézné, v délce 16 m. Stafi venkovni Gpravy nebylo mozné piesné urdit -
neni dokladovano. Stéfi je uréeno odhadem dle provedeni a technického stavu venkovni tpravy.

Zat¥Fidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tuprava § 18: 212,
Kod klasiftikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovitd véc je soudasti pozemku

Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Délka: 16,00 m

Ocenéni

Zéakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 1 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢ 20 - dle vyznamu obce): i 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): i 2,7260
Zakladni cena upravena cena [K¢/m) = 4 545,60
Plna cena: 16,00 m * 4 545,60 K&/m = 72 729,60 K¢
Vypoéet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 27 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 53 roki

Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% *27/80=338%

Koeficient opotiebeni: (1- 33,8 % / 100) s 0,662
Kanalizacni pFipojka - zjisténa cena = 48 147,- K¢

1.4. Pripojka elektro

Objekt je napojen na sit' elektro pfipojkou, kterd je umisténa na vlastnim pozemku p.¢. 3835/2.
Provedeni je b&zné, v délce 6 m. Stafi venkovni tGpravy nebylo mozné piesné ur€it - neni
dokladovano. Stéfi je ur¢eno odhadem dle provedeni a technického stavu venkovni tipravy.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni iprava § 18: 3.1.6. Piipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni
kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 6,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  |[K¢&/m] = 195.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): £ 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5960
Zakladni cena upr:wr\n:i cena [Ké/ml = 882,15
Plna cena: 6,00 m * 582,15 Ké&/m = 3 492,90 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 27 roki }

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 rokii

Pfedpoklddand celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 27/ 50 = 54,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 54,0 % / 100) ¥ 0,460
Pripojka elektro - zjistén4 cena = 1 606,73 K¢

1.5. Piipojka plynu
Objekt je napojen na sit’ plynu p¥ipojkou, kterd je umisténa na vlastnich pozemcich p.¢. 3831/1, p.&.
3832/2 a p.C. 3835/2. Provedeni je bézné, v délce 26 m. Stafi venkovni Gpravy nebylo mozné piesné

ur€it - neni dokladovéno. Stafi je uréeno odhadem dle provedeni a technického stavu venkovni
lpravy.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovita vée je soucasti pozemku
Délka: 26,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravenad cena [K&/m|

305,-
1,1500
2,7080

949,83

Plna cena: 26.00 m * 949,83 K¢&/m = 24 695,58 K¢

* * |

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokii

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100%* 40/ 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Pripojka plynu - zji§tén4a cena = 4 939,12 K¢

1.6. Zpevnéné plochy
Na ¢&asti pozemku p.C. 3831/1, a dale na pozemcich p.¢. 3831/3, p.¢. 3831/4, p.¢. 3832/2 a p.C.
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3835/2 jsou provedeny zpevnéné plochy pievazné z asfaltovych povrchii. Technicky stav je
zhorseny. Stafi venkovni upravy nebylo mozné piesné uréit - neni dokladovano. Stafi je uréeno
odhadem dle provedeni a technického stavu venkovni tpravy.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tiprava § 18: 8.4.4. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
303+18+18+55 = 394,00 m’

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [Ké&/m?)

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pFil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [Ké&/m?]

Plna cena: 394,00 m* * 1 098,34 K&/m?

360,-
1,1500
2,6530

1098,34

432 745,96 K¢

* % |l

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Staii (S): 15 rokii

Predpokléddana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokii

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 15/ 30 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) i 0,500

Zpevnéné plochy - zjisténa cena = 216 372,98 K¢

1.7. Oploceni

Pozemek p.€. 3831/1 je z &asti oplocen na zapadni strané od chodniku ulice k opérné zdi v délce 15
m a podél jizni strany chodniku v délce 15 m (bez vrat). Provedeni je z driténého pletiva, vyska
oploceni 1,80 m. Stafi venkovni Gpravy nebylo mozné piesné urcit - neni dokladovano. Stafi je
uréeno odhadem dle provedeni a technického stavu venkovni tpravy.

Pozn.: plot na vychodni strané je plotem jiného vlastnika sousedniho pozemku p.¢. 3832/1 a na
severni strané€ tvoii ohranic¢eni opérnd zed’.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou,
ocel. sloupky do bet. patek

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 122
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
(15 + 15) * 1,80 = 54,00 m” pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m?] = 290,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4890
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Zékladni cena upravend cena [K&/m?]

Plna cena:

54,00 m* * 830,08 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Qurve foN. 1A 1.0
Slall (9). 1L 1TUKU

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 28 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 12 /40 = 30,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100)

Oploceni - zjistén4 cena

1.8. Plotova vrata

830,08
44 824,32 K&

0,700

31377,02 K&

Soucasti oploceni na jizni strané jsou plotova vrata z kovovych profilii. Stafi venkovni upravy
nebylo mozné presné urCit - neni dokladovano. Stafi je uréeno odhadem dle provedeni a
technického stavu venkovni Gpravy.

Zatvidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kad Klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita vée je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Ziakladni cena (dle prFil. €. 17):

[Kcrks]

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profilli ve.

sloupka
122

1,00 ks

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢&/ks]

PIna cena:

1,00 ks * 10 590,69 K¢&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 12 roki

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 28 rokii

Piedpoklidana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 12 /40 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100)

Plotova vrata - zjiSténa cena

1.9. Opérna zed’

€ * |l

3 700,-
1,1500
2,4890

I

10 590,69
10 590,69 K¢

0,700

7 413,48 K¢

Opérna zed’ je umisténa na severni stran€ pozemki - podélné rozdéluje pozemek p.¢. 3831/1 na dvé
Casti a je na celé severni hranici pozemki p.¢. 3832/2 a p.¢. 3835/2. Opérna zed’ je z opracovanych
zulovych kamentl a ma nestejnou vysku. Staii venkovni Gpravy nebylo mozné piesné urtit - neni
dokladovano. Stafi je uréeno odhadem dle provedeni a technického stavu venkovni tpravy.
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Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc je soucasti pozemku

242

Vyméra:

(19,20*1,95+11,82%4,35)*%0,30 = 26,66 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m’]

Plna cena: 26,66 m* * 6 001,68 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 94 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 56 rokii
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 150 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ = 100 % * 94 / 150 = 62,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,7 % / 100)

Opérna zed’ - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Objekt ¢.p. 520
Vodovodni pripojka
Kanalizaéni pripojka
Piipojka elektro
Piipojka plynu
Zpevnéné plochy
Oploceni
Plotova vrata
Opérna zed

Nikladové ceny - celkem

Ocenéni v¥nosovym zpisobem

Zattidéni pro pot¥eby ocenéni
Druh objektu:

I1.3. Opérné zdi z lomového kamene

= 1 850,

* 1,1500
. 2,8210
= 6 001,68

= 160 004,79 K&
€

0,373

I

Il

Il

I

59 681,79 K&

772 002,15 K¢
7 371,93 K&
48 147,- K¢
1 606,73 K¢
4 939,12 K¢
216 372,98 K&
31 377,02 K¢
7413.48 K¢
59 681,79 K&

Nemovitosti pro administrativu

1148 912,20 K¢

Mira kapitalizace (dle pril. ¢. 22): 6,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nizev Plocha [m”] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢|
[K&/m*/rok] [K¢&/mésic)

kancelafe 19 195,- 230 340,-

Vynosy celkem 230 340.-

™




Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 230 340,- K¢

QOdpocet 5 % z ceny skuteéné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho nozemku: 182 630,88 K&
- vyméra stavebniho pozemku: 72,00 m’
- skutecné zastavéna plocha: 72,00 m?
- cena skuteéné zastavéné plochy: 182 630,88 K&
Odpocet 5 % z ceny skuteén€ zastavené plochy pozemku: - 9131,54 K¢

Odpocet nakladii procentem ze zapocitaného najemného:

230 340,00 * 40 % - 92 136,- K&
Roéni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: B 129 072.46 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zpusobem = 1 985 730,20 K&
Ocenéni kombinaci nikladového a vynosového zpiisobu ocefiovani
Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost nema rozvojové moznosti
Zdiivodnéni zatfidéni do skupiny D):
Zménami okoli a podminek se rozuméji budouci zmény charakteru okolni zastavby v navaznosti na
Gzemni plan, realizace staveb v okoli posuzované nemovité véci s vyraznym dopadem na jeji
vynosnost nebo prodejnost (napf. objekty ob&anské vybavenosti, dopravni a primyslové stavby,
stanice metra, otvirka t&¢zebniho Gzemi a jiné), fiskalni a dotaéni politika statu, cenové regulace, a
jiné.
V tomto piipadé€ se jedna o lokalitu bez zdsadnich zmén.

Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 1 148 912,20 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem CvV = 1 985 730,20 K¢
Rozdil R = 836 818,00 K&
Ocenéni dle piilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV *1,05 = 2085016,71 K¢

Il

Objekt &.p. 520 - vynos - zji§téna cena 2 085016,71 K&

2. PozemKky p.¢. 3834, p.¢. 3831/3, p.¢. 3831/4, p.¢. 3832/2, p.¢. 3835/2

Pozemky p.c. 3834, p.C. 3831/3, p.C. 3831/4, p.c. 3832/2 a p.¢. 3835/2 jsou uzivany v jednotném
funkénim celku s budovou €.p. 520. Jedna se o plochu zastavénou budovou, zpevnénymi plochami a
plochami pro parkovéni a stani vozidel. Tyto jsou rovinaté, pfimo pfistupné z ulice a napojené na
inZ. sité mésta.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,878

Index omezujicich vlivii pozemku
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Nazev znaku & Pi

I. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené; Bez dalsich vlivl I 0,00

(i}
Index omezujicich vlivii Io=1+§Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = Iy * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,878 = 0,878

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatrideéni Z[aKk(lS-f:;:z';a Index Koef. L[JE; ;:T??]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 889,- 0,878 2 536,54
Typ T Parcelni Vquéra Jedn. cena Cena
cislo [m~] [K&/m~] [K¢]
§ 4 odst. | zastavéna plocha a 3835/2 55  2536,54 139 509,70
nadvori
§ 4 odst. | zastavéna plocha a 3834 72 2536,54 182 630,88
nadvori
§ 4 odst. | zahrada 3832/2 7  2536,54 17 755,78
§ 4 odst. | ostatni plocha 3831/4 18  2536,54 45 657,72
§ 4 odst. | ostatni plocha 3831/3 18 2536,54 45 657,72
Stavebni pozemky - celkem 170 431 211,80
Pozemky p.C. 3834, p.c. 3831/3, p.¢. 3831/4, p.¢. 3832/2, p.¢. 3835/2 - = 431 211,80 K¢

ZjiSténa cena celkem

3. Pozemek p.c¢. 3831/1

Pozemek p.¢. 3831/1 je uzivan v jednotném funkénim celku s budovou €.p. 520. Je rozdélen
opérnou zdi. Cast pozemku tvofi zpevnéné plochy a plochy pro parkovéni a stani vozidel, kterd je
rovinatd, pfimo pfistupna z ulice a napojend na inz. sité mésta. Dalsi ¢ast pozemku za opérnou zdi
orientovand v severni ¢asti arealu je svazita cca 30-40 stupiit, je obtizné piistupna a bez moZnosti
pfijezdu. Na ¢asti pozemku je pokryvny porost listnatych kefl a stromu, které vznikly pfirozenym,
nidletovym zpiisobem semen a kofennymi podriisty. Tyto porosty jsou nepésténé, nemaji
hospodaisky vyznam, péstebni ani cenovy vyznam. Z téchto ditvodii nejsou porosty ocenény.




Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,878

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ol P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,03
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku nad 15 % - 11 -0,02
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Cast pozemku za opérnou 1 -0,30

zdi je velice obtizné hospodarsky vyuzitelna.

6
Index omezujicich vlivii lo=1+§P;=0,650
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,650 * 0,878 = 0,571

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni St Index  Koof. (RLSe
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo#i, funkéni celek
§ 4 odst. | 2 889,- 0,571 1 649,62
T Koy Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] (K&
§ 4 odst. | ostatni plocha 3831/1 488 1 649,62 805 014,56
Stavebni pozemek - celkem 488 805 014,56

Pozemek p.¢. 3831/1 - zjisténa cena celkem

805 014,56 K¢

4. Pozemek p.¢. 3833

Pozemek p.¢. 3833 je orientovédn ve svazitém terénu cca 30-40 stupriii za opérnou zdi v severni asti
aredlu, je obtizné pristupny a bez moZnosti pifjezdu. Na pozemku je pokryvny porost listnatych
ket a stromd, které vznikly piirozenym, naletovym zptisobem semen a kofennymi podristy. Tyto
porosty jsou nepésténé, nemaji hospodaisky vyznam, péstebni ani cenovy vyznam. Z téchto divodi
nejsou porosty ocenény. Pozemek neni hospodarky vyuZzitelny.
Tento pozemek ocenuji v souladu se zdkonem ¢&. 151/1997 Sb., v platném znéni zdkona ¢. 237/2020
Sb., §9, odst. 5:
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Pro ucely ocefovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. PFi
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutenym stavem se vychazi pfi
ocefiovani ze skuteéného stavu.

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

T Z:akl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?) Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?)
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodafsky nevyuzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 230 0,25 240 % 1,96
T Nizev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
P gislo [m’] [K&/m?’] [K¢&]
§ 9 odst. 5 zahrada 3833 294 1,96 576,24
Jiny pozemek - celkem 294 576,24
Pozemek p.¢. 3833 - zjisténa cena celkem = 576,24 K¢

« [




4.2. Vysledky analyzy dat

1. Objekt €.p. 520 - vynos 2 085 016,70 K&
2. Pozemky p.C. 3834, p.¢. 3831/3, p.¢. 3831/4, p.¢. 3832/2, p.¢. 3835/2 431 211,80 K¢
3. Pozemek p.¢. 3831/1 805 014,60 K¢

O A 2022 K7 WD WA
e SOSD R VRV LN

Vysledna cena - celkem: 3 321 819,30 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 321 820,- K&

slovy: Tfimilionytiistadvacetjednatisicosmsetdvacet K¢
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5. STANOVENI OBVYKLE CENY

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofdadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pFirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.”

Pro uréeni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou se méni
vyhldska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceriovani majetku (oceflovaci vyhlaska), ve znéni
pozdéjsich predpisii.

Volba metody:

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob& ocenéni majetku dle
platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho
porovnani pouZita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie
ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pf¥i prodejich stejného, popFipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a ur€i se porovnanim.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitych véci na trhu, nebo nedavno
uskutecnénych prodeji nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim
idajii z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceldfi, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitych véci.

Tato cena je tudiz hodnotovym ekvivalentem vyjadienym v penézich, umoZiiujicim podle mistnich
podminek obstardni obdobné véci, tedy v praxi zpravidla primérem realizovanych prodejt, které
jsou stejné nebo srovnatelné v daném misté a Case. Protoze uroven obecné ceny je v podstaté
odrazem zprimérovanych dohodnutych cen za véci srovnatelného druhu, jak se utvéreji v urcité
lokalité a za urcitych Casové proménlivych podminek, nemizeme ji chapat ani jako fixni Gdaj, ani
jako jednoznacné hledisko vyjadiené naprosto presnym &islem, penézni ¢astkou. Zptisob, jakym se
dojde k tsudku o hladiné obvyklé ceny, sdm o sobé ukazuje na pfibliznou povahu této cenové
kategorie.
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Trzni cena cili kupni cena je pevna Cdstka neboli cena, ktera byla v daném misté a ¢ase za urcitou
nemovitou véc skuteéné zaplacena. Tuto cenu nelze v Zddném piipadé piedem vypocitat, lze ji
pouze dodatedné zjistit z kupni smlouvy.

Z vyse uvedenc¢ho vykladu vyplyva tedy zavér, ze znalec mize pouze odhadnout obvyklou cenu
nemovité véci, nelze ji tedy presné stanovit. Problematiku odhadu obvyklé hodnoty nemovité véci
je mozné provést pomoci ekonomickych metod. Je v8ak nutné zdlraznit, Ze kazdou nemovitou véc
Ize prodat jen za tolik, za kolik ji je nékdo ochoten koupit, a to bez ohledu na to, jaka hodnota byla
sebedokonalejsi védeckou metodou stanovena. Cena zaplacena za nemovitou véc vyjadiuje jeji
hodnotu z hlediska kupujiciho a miZe byt zna¢né odlisna od objektivné stanovené ceny (napft. dle
platného cenového predpisu), odhadnuté obvyklé ceny, kterd je pfedpokladana prodavajicim.

Na odhad obvyklé ceny ma vliv fada faktor(, napf. ofekdvany budouci zisk z nemovité véci,
poloha, prostiedi, dopravni relace, vzdalenost nakupnich center, krajinny reliéf apod. Jde o nazor
vykonstruovany na zdkladé dostupnych informaci a nasledné zpracovani odhadnutych tdaju k datu
zpracovani posudku.

Dle § 505 nového obcanského zakoniku je soucdsti véci vie, co k ni podle jeji povahy nélezi a
nemize byt oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti. Dle § 507 nového obc¢anského zakoniku soucasti
pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

Dle § 510 nového ob&anského zakoniku pfislusenstvi véci je vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni,
je-li acelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo spoleéné s hlavni véci v ramci jejich
hospodaiského urceni. Byla-li vedlejsi véc od hlavni véci prechodné odloucena, nepiestiva byt
piisluSenstvim.

M4 se za to, Ze se pravni jednani a prava i povinnosti tykajici se hlavni véci tykaji i jejiho
piisluSenstvi. Dle § 511 nového ob&anského zdkoniku jsou-li pochybnosti, zda je néco
prisluSenstvim véci, posoudi se pfipad podle zvyklosti.

Piredmétem ocenéni je pozemek p.¢. 3834, jehoZ soucasti je stavba objektu bydleni &.p. 520,
Liberec IV - PerStyn, pozemku p.¢. 3831/1, p.¢. 3831/3, p.c. 3831/4, p.c. 3832/2, p.¢. 3835/2 a p.¢.
3833, se viemi soucastmi a prislusenstvim, vie v katastralnim Gzemi a obci Liberec, okres Liberec,
zapsano na LV ¢. 3376.

Oceriované nemovit¢ véci se nachazi v SirSi centralni ¢asti mésta, mistni nazev PerStyn,
vpravo od komunikace ulice Dr. Milady Hordkové smérem do centra mésta. V misté je moZnost
napojeni na vefejny rozvod elektro, vody, kanalizace i plynu. Pristup je pfimo z vefejné
komunikace bez zavad. Nemovité véci jsou orientovany mimo zaplavova Gzemi. V platném
azemnim planu obce jsou nemovité véci vedeny v plose BO - bydleni vieobecné. Okolni zastavba
je smiSena.

V katastru nemovitosti je pozemek p.¢. 3834 zapsany v druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, souéasti pozemku je stavba objektu bydleni ¢.p. 520, Liberec 1V-Perstyn. Objekt &.p. 520
je mensi, zdénd, dvoupodlazni stavba umisténa ve svazitém terénu na okraji dvorni &ésti souboru
pozemkii a je uzivana jako provozni budova pro ¢innost autobazaru - kanceldie se zazemim. Dle
skute€ného ucelu uziti se tedy jedna o budovu pro administrativu. Pozemky p.¢. 3834, p.c. 3831/1,
p.C. 3831/3, p.¢. 3831/4, p.C. 3832/2, p.¢. 3835/2, p.¢. 3833 tvofi jeden celek, ktery je rozdélen
opérnou zdi na dvé casti. Plocha zastavéna budovou, zpevnéné plochy a plochy pro parkovani a
stani vozidel jsou rovinaté, pfimo pfistupné z ulice a napojené na inz. sité mésta. Dalsi pozemky
(p-€. 3833 a cast pozemku p.€. 383 1/1) jsou orientovany v severni Cdsti aredlu a jsou svazité, piimo
nepfistupné a bez moznosti piijezdu.

Liberec je statutarni mésto s kompletni ob&anskou vybavenosti. V Liberci se nachazi krajské
arady, okresni Ufady, magistrat mésta, posta, knihovna, kino, divadlo, muzeum, kulturni zafizeni,
zamek, ZOO, matefské Skoly, zdkladni Skoly, stfedni Skoly, vy38i odborné Skoly, nemocnice,
zdravotnické zafizeni, policie, koupalisté, hiisté, kryty plavecky bazén, kryty zimni stadion,
rozsahla sit’ obchodt i sluzeb, autobusové i vlakové nadrazi. Mésto Liberec ma ziizenu vefejnou
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elektroinstalaéni, plynovodni, kanalizaéni a vodovodni sit’.

Silné stranky:
- umisténf v §irSim centru statutdrniho mésta s kompletni ob&anskou vybavenosti
- napojeni na veskeré inZ. sité mésta
- pfistup bez zdvad
- objekt v dobrém technickém stavu
- moznost vynosu z prondjmu

Slabé stranky:

- mensi objekt s mensim pozemkem

- objekt &.p. 520 v minulosti byval pfisluSenstvim objektu &.p. 226 jiného vlastnika —
tésné sousedstvi s timto objektem

- objekt umistén ve svazitém terénu

- znalna svaZzitost ¢asti pozemki — hospodéisky nevyuzitelné

- vodovodni pfipojka je vedena z ulice po pozemku p.¢. 3835/1 jiného vlastnika a z ¢asti
objektem bydleni &.p. 226, umisténého na tomto pozemku; je to disledkem
pfedchozich obdobi, kdy byl objekt ¢.p. 520 pfisluSenstvim objektu &.p. 226; vedeni
pfipojky neni pravné zabezpeceno

- objekt je odkanalizovan do vefejné kanalizace v ulici a pfipojka je vedena pies
pozemek p.¢. 3835/1 jiného vlastnika; pFipojka je stavebné, provizornim feSenim;
vedeni pfipojky neni pravné zabezpeceno

Ukdzka cenové hladiny v lokalité - nabidky:

1 — Prodej rodinného domu 93 m?, pozemek 387 m?, Borovy vrch, Liberec - Liberec XIII-Nové
Pavlovice. Atypicky rodinny diim v oblibené liberecké lokalité¢ — Pavlovice. Jde o utulny domek za
cenu vétsiho bytu v dané lokalité. Souéasti prodeje je také piiléhajici pozemek o plose 241 m?,
Tento je diky své poloze v blizkosti bytovych domii vhodny k upravé na malé parkovisté. Soucasna
dispozice domu je 2+1 a uZitnd plocha cca 93 m® + pochozi skladovy prostor na pidé. Dim ma
potencial k dal§imu rozsifeni. Relativné snadnou stavebni tipravou by mohla byt vyuZivana ¢ast
stiechy jako prostornd terasa. Pfipadné je mozné o tuto plochu roz$ifit nastavbou obytnou &ast. Dim
je pro nendroéné ihned k uzivani. Modernizace ¢eka na zajemce, ktefi hledaji vyssi standard
bydleni. Diim je zdény. Napojen na viechny IS (vef. vodovod, kanalizace, plyn, el.). Vytapéni je
tstiedni. Probiha pies plynovy kotel. Ohfev vody zajist'uje el. bojler. Okna jsou dievéna. Na stiese
eternit. Parkovani mozné u domu. V blizkosti je velmi dobra ob&anskd vybavenost: posta,
supermarket, zastavka MHD, 7S, gymnazium, |ékaF, kavarna, restaurace, kadefnictvi apod.
Centrum mésta je vzdalené cca 2.2 km. Nabidka za ¢astku 4.999.000,- K&.




Tato nabizend nemovitd véc se nachazi v obdobné lokalité. Jedna se také o mensi, zdény,
dvoupodlazni objekt, avSak uzivany jako rodinny dim. Pozemek je mensi rovinaty. Pfistup je
srovnatelny, napojeni na inZzenyrské sit€ srovnatelné, objekt velikostné srovnatelny, v lepSim
technickém stavu, ale s mensim pozemkem. MoZnost komeréniho vyuZiti niZsi.

2 — Prodej rodinného domu 60 m?, pozemek 25 m?, Brnénska, Liberec - Liberec II-Nové Mésto.
Kousek od centra Liberce na tipati Keilova vrchu nabizime historicky diim z roku 1927. Objekt ma
velmi Siroké vyuziti, protoZe je kolaudovany jako tzv. jind stavba. Je tedy vhodny k podnikani
(provozovna, salén, kancelaF) nebo jako investice (prondjem). Zastavéna plocha domu je 25 m°,
celkem 60 m” uZitné plochy a 3 mistnosti rozlozené do tiech podlazi. Po vstupu do domu vidite
mistnost s kuchyiskym koutem, dali pfijemna mistnost je o patro vys a o patro niz najdete socidlni
zazemi, sprchovy kout a WC, bojler a dal$i multifunkéni mistnost. Diim prosel v roce 2014
rekonstrukci, ma novou zateplenou fasadu, nové rozvody vody a elektiiny, plastova okna, sprchovy
kout, samostatnou toaletu, nové podlahové krytiny, funkéni kamna na dfevo, ve dvou podlazich
kvalitni akumulaéni kamna. Objekt je pFipojeny na obecni kanalizaci a vodovod. Tato zajimava
nemovitost s vyhledem na Jestéd se nachazi v Brnénské ulici asi 7 minut p&sky od centra. Jedna se
velmi strategickou dojezdovou polohu napi. Jablonec nad Nisou je 14 km, Bedfichov 12 km,
Harachov 40 km. Chrastava 9 km, Jablonné v Podjestédi 25 km, Mlada Boleslav 50 km, Praha 108
km nebo Ypsilon Golf Club Liberec je vzdalen 13 km. V Liberci je kompletni obcanska
vybavenost, 3koly, Skolky, Iékafi, ndkupni centra, ale i sportovni aredly, golf, lyZzafsky aredl,
plavecké arealy, ZOO atd. Rezervace za ¢astku 2.600.000,- K&.

Tato nabizena nemovitd véc se nachdzi v obdobné lokalité. Jedna se také o mensi, zdény, ale
tiipodlazni objekt. Pozemek je mnohem mensi rovinaty. Pfistup je srovnatelny, napojeni na
inzenyrské sité srovnatelné, objekt velikostné mensi, ale v lepSim technickém stavu, s mnohem
mensim pozemkem. Také moZnost komeréniho vyuziti.

Ve vlastni databdzi se mi nepodafilo dohledat prodej obdobnych nemovitych véci
v pfedmétné lokalité. Oceflovand nemovitd véc (mald budova s menSim pozemkem uZivand ke
komerénim Géeliim) je v tomto pfipadé pomérmné specifickym pfedmétem ocenéni, ke kterému se mi
nepodarilo najit dostatecny pocet vhodnych vzorkl (nejméné 3 realizované prodeje) pro uréeni
obvyklé ceny. Takovéto nemovité véci jsou v lokalité nabizeny a obchodovény spise ojedinéle. Pro
ur¢eni obvyklé/trzni hodnoty se v tomto piipadé jevi jako vhodny postup vybéru z vice zpiisobi
ocefiovani - kombinace zjisténé ceny, trzni hodnoty z aktudlnich nabidek realitnich kancelafi a
hodnoty uréené kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu ocenéni.
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Konstatuji, s ohledem na v3echny vySe uvedené skute¢nosti a s pfihlédnutim k cené zjisténé
dle oceriovaciho predpisu, Ze nejblize cené obvyklé/trzni v daném misté a Case za nemovité véci —
pozemek p.C. 3834, jehoz soucasti je stavba objektu bydleni &.p. 520, Liberec IV - Perityn,
pozemku p.¢. 3831/1, p.C. 3831/3, p.C. 3831/4, p.C. 3832/2, p.c. 3835/2 a p.c. 3833, se viemi
soucdstmi a prisluSenstvim, vSe v katastrdlnim tzemi a obci Liberec, okres Liberec — se jevi ¢astka
ve vySi zaokrouhlené:

3.300.000,- K¢

slovy: Trimilionytfistatisic Korun Eeskych
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je stanovit cenu nemovitych véci a to pozemku p.¢. 3834, jehoz soudasti je stavba
objektu bydleni &.p. 520, Liberec IV - Perstyn, pozemku p.¢. 3831/1, p.¢. 3831/3, p.¢. 3831/4, p.¢.
3832/2, p.¢. 3835/2 a p.¢. 3833, se vSemi soucastmi a piislulenstvim, vie v katastrdlnim Gzemi a
obci Liberec, okres Liberec, zapsano na LV &, 3376.

Zjisténa cena: 3 321 820,- K¢

slovy: Trimilionytfistadvacetjednatisicosmsetdvacet K¢

Obvykla/trzni cena: 3 300 000,- Ké

slovy: TFimilionytiistatisic K&

Dle stanoviska Ministerstva financi CR &j.: MF-1643/2017/2602-2 ve véci uplatnéni DPH u
nemovitych véci se jedna o cenu bez DPH.

Posudek je vyhotoveny dle nejlepSiho védomi a svédomi soudniho znalce, jelikoz si je védom
nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku podle § 127 a) Zakona ¢&. 99/1963 Sb.,
ob¢anského soudniho fadu, v platném znéni.

Dle znalce bude vypracovany odhad obvyklé/trzni ceny platny do 31.12.2022, za predpokladu, Ze se
podminky na trhu nezmeéni. Znalec vychézel z poskytnutych podkladi objednavatelem a z vlastni
databéze prodanych srovnatelnych nemovitych véci.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &, 3376
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Ndjemni smlouva a dodatek

Uzemni plan

Mapa zépl. Gzemi

Fotodokumentace
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Baména nebo nahrada naklada

Znale¢né a nahradu nakladt aétuji dokladem €. 9249-179-08/22.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 18.12.1991 &.j. Spr. 1975/91 pro zakladni obor Ekonomika odvétvi stavby a odhady
nemovitosti, Stavebnictvi odvétvi stavby obytné,

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 9249-179-08/22 evidence posudk.

V Litomysli 18.8.2022

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.4.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 9249-179-08/22

pocet stran A4 v priloze:

Vypis 7 katastru nemovitosti pro LV ¢. 3376
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Najemni smlouva a dodatek

Uzemni plan

Mapa zapl. 1zemi

Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [[!.08.2027 08:55:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Fat.uzemi:; 682039 Liberec List vlastniccvii 3376
V kat. dGzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikator Paodi ]
Viastnické pravoe
Ceska republika 00000001-001
Fravo hospodafit s majetkem scdtu
Povadi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, 70890005
Slezské Predmésti, 50003 Hradec Kralové
CASTECNY VYPIS
B Nemovitostl
Fozemky
_Sataela Vyméra (m?] Druh pozemku Fpasob vyuZiti  Zpusob ochrany
3831/1 488 ostatni plocha jina plocha
3831/3 18 ostatni plocha jinad plocha
3831/4 18 ostatni plocha jind plocha
3g3z/2 7 zahzada zemédélsky pudni
fond
3833 294 zahrada zemédélsky pudni
fond
3834 72 zastavéna plocha a

nadvozi
Liberec IV-Perityn, é.p. 520, bydleni

Soucdsti je stav

Stavba stojl na poremku p.&.: 3834
3835/2 55 zastavéna plocha a spoleény dvir
nadvorfi

Bl Vécna prav

5 - Bez zapisu

casti

C Vécna prava zatéZpiici nemovitosti v ¢asti B véatné souvisejlcich vdaju Bez zapisu

D Poznéimky & dal§i

asbdabne Gdaje = Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zdkon &. 305/2000 Pfechod vlastnického prava ke dni 1.1.2001 podle
§ 2 zakona,
Ohlaseni vlastnika ze dne 19.2.2001 k provedeni zmény zapisu
v katastru nemovitosti.

POLVZ:760/2001 Z-7700760/2001-505
Pro: Povedi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezské 2/ rl0: 70890005
Piedmésti, 50003 Hradec Kralové
o Ohlaseni zaniku prava hospodafeni a vzniku prava hospodafit ze dne 10.09.2002; uloieno
na prac. Liberec
2-5797/2002-505
Fro: Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezské rEIC0: 70890005
Piedmésti, 50003 Hradec Kralove

o Smlouva o bezuplatném pfevodu ze spravy PF CR (§ 2 z.&,569/1991 Sb.) &. 1 006 H 04/41 ze
dne 22.03.2005.

Wemovitosti 18al &

EaLaal

wzemnim obvoci, ve krersm ypkonavd srdcnt
maln. proaco
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu ![.(0§,.2022 08:55:02

Okres: CZ0513 Liberec Ot : 563889 Liberec
Hal,uatmi: 682039 Liburec List vliasutnluuvi: 3376
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina

& 2-3065/2005-505
Pro: Povodi Labe, statni podnik, Vita Nejedlého 951/8, Slezské R/ 10 70890005
Piedmésti, 50003 Hradec Kraloveée
F Vztah benitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) &k parceldm
Parcela BPEJ Vyméraim?]
3832/2 83544 1
3833 83544 294

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi nel vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru pemovicosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.

Vyhotovil:
Ceaky ufad zeméméficky a katastrialni - 50D
Vyhotaveno dialkovym pEistupem

Vyhotoveno: 11.08.2022 09:09:45

Fodpis, razitko: Rizeni PU:

v ousemnim obvodu, v ktecdm vikondvd sedonl sprivi Katagtru femov

:outadl pro Liberocky krof, Kotastoalnl pracovidtd Liberoo, koo
stfana 4
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Pronajimatel:

Povodi Labe, stdtni podnik

se sidlem:
jechozjméncm jedna:
| s

DIC:
bankovni spojeni:
spisovd znatka:

plitce DPH:
ddle jen ,,pronajimatel*

AUTOEASY s.r.o,

se sidlem:

jehoZ jménem jedni:
1¢:

DIC:

spisovd znadka:

plitce DPH:

déle jen ,niajemece”

Smlouva o ndjmu nemovitych véci

¢ 0300140006

uzaviend dle § 2201 a nasl, ob&anského zikoniku

Utastnici smlouvy

Vita Nejedlého 951/8, 500 03 Hradec Kralové — Slezské pfedmésti

Ing. Marie Duskova, finanéni feditelka

70890005

CZ70890005

KB Jablonec nad Nisou, &.0.9732451/0100

Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradei Krilové, oddil A,
viozka 9473

ano

Daliborova 246, 460 07 Liberec 9

Michal Kynel, jednatel

28677161

€Z28677161

Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C,
vlozka 26453

ano

Utastnici smlouvy uzaviraji tuto smlouvu o ngjmu nemovitych véci:

Clanek 1
Piredmét ndjmu

I. Predmétem ndjmu (dale jen ,pfedmét ndjmu’) je oploceny aredl v katastralnim izemi Liberec, kiery je

tvofen:

- pozemkem, evidovanym jako parcela katastru nemovitosti p. & 3834 vk. 4. Liberee, jehoZ soucdsti je

stavba & p. 520,

- pozemkem, evidovanym jako parcela Katastru nemovitosti p. €. 3835/2 v k. 4. Liberec,

- pozemkem, evidovanym jako parcela katastru nemovitosti p. & 3831/1 v k. . Liberec,
- pozemkem, evidovanym jako parcela katastru nemovitosti p. & 383173 v k. ii. Liberee,
- pozemkem, evidovanym juko parcela Katastru nemovitosti p. & 383 1/4 v k. . Liberec,

- pozemkem, evidovanym jako parcela katastru nemovitosti p. €. 3832/2 v k. 0. Liberec.
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Clinek 2
Doba ndjmu

- Pronajimatel ,pfedm& ngjmu" dotasnd nepotfebuje k plnénf funkel stdtu a jinyeh dkold
vramci své pisobnosti a stanoveného pfedmétu &innosti. Ztohoto divodu lze ,pFedmét
najmu* pfenechat ndjemci, aby je uZival.

. Pronajimatel pfedmét ndjmu tak jak je uveden v ¢lanku 1 pronajima nijemci k dodasnému
uZivini pro podnikatelskou Einnost vykondvanou ndjemcem, tzn. zejména jako kanceldfské
prostory a jako prostory pro autobazar.

. Néjjem se uzavird na dobu neurgitou poginaje od 1. &ervna 2014 s 12 mésitni vjpovédni Ihtitou,
kterd ]::oéinﬁ béZet prvnim dnem ndsledujiciho mésice po dorudeni vypovédi druhému
tcastnikovi,

. Divodem okamZité vypoveédi zndjemniho vztahu ze strany pronajimatele je hrubé poruseni
povinnosti ndgjemce vyplyvajicich z této smlouvy. '

Clinek 3
Nijemné

. Mésini sjednané najemné ¢ini K& 18 600,- plus DPH v zékonné vysi.

. Mésiéni ndjemné bude ndjemce hradit vZdy do 20. dne kaZdého mésice na zdkladé vystavené
faktury pronajimatelem. Utastnici smlouvy se dohodli na troku z prodleni za nedodrZeni
terminu splatnosti ve vy3i 0,05 % z dluZné éastky za kazdy den prodleni.

. Dile obé strany sjednaly, Ze vy3e ndjemného bude v prib&hu platnosti smlouvy kazdoro&né
piehodnocovdna, a to ve stejném poméru ke zméndm dfedné stanoveného inflaéniho
koeficientu riistu spotfebitelskych cen vydavaném Ceskym statistickym tGfadem v Praze za
uplynuly rok. Uprava vyse nahrady bude promitnuta do dodatku k této smlouvé, ktery bude
vzdy uzavien k 31. 3. pifslusného roku, pokud rist inflaéniho koeficientu pfesahne 3 %.

. Pokud ndjemce neuhradi sjednané ndjemné na Gcet pronajimatele do dne splatnosti, ani do data
stanoven¢ho v pisemné vyzvé k uhradé dluzné édstky, miZe pronajimatel ukonéit ndjemni
vztah sjednany touto smlouvou okamzitym odstoupenim od této smlouvy.

Clének 4

Prdva a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel pfedd pfedmét ndjmu ke dni vzdjemného podpisu télo smlouvy. Prevzeti
Lpredmétu ngjmu®, veetnd uvedeni jejich stavu, vybaveni a stavu elektromérii, vodoméru a
plynomértl bude na zaklad¢ ,,Protokolu o pfevzeti nemovitosti®, ktery podepisi pronajimatel i
ndjemce.

. Vsouvislosti s prondjmem bude pronajimatel ndjemci zajist'ovat doddvku pitné vody do
objektu. Ndklady na vodné a stoéné (vietng srizkovych vod) bude pronajimatel vyiétovivat na

<2.
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zékladé piijatého daiiového dokladu od dodavatele vody. Néklady na vodné a stodné nejsou
zahrnuty v ndjemném. ZajiSténi dodévek ostatnich energii (plyn, elektiina) jakoZ i dalsich
souvisejicich sluZeb (telefon, odvoz a likvidace odpadi apod.) zajist'uje na vlastni Géet ndjemce
piimo s dodavatelem téchto sluZeb, Také tyto naklady nejsou zahmuty v ndjemném.

. Pronajimatel je povinen zajistit f4dny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemee po celou dobu
ndjemniho vztahu, Pronajimatel je povinen zajistit provedeni potiebné opravy zajistované
pronajimatelem co nejdfive po jejich ozndmeni & zjisténi, jde-li viak o vadu, kterd omezuje
nijemci uZivini pfedmétu ndjmu, pak do 5 pracovnich dni od ozndmeni & zjistén( vady.

Clének 5

Priva a povinnosti ndjemece

. Néjemce je opravnén uZivat ,predmét ndjmu* v rozsahu a k idelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu ndjemniho vztahu,

. Néjemce je povinen hradit ndjemné dle v{3e uvedenych ustanoveni.

. Ndjemce je povinen hradit niklady spojené sobvyklym udrZovdnim a provozem, jakoZ i
veskeré niklady a cenu dodavek uskuteénénych pro ndjemce dle této smlouvy.

. Ndjemce je povinen ozndmit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmény, kieré
nastaly na pfedmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inéné ndjemcem tak i bez jeho vlivu a ville, a
soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. V opaéném pripadé
nijemee odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla

. Ndjemce odpovidd za znileni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v predmétu ndjmu'.

. Ndjemce je povinen na vyzvani umoZnit pronajimateli vstup do vn&jdich i vnitinich prostor
. predmétu ndjmu* za G&elem kontroly uZivéni.

. Ndjemce miZe provadet v ,pfedmétu ndjmu" stavebni ¢i jiné Upravy pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele, a to na vlastni naklady.

. Po skonéeni nidjmu je ndjemce povinen nemovitosti - ,, pfedmét ndjmu™ piedat pronajimateli
vyklizené a ve stavu, v jakém je prevzal k uZivéani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nemohou ndjemci pronajimané pozemky pouZit pro
umisténi dalsi stavby, neZ je vymezeno v této ndjemni smlouvé.

10.  Zvlddni pozornost jsou ndjemci povinni vénovat istoté povrchovyeh a podzemnich vod a
zabranit jejich znec¢iSténi ropnymi produkty nebo zdvadnymi ldtkami. Tyto pfipadné uddlosti
jsou povinni neprodiené¢ ohldsit pronajimateli. Néjemci odpovidaji za dodrZovéni predpisit o
uklddani odpadi.
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Cléinek 6

Ostatni a zdvéreéna ustanoveni

1. Ndjemee se zavazuje udrzovat , pfedmét ndjmu” v Fadném stavu. Bude odstraovat veskera ‘
poikozeni vanikla jeho zavinénim, zanedbanim a neodbornym &i nadmémym uZivdnim, nebo

€innosti osob, které budou pfedm@t ndjmu uZivat na zékladé souhlasu nebo povoleni ndjemce, ‘

|

2. Ndjemce je povinen potinat si po dobu trvini ndjmu tak, aby nevznikla jakdkoliv Gjma nebo
ikoda vlastnikdim sousedicich nemovitosti nebo Skoda tietim osobdm,

3. Vznikne-li na pfedméw ndjmu djma nebo 3koda, je ndjemce povinen ji bez zbyteEného
odkladu oznémit pronajimateli. Je-li moZno hrozi¢i Gjmée zabrénit, je ndjemce povinen provést
potfebné opatfeni k zamezeni jejiho vzniku & zmirnéni rozsahu této (jmy. Néklady na
odstranéni $kod vzniklych ze strany ndjemce hradi ndjemee v plném rozsahu, V pfipadé, Ze
odstranéni 8kody provede pronajimatel, veskeré ndklady s tim spojené uhradi ndjemece na
zéklad& dafového dokladu vystaveného pronajimatelem se splatnosti 14 dnii od jeho
vystaveni. Pronajimatel nezodpovidé za Skody vzniklé na majetku nidjemce.

4, Smlouvu je moZno ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky potvrzenymi obéma
smluvnimi stranami a ¢islovanymi ve vzestupné fadé.

5. Smlouva je vypracovina ve 4 vyholovenich, viechny s platmosti origindlu. Kazda smluvni
strana obdrZi po 2 podepsanych vytiscich.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Uginnosti 1. ¢ervna
2014.

7. Najemee je se skuteEnym stavem ,, pfedmdtu ndjmu* i s podminkami jejich uZivini sezndmen
v rozsahu, ktery povaZuje pro uzavieni télo smlouvy za dostatetny.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva vyjadiuje jejich skutetnou a svobodnou viili,
smlouvu si pfecetly a s jejim obsahem souhlasi.

Piiloha :
Kopie snimku katastrélni mapy

V Hradei Krélové dne .. 25 %2214 V Liberci dnek.\\‘ QDLH
]

y i
s prompiante

Ing. Marie Duskovd, finanéni feditelka
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Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o ndjmu & 0300140006

Uéastnici smlouvy
Povodi Labe, statni podnik
se sidlem: Vita Nejedlého 951/8, Slezské Pfedmésti, 500 03 Hradec Kralové
statutdmni organ: Ing. Marién Sebesta, generdlni feditel
osoba opravnéna k podpisu: Ing. Bohumil Pleskag, feditel zavodu Jablonec nad Nisou
zastupee pro véci ekonomické: Ing. Vladislav Vesely, ekonomicky naméstek
1¢: 70890005
DIC: CZ70890005
Bankovni spojeni: KB Jablonec nad Nisou, &.0. 9732451/0100
zapsany v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Krélové, oddil A, vlozka 9473
(déle jen ,,pronajimatel”)

AUTOEASY s.r.o.

se sidlem: Liberec IV-Perstyn, Dr. Milady Hordkové 520/33a

jehoZ jménem jedna: Michal Kynel, jednatel

IC: 28677161

DIC: CZ28677161

spisovi znacka: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C,
(déle jen ,ndjemce’)

Utastnici smlouvy uzaviraji tento dodatek ke smlouv:

1. Na ziklad¢ ustanoveni Clanku 3. odst. 3 smlouvy o néjmu & 0300140006 se zvySuje
dohodnuté mésiéni ndjemné na K& 19 195,-- + DPH ve vydi platnych zédkond.

2. Ostatni ustanoveni smlouvy zistdvaji beze zmé&ny
3. Dodatek nabyva platnosti dnem 1. 4, 2021, ti¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv,

4, Utastnici potvrzuji podpisem smlouvy, Ze souhlasi s tim, aby Povodi Labe, stétni podnik
uvefejnil smlouvu prostfednictvim registru smiluv podle zdik. & 340/2015 Sb., o
zvlé§tnich podminkach u&innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a registru
smluv (zdkon o registru smluv) v platném znéni.
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@ Zpréava o nebezpe&i povodné éap

|

i

1

. Adresa Kraj: Liberecky kra) Ullice, €.p./€.0.: Dr. Milady Hordkové 520/33a
| Okres: Liberec PsC: 46001

1 Obec - £ast oboer Liberec - Liberec V-Perstyn

Rizikova zéna pro vybranou adresu

Zdna 1 zdna se zonedbateingm nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

DoplAujici informace

Soufadnice $-ITSK: X: -688199 Y1 -974787

Soufadnice GPS: N: 50°45°37,13" E: 15°3'22,28°

Kod adresy: 23777036 (dle registru RUIAN)

PFesnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

Copynight © 2022 CEDA Maps . 5.

Vysvétlivky pojmi

Na zakladeé vyhodnoceni viech aspekti) jsou definovdny 4 tanfni povodiiové zény podie miry nebezpedi vyskytu povodni:
[[)z6na 1 - 26na se zanedbateingm nebezpetim vwskyts povodné/ zapiavy.

!z.am 2 - z6ma s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.ZOna 3 - z6na se stiednim nebezpedim vyskytu povodnéd/ zaplavy.

.Zdna 4 - z6ma s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

Soufadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém poudivany v cr
Kad adresy - pledavaci kod adresniho mista die registru RUIAN

Poskytovatel sluby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice Informaci na www,Intermap.cz.

Tumts prodekt & infermuace chanfand v repor slsudi povre fake sefarundni material Infsrmace jrew peubiviny pejisimim trhem k pedpale vyhednrceni pejistmich nubarpedi o nefiay
urlamy b vudinl gee lind idaly, Podminky whivial o sisedy schrany snshaich ddaid - dping andai ke atadend ade
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OBJEDNAVATEL: Povodi Labe, statni podnik
Vita Nejedlého 951/8
500 03 Hradec Kralové
IC: 70890005
Obij. &. A994220077/Br
Stiedisko: 9994100

Likvidace
ke znaleckému posudku &islo 9249-179-08/22

o cené nemovitych véci pozemku p.¢. 3834, jehoZ soucasti je stavba objektu
bydleni &.p. 520, Liberec IV - PerStyn, pozemku p.¢. 3831/1, p.¢. 3831/3, p.C
3831/4, p.¢. 3832/2, p.¢. 3835/2 a p.¢. 3833, se viemi soucastmi a prisluSenstvim,
ve v katastralnim tizemi a obci Liberec, okres Liberec

Na zakladg Vyhlasky &islo 37/1967 Sb., Vyhlasky &islo 425/1991 Sb., Vyhlagky &islo 77/1993 Sb. a
Vyhlasky ¢. 432/2002 Sb. Vam Gctuji za prepocet ocenéni 12000,- K¢.

Za dopravu na misto ocenéni osobnim vozidlem KIA SPORTAGE QL 1,6 — SPZ 7H63500, Vam
uctuji dle Vyhlasky &islo 589/2020 Sb.

((6,051/100 km x 47,10 K&/l)  + 4,70 K&) x 0 km = 0,00 K¢
- vypisy z katastru nemovitosti a katastralni mapy 0,00 K¢
- ostatni, kopfrovani, desky 0,00 K¢
Celkem 0,00 K¢

Cena zaokrouhlené :

- znale¢né 12000,00 Kc
- ndklady spojené s ocenénim 0,00 K&
Celkem 12000,00 K&
DPH 21 % 2520,00 K¢
Celkem 14520,00 K&

Cena posudku &ini ke dni 18.8.2022: 14 520,00 K¢&

Slovy: Etrnécttisicpétsetdvacet Korun Seskych
Bankovni spojeni: KB Litomysl
¢.0.: 347049591/0100 Znalec je platcem DPH
Datum zdan. pInéni: 18.8.2022
Ing. Junger Rudolf

Benatky 138
570 01 Litomysl

znalec v oboru
Stavebnictvi odv. stavby obytné
Ekonomika odv. ceny a odhady nemovitosti
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