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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny druzstevniho podilu vedeného u ORLOVAN, bytové druzstvo,
spojeny zejména s pravem najmu bytu ¢. 10 v dome ¢.p. 829 na pozemku parc. ¢. 520
(vyméra 504 m?, druh pozemku zastavénd plocha a nadvoii, sou¢ésti je bytovy diim ¢&.p.
829) v obci Orlova, okres Karvina, katastralni izemi Horni Lutyné.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni druzstevniho podilu pro Gcely realizace drazby.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z
platnych ocenovacich piedpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova
mapa, informace realitnich kancelafi, systtm INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, fotodokumentace ze dne 13.09.2022.

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 829/10

Adresa predmétu ocenéni: Osvobozeni €.p. 829, Orlova, okres Karvina
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Karvina

Obec: Orlova

Ulice: Osvobozeni

Katastralni uzemi: Horni Lutyné

Pocet obyvatel: 28 330

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 13.09.2022. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka probéhla za
pritomnosti pana Urbaniece Zdenka.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

ORLOVAN, bytové druzstvo, Energetiki 640, Lutyné, 73514 Orlova
Néjemce:
Urbaniec Zden€k, Doubrava 872, 73533 Doubrava

Nemovitosti:

Druzstevni podil vedeny u ORLOVAN, bytové druzstvo, spojeny zejména s pravem
nagjmu bytu ¢. 10 v domé €.p. 829, ul. Osvobozeni na pozemku parc. ¢. 520 (vyméra
504 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, sou¢asti je bytovy diim ¢&.p. 829)
v obci Orlova, okres Karvina, katastralni uzemi Horni Lutyné.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany byt je umistén v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma celkem 13
nadzemnich podlazi a ma jedno podzemni podlazi. V objektu neni ptida a neni zde
vybudovano obytné podkrovi. Ziklady ma Zelezobetonové izolované, konstrukce
objektu je panelova a stropy jsou Zelezobetonové montované. Ma rovnou stiechu,
stte$ni krytinu tvofi zivicna lepenka a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky
jsou Stukové a zatepleni plasté je z polystyrenu. Diim ma tyto spole¢né prostory, a to
vstupni prostor, schodisté, vytah, kolarna a susarna.



Odhadem byl objekt postaven v roce 1980.

Probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki, a to vstupniho prostour - celkova,
zatepleni plasté - celkova, okna - celkova, dale v roce 2012 vytahu - celkova (2xvytah),
dale v roce 2015 lodzie - modernizace (vCetné zaskleni). Stény jsou bez vad, stiecha je
bez vad, okna v objektu jsou bez vad, podlahy v objektu jsou bez zavad, vybaveni
objektu je bez zfejmych vad a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav bytového domu je
velmi dobry.

Ocenovana bytova jednotka je v druzstevnim vlastnictvi, anuita dle sd€leni osoby
pritomné pti prohlidce je splacena. Je umisténa v 2. podlazi objektu a dispozicné se
jedna o 3+1. Soucasti bytové jednotky je zadvefi o vyméfe 8,71 m’, komora o vyméie
1,54 m’, koupelna o vyméie 3,04 m>, WC o vyméfe 0,97 m’, kuchyn& o vyméfe 11,51
m’, pokoj o vyméfe 12,44 m’, pokoj o vyméie 18,06 m*, pokoj o vyméte 8,85 m’, lodzie
o vyméfe 3,44 m’, sklepni kéje o vyméfe 2,70 m’. Podlahova plocha &ini 65,12
m”. Podlahov4 plocha v&. pfislusenstvi ¢ini 71,26 m”.

Jadro v byt¢ je z umakartu. Vnitini omitky jsou Stukové, z ¢asti dlazba na zdi a tapeta V
byté jsou instalovana plastova okna s dvojsklem, v celém byté vcetné zaluzii. Obytné
prostory maji orientaci na severovychod. V koupelné se nachéazi klasickd vana,
umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. PouZité vnitini dvefte jsou dievéné plné
a zCasti chybi, maji ocelové zarubn¢ a vchodové dvefe do bytu jsou dievéné s
polstrovanim. V kuchyni se nachazi kuchynska linka bez vestavénych spotiebici,
plynovy spordk a prostor pro spiz. V byté je pouzita tato osvétlovaci technika, a to
lustry, zativkova a nasténna svitidla.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: vlysky a lino, v kuchyni, koupelné a chodbé
je lino. V ostatnich mistnostech je podlaha feSena: keramicka dlazba a cementovy potér.

Dalsi vybaveni bytu tvofi vestavéna skiiil ve Spatném stavu, digestof, anténni a sitové
rozvody, odvétrani prostorti ventilatory.

V byté je zavedena elektfina o napéti 230V a dodavky zajistuje rozvodna sit
elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, ma pfipojeni na vefejnou
kanalizaci a rozvod zemniho plynu je pfipojen. Byt je vytdpén ustfednim topenim
(dalkové) a topna télesa predstavuji zaveésné radiatory. Ohiev vody je feSen dalkove.

Stény vykazuji znamky poskozeni, okna jsou bez vad, podlahy jsou poskozeny,
vybaveni je poskozeno a rozvody jsou zastaralé. Ocenovana bytova jednotka je vhodna
k celkové rekonstrukci.

Na pozemku se nenachazeji trvalé porosty, neni oplocen. Samotny pozemek je rovinaty.
K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni ceste.

Objekt je postaven v centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
bytovymi domy. Dostupnost obchodl je uplnd - vybavenost obchodnimi stfedisky i
specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni a v misté¢ je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v okoli
jsou nejdilezitejsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v misté je
pobocka Ceské posty.



Okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v podob¢ lest a luk v
dochazkové vzdalenosti. Objekt se nachdzi v lokalité¢ se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.

V misté je zastivka MHD a zastavka dalkovych spoju je v dochazkové vzdalenosti,
parkovaci moznosti jsou dobré - pfimo u objektu.

Vlastnik neni v kontaktu se sousedy a dle informaci pfitomné osoby v misté neni
zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.
Na oceilované nemovitosti vazne vécné bfemeno dodavatelti energii - bez vlivu na cenu

objektu.

Anuita dle sdéleni pfitomné osoby, pana Urbaniece Zdeiika, je jiz splacena, ale
nepiedlozil zadny dokument.

Bytova jednotka je neobydlend cca 1 rok a nachazi se v neudrzovaném stavu, bez
pravidelné udrzby. Bytova jednotka je vhodna k celkové rekonstrukei.

Ve sklepni koji jsou uloZené 1x dievéné plné dvete, pravdépodobné z bytové jednotky.

poskozené vybaveni
z¢asti poskozené podlahy
z¢asti praskliny na zdi
zCasti opadana malba

Vécna prava zatézujici nemovitost:

e Vécné bremeno (podle listiny) — bez vlivu na cenu



Tabulkovy popis

Popis bytového Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
domu Pocet nadzemnich podlazi 13

Pocet podzemnich podlazi 1

Dum byl postaven v roce 1980

Zdroj informace o dob¢ vystavby | odhadem

Konstrukce Rozsah Rok

lodzie modernizace | 2015

vstupni prostor | celkova -

Rozsah rekonstrukce domu ] i
vytah celkova 2012

zatepleni plasté | celkova -

okna celkova -
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované
Stfecha rovna
Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempiiské prvky plechové
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové, z ¢asti dlazba na zdi a tapeta

Spoleéné prostory bytového vstupni prostor, schodi§té, vytah, kolarna, susarna

domu
Popis stavu bytového domu velmi dobry
rozvody: bez vad
vybaveni: bez zfejmych vad
. podlahy: bez vad
Vady bytového domu okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 3+1
jednotky Podlazi bytové jednotky 2
Bytové jadro umakartové
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
Orylentacre oken obytnych severovychod
mistnosti
Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta
Vstupni dvefe drevéné s polstrovanim
Typ zarubni ocelové
Vnitini dvete drevéné plné, zcasti chybi

Osvétlovaci technika lustry, zativkova svitidla, nasténna svitidla




kuchynska linka bez vestavénych spottebicu, plynovy sporak,

Kuchyiiska linka prostor pro spi
Ostatni prostory Zadvefi 8,71 m’
Ostatni prostory Komora 1,54 m’
Koupelna, WC Koupelna 3,04 m
Koupelna, WC wC 0,97 m
Kuchyné Kuchyné 11,51 m’
Pokoj Pokoj 12,44 m’

Popis mistnosti a rozméry v m2
Pokoj Pokoj 18,06 m’
Pokoj Pokoj 8,85 m’
Podlahova plocha 65,12 m’
Piislusenstvi Lodzie 3,44m’
Piisluenstvi Sklepni kéje 2,70 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 7126 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Redeni vytapéni v byté

Ustfedni dalkové

Topna télesa

zaveésné radiatory

Regeni ohievu vody v byté

dalkove

Podlahy v byté

mistnosti: vlysky, lino

kuchyné: lino

koupelna, WC: lino

chodba: lino

ostatni: keramicka dlazba, cementovy potér

Popis stavu bytové jednotky

pfed celkovou rekonstrukei

Rekonstrukce -
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: poskozeny prvek
Vady bytové jednotky podlahy: poskozeny prvek

okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty bez porostl
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

centrum obce

Vybavenost

Gplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody, v misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly




véetné specializovanych zafizeni, v mist¢ je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdulezit&jsi ufad/Gfady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti, v misté je pobotka Ceské posty

. klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v podobé
Zivotni prostredi lesi a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti,

Spojeni a parkovaci moznosti . L A X
POl p dobré parkovaci moznosti ptimo u objektu

bez kontaktu se sousedy, dle informaci pfitomné osoby v

Sousedé a kriminalita PV M PPV
misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécna bifemena | vécné bfemeno dodavateli energii - bez vlivu na cenu objektu

Anuita dle sdé€leni pfitomné osoby, pana Urbaniece Zdenka, je jiz splacena, ale nepfedlozil zadny
dokument.

Bytova jednotka je neobydlena cca | rok a nachazi se v neudrzovaném stavu, bez pravidelné
udrzby. Bytova jednotka je vhodna k celkové rekonstrukei.

Ve sklepni koji jsou ulozené 1x dfevéné plné dvete, pravdépodobné z bytové jednotky.

wre Vady:
Dalsi informace |~
e  poskozené vybaveni
e z¢asti poskozené podlahy
e z¢asti praskliny na zdi
e  z¢asti opadana malba

Vécna prava zatéZujici nemovitost:

e  Veécné biemeno (podle listiny) — bez vlivu na cenu




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.09.2022 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny byl pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb.
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se vSak nepodafilo dohledat
potiebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé
ceny dle §1a vyhlasky. Z toho divodu je postupovano podle §1b a je stanovena tzv.
trzni hodnota.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je
pouzita metodika "Postupy pii oceflovani majetku statu" vytvorend Uiadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika
"Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydand Ministerstvem
financi Ceské republiky.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji nektera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivaa II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (krom¢ Prahy a
Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,060

i=1

10



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich

obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je praimér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nejsou dalsi vlivy II 0,00

polohy nemovitosti na jeji cenu.

1
Index polohy Ir=P; * (1 + Y P;)=1,090
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,155
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1. Bytova jednotka ¢. 829/10

1.1. byt

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

Stafi stavby:
Zakladni cena ZC (piiloha ¢. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Moravskoslezsky kraj, obec 10 001 — 50 000

obyvatel
42 let
20 609,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;(;e(g:ﬁ:‘t]édllﬁ;zg;
zadverti: 8,71 * 1,00= 8,71 m*
komora: 1,54%* 1,00 = 1,54 m?
koupelna: 3,04* 1,00= 3,04 m?
WC: 0,97 * 1,00 = 0,97 m?
kuchyné: 11,51 *% 1,00 = 11,51 m?
zasklena lodzie: 3,44%* 0,70 = 2,41 m?
pokoj: 12,44 * 1,00 = 12,44 m?
pokoj: 18,06 * 1,00 = 18,06 m?
pokoj: 8,85* 1,00= 8,85 m?
sklepni kéje: 2,70 * 0,10 = 0,27 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 67,80 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 111 0,00
2. Spolec¢né casti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad - Kocarkarna
3. PtisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem - 2.NP I 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - castecny vyhled
6. Zakladni pfislusenstvi bytu: Prislusenstvi ¢aste¢né nebo tplné mimo 1I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep) -
zasklena lodzie, 1x sklepni koje
8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etazové I 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)

Koeficient pro stari 42 let:
s=1-0,005*42=10,790
9

Index vybaveni

Iv=(1+ Y Vj) * Vi *0,790 = 0,488
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i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ir = 1,090

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 20 609,- K&/m? * 0,488 = 10 057,19 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 67,80 m? * 10 057,19 K&m? * 1,060 * 1,090= 787 841,24

K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

Rekapitulace ocenéni dle cenového piredpisu

1. Bytova jednotka ¢. 829/10
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek parc. ¢. 3052

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

= 787 841,24 K¢

787 841,- K¢
787 841,24 K¢
72 322,- K&

=787 841,- K¢

787 841,- K¢

787 840,- K¢

13



1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani

nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka ¢. 829/10

Bytova jednotka ¢. 829/10, v ulici Osvobozeni, obec Orlova

Karvina

< K2- K4 - . .
¢, K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalSi vlastnosti
Oceiiovany Osvobozeni, Orlova, 3+1,65.12 | Pied Panclova zatepleny, plastova okna, zasklena
objekt okres Karvina m rekonstrukei lodzie, 1x sklepni koje

Osvobozeni, Orlova, 2 , . zatepleny, plastova okna, zasklena
1 okres Karvina 3+1,70m Dobry Panelova lodzie, sklep

Energetiki, Orlova, okres p . . zatepleny, plastova okna, zasklena
2 Karvind 3+1,69 m Dobry Panelova lodzie

Kpt. Jarose, Orlova, okres 2 . . zatepleny, plastova okna, 2x sklepni
3 Karvind 3+1, 60 m Dobry Panelova Kéje

U Kaplicky, Orlova, p . . zatepleny, plastova okna, zasklena
4 okres Karvina 3+1,75m Dobry Panclové lodzie, 1x sklep
5 Kpt. Jarose, Orlova, okres 241,56 mz Dobry Panclové zatepleny, plastova okna, zasklena

lodzie, 1x sklep
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
N "SP | redukce | reduke | Ki- | K2- | K3 K4- KS - K6- | g1y | Oceiiovaného
¢ zaplacena . - dalsi tivaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
, pramen pramen P
podlahové srovnani
plochy
L2 o VBT o0 | 0s 1.10 | 1.00 1.00 1.01 10555 | 16.444.47 K¢
2 | 2P oo 220 o0 | 06 1.10 | 1.00 1.00 L1l 11722 | 16457,36 K¢
3| 220000 oo 235000 00 | os 1.10 | 1.00 0.95 1.05 11521 | 1679542 K¢
I X 212090 00 | 00 1.10 | 1.00 1.00 1.05 10395 | 14.54545 K¢
5 1%464’29 0.9 1%517’86 1.00 1.09 1.10 | 1.00 1.00 1.00 1.1990 | 14.610,40 K¢&
K¢ K¢
Celkem priamér 15.770,62 K¢&
Minimum 14.545,45 K¢
Maximum 16.795,42 K¢&
Smérodatna odchylka - s 1.098,07 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 14.672,55 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 16.868,69 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Ocenovana nemovitost - umakartové bytové jadro, plvodni kuchynska linka s
plynovym spordkem a digestofi, koupelna a WC v piivodnim stavu (vana), komora,
vestavéna skiii.

Komentar k nemovitosti ¢. 1:

K6 srovndvana nemovitost - umakartové bytové jadro, zanovni kuchynska linka s
plynovym sporakem a digestofi, zachovalad koupelna a WC (vana), komora, vestavéné
skiing.

Srovnavany vzorek ma relativné lep$i vlastnosti — rozdilna velikost mezi ocenovanou a

srovnavanou nemovitosti, stav a vice vestavénych skfini. Z toho divodu je celkovy
koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2:

K6 srovnavand nemovitost - sadrokartonové bytové jadro, kuchynskd linka s
vestavénymi spotiebici a digestofi, zdnovni koupelna a WC (sprchovy kout), komora,
vestavéné skiing.

Srovnavany vzorek ma relativné lep$i vlastnosti — rozdilna velikost mezi oceniovanou a
srovnadvanou nemovitosti, stav, sadrokartonové bytové jadro, kuchynska linka s
vestavénymi spotiebici a digestofi a vice vestavénych skiini. Z toho divodu je celkovy
koeficient upravy vyssi nez 1.
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Komentar k nemovitosti €. 3:

K6 srovndvana nemovitost - umakartové bytové jadro, kuchyiiska linka s vestavénymi
spotiebici a digestoii, zdnovni koupelna a WC (vana), vestavéna skiin.

Srovnavany vzorek ma relativné lep$i vlastnosti — rozdilna velikost mezi oceniovanou a

srovnavanou nemovitosti, stav a kuchynska linka s vestavénymi spotiebici a digestoii. Z
toho diivodu je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 4:

K6 srovnavana nemovitost - bytové jadro, kuchyniska linka s vestavénymi spotiebici a
digestofi, pivodni koupelna a WC (vana), vestavéna skiin.

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — rozdilné velikost mezi ocefniovanou a

srovnavanou nemovitosti, stav a kuchyiiska linka s vestavénymi spotfebici a digestoii. Z
toho diivodu je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 5:

K6 srovnavana nemovitost - umakartové bytové jadro, ptvodni kuchynska linka s
plynovym sporakem, ptivodni koupelna a WC (vana), vestavéna skiin.

Srovnavany vzorek ma relativné lep$i vlastnosti — rozdilna velikost mezi oceniovanou a

srovnavanou nemovitosti a stav. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez
1.

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

15.770,62 K¢&/m®

*

65,12 m’

=1.026.983 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1.027.000 K¢
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Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komenta¥ k uréovani obvyklé ceny)

Bytova jednotka ¢. 829/10, v ulici Osvobozeni, obec Orlova

& K1 - poloha V:EIZ((;S " K3 - stav konls(t‘l"l;kce K35 - dal3i vlastnosti

Ocefiovany Osvobozeni, Orlova, 3+1,65.12 | Pred , zatepleny, plastova okna, zasklena
objekt okres Karvina m rekonstrukei Panelova lodzie, 1x sklepni koje

1 OOksrveszZilii;lg)rlové, 341,70 i~ Dobry Panclova lz(z)l(tiei]f:zﬁ é)plastové okna, zasklena

2 Er;:fs;ikﬁ, Orlova, okres 341,69 i~ Dobry Panelové lzs(tinsi]i)éeny, plastova okna, zasklena

3 E};}t’v .il:zrioée, Orlova, okres 341,60 m® | Dobry Panclova ll(zgzplen}"s plastova okna, 2x sklepni

R i e e T

5 EZ;V .ilrallzrioée, Orlova, okres 241,56 mz Dobry Panclova fj;;?:?i’ spklid:Ft’ové okna, zasklena

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 19.285,71
2 21.434,78
3 21.500,00
4 16.800,00
5 19.464,29

~ z z 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

19.350,00
15.120,00
1,2798

17.727,26

Cena po objektivizaci
17.357,14
19.291,30
19.350,00
15.120,00
17.517,86

(pfipad ¢.3)
(pfipad ¢.4)
OK
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Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 829/10, v ulici Osvobozeni, obec Orlova
< K2 - K4 - w . Viaha
¢, K1 - poloha velikost K3 - stav Kkonstrukce KS - dalsi vlastnosti srovndni
Oceiovany Osvobozeni, Orlova, 3+1 Pied zatepleny, plgstové okna,
objekt okres Karving 65.12 m’ rekonstruke Panelova 1z('?;l;lena lodzie, 1x sklepni X
Osvobozeni, Orlova, 3+1,70 . | zatepleny, plastova okna,
1 okres Karvina m Dobry Panelova zasklena lodzie, sklep 3
Energetikii, Orlova, 3+1, 69 . | zatepleny, plastova okna,
2 okres Karvina m’ Dobry Panelovd zasklena lodzie 3
Kpt. Jaroge, Orlova, 3+1, 60 , . zatepleny, plastova okna, 2x
3 okres Karvina m Dobry Panelovd sklepni koje 3
U Kaplicky, Orlova, 3+1,75 . . zatepleny, plastova okna,
4 okres Karvina m Dobry Panelova zasklena lodzie, 1x sklep 3
Kpt. Jaroe, Orlova, 2+1, 56 . . zatepleny, plastova okna,
5 okres Karvina m Dobry Panelova zasklena lodzie, 1x sklep 2
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soudin
1 19.285,71 0,90 17.357,14 3 52.071,42
2 21.434,78 0,90 19.291,30 3 57.873,90
3 21.500,00 0,90 19.350,00 3 58.050,00
4 16.800,00 0,90 15.120,00 3 45.360,00
5 19.464,29 0,90 17.517,86 2 35.035,72
Mezisoucet 14 248.391,04
Celkem 17.742,22
) , N 2
Zakladni cena: 17.742,22 K¢/m
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
v 2
17.742,22 * 0,9560 = 16.961,56 K¢/m
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na
v 2
16.961,56 K¢&/m
2
* 65,12 m
=1.104.536,79 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
W
1.100.000,-- K¢
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Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 19.286 0,90 17.357,14
2 21.435 0,90 19.291,30
3 21.500 0,90 19.350,00
4 16.800 0,90 15.120,00
5 19.464 0,90 17.517,86
Stfedni hodnota 17.727,26
Median 17.517,36
Rozdil max-min 4.230,00
Minimum 15.120,00
Maximum 19.350,00
Rozdéleni cetnosti
Tidy Cetnost Pravdépodobnost
15.120 az 16.177 1 0.2
16.178 az 17.235 0 0
17.235 az 18.292 2 0.4
18.293 az 19.350 2 0.4
W
Cetnost
0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2 -
0,15 - 5
0.1 - m Cetnost
2
0,05 -
0 T T 1
16.177 17.235 18.292 19.350
az az az
15.120 16.178 17.235 18.293

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 17.235,00 K&/m’do 19.350,00 K&/m®

* 65,12 m’

od 1.122.343,20 K¢ do 1.260.072,00 K¢

od 1.120.000,-- K¢ do 1.260.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu
787.840,-- K¢

IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

1.027.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

1.100.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.120.000,-- K¢ do 1.260.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocen¢ni podle ocetnovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny druzstevniho podilu vedeného u
ORLOVAN, bytové druzstvo, spojeny zejména s pravem najmu bytu ¢. 10 v domé ¢€.p.
829 na pozemku parc. & 520 (vyméra 504 m?, druh pozemku zastavéni plocha a
nadvoii, soucasti je bytovy dim ¢.p. 829) v obci Orlova, okres Karvina, katastralni
uzemi Horni Lutyné pro ucely realizace drazby.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je trzni hodnota daného druZstevniho podilu v
daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.027.000 K¢

Slovy: jedenmiliondvacetsedmtisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Iveta Dofkova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.09.2022

Ing. Iveta Dofkova Martin Malek FrantiSek Kotinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zadkona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdgjSich ptredpisu,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod potfadovym cislem 17194-1836/2022 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a zakona
¢. 99/1963 Sb., oblansky soudni fad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace

predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti, vyfez z povodinové mapy.
I. P¥ilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

14.09.220:59 ° | NahiiZeni do katastru

Informace o pozemku

Parceini éislo:
Obec:

Katastralni (zemi

Gslo Lv. s331

Vyméra (o) 504

Typ parcely: Parcela katastru nemowitosti
Mapovy lst Dim

Urgeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvodi

Soudasti je stavba

Budova s éislem popisnym Lutyné (413453 c; & p. 829; bytovy dim
Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

Ulice: Quyobozren

Adresni mista Osvobozeni ¢ p 829

Viastnici, jini opravnéni

ORLOVAN, bytowé druistvo, Energetiki 640, Lutyné, 73514 Orlova
Zpasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ

Omezeni viastnického prava

Vécné biemeno (podie kstiny)
Jiné zapisy

Nejsou evidovary adné pné zipisy.

Nemowitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru [« vk Katastralni ofad pro Moravskoslezsky kray Katastralni pracoviité
Kanviniof

Zobeazené Gdaje mayl informativni charakter. Platnost dat k 13.09.2022 23.00

© 2004 - 2022 Lok

Verze 628 b4 (WWWE
hitps://nahizenidokn. cuzk c2/ZobrazObjekt aspx?encrypted=NAHL ~cSQEJIKBM_R39610m3bSMR2hVTOsEVXK7FWbtax1 IVAJAIM7V_ILEYADIW...  1/1
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Mapy — ocefiovana nemovitost
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 70 mz, Osvobozeni, Orlova,
okres Karvina

Celkova cena: 1.350.000 K¢

Adresa: Osvobozeni, Orlova, okres
Karvina

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Osvobozeni, Orlova, okres Karvina Stav objektu Dobry
Cena 1350 000 K¢ Podlahova plocha 70
Poznamka k cené 1350 000 K¢ za nemovitost Dispozice 3+1
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni
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Slovni popis

Nase spolecnost Vam v exkluzivnim zastoupeni majitele nabizi k prodeji druzstevni byt
se zasklenou lodzii v 6. patte. Piivodni zachovaly stav. Vhodna rekonstrukce dle vlastni
predstavy. Zadana lokalita Orlové - Lutyng. Prostorny byt s dvéma prichozimi pokoji.
Rozlehla predsii s komorou a vestavénou skfini. Koupelna se zapuSténou vanou,
umyvadlem a vyhrazenym mistem pro pracku. Samostatné WC Kombi. Kuchynska
linka s kombinovanou troubou, digestofi, dfezem a mistem pro lednici. PVC linoleum
ve vSech mistnostech, kromé nejvétsiho obyvaciho pokoje (parkety) s dalsi vestavénou
skfini. Plastova okna se Zaluziemi, parapety a sitémi proti hmyzu. Litinové radiatory.
Voda a odpady v plastu. Vyhled na 2 svétové strany (jihozapad vs vychod). Velmi nizké
mésiéni naklady 2718,-K& Uvér na revitalizaci vchodu splacen. K bytu nalezi
zabezpeceny sklep a moznost vyuzivani spoleéné kolarny. Veskery nabytek na
fotografiich muize byt soucasti nabidky. Velkou vyhodou této lokality je bezprosttedni
dostupnost méstské hromadné dopravy a nespocet parkovacich mist. Revitalizace
obytného domu (2012) prob¢hla v podobé fasady, zatepleni, stfechy, vytahl (2),
vstupniho vchodu a kamerového systému. Maximalni obcanska vybavenost ve vSech
smérech. Doporucujeme prohlidku. Priikkaz energetické naro¢nosti inzerujeme dle
zékona v energetické tiid¢ G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Prodej, Byt, 69 mz, Energetiki, Orlova,
okres Karvina

Celkova cena: 1.479.000 K¢

Adresa: Energetiki, Orlova, okres
Karvina

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Energetikt, Orlova, okres Karvina Stav objektu Dobry
1479 000 K¢ Podlahova plocha 69
1479 000 K¢ za nemovitost Vlastnictvi Druzstevni

Poznamka k cené
Konstrukce budovy
Dispozice

Panelova
3+1

Umisténi objektu

Centrum obce

33



Slovni popis

Nase spolecnost vam exkluzivné nabizi k prodeji byt 3+1 o vyméfe 69 m? (se
zasklenou lodzii) v druzstevnim vlastnictvi, na ulici Energetiki v Orlové - Lutyni. Byt
je umistén v 9. nadzemnim podlazi ze 13.p. v revitalizovaném panelovém domé
(plastova okna, zatepleni domu, izolace stfechy, nové moderni vytahy, schranky,
zvonky). 'V bytové jednotce je prostorna ¢tvercova vstupni chodba s vestavénymi
Satnimi skfinémi a komorou. Nové vinylové podlahy. V kuchyni probéhla vyména
kuchyniské linky s prostorem na umisténi lednice, je zde zasklena lodzie. Prostorny
obyvaci pokoj navazuje na loznici, kterd je neprichozi. Koupelnové jadro je
sadrokartonové. Koupelna disponuje sprchovym koutem, prostorem na pracku a
susicku, toaleta je samostatné. M¢si¢ni ndklady na bydleni ¢ini 3.785,-K¢ véetné fondu
oprav ve vysi 2.227,-K¢. V misté se nachézi veskera obcanska vybavenost a dostupnost
sluzeb (MS, ZS, MHD, obchod, tfad, posta, zdravotni stfedisko, hfi§t&) Pievod do
osobniho vlastnictvi nelze.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

okres Karvina

Karvina

Prodej, Byt, 60 m2, Kpt. Jarose, Orlova,

Celkova cena: 1.290.000 K¢

Adresa: Kpt. JaroSe, Orlova, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kpt. Jarose, Orlova, okres Karvina Stav objektu
Cena 1 290 000 K¢ Podlahova plocha
Poznamka k cené 1290 000 K¢ za nemovitost Dispozice
Provize véetné provize Umisténi objektu
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi
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Centrum obce

Druzstevni
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Slovni popis

Exkluzivné nabizime ke koupi druzstevni byt v centru mésta - v ulici Kpt. JaroSe,
Orlova. Byt se nachazi v 6.nadzemnim podlazi revitalizovaného bytového domu. Velice
utulny a slunny byt prosel kompletni rekonstrukci — Stukové omitky, lamino podlahy,
SDK panely a keramické obklady & dlazba a zatfizovaci predméty v koupeln¢ a WC,
elektroinstalace v médi, voda v plastu, moderni prostorna kuchynska linka, vestavna
skiin v loznici. K bytu nélezi 2 sklepni koje. Bytovy dim prosel revitalizaci mezi
r.2010-2012 (zatepleni fasady, plastova okna, vchody, vytah). Byt je vhodny jako
investi¢ni nemovitost nebo nemovitost pro budouci bydleni ¢lend rodiny atp.; Podle
informace SBD neni aktudlné¢ mozny ptrevod do osobniho vlastnictvi. Mésicni naklady
na sluzby k bytu jsou 4.500,- K¢ Veskera obcanska vybavenost (Skola, Skolka,
gymnazium & obch.akademie, DDM, sportovisté, bazén, posta, nakupni stfedisko a
vSechny dalsi sluzby), a dopravni dostupnost (zastavky autobusu MHD a ptiméstské
dopravy 2min. chiize), dostupnost autem: Ostrava 20min., Havifov, Karvina, Bohumin
15min.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 75 mz, U Kaplicky, Orlova,
okres Karvina

Celkova cena: 1.260.000 K¢

Adresa: U Kaplicky, Orlova, okres
Karvina

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa U Kaplicky, Orlova, okres Karvina Stav objektu Dobry

Cena 1260 000 K¢ Plocha podlahova 75
Poznamka k cené 1260 000 K¢ za nemovitost Umisténi objektu Centrum obce
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni
Dispozice 3+1
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Slovni popis

V exkluzivnim zastoupeni majitele si Vam dovolujeme nabidnout druzstevni byt (bez
moznosti pievodu do OSVL) o dispozici 3+1 a celkové vyméie 75 m? v lukrativni ¢4sti
Orlova-Lutyné na ulici U Kaplicky. Byt je v ptivodnim udrzovaném stavu. Je tvofen
tfemi nepriichozimi pokoji, kuchyni, ptedsini a samostatnym WC a koupelnou. Byt je
umistén ve 2.NP z 8NP. Byt disponuje zasklenou lodzii a nalezi k nému sklep. Cely byt
je vhodny k rekonstrukei dle Vasich vlastnich piedstav nebo jako investice. Nevahejte si
s nami sjednat nezavaznou prohlidku. V blizkosti bytu se nachazi veSkera obcanska
vybavenost.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 56 m2, Kpt. Jarose, Orlova,
okres Karvina

Celkova cena: 1.090.000 K¢

Adresa: Kpt. JaroSe, Orlova, okres
Karvina

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kpt. Jarose, Orlova, okres Karvina Stav objektu Dobry
Cena 1 090 000 K¢ Plocha podlahova 56
Poznamka k cené 1 090 000 K¢ za nemovitost Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Druzstevni
Dispozice 2+1
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Slovni popis

V zastoupeni majitele si Vam dovolujeme nabidnout druzstevni byt o dispozici 2+1 a
celkové vyméie 56 m?, v lukrativni &asti Orlova-Lutyné na ulici Kapitdna Jarose. Byt je
v ptivodnim udrZzovaném stavu. Je tvofen dvéma neprichozimi pokoji, kuchyni, predsini
a samostatnym WC a koupelnou. Byt je umistén ve 2.NP z SNP. K bytu nalezi lodzie a
sklep. Cely byt je vhodny k rekonstrukci dle Vasich vlastnich pfedstav nebo jako
investice. Po domluvé mozno ponechat i se stavajicim nabytkem. Nevahejte si s nami
sjednat nezavaznou prohlidku. V blizkosti bytu se nachazi veSkera obcanska vybavenost
- §kola, skolka, zastavky MHD, hypermarket, informaéni centrum, nemocnice, lesopark
a détské hriste.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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