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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je vypracovat znalecky posudek o cené¢ obvyklé nemovitych véci, a to pozemku
parc. €. 3287/85, jehoz soucasti je stavba bez €.p./C.e., zapsana v katastru nemovitosti jako jina stavba,
dale parc. ¢. 3290/10 jako ostatni plocha a parc. ¢. 3290/11, jehoz soucasti je stavba bez C.p./C.e.,
zapsana v katastru nemovitosti jako jind stavba, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1985 v k.u.
Radvanice, obec Ostrava, okres Ostrava, na Katastrdlnim ufadé¢ pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracoviste¢ Ostrava. Hlavnim ucfelem znaleckého posudku je dobrovolnd drazba
nemovitych véci.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi ceny obvyklé pro ucely dobrovolné drazby.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem posudku nebyly dodany zadné dalsi relevantni tidaje, které¢ by mély vliv na kone¢ny
vyrok a vysledek ocenéni. Veskeré skutecnosti veetné ¢aste¢ného zaméteni a podkladii dodanych
zadavatelem byly vyhodnoceny samotnym znalcem.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pti zpracovani ocenéni byly vyuzity vetejné ptistupné informace z dalkového ptistupu do katastru
nemovitosti, z databaze realizovanych najmi znalce, z realitnich servert, skutecnosti zjisténych pti
mistnim Setfeni a podkladii poskytnutych zadavatelem ocenéni.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- LV €. 1985 pro k.u. Radvanice ze dne 20.12. 2022

- kopie katastralni a ortofoto mapy

- informace o povodnich

- informace o realizovanych cenach najmu z databaze znalce

- informace a sdé€leni poskytnuté objednatelem posudku

- skuteCnosti zjiSténé pii mistnim Setfeni

- mapa obce a okoli

- Zakon €. 151/1997 Sb. o ocetlovani majetku, v platném a G€inném znéni

- Zékon €. 182/2006 Sb. o upadku a zptisobech jeho feseni (insolvencni zékon),

v platném a G¢inném znéni

- Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech, v platném a u¢inném znéni

- Zékon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdé¢jSich piedpist, v platném a acinném znéni

- Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpisi, v platném a i¢inném znéni

- Zéakon €. 89/2012 Sb. obcansky zakonik

- projektovd dokumentace nového stavu



- informace a sdé€leni ziskana z mistnich realitnich kancelari, vlastni databaze, realitnich
novin a internetového serveru (www.reality.cz, www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz,
WWW.cenovamapa.cz, www.valuo.cz
- informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich

vefejnych zdroji

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskdna pfi osobnim mistnim Setfeni, tudiZ jsou povazovana za
vérohodna a nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN. Zdroj dat pro zjisténi vynosové hodnoty je
rovnéZz povazovan za vérohodny, jelikoz se jednd o najemni smlouvy z databaze znalce a realitni
inzerce.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnéni se nezahrnuji ceny
sjednané z vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje:

a) vybér udajit do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméne od 3 obdobnych predmétii
na zakladé¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s idaji o ocefiovaném
predmétu ocenéni,

c) ur¢eni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdil parametrit mezi ocefiovanymi piedméty ocenéni a obdobnymi piedméty ocenéni,

d) tpravu sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétli ocenéni od piedméti
ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zpiisobena korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaju a
f) urceni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predméti ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

V oduvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, se majetek a sluzba ocenuje trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny musi byt v ocenéni uvedeny.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ zadani byla nejprve provedena prohlidka predmétnych nemovitych véci s ¢asteCnym
zamé&fenim nemovitych véci a provedenim fotodokumentace. Nésledovalo samotné zpracovani, kdy
ve vlastni databdzi a databazi realizovanych najmu spolupracujicich znalct, byly néasledné pouzity
vzorky pro uréeni vysledné ceny.

S ohledem na nemoznost zjistit obvyklou cenu dostatecnym poctem vzorkt vhodnych k porovnani,
u kterych by byly k dispozici realizované prodejni ceny za poslednich 12 kalendarnich mésici, byla
zjisténa trzni hodnota suplujici cenu obvyklou v tomto konkrétnim piipad¢, zejména s ohledem na
druh ocenovanych nemovitych véci, které nejsou na trhu tak casto obchodovany.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita vynosova metoda. Pii jeji aplikaci jde pfedevs§im o prognozu
budouciho prospéchu nemovitosti, odhadnuti vhodné diskontni ¢i kapitalizacni miry a na zaklad¢
tohoto stanovit hodnotu, kterou by nemovitost do budoucna mohla pfinaset. Stanovena hodnota se da
uvazovat i jako jistina, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit tak, aby uroky z této jistiny
byly stejné jako Cisty vynos z nemovitych véci nebo je mozné tuto ¢astku investovat na kapitalovém
trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

Jako podklady byly pouzity tidaje z databdze realizovanych najmit spolupracujicich znalct a
informace o aktualné nabizenych pronajmech z realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Moravskoslezsky, okres Ostrava-mésto, obec Ostrava, k.11.
Radvanice
Adresa nemovité véci: Pikartska 1337/7, 716 00 Ostrava - Radvanice

Vlastnické a evidencni udaje

CESKA TELEVIZE, RC/ICO: 00027383, Na hiebenech II 1132/4, 147 00 Praha 4, LV: 1985,
podil 1 /1

Mistopis

Mésto Ostrava je nejvyznamnéjSim primyslovym, spravnim, krajskym a nyni i obchodnim centrem
v Moravskoslezském kraji s poCtem obyvatel okolo 300 000. Mésto disponuje komplexni obcanskou
vybavenosti. Dopravni spojeni ve mésté je zajisténo méstskou hromadnou dopravou.

Oceilovana administrativni budova je umisténa v okrajové ¢asti mésta, v katastralnim uzemi nesouci
nazev Radvanice, ktera je jednim z celkové 23 méstskych obvodu statutarniho mésta Ostravy.
Ocenlované nemovité véci lezi pfiblizné 4 km na vychod od samotného centra statutarniho mésta
Ostrava. Potencidl tato lokalita skyta spiSe pro investory, ktefi zde mohou situovat zazemi firem na
periferii mésta s vybornou dostupnosti centra Ostravy. Oceflované nemovité véci jsou umistény v
ulici Pikartska, ptimo v primyslovém arealu spole¢nosti VVUU, a. s., ktery je situovan odlehleji od
okolni zéastavby. Svym umisténim je atraktivni zejména pro investory z hlediska moznosti
komer¢niho vyuziti. V $irSim okoli je stavajici zastavba tvotfena jak primyslovymi objekty, tak i
zastavbou rodinnych domi. Nejblizsi zastdvka MHD se nachézi ptimo pfed branami aredlu a umisténi
nemovitych véci v rdmci této lokality ma obecné spise pozitivni vliv na cenu obvyklou z hlediska
charakteru jejich mozného vyuziti.



Situace

Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha 0] orna pida
[ trvalé travni porosty [] zahrada [ jiny
Vyuziti pozemkt: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: O bytova zona primyslova zéna 0 nakupni zona
O ostatni

Ptipojky: /O voda / O kanalizace / O plyn

vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

3287/1 VVUU, a.s., Pikartska 1337/7, Radvanice, 71600 Ostrava, ostatni plocha -
manipulacni plocha
3287/36 VVUU, a.s., Pikartska 1337/7, Radvanice, 71600 Ostrava, ostatni plocha -
ostatni komunikace
4484 Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo nameésti 1803/8, Moravska Ostrava,

70200 Ostrava, ostatni plocha - ostatni komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Posuzovanym objektem je zdénd stavba o charakteru multifunkéni budovy s kancelatskymi,
skladovacimi nebo vyrobnimi prostory, plidorysné obdélnikového tvaru o celkové zastavéné ploSe
2064 m?. Stavba stoji na pozemku parc. &. 3287/85 jehoZ je soucasti, bez &. p./¢. e., zapsand v katastru
nemovitosti jako jina stavba. Pozemek parc. ¢. 3290/10, ktery objekt obklopuje ma vyméru 3172 m?
a je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha. Déle na pozemku parc. ¢. 3290/11 o celkové
vyméie 115 m? se nachazi oplechovana stavba slouzici jako skladovaci prostor, ktera je jeho sou¢ésti
a zapsana v katastru nemovitosti rovnéz jako jina stavba bez €. p./C. e.

Budova je nepodsklepend, o dvou nadzemnich podlazich, kdy v jeji jihovychodni ¢asti je vyvySena
do celkové péti nadzemnich podlazi. Pivodni objekt byl postaven v roce 1984 a v prubéhu jeho
zivotnosti byl postupné rekonstruovan dle aktudlnich pozadavkll vyplyvajicich z charakteru jeho
dalsiho vyuziti. Sou¢asna podoba stavby byla dokon&ena v roce 2004, kdy majitelem byla jiz Ceské
televize, a. s., se sidlem Na Hiebenech II 1132/4, 147 00 Praha 4 a pravé jejim potiebam byl cely
objekt stavebné piizplsoben.

Severozapadni ¢ast budovy v trovni 1.NP slouzi ptfedev§im pro parkovani pienosovych vozl a
dalSich automobilt, dale jako dilny, sklady a prostor studia. V této Casti je také umistén nékladni
hydraulicky vytah. V jihovychodni ¢asti objektu je pak v ramci 1.NP situovéan hlavni vstup do budovy
s halou, recepci a dal§imi prostory vhodnymi ke kanceldfskému vyuziti spolecné se socialnim
zazemim. 2.NP je dispozi¢né téméf totozné s 1.NP a s moznosti obdobného vyuziti jednotlivych
prostor. Samotny prostor studia ma v urovni 3.NP jako pochozi nosnou konstrukei ocelovy rost. I tuto
plochu lze v ptipadé drobné investice uzpusobit a vyuzit ji jako ostatni ¢i skladovaci prostor.
Nastavba 3.NP a 4. NP v jihovychodni ¢asti objektu ma prevazné charakter prostor vhodnych ke
kancelatskému vyuziti. Ve vSech jednotlivych podlaZzich je dostatecna kapacita socialnich zafizeni -
(umyvadla, toalety, sprchové kouty) a to jak pro Zeny, muze, tak i osoby s té€lesnym postizenim.
5.NP ma cisté charakter technického zdzemi objektu. Je zde umisténa zejména strojovna vytahu a
technickd mistnost, kdy zdrojem vytapéni celého objektu je zde umisténych 7 plynovych kotli.

[ RA4
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jako predesla podlazi 3.NP a 4.NP.

Znalci byl umoznén vstup do oceflovanych nemovitych véci, proto znalec vyuzil informaci a
podkladu, které poskytnul zadavatel ocenéni, informace z vetejnych zdroju a skute¢nosti zjisténé pii
mistnim Setfeni. Podrobné dispozi¢ni feSeni, vybaveni objektu a konstrukéni provedeni staveb je
ziejmé z tabulkové Casti a z ptiloh.

Ptistup k ocenovanym nemovitym vécem je zajiStovan pies pozemek parc. ¢. 3287/1 evidovany v
katastru nemovitosti - ostatni plocha se zptisobem vyuziti jako manipulacni plocha a pozemek parc.
¢. 3287/36 rovnéz jako ostatni plocha se zplisobem vyuziti jako ostatni komunikace, oba ve vlastnictvi
pravnické osoby arealu VVUU, as., Pikartska 1337/7, Radvanice, 71600 Ostrava. Nicméné k datu
mistniho Setfeni neni pravné zajistén piistup po téchto pozemcich na vetejnou komunikaci vécnym
bfemenem, viz. komentar v sekci rizika.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z vetejné komunikace

Komentar: K datu mistniho Setfeni neni pravné zajiStén pfistup a piijezd k oceflovanym
nemovitym vécem. Pozemkové parcely zpfistupniujici objekt, které jsou specifikovany v nalezu
tohoto ocenéni, jsou ve vlastnictvi pravnické osoby odlisné od majitele predmétnych
oceniovanych nemovitych véci, a to arealu VVUU, as., Pikartska 1337/7, Radvanice, 71600
Ostrava.

Cena obvyklad je platna za podminky, Ze bude pravné zajiStén pfistup k ocenovanym
nemovitostem, tj.:

a) bude k pozemku parc. ¢. 3287/1 a parc. €. 3287/36 v k.u. Radvanice zfizeno vécné biemeno /
sluzebnost na dobu neurcitou spocivajici v pravu chiize a jizdy ve prospéch kazdého vlastnika
ocenlovanych nemovitosti nebo

b) pristupovy pozemek nebo alespont spoluvlastnicky podil na ptistupovém pozemku 3287/1 a
parc. €. 3287/36 v k.4. Radvanice bude soucasti piidatného spoluvlastnictvi oceniované nemovité
veci.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Riziko spojené s napojenim na inzenyrskeé sit¢ a energetické zdroje

Komentar: Inzenyrské sité k oceflované nemovitosti jsou dle sdéleni napojeny na inzenyrské sité
jiného vlastnika v arealu VVUU, a.s., Pikartska 1337/7, Radvanice, 71600 Ostrava. K datu
mistniho Setfeni neni pravné zajisténo vedeni inzenyrskych siti pro ocefilované nemovitosti.
Cena obvykla je platna za predpokladu, ze bude k pozemkim, které¢ jsou dotéené vedenim
prislusnych inzenyrskych siti, zfizeno vécné biemeno / sluzebnost na dobu neurcitou spocivajici
v pravu piipojeni se k sitim a v pravu neruSeného odbéru energii z nich a jejich uzivani ve
prospéch kazdého vlastnika ocenované nemovitosti.

Ptipadné budou tyto pozemky (dotéené vedenim inZenyrskych siti), jejich spoluvlastnické podily
¢i jejich piislusné c¢asti zaméiené odd€lovacim geometrickym planem soucésti ptidatného
spoluvlastnictvi ocefiované nemovitosti.
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Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Znalci nebyly predlozeny najemni smlouvy ¢i jind prava neevidovana v KN a dle
poskytnutych informaci od objednatele posudku neni na ocefiovanych nemovitych vécech k datu

ocenéni uzaviena zadna najjemni smlouva.

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Stavba na pozemku parc.
1.2. Stavba na pozemku parc.
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky
3. Vynosova hodnota
3.1. Vynosova metoda staveb

. 3287/85
.3290/11
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pii aplikaci vynosové metody byly jako vzorky vybrany srovnatelné nemovité véci slouzici ke
komer¢nimu vyuziti, umisténé v okoli ocenlovanych nemovitych véci.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Stavba na pozemku parc. ¢. 3287/85

| Vécna hodnota dle THU |
Budova je stavebné i konstrukéné spojena se sousednim objektem. V severozapadni ¢asti je budova
konstrukéné fesena jako dvoulodni hala typové ocelové konstrukce, systém HARD. Stiecha haly je
sedlového tvaru, opatiena stfeSnim plastém, ktery je proveden jako jednoplastova vétrana nepochozi,
z ocelovych pozinkovanych plechti véetné tepelné izolace, s Zivicnou svrchni vrstvou. Obvodovy
plast’ haly je z plechovych panell a ¢ast Stitové stény je prosklena.

Zdéna dvoupodlazni budova je feSena jako pfi¢nd zZelezobetonova ramova monolitickd konstrukce
s prefabrikovanymi stropnimi panely. Na této ¢asti budovy je stfecha rovnd, s zivicnou krytinou.
Obvodové zdivo je z plnych cihel nebo z tvarnic Poring-Siporex. Nastavba az do trovné 5.NP v
jihovychodni ¢asti budovy je opét feSena jako pticna ramova zelezobetonovéa monolitickd konstrukce.
Stropni konstrukce jsou prefabrikované a v ¢asti slouzici jako socidlni zazemi jsou Zelezobetonové
monolitické. Obvodové zdivo stejného typu jako je tomu v ¢asti budovy o 2.NP, stiecha taktéz rovna,
s zivi¢nou krytinou.

UZitna plocha
Nézev Uzitnd plocha
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
denni mistnost 3 713,00 m? 1,00 3 713,00 m?
3 713,00 m?
3 713,00 m?



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska

1. NP 77,05%26,80 = 206494  3,50m

2. NP 77,05%26,80 = 206494  3,50m

3.NP 77,05%26,80-42,00%8,45-12,00*8,10 = 1612,84  3,50m

4. NP 9,40*26,80 = 251,92 3,50m

5. NP 9,40*8,45 = 79,43  420m
6 074,07 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (77,05*26,80)*(3,50) = 7227,29

NP 2.NP (77,05*26,80)*(3,50) = 7 227,29

NP 3.NP (77,05*26,80-42,00*8,45-12,00*8,10)*(3,50) = 5 644,94

NP 4.NP (9,40*26,80)*(3,50) = 881,72

NP 5.NP (9,40*8,45)*(4,20) = 333,61
Obestaveény prostor - celkem: 21314,85 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy, patky, mikropiloty

2. Svislé konstrukce zdivo z plnych cihel nebo tvarnic, pozinkovany plech

3. Stropy prefabrikované stropni panely, monolitické, zelezobetonové

4. Krov, stiecha sedlova, rovna

5. Krytiny stifech zivi¢na

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchi vapenné tenkovrstvé omitky

8. Uprava vnéj§ich povrchii btizolit, plechové panely

9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefte

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

keramické obklady
zelezobetonové, povrch PVC
hladké plné nebo prosklené
sek¢ni, kovova

Plastova s izola¢nim dvojsklem
betonova mazanina, dlazba, PVC
ustfedni, plynové kotle

svételnd a tiifazova

ano

plastové trubky

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu
zajistovan plynovymi kotly
kuchynska linka bez spotiebict
WC, umyvadla, sprchové kouty
nakladni vytah, osobni vytah
vzduchotechnika, klimatizace, kamerovy systém
koupelny, WC




Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 2 065
Uzitna plocha (UP) [m?] 3713
Obestavény prostor (OP) [m’] 21 314,85
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 6 500
Rozestavénost % 100,00
Upravend cena (RC) [K&/m?] 6 500
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 138 546 499
Stari rokli 39
Dalsi Zivotnost rokti 61
Opotiebeni % 45,00
Véena hodnota (VH) [K<] 76 200 574

1.2. Stavba na pozemku parc. ¢. 3290/11

| Vécna hodnota dle THU

Stavba na pozemku parc. €. 3290/1slouzi jako pfirucni sklad, obklopeny pozemkem parc. ¢. 3290/10.
Jednad se o stavbu docasného charakteru, zcela odstranitelny, montovany plechovy objekt pod
sedlovou stfechou. Nema tedy charakter trvalé stavby. Pievazné je vyuzivan pro uskladnéni
materialii. Pozemek parc. ¢. 3290/10 na ktery je napojen ma charakter zpevnéné komunikace a déle
jsou zpevnéné plochy uzivany rovnéz jako parkovisté, manipulacni plocha a piijezdova cesta.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklad 100,00 m? 1,00 100,00 m?
100,00 m?
100,00 m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev

Zastavénd plocha [m?]  vyska

1. NP

115,00  3,15m

Obestavény prostor

115,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m?]
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NP 1.NP (115,00)*(3,15) = 362,25

Obestaveény prostor - celkem: 362,25 m?
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 115
Uzitna plocha (UP) [m?] 100
Obestavény prostor (OP) [m’] 362,25
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 5000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 5000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [KC] 1 811250
Stari rokli 39
Dalsi Zivotnost rokti 41
Opotiebeni % 45,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 996 188

2. Hodnota pozemkd
2.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Setfenim znalce provedenym pro piipad tohoto ocenéni bylo zjisténo, Ze v lokalité s ocefiovanymi
pozemky v soucasné dobé odpovida nabidka poptavce po srovnatelnych nemovitostech. Pozemky pro
vystavbu komercnich objekti jsou v okoli oceniované nemovitosti obchodovany v cené¢ okolo
2.000 K¢ za 1 m? vyméry v zavislosti na velikosti pozemku a jeho umisténi v rdmci lokality,
dostupnosti inzenyrskych siti a na moznostech dalSiho vyuziti. Trzni hodnota pozemku je stanovena
s ohledem na jiz zastavéné pozemky stavbou bez moznosti dalsi vystavby jednotkovou cenou ve vysi
1.500 K¢&/m?.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKu
[ K&/m?] [ K¢

zastavéna plocha a 3287/85 2064 1 500,00 3096 000
nadvori
ostatni plocha 3290/10 3172 1 500,00 4 758 000
zastavénd plocha a 3290/11 115 1 500,00 172 500
nadvofti
Celkova vyméra pozemkii 5351 Hodnota pozemkii celkem 8 026 500

3. Vynosova hodnota

3.1. Vynosova metoda staveb

Udrzitelny Cisty pfijem z najemného vychazi z uskutecnitelnych Cistych najmu., které 1ze realizovat
na trhu u nemovitosti, které jsou srovnatelné z hlediska velikosti, lokality a stavu. VySe nagjmu musi
byt zvolena tak, aby bylo mozné dosahnout jeho opakovatelnosti na trhu v kratkém casovém obdobi
v daném misté a Case. Do vynosu z ndjmu neni zahrnut pozemek parkovistg, ktery by mohl byt také
predmétem vynosu z parkovného, nicméné slouzi k zdzemi celé budovy a jejim uzivatelim, proto se
k moznému vynosu konkrétné nepfihlizi a je zahrnut v cené ostatnich prostor.

V soucasné dobé¢ se pohybuji ndjmy prostor vhodnych k vyrobnim a skladovacim ucelim v Ostraveé
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a blizkém okoli od 900 K¢ az 1.500 K&/m?/rok. Rozptyl jednotlivych najmi je pomérné vyrazny s
ohledem na kvalitu poskytovaného ndjmu ze strany pronajimatele. Znalec ocetiuje prostory
skladovaci s moZznosti vyrobnich prostor dle analyzy trzniho ndjemného, a to ve vysi
1.194 K¢&/m?/rok.

V soucCasné dobé se pohybuji nidjmy kancelaii v Ostravé a blizkém okoli bézné¢ okolo 160
K¢&/m?/mésiéné. S ohledem na analyzu najemného a vlastnich zkuSenosti znalce, stanovuje cenu
najmu v ocefiované stavbé na 157 K&/m? mésiéné tj. 1.884 K&/m?/rok. Ostatni prostory, které jsou
dopliikovou plochou ke stavajicim vySe uvedenym prostoriim, jsou ocenény diskontni sazbou ve vysi
500 K¢&/m?/rok. Tyto prostory nelze zohlediiovat plnou ¢astkou, resp. cenou ndjmu kancelaiskych a
vyrobnich ¢i skladovacich prostor, nicméné bez jeji vyuzitelnosti by budova jako celek nebyla
funkéni.

Pfi stanoveni vynosové hodnoty je tieba zohlednit riziko ztraty z neobsazenosti a ztraty z vymahani
v tomto konkrétnim piipad¢ ve vysi 10 %.

Aby bylo mozné zajistit dlouhodobé udrzitelny piijem z najemného, je nutné nemovitost neustale
udrzovat. Tyto provozni ndklady je nutné v ocenéni zohlednit, a to odectenim nékladl na udrzbu od
Cistého piijmu z ndjemného, ktery nemovitost vygeneruje. Naklady na udrzbu se obvykle odvozuji z
hypotetickych nakladii na vystavbu budovy a znalec ji stanovuje vzhledem k prabézné provadeéné
udrzbé ve vysi 0,50 % z reprodukéni ceny. Néklady na spravu a provoz nemovité véci jsou ve vysi
0,1 % z RC a ostatni naklady ve vys$i 100.000 K¢&.

Mira kapitalizace vyjadiuje mimo jiné riziko investice do nemovitosti a danou lokalitu, ktera je pro
tento druh nemovité véci relativné dobrd, proto je stanovena také s ohledem na moznost prodeje
nemovité véci po jednotkach v celkové vysi 6 %, coz znalec povazuje odbornym pohledem na
soucasny trh za miru kapitalizace jako adekvatni.

KANCELARSKE PROSTORY

1. Realizované najemné, ul. Kostelni 89/13, Ostrava, plocha 130 m?, 160k¢/m?/mésic
Lokalita: Moravska Ostrava a Privoz

Pfedmétem pronajmu jsou kancelaiské prostory o celkové vyméfe 130 m?. Pronajimané prostory se
nachdzi ve 3. nadzemnim podlazi budovy s vytahem, ve velmi zadané lokalit¢ samotného centra
Ostravy. Historickd budova se nachazi ve vychodnim rohu Masarykova namésti. V sousedstvi se jsou
pfevazné polyfunkéni domy a domy slouZzici komerénimu vyuziti.

Dispozice pronajimanych kancelaiskych prostor: chodba s recepci, komora, WC zeny, WC muzi,
kuchyiika, 2x kancelar, 1x zasedaci mistnost. Velmi obtiznd moznost parkovani.

Prostory ptivodni, bez vétSich rekonstrukci v historické budové.

Zdroj: atabéze znalce
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2. Realizované najemné, ul. 28. Fijna 1142/168, Ostrava, 133 m?, 122k¢/m?*/mésic
Lokalita: Marianské Hory a Hulvaky

Pfedmétem pronajmu jsou kanceldiské prostory o celkové vyméie 130 m?. Prostory se nachdzi ve 4.
nadzemnim podlazi budovy s vytahem, v zadané lokalité¢ centra mistni ¢asti Ostrava - Marianské
hory, kdy sousednimi objekty jsou kuptikladu Diim energetiky spole¢nosti CEZ, hotel Harmony, OC
Futurum a dalsi budovy slouzici pro acel komercniho vyuziti. Budova je situovana ptimo podél hlavni
komunikace, v ulici 28. fijna.

Dispozice pronajimanych kancelatskych prostor: chodba s recepci, 1x zasedaci mistnost, 3x kancelaf,
kuchyiika, WC zeny, WC muzi spole¢né pro dané podlazi.

Prostory ptivodni, bez vétSich rekonstrukci v budové s obdobnym stupném opotiebeni jako objekt
posuzovany. Omezend moznost parkovani.

Zdroj: databaze znalce

3. Nabidka pronajmu kancelaiskych prostor, ul. Vratimovska - areall HOMOLA, Ostrava,
130 m2, 210k¢/m?/mésic
Lokalita: Slezska Ostrava - Kuncicky

Nabizime k prondjmu kanceléaiské prostory v administrativni budové arealu Homola. Kanceléte se
nachdzi v 7. nadzemnim podlazi budovy a moznost prondjmu je od 1.4.2023. Konkrétné se jednd o 3
prosklené kancelafe o celkové rozloze 129,34 m?. Na patie je spoleéna kuchyiika pro celé patro. K
dispozici je recepce v ptizemi budovy, piistup do kancelaii 24/7, dostate¢né parkovani pred budovou,
moznost stravovani snidan¢, obédy (vlastni kuchyné). Zastdvka tramvaje pitimo pied budovou a
skvéla dostupnost autem z centra Ostravy (5 min.) K pronajmu i kanceldiské prostory v pfizemi o
velikosti 66,59 m2 od 1.4.2023.
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Zdroj:https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/ostrava-kuncicky-
vratimovska/2417740
korekce za zdroj s ohledem na realitni inzerci je ve vysi 10%

VYROBNI A SKLADOVACI PROSTORY

1. Nabidka pronajmu vyrobni haly a skladového prostoru 14 200 m?, 1100k¢&/m?/rok
Realitni inzerce, ul. Lihovarska
Lokalita: Ostrava - Radvanice

Hala je soucasti arealu v Ostravé - Radvanicich, vstup pres zavoru a recepci

Jedna se o ptizemni objekt s osmi lodémi (odd€lenymi vyrobné-skladovacimi prostory). Konstrukce
haly je ocelova s Sedovymi stiechami. Obvodové stény tvoii cihelna vypli v OK. Stfesni plast’ je
zhotoven z vinitého plechu, perlitobetonové izolace a krytinou z profilovaného plechu Alukryt.
Podlaha je tvofena dratkobetonem (v 5-ti lodich zcela novym). Uvniti kazdé lodi je dvojice
mostovych jefabii o nosnosti 6- 12,5t. Z jedné Casti je objekt upraven (snizena podlaha) pro
zavleCkovani s rampou. Cely vnitini prostoj je vzdjemné otevieny, jen mezi lodi 4-5 je vybudovana
délici pticka tvofena sendviCovym panelem a mezi lodi 7-8 je pticka vyzdéna. Hala je osazena novymi
vraty. Podél celé haly je socidlni ptistavek, jehoz pfizemi je tvofeno mensimi dilnami a dal§im
technologickym zdzemim dostupnym pifimo z vyrobni haly. Nad timto prostorem se ve dvou
podlazich nachazi kancelaiské a socidlni zdzemi. Tyto prostory jsou dostupné dvéma prostornymi
sbérnymi schodisti. Vstup na néj je jak piimo z haly, tak také od venkovni aredlové komunikace a
ptilehlého, nové zbudovaného parkovisté.

Socialni administrativni piistavek cca 3.600 m? je zdéna t¥ipodlazni budova s dvéma sbérnymi
schodisti. V pfizemi je technické zazemi (dilny, sklady) V 1.NP a 2.NP jsou pak Satny kancelare,
toalety a sprchy. Na kazdém patte je spojovaci chodba, z niz vedou vstupy do jednotlivych mistnosti.
Cely objekt je koncipovan, jako velkoryse pojaté socialni zazemi pro halu €. 1.

“SCARROLI
DOHNAI

Zdroj:https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/vyrobni-prostor/ostrava-radvanice-
lihovarska/3906964828
korekce za zdroj s ohledem na realitni inzerci je ve vysi 10%

2. Pronajem skladovych prostor 4160 m2, 1200k&/m?/rok
Realitni inzerce, ul. Lihovarska, Ostrava
Lokalita: Ostrava - Radvanice
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Nabizime Vam prondjem haly, nachéazejici se v plné oploceném primyslovém aredlu v Ostravée -
Radvanicich. Nabizena hala byla v roce 2014 zkolaudovana pro skladovani. Pfedmétem nabidky k
pronajmu je plocha o celkové vymeéie 2560 m?. Tato ast je rozdélena na n&kolik ¢asti. Pfedni, hlavni
&asti jsou dva prostory o vyméte 889 m? a 964 m2. Oba prostory maji vlastni mostovy jefab s nosnosti
1 tunu a nosnosti podlah 5000 kg/m?. Tyto dva prostory maji celkem &tyfi viezdova vrata, vyska vrat
je cca 7 m. Vyhodou prostor jsou také okna, kterd jsou idealnim zdrojem denniho svétla pro danou
halu. Podlaha v této ¢asti je rovna a hala nabizi velice pfijemnou plochu pro dané vyuziti.

Dal3i, ostatni plochy v hale jsou s niz§imi stropy, nabizi mensi ¢asti, a to 354 m?, 204 m2,96 m?,32
m?. Tyto prostory s nékolika vjezdovymi vraty nabizi také skladovaci prostory, nosnost podlah je
2500 kg/m?. Cely objekt méa dostateény piikon, hodnota hlavniho jisti¢e je 315A. Pedpokladana roéni
spotieba elektrické energie je IMWh, tato spotieba ptimo vychazi z vyuzivani haly pro skladovani.
Cena elektrické energie pro pristi rok 2023 je ve vysi 5000,-K¢/MWh (bez DPH a distribu¢nich
poplatkit). V hale neni k dispozici voda, toalety, vytapéni. V letnim obdobi je "zavodnéno" pouze
potrubi slouzici k napéjeni pozarnich hydrant. méfeni dle skutecné spotieby elektiiny. Hala neni
vytapénd. Pro vyfeSeni socialniho zédzemi pro dané skladové prostory je mozna instalace 2 ks
socialnich kontejnerti do haly a pfipojeni na elektro instalaci, vodu a kanalizaci). Nabizeny objekt mé
vlastni vjezdovou branu a je plné oploceny. Soucasti nabidky pronajmu je také zpevnéna plocha o
vyméte 1600 m?, nachazejici se pfimo vedle haly. Hala nabizi velice dobrou manipulaci, dostupnost,
také viditelnost piimo z ptijezdové komunikace. Moznost zviditelnéni reklamou. Halu je mozné
ptizptsobit dle vlastnich potieb. Areal ma dva vjezdy, hlavni vjezd ma vratnici s provozem 24 hodin
denné. Parkovani je zajisténo v ramci aredlu, piipadné na parkovisti v blizkosti haly. Velice dobra
dostupnost s vyuzitim verejné dopravy.

Zdroj:
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/ostrava-radvanice-lihovarska/323273804
korekce za zdroj s ohledem na realitni inzerci je ve vysi 10%

3. Pronajem skladového prostoru
Realitni inzerce, ul. Vratimovska - areal HOMOLA, 450 m?, 1680k¢&/m?/rok
Lokalita: Ostrava - Kun¢i¢ky

Nabizime k prondjmu skladové prostory v aredlu Primyslového centra. Celkem k prondjmu aktuélné:
jiz jen jeden skladovy prostor: €.5 (451,2 m2). Svétla vyska 6 m, velikost vrat 4,5 x 4,5 m, vytapéni
plynovymi robury, piikon el. energie 100 Amp., ¢ast oken v hale oteviraci. WC a kuchynka se nachazi
ve stiedu nové haly a sprchy lze vyuzivat v centralni socialni budové. Areél se nachéazi na ulici
Vratimovska v Kuncickach, par metrii od ulice Rudna a 5 min. z centra Ostravy, ide4lni misto pro
Vase podnikani. Parkovisté pied aredlem a zastavka tramvaje rovnéz pred vstupem do arealu, komfort
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pro Vase zaméstnance. Pro vice informaci a rezervace, volejte nebo piste.

Zdroj:https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/ostrava-kuncicky-

vratimovska/2455184972
korekce za zdroj s ohledem na realitni inzerci je ve vysi 10%

Analyza trzniho ndjemného

Vynosy z kancelarskych prostor

INazev Vymeéra Mésicni ngjem Najem
[m?] [K&] [K&/m?/rok]

Koef.

Upraveny n4j.
[K&/m?/rok]

1. Realizované 130,00 20 800,00 1 920,00
najemné, Kostelni

89/13, Moravska

Ostrava a Pfivoz

2. Realizované 133,00 16 226,00 1 464,00
najemné, 28. fijna

1142/168, Ostrava -

Marianské Hory a

Hulvaky

3. Nabidka 130,00 27 300,00 2 520,00
[pronajmu,

Vratimovska 624,

Slezska Ostrava -

Kuncicky

1,00

1,00

0,90

1 920,00

1 464,00

2 268,00

Obvyklé trzni najemné [K&/m?/rok]

1 884,00

Vynosy ze skladovych prostor

INazev Vyméra Mésicni ngjem Najem
[m?] [K&] [K&/m?/rok]

Koef.

Upraveny n4j.
[K&/m?/rok]

Prondjem vyrobni 14 200,00 1 301 667,00 1 100,00
haly, skladovaciho

prostoru

Pronajem 4 160,00 416 000,00 1 200,00
skladového

[prostoru

Prondjem 450,00 63 000,00 1 680,00
skladového

prostoru
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0,90

0,90

0,90

990,00

1 080,00

1512,00




lObvyklé trzni ndjemné [K&/m?/rok] 119400 |

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%]
1.Kancelafské Stavba na 613 1 884 96214 1154572 6,00
prostory pozemku parc.
¢. 3287/85
2.Skladovaci Stavba na 1 872 1194 186231 2234774 6,00
prostory pozemku parc.
¢. 3287/85
3.Ostatni prostory ~ Stavba na 1576 500 65 649 787 785 6,00
pozemku parc.
¢. 3287/85
4.Skladovaci Stavba na 100 1194 9950 119 400 6,00
prostory pozemku parc.
¢.3290/11
Celkovy vynos za rok: 4296 531
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 4160
Reprodukéni cena RC K¢ 140 357 749
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni nijemné za m? Nj K¢&/(m?*ro 1033
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 4296 531
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 3 866 878
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢&/rok 20 000
Pojisténi 0,10 % * RC K¢&/rok 140 358
Opravy a Gdrzba 0,50 % * RC  K¢&/rok 701 789
Sprava nemovitosti 0,10 % * RC Ké&/rok 140 358
Ostatni naklady K¢é/rok 100 000
Naklady celkem \% K¢&/rok 1 102 505
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  Ké&rok 2764 373
Mira kapitalizace % 6,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 46 072 883

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Stavba na pozemku parc. ¢. 3287/85 76 200 574,- K&
1.2. Stavba na pozemku parc. €. 3290/11 996 188,- K&
Vécna hodnota staveb - celkem: 77 196 762,- K¢
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2. Hodnota pozemkii

2.1. Pozemky 8 026 500,- K¢
3. Vynosova hodnota
3.1. Vynosova metoda staveb 46 072 883,- K¢
Vynosova hodnota 46 072 883 K¢
Vécna hodnota 85223 262 K¢
z toho hodnota pozemku 8 026 500 K¢
Obvykla cena
46 000 000 K¢
slovy: CtyficetSestmilioni K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Settenim znalce provedenym pro piipad tohoto ocenéni bylo zji§téno, 7e v lokalité s ocefiovanou
administrativni budovou v soucasné dobé odpovida nabidka poptavce po srovnatelnych objektech
slouzicich komerénimu vyuziti. Budovy se skladovacimi a vyrobnimi prostory jsou v okoli Radvanic
1 vzdalenéjSich mistnich cCastech statutarniho meésta Ostravy nabizeny a redlné obsazovany v
najemnich cenach kolem 900 K¢ az 1.500 K&/m?/rok a za kancelafské prostory okolo 1.900 K¢&/m?/rok
v zavislosti na velikosti, stavu a vybaveni budovy, velikosti pozemku, moznosti parkovani a obecné
umisténi v ramci lokality a na moZznostech dal$iho vyuziti.

Uvedena vynosova hodnota tedy 1 trzni hodnota po zaokrouhleni je ve vysi 46.000.000 K¢.

S ohledem na nemoznost zjistit obvyklou cenu dostatecnym poctem vzorkl k porovnani byla zjiSténa
trzni hodnota nemovitych véci vyhradné¢ vynosovou hodnotou, nahrazujici cenu obvyklou, a to v
tomto konkrétnim piipadé.

Na zaklad¢ vyse uvedenych skute¢nosti odhaduji hodnotu ocenovanych nemovitych véci ve vysi
46.000.000 K¢

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pfi stanoveni ceny obvyklé nemohla byt vyuzita porovnavaci hodnota z diivodu popsanych jiz vyse,
a proto byla stanovena trzni hodnota vyhradné vynosovou metodou, ktera je stéZejni pii stanoveni
ceny obvyklé nemovitych véci, jejichz hlavni acelem mé byt komercni vyuziti s dosazenim vynosu.
Ostatni metody jako napft. vécné nebo reprodukéni metoda by v tomto ptipadé nemély v takové mire
vypovidaci schopnost véetné stanoveni ceny zjisténé dle vyhlaSky MF, a zejména proto nebyly pfi
ocenéni vyuzity a aplikovany.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici vynosové hodnoty byla stanovena trzni hodnota. VSichni vybrani reprezentanti
byli shledani srovnatelnymi ve svych etalonech s oceflovanymi nemovitymi vécmi se zohlednénim
upravy cen zejména korekci z realitni inzerce. Kontrola postupu byla dale provedena v rdmci odborné
diskuse v okruhu spolupracujicich znalct. Na zaklad¢ interpretace vysledkl analyzy byla stanovena
trzni hodnota nahrazujici obvyklou cenu, resp. trzni hodnota je v tomto pfipadé substitutem ceny
obvyklé.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znaleckym ukolem je vypracovat znalecky posudek o cené¢ obvyklé nemovitych véci, a to pozemku
parc. €. 3287/85, jehoZ soucasti je stavba bez €.p./C.e., zapsand v katastru nemovitosti jako jiné stavba,
dale parc. €. 3290/10 jako ostatni plocha a parc. ¢. 3290/11, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./C.e.,
zapsana v katastru nemovitosti jako jind stavba, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1985 v k.u.
Radvanice, obec Ostrava, okres Ostrava, na Katastralnim 0Ufadé¢ pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté¢ Ostrava. Hlavnim ucelem znaleckého posudku je dobrovolnd drazba
nemovitych véci vyse uvedené pravnické osoby.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti odhaduji obvyklou cenu vSech oceniovanych nemovitych véci
ve vysi 46.000.000 K¢.

OBVYKLA CENA 46 000 000 K&

slovy: CtyficetSestmiliont K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalci byl umoznén piistup do oceitovanych nemovitych véci, proto vychazi ze skutecnosti zjisténych
pfi mistnim Setfeni, skutecnosti a podkladt sdélenych zadavatelem ocenéni, déle z vnéjSiho ohledani
a z informaci z vetejnych zdroji. Vynosova metoda je zaloZena na tisudku znalce, proto komentovany
zaver je jen pravdépodobny.

Znalec neruci za piedlozené podklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladii a nepravdivych informaci. Znalec dale vychéazi z toho, Ze informace ziskané pii mistnim
Setfeni a z predlozenych podkladi pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z
hlediska jejich pfesnosti a uplnosti ovéfovany (zejména provereni projektové dokumentace na
stavebnim ufad¢, kterd ma zachycovat skuteCny stav provedeni stavby). Zpracovatel vyhotovil
ocenéni podle podminek trhu v dob¢ jeho zpracovani a neodpovida za ptipadné zmény v podminkach
trhu, ke kterym by doSlo po piedani ocenéni. Zpracované ocenéni bylo provedeno za ucelem zjisténi
obvyklé ceny nemovitych véci.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1985 2
Kopie katastralni a ortofotomapy ze dne 27.03.2023. 2
Fotodokumentace 6
Informace o povodnich 1
Mapa oblasti 1

5

Rozdéleni mistnosti podle charakteru jejich mozného vyuziti
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne
7.3.2000, ¢.j. Spr 1305/2000 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 1984/2023.

V Dobroslavicich 12.04.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Marcel Grygar
Na Svobodé¢ 109/11
747 94 Dobroslavice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.12.2022 13:35:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.tzemi: 715018 Radvanice List wlastnictwvi: 1985
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Viastnické prdve
CESKA TELEVIZE, Na hiebenech II 1132/4, Podoli, 14700 00027383
Praha 4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
3287/2 456 zastavéna plocha a

nadvori
Soucasti je stavba: bez é&p/ée, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3287/2
3287/42 244 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba steji na pozemku p.&.: 3287/42

manipulaéni
plocha
jina plocha
Bl Vécné préava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C V&cna préava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich Gdajt - Bez zépisu

D Poznamky a daldi obdobne udaje

Typ vetahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 3287/2

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Michalkovice I
Povinnost k
Parcela: 3287/108, Parcela: 3287/2, Parcela: 3287/42, Parcela: 3287/85, Parcela:
3290/10, Parcela: 3290/11

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kupni smlouva V11 2585/2000 ze dne 27.4.2000. Pravni uéinky vkladu ke dni 10.5.2000.
POLVZ:166/2000 Z-2800166/2000-807

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvedy, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemevitosti CR
Katastralni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pracovisté Ostrava, kod: 807.
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 70.12.2022 13:35:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.ldzemi: 715018 Radvanice List wlastnictvi: 1985

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné Fadé

Listina
Pro: CESKA TELEVIZE, Na hfebenech II 1132/4, Podoli, 14700 Praha 4 RC/ICO: 00027383
o Smlouva kupni ze dne 10.10.2005. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 24.10.2005.

V-9516/2005-807
Pro: CESKA TELEVIZE, Na hfebenech II 1132/4, Podoli, 14700 Praha 4 RC/ICO: 00027383

o Smlouva kupni ze dne 14.03.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 27.03.2006.
V-2729/2006-807
Pro: CESKA TELEVIZE, Na hfebenech II 1132/4, Podoli, 14700 Praha 4 RC/ICO: 00027383

o Smlouva kupni =ze dne 10.07.2006. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 12.07.2006.
V-6246/2006-807
Pro: CESKA TELEVIZE, Na hfebenech II 1132/4, Podoli, 14700 Praha 4 RC/ICO: 00027383

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kod: 807

Vyhotovil: Vyhotovene: 20.12.2022 13:45:29
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: BEZEnL P aia ssaesidie ahiab st

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pracovisté Ostrava, kod: 807.
strana 2
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101
102
103
104
105
106
107

109
110
11
112
113
114

116
nz
118
119
120
121
122
123
124
135
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
1ila

skladovacdi prostar
gardi
dilna

skladovaci prostor
skladovaci prostor
skladevacl prestar
skladovaci prostar
skladovaci prostor
rorvodna - NN
schadiité

wytah

skladovaci prostor
wc

pledsif WC
skladovaci prostar
skladovaci prestor
kancelai

kanceldd

pedsili

kancelaf

predsin WC

WC Zeny

WCZTP

pedsiii WC

WC muii

Uklidovd mistnost
chodba

chodba

schadisté
kancelii

wytah

vstup

fatna

kancelaf

kancelai

WC Zeny

predsii WC
skladovaci prostor
2ddveii

strojovna vytahu

skladovaci
ostatni
skladovaci
skladovaci
skladovaci
skladovaci
skladovaci
skladovaci
ostatni
ostatni
ostatn|
skladovaci
kanceldfské
kanceldfské
skiadovaci
skladovaci
kanceldfske
kanceldfské
ostatni
kancaldfské
kancelafské
kancelafské
kanceldfské
kancelifské
kanceldfske
astatni
ostatni
ostatni
astatni
kancelafske
astatni
kanceldfské
kanceldfské
kancaldfské
kanceldiské
kancelafské
kanceldfske
skladovaci
kancaldfské
astatni

cdby, foyer, witahy, schodift, koteina, strojovna, roavodna, tachnickd mistnost, kafirny apod,

Jrancetite, recepce, toalety. sprchy, kostymémy, Eatny, rekvizity. archivy apod.

dady. diny, gardl. ateliér, apod.
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C= T — T e T
I skladovacl prostor skladovacl o 2NP
201 dilna skladovaci 3277 2N
02 dilna skladovaci 33861 2.NP
203 schodiité ostatni 28,68 2P
204 witah ostatni 801 2.NP
205 skladovaci prostor skladovaci 16,79 2P
206 umyvdrna kancelifské 585 NP
07 Zatna kancelafské a4 NP
208 kanceldf kanceldiské 839 NP
209 skladovac! prostor skladovaci 144 2NP
210 skiadovaci prostor skladovaci 102,46 2P
1 umyvarne kancelifské 21,57 NP
212 strojovna astatnl 63,74 2.NP
213 skladovac! prostor skladavaci 62,55 2NP
214 chodba ostatni 79,36 NP
ns kanceldf skladovaci E76 NP
216 schodifté ostatnl 42,12 2NP
nr vitah ostatni 4,32 NP
218 kancelaf kanceliske 15,76 NP
219 kanceldf kanceldiské 172 2NP
220 kanceldf kanceldfské 1712 2NP
21 kanceldf kanceldiské 17,12 2NP
m kancelaf kanceliiské 17,12 ane
n3 kanceldf kanceldiské 1751 NP
224 WC, sprcha kancelaiskeé 872 2.MP
25 pledsifi WC kanceldfshé 324 2.NP
226 tklidovd mistnost ostatni 351 NP
27 chodba ‘ostatnl 4791 2NP
206a wWC kanceldiske 176 NP

[ehodby, foyer, vitahy, schodiite, kotelna, stropovna, rorvodna, technscich mistnest, kadirny apod.
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|_oenateni mistnosti | ndzew mistnosti | _typ mistnosti | plochavmz | podiati |

302 ocelovy rodt ostatni 140,59 3.NP
303 schodiité astatnf 32,09 INP
304 vitah astatni 801  3NP
305 sklad skladovaci 11,14 3NP
308 klidova mistnost ostatni 6,08 3.NP
307 wce kancaldfské 18 3NP
308 pledsifi WC kanceldfske 294 3.NP
302 kanceldf kanceldfské 15,76 R
310 wytah ostatni 4,32 NP
311 sklad skladovaci B,76 INP
312 schodidté ostatn| 41,69 3NP
313 rozvodna ostatni 3518 3P
314 kanceldf kancelifské 17,12 INP
315 kancelaf kancelafské 17,12 3NP
316 kanceldf kancelafské 17,51 INP
317 WC sprcha kanceldfské 9,94 NP
318 predsin WC kanceldfske 324 NP
319 dilidovd mistnost ostatni 3,51 ER
320 chodba astatnf 47,91 3.NP
301a sklad skiadovaci 22333 3NP
01b sklad skladovaci 2758 NP
301c sklad skladovaci 244,24 3.NP

] 319,33

[rancelite; recepce, taalety, sprchy, kastymérny, Eatay, rokvizity, archivy apod. 85,43
sidady, dilny, gardt, ateliér, apod. 761,07!
1165,88
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|L_oenafeni mistnosti | mdzew mistnosti | typ mistnosti | plochavmz | podiati |

401 kancelaf kancelafske 15,53 4.NP
402 wytah ostatn| 4,32 A4.NP
403 sklad skladovaci 5,76 4.NP
404 schodiité ostatni ara1 A4.NP
405 archiv kanceldrske 3532 ANP
406 archiv kanceldfské 17,12 A4.NP
a07 archiv kanceldfské 1712 4.NP
A08 archiv kancelafske 17,51 LR
408 wC ostatnf 9,92 4.NP
410 predsin WC kancelaiske 3,06 4.NP
411 uklid ostatni 3,69 4.NP
412 chodba ostatni 47,91 4.NP

Jchadby, foyer, witahy, schodiStd, ketelna, strojovia, rozvodna, technickd mistnost, kalimy apod.
Jkancelife. rocepce, toalety, sprehy, kostymérmy, Satny, rekvizity. archivy apod. 105,66
uklady, dilny, garid, ateliér, apod. 6,76
219,69
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0 | nizev | P Tplochavmz] podiadi |

501 strojovna vytahu  ostatni 24,45 5.NP
502 sklad skladovaci 6,47 5.NP
503 schodidté ostatni 37,13 5.NP
o5 i = Kchadby, foyer, vytahy, schodidtd, kotelna, strojovna, rozvodna, technickd mistnost, kadirmy apod. 61,58
 Jkancelite, recepce, toalety, sprehy, kostymérny, Satny, rekvizity, archivy apod. 0
adovaci sklady. dilny, gardE, ateliér, apod. 6,47
] 68,05]
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