ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 007982/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Urceni hodnoty garaZi a pozemki zapsanych na LV ¢. 2732 katastru nemovitosti pro obec
Frydek — Mistek, katastralni uzemi Mistek, situovano na ulici Halkova

Znalkyné: Ing. Pavla Brady
nameésti Osvoboditelti 78/2
746 01 Opava

telefon: 605 305 290
e-mail: pavla.brady@gmail.com

Zadavatel: SLEZAN HOLDING a.s.,
Vaclavska 316/12
120 00 Praha 2 - Nové Mésto

IC: 24229709

Posudek obsahuje 23 stran véetné ptiloh a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ je jedno
vyhotoveni ulozeno v archivu znalkyné pod €. j. 978-08/23 a ostatni se predavaji zadavateli.

Vyhotoveni €islo 1 z celkového poctu 3.

Datum smérodatného ocenéni: 20. 2. 2023

Vyhotoveno dne: 20. 2. 2023



Obsah

Lo ZADAN et sttt e r e s s n e e r e e s 4
1.1.  Znalecky Ukol, odborna otdzka zadavatele ..........cccoecuuiiiiiiiiiiicieeee e 4
1.2, UCel ZNaleCKENO POSUTKU ......cvceiietieieeceeece ettt ettt ettt ettt enns 4
1.3.  Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku............. 4
2. VYCET PODKLADU. ...ctiiuiiriitiiieri sttt sttt sttt sa e st b e bbbt st a e sa e b sr e eane b saeesnesneeanes 4
2.1.  Popis postupu znalce pri vYberu zdrojl dat........ccceceeiiiiiciie e 4
2.2.  Vycet vybranych zdrojli dat a jejich POPIS....c.eecciieeciiiiciiecee e 4
2.3, VErohodNOST dat.....couieiieiieiieeeee et st r e saeesane e 5
2 S -1 {F-To o T oYoY [0 NV W 14 L=l oo AVA o Tol=] o =T o | [0SR 5
DS VRN |V, =Y Yo Fo] [o T={ <N e Yol =T o 1= o AP URR 8
B NALEZ ettt h e R sttt e bt bRt e s r et sae e sae e e r e et e e nreesaeesane e 9
3.1.  Vycet sebranych nebo vytvorenych dat ........ccceiiiiiiiiciii e 9
3.1.1. REIEVANTNT IR 1ottt e st e s bt e e sabee e sabeesabeesnteesabeeenns 9
3.1.2. Zakladni udaje o souboru ocenovaného Majetku .......c.cccoovciieeicciiie e 9
3.1.3. Popis jednothivych ODJEKLU ......c.eeeeveieiie ettt et e et 10
3.1.4. Umisténi @ VIiv SIrSTho OKOli........eoiuieiiiiiiee e e 11
3.1.5. PrAVNT UFCENI ..ttt ettt ettt st e b e re e smee e e s 12
B, POSUDEK....titteteeteestee sttt st et e bt e st e st st et e bt e b e s be e s et e et e et e e e b e e s s et sat e s an e e bt e bt e b e e s reesateeareereenneenane e 13
V795 WA Y/o 1 o F- 1 o -T2 g To o [T 1 AV 28U UPPR 13
4.2, EKONOMICKE UFCENI ..ottt ettt st et et be e s bt st e b e e sbeesaeesane e 13
4.2.1. F NG F 1V IR A VAU A1 | U 13
4.2.2. Ekonomicka stabilita souboru nemovitého majetku..........cccoccveeeiiciee e, 13
4.3,  Analyza hodnototvornych parametrl.......ccccecceeeiiieiiiie et err e e s e e esave e s aee e 13
O Y o1 o - 4 1= 4o Yo LV oYl =T 1= o Y USRS 14
O T © 1= o<1 o | ST OP PSP PRRRPR PSPPI 14
4.5.1. Trzni hodnota staveb uréena PorovNANIM ..........cccciiiieiiiiieecee e 14
4.6. Vysledky analyzy dat a odvozeni trzni hOdNOtY ..........coeeciiiieeciiiiie e 16
5. ODUVODNENI..ccitiitiitiitiit ettt b s bbb b e ab e bbb s b e b r e saa e 16
5.1.  Interpretace VysIedKl analyzy .......c..coouiiiiiiiiiiiecee ettt e 16
6. ZAVER ittt e e e 16
6.1. Citace zadané odborné otazky @ 0dpOVEd .........ccccuiiiiieiiiie ittt 16
6.2, OAPOVEM ..ottt ettt e e ettt e e e et e e e e ettt e e e e bte e e e e btaeeeaabtaeaeaattreaeaatteeaeaarraeaeaarreaeaanes 17
6.3.  Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost.........ccccceeeeveeeennes 17
2

Ing. Pavla Brady
Znalecky posudek ¢. 007982/2023, ¢.j. 978-08/23



7. SEZNAM PRILOH ..ottt ettt ee e e e e e e et et e e eeeeaeeeeee e e e e eneeaeeeeeeeeneeeeeeeseeeseeeneeneeneaaeans 18
8. DALSINALEZITOSTIPOSUDKU ...eeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeaaeeeeseaeeeeseeeeseeeseeeseesessesseeseeeseneeeesaeens 23

Ing. Pavla Brady
Znalecky posudek ¢. 007982/2023, ¢.j. 978-08/23



1. ZADANI
1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek pro ocenéni souboru nemovitych véci ve vlastnictvi spole¢nosti
Slezan Holding, a. s., se sidlem Véaclavska 316/12, PSC 120 00, Praha 2-Nové Mésto, IC:
24229709 se zadanim: ,,Urcit cenu predmétu drazby v misté a case obvyklé u nemovitych
veéci zapsanych na LV €. 2732 katastru nemovitosti pro obec Frydek — Mistek, k.u. Mistek —
garaze a pozemky, vSe situovano na ulici Halkova. Souc¢asné budou odhadnuty 1 zédvady, které
v duasledku ptfechodu vlastnictvi vefejnou drazbou nezaniknou a tyto zavady pfisluSnym
zpusobem upravi odhadovanou cenu.

1.2. Ucéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vyzadovan v ndvaznosti na §13 zakona ¢. 26/2000 Sb., a bude mimo jiné

v

dobrovolné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Veskeré zjisténé skutenosti majici vliv na zavéry znaleckého posudku jsou uvedeny dale
v posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pro zpracovani posudku byla znalkyni pouzita data pfedana objednatelem, data z vefejnych
zdrojli a pfimo ziskand znalkyni. Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez

znalkyné a pisemné doloZené podklady (pfedevsim vypisy z katastru, smlouvy, projektova
dokumentace, apod.).

2.2. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

Katastr nemovitosti

o Castedny vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢&. 2732, k. 1. Mistek a obec Frydek-Mistek,
prokazujici stav k datu 20. 2. 2023.

¢ Informace a mapy z internetovych stranek katastru nemovitosti www.cuzk.cz.

Projektova dokumentace, jina listinna dokumentace

e Projektovd dokumentace ,,Dostavba tfadovych gardzi na parc.c. 2197/19, k.u. Mistek*,
12/2018, zodpovédny projektant: Ing. Petr Lanc

e Kolaudacni souhlas vydany dne 21.10.2022 Magistratem meésta Frydku-Mistku, odbor
uzemniho rozvoje a stavebniho fadu, oddéleni stavebniho fadu pod ¢.j. MMFM
168409/2022

e Doklad o pfidéleni ¢isel popisnych vydany dne 2. 11. 2022 Magistratem meésta Frydku-
Mistku, odbor izemniho rozvoje a stavebniho tadu, oddéleni stavebniho fadu pod ¢&.j.
MMFM 174628/2022
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Dalsi zdroje dat

e mapovy portdl www.mapy.cz
e Uzemni plan mésta Frydek — Mistek

Mistni Setreni

Mistni Setfeni se uskuteCnilo dne 15.2.2023 za ucasti znalkyné a zastupce zadavatele
znaleckého posudku. Byla provedena prohlidka posuzovanych nemovitych véci, kontrola
spravnosti pfedlozené¢ dokumentace staveb, zaméieni cCasti staveb a pofizena
fotodokumentace.

2.3. Vérohodnost dat

Jako podklady jsou vyuzity zejména objektivni data. S informacemi pfedanymi ustné zastupci
objednatele ¢i dal$imi osobami je zachazeno jako s podklady subjektivnimi, o které se nelze
bezvyhradné opirat, av§ak nesmi byt opomijeny. Nezbytna je analyza dat, jejich posouzeni a
zohlednéni pravidel danych cenovymi ptredpisy ¢i jinymi souvisejicimi predpisy a uvedenych
v odborné literatute.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

VEC — § 489 a §490 Nového ob&anského zakoniku (dile rovnéz NOZ). Véc v pravnim
smyslu je vSe, co je rozdilné od osoby a slouzi k pottebé lidi, véc uréena k obecnému uzivani
je vetejny statek.

HODNOTA VECI — § 492 NOZ. Hodnota véci, lze i ji vyjadiit v penézich, je jeji cena.
Cena véci se urci jako cena obvykla, ledaze je néco jiného ujedndno nebo stanoveno
zakonem.

MIMORADNA CENA VECI — (§ 492 NOZ) se stanovi, mé-li se jeji hodnota nahradit
s ptihlédnutim ke zv1laStnim pomérim nebo k zv1astni oblibé vyvolané ndhodnymi vlastnostmi
véci.

MAJETEK - § 495 NOZ. Souhrn vSeho, co osobé patfi, tvofi jeji majetek.

MOVITA VEC — (§ 498 odst. 2 NOZ). Veskeré dalsi véci, (viz predchozi odstavec)
at’ je jejich podstata hmotné ¢i nehmotna, jsou véci movité.

NEMOVITA VEC — (§ 498 odst. 1 NOZ). Jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym
ucelovym urcenim, jakoZ i vécnd prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon.
Stanovi-li jiny pravni ptedpis, ze urcitd véc neni soucasti pozemku a nelze-li takovou véc
pienést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita.

POZEMEK - dle zakona ¢. 265/2016 Sb., katastralni zakon: pozemkem je ¢ast zemského
povrchu oddélena od sousednich €asti hranici tzemni jednotky nebo hranici katastralniho
uzemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou regulaénim planem, uzemnim rozhodnutim,
spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, vefejnopravni smlouvou
nahrazujici Uzemni rozhodnuti, Uzemnim souhlasem nebo hranici danou schvéalenim
navrhovaného zdméru stavebnim Ufadem, hranici jiného prava podle § 19, hranici rozsahu
zastavniho prava, hranici rozsahu prava stavby, hranici druhli pozemki, popiipadé rozhranim
zpusobu vyuziti pozemkd.
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BUDOVA — nadzemni stavba prostorové soustiedénd a navenek prevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukci.

ZASTAVENA PLOCHA - plocha pudorysného fezu vymezend vn&jsim obvodem svislych
konstrukci budovy. U objektii nezakrytych nebo polozakrytych vymezena obalovymi Carami
vedenymi lici svislych konstrukci v roving upraveného terénu.

PODLAHOVA PLOCHA STAVBY - soudet plognych vymér viech mistnosti.

UZITNA PLOCHA STAVBY —  rozdil podlahové plochy a ploch obsluznych (schodistg,
chodby, vytahy, kotelny, technické zazemi atd.).

VYNUCENA TRZNi CENA — cena, za kterou je mozno movitou véc bezpe&né prodat
v kratkém case (do 3 mésict).

EKONOMICKY NEDOSTATEK NEMOVITYCH A MOVITYCH VECI - jedna se o
docasny nebo trvaly rozpor mezi ekonomickou vyuzitelnosti majetku a celkovymi naklady
investovanymi do movitych véci. Ekonomicky nedostatek je kvantifikovan jako rozdil mezi

hodnotou movitych véci zjiSténou vynosovym ocenénim a ocenénim na bazi potizovacich
naklada.

TECHNICKA STABILITA NEMOVITYCH A MOVITYCH VECI - je dana jeji
technickou zivotnosti (doba, po kterou je mozno movitost uzivat v souladu s jejim technickym
uréenim a platnymi ptredpisy) a technickou odolnosti (konstrukéni odolnost daného typu
nemovitosti).

PRAVNI STABILITA NEMOVITYCH A MOVITYCH VECI — je uréena pravni
zivotnosti (doba od vzniku movité véci po jeji pravni zanik) a pravni odolnosti (kvalita
vlastnickych prav).

EKONOMICKA STABILITA NEMOVITYCH A MOVITYCH VECI - je uréena
ekonomickou Zivotnosti (doba ode dne mozného pouzivani do dne, kdy movitd véc neni
schopna vytvaret kladny Cisty vynos), moralni Zivotnosti (doba ode dne mozného uzivani do
doby funkéniho zastarani) a ekonomickou odolnosti (schopnost daného typu nemovitosti
odolavat vykyviim trhu, tj. proméndm nabidky a poptavky).

VECNA HODNOTA rovné’ (CASOVA CENA) téz ,,substancni hodnota“, dle pravniho
nazvoslovi ,,Casovd cena* véci — reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotiebeni
odpovidajici primérné opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak sniZzena o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani
veci.

CENA REPRODUKCNI #62 |, reprodukcni porizovaci cena* — je cena, za kterou by bylo
mozno stejnou nebo porovnatelnou vec potidit v dobé ocenéni bez odpoctu opotiebeni.

CENA PORIZOVACI 16 ,,cena historickd* — je cena, za kterou bylo mozno véc potidit
v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu opotitebeni. V zdkoné o ucetnictvi je definovéna jako
,»cena, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici‘.
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DEFINICE dle § 2, odstavec 2 zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku v aktualnim
znéni:

Obvykld cena je cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotaddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozumé¢ji naptiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota, prikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a ur¢i se porovndnim ze sjednanych cen.

Obvykla cena se urcuje porovnavacim zpisobem, tj. porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych piedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

V oditvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou.

Trini hodnota je odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodédvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Trzni hodnota se urcuje zpravidla na zaklad€ vybéru z vice zplisobll ocefiovani, a to zejména
zpiisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii ur€eni trzni hodnoty pfedmétu
ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém
by byl obchodovan. Pii urceni trzni hodnoty se piihlizi k moznosti nejvyssiho a nejlepsiho
vyuziti nemovitosti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné ptipustné a
ekonomicky proveditelné.

Cena zjisténd je urcena podle zdkona €. 151/1997 Sb. ve znéni pozd&jSich predpist jinak nez
obvykléa cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota.

Nakladovy zpiisob vychéazi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Vynosovy zpuisob vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skuteéné dosahovaného z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek.
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2.5.

Metodologie ocenéni

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, Ze:

AN VAN N N N NN

kazdy pozemek a kazda stavba je unikéatni,

zivotnost pozemki je prakticky neomezena,

zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi,
zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi,
jsou nepfenosné,

mnozstvi pozemkil je omezené,

jsou malo likvidni,

mayji velky vliv na své okoli.

Obecné vyhody nemovitych véci:

<

AN NI NN

oproti jinému majetku jsou hodnotové stabilngjsi, 1épe odolavaji vykyvim trhu (jsou
tedy 1 malo likvidni), z ¢ehoZ plyne mensi investi¢ni riziko,

vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci,

hite se nelegalné zcizuji,

maji velkou fyzickou odolnost proti vnéj$im vliviim,

vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé investovani.

Obecné nevyhody nemovitych véci:

v

ANENEN

v

nizkd likvidita, tj. doba potfebnd na pfeménu nemovitosti na hotové penize je
zpravidla dlouha,

vysoké ndklady na spravu a udrzbu,

n¢které typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim,

vSechny operace s nemovitymi vécmi podléhaji statnimu dozoru (staveb. Utad, katastr
nemovitosti, prosazovani vetejnych z4ymu - zivotni prostredi, nakladani s odpady),
nelze je pfemistit v pfipad€ negativnich vnéjSich rizik (zivelné pohromy).

Obecné byva hodnota nemovitych véci odhadovéna za pomoci né€kolika metod:

a)

b)

d)

majetkové metody ocenéni, kdy je znalcem zjisStovana vécnd hodnota nemovitych
véci - tzv. cena Casova. Timto ocenénim se zjisti ndklady na pofizeni jednotlivych
staveb v cenové Urovni roku ocenéni sniZzené o pfiméfené opotiebeni vzhledem ke
stafi, stavu a predpokladané zbyvajici Zivotnosti.

vynosové metody ocenéni, kdy je znalcem zjisStovana vynosova hodnota nemovitych
véci. Timto ocenénim je stanovena cena staveb a pozemkil na zakladé vynosu z jejich
pfipadného pronajmu, a to s pfedpokladem dlouhodobého uZivéani — trvalé renty, nebo
omezené doby uzivani.

porovnavaci metoda ocenéni, kdy je hodnota nemovitych véci odvozovana
na zakladé porovnani s obdobnymi (porovnatelnymi) nemovitymi vécmi, se kterymi
bylo v daném mist¢ a ¢ase obchodovano, nebo které jsou v daném cCase a misté
nabizeny k prodeji.

kombinované metody ocenéni, kdy je aplikovana kombinace vySe uvedenych
modelii ocenéni v zavislosti na charakteru a konkrétni situaci, v jaké se ocenovany
majetek nachazi.
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3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
3.1.1. Relevantni trh

Veskera podnikatelska ¢innost spole¢nosti spo€iva v nabizeni pronajmu prostor uréenych
k podnikéni, proto je analyza zaméfena vyhradné na aktudlni stav realitniho trhu. Spole¢nost
ma sidlo v Praze. Oceflovany nemovity majetek Spolecnosti je umistén v Moravskoslezském
kraji, konkrétné na izemi statutdrniho mésta Frydek-Mistek.

Frydek-Mistek je statutarni mésto Moravskoslezského kraje, nachazi se v tésné blizkosti
Ostravy v podhuii Beskyd. Mésto ma velmi dobfe rozvinutou infrastrukturou, lezi
na mezinarodni dopravni kiizovatce dalnic D48 a D56 s propojenim Polska (25 km na
hranice) a Slovenska (35 km na hranice). Frydek-Mistek tvofil historicky hranici mezi
Moravou a Slezskem. V dnesni dob¢ je turisticky atraktivni branou Beskyd. Do Frydku-
Mistku se lidé ste¢huji za praci 1 komfortnim zivotnim stylem. Pracovnich mist je v blizkém
okoli Frydku-Mistku dostatek. Nejvice volnych mist jiz tradi¢né vykazuje vyrobni pramysl,
pfedev§im automobilovy, ale v nabidce jsou i jind pracovni mista. Kvalitni vzdélavani
zajistuji desitky skol a Skolek a v blizké Ostravé také tii vysoké Skoly. Na vybér je velmi
pestra nabidka oborii stfedniho i vysokoskolského vzdélani. Ve mésté je mnoho galerii a
n¢kolik divadel. Mésto ma rozvinutou dopravni sit MHD a velmi dobré autobusové i
zelezni¢ni spojeni s celym mikroregionem Cesko-Polsko-Slovenko. Uroveii a intenzita
podnikatelskych aktivit v regionu ma zésadni vliv na rast poptavky po mistnich realitdch

V obci Frydek — Mistek neni vydana cenovéa mapa stavebnich pozemkii.

3.1.2. Zakladni udaje o souboru ocenovaného majetku

Posuzované nemovité véci se nachédzeji v severni ¢asti mésta Frydek — Mistek, cca 660 m
zapadné od Zameckého namésti v méstské ¢asti Frydek a cca 1,00 km severné od namésti
Svobody v méstské ¢asti Mistek. Pristup k nemovitostem je zajiStén po zpevnéné veiejné
komunikaci na ulici Halkova pifes pozemek parc. €. 2197/1 ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Ostrava na ulici Vojanova pfes pozemek parc. ¢. 2197/19 a parc. €. 2263/7 ve vlastnictvi
SLEZAN HOLDING a.s.. V okoli ocefiovanych nemovitych véci ptfevazuje zéstavba
obytnymi domy a objekty obCanské vybavenosti. Nemovité véci se nachéazeji v prevazné
rovinatém terénu.

Ocenované nemovité véci jsou evidovany na LV ¢. 2732 katastru nemovitosti pro obec
Frydek — Mistek, k.a. Mistek:

POZEMKY

Parc.c. Vyméra v m’
2197/191 | zastavéna plocha a nadvoti 31
2197/192 | zastavéna plocha a nadvori 31
2197/193 | zastavéna plocha a nadvori 30
2197/194 | zastavéna plocha a nadvori 29
2197/195 | zastavéna plocha a nadvori 30
2197/196 | zastavéna plocha a nadvoti 31
2197/197 | zastavéna plocha a nadvori 29
2197/198 | zastavéna plocha a nadvoii 29
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2197/199 | zastavéna plocha a nadvoti 30
2197/200 | zastavéna plocha a nadvori 32
2197/201 | zastavéna plocha a nadvori 31
2197/202 | zastavéna plocha a nadvori 31
2197/203 | zastavéna plocha a nadvori 31
2197/204 | zastavéna plocha a nadvori 31
2197/205 | zastavéna plocha a nadvori 31
2197/206 | ostatni plocha, ostatni komunikace 488
2197/208 | ostatni plocha, ostatni komunikace 148
2197/209 | ostatni plocha, ostatni komunikace 12
Celkem 1105

Pozemek parc. 2197/206, 2197/208 a 2197/209 tvoii ptistupovou komunikaci k jednotlivym
garazim.

STAVBY

Cast obce, ¢. budovy Zpusob vyuziti | Na parcele
Mistek, ¢.p. 2535 Garaz 2197/191
Mistek, ¢.p. 2536 Garaz 2197/192
Mistek, &.p. 2537 Garaz 2197/193
Mistek, ¢.p. 2538 Garaz 2197/194
Mistek, ¢.p. 2539 Garaz 2197/195
Mistek, ¢.p. 2540 Garaz 2197/196
Mistek, ¢.p. 2541 Garaz 2197/197
Mistek, ¢.p. 2542 Garaz 2197/198
Mistek, ¢.p. 2543 Garaz 2197/199
Mistek, ¢.p. 2544 Garaz 2197/200
Mistek, ¢.p. 2545 Garaz 2197/201
Mistek, ¢.p. 2546 Garaz 2197/202
Mistek, ¢.p. 2547 Garadz 2197/203
Mistek, ¢.p. 2548 Garaz 2197/204
Mistek, ¢.p. 2549 Garaz 2197/205

V obci Frydek — Mistek neni vydana cenova mapa stavebnich pozemkdi.

3.1.3. Popis jednotlivych objektt

Celkem 15 nove postavenych fadovych garazi na pozemcich parc. €. 2197/191 az 2197/205.
Stavby byly dokonceny a uvedeny do uzivéani, na zédklad¢ Kolauda¢niho souhlasu vydaného
dne 21. 10. 2022 a na zaklad¢ ptidé€leni Cisel popisnych.

Garaze navazuji na stavajici garazisteé s cca 130 garazemi. Z diivodu jiné vySkové urovné jsou
nové gardze od stavajicich oddéleny mezerou. Uspofadani respektuje stavajici funkcni
uspotradani, avSak jsou oproti stavajicim gardzim postaveny vétSi z divodu soucasné veétsi
velikosti vétSiny aut. Nové gardZe jsou postaveny ve Ctyfech fadach po 2 az 6 samostatnych
stanich KaZzd4 z gardzi ma dle projektové dokumentace, kterd byla znalkyni poskytnuta,
uzitnou plochu 26 m* Dle katastru nemovitosti je zastavéna plocha jednotlivych garazi
v rozmezi 29 — 31 m’,
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GaréZe jsou osazeny v roving, na severozapadni stran¢ se ¢astecné zafezavaji do svahu, kde je
postavena opérna zed’ zalozena na zakladovych pasu Sifky cca 1 m. Sténa o vySce 2 m je
vyskladana z betonovych zdkladovych tvarnic Sitky 300 mm propojenych se zakladem i mezi
sebou betonaiskou vyztuzi. Ocelové pruty jsou vlozeny také do kazdé vodorovné spary a
svisle do tvarnic po vzdalenosti 250 mm. Po 4 fadach jsou tvarnice vylity betonem. Ze strany
svahu je na zdi natavena zivi¢na lepenka, ktera je chranéna nopovou folii.

Ptijezdova plocha mezi gardzemi je vydlazdéna betonovou zamkovou dlazbou se spadem do
odtokovych vpusti.

Objekty garazi jsou jednopodlazni zdéné stavby s pultovou stfechou mirného sklonu. Zaklady
objektti jsou zakladové pasy z betonovych tvarnic 300 mm v nezamrzné hloubce 850 mm pod
urovni terénu. Je provedena izolace nadzakladového zdiva a podlah proti zemni vlhkosti
(natavenymi Zivi€nymi pasy). Svislé nosné zdivo je vyzdéno v tloustkach 250 a 300 mm.
Omitky jsou jadrové, uvnitf objektl je Stuk opatieny malbou, venkovni omitka je tenkovrstva
toCend probarvend o zrnitosti do 2 mm. Sokl je proveden z marmolitu. Zatepleni neni
provedeno. Preklady nad vraty jsou typové od PTH 7- 23,8 - 2 ks, mezi nimi je proveden
vénec. Stropy jsou z piedpjatych Zelezobetonovych panelll Spiroll délky 7500 mm a tlouStky
cca 200 mm a hydroizola¢niho souvrstvi. Stfecha garazi je pultova o sklonu cca 3,6 stupnd,
krytina je Ziviéna - pasy se skelnou vlozkou a modifikované pésy s posypem. Klempiiskeé
prvky jsou z pozinkovaného plechu s ptredhotovenou povrchovou polyuretanovou uUpravou.
Podlahy jsou v gardzich provedeny betonové v mirném sklonu k vratim. Gardze nejsou
vytdpény, jsou napojené na elektrickou energii a vybavené elektricky ovladanymi
sekvenénimi vraty. Osvétleni je pouze umélé, okna nejsou instalovana.

3.1.4. Umisténi a vliv Sirsiho okoli

Na vyslednou hodnotu posuzovanych nemovitych véci bude mit vliv 1 fada faktor
vznikajicich ze vzdjemné interakce mezi nimi a okolim. Zakladni parametry posuzovanych
nemovitych véci z hlediska okolnich faktort jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

C. | CENOTVORNY FAKTOR STAV VYHODNOCENI
1 | Orientace ke svétovym stranam | Podélna osa SV-JZ Bez zdsadniho vlivu na
hodnotu
2 | Konfigurace terénu Rovinny Ptizniva
3 | Poloha Severni ¢ast mésta Frydek - Mistek Pfizniva
4 | Pfevladajici zastavba Obytné domy, objekty ob¢anské vybavenosti | Mén¢ piizniva
5 | Inzenyrské sité elektiina Pfizniva
6 | Vefejna doprava Zastavky MHD v dochézkové vzdalenosti Ptizniva
7 | Dopravni obsluznost Pfistup z vetejné zpevnéné komunikace Piizniva
y Kompletni sit’ obchodd a sluzeb na tGzemi| .., . ,
8 | Obchod a sluzby mésta Frydek — Mistek Ptizniva
9 | Parkovaci moZnosti dostate¢na kapacita Ptizniva
ey Kompletni soustava ufadii na tzemi meésta| ., . ,
10 | Utady Frydek — Mistek Piizniva
Y. . o y. , Y 4 VT Bez z4 iho vli
11 | Zivotni prostredi Zivotni prostiedi je negativn€ ovlivnéno ¢z zésadniho vlivu na
hodnotu
. Cca 0,66 m od centra méstské casti Frydek a| ., . ,
12| Poloha k centru obce, mésta cca 1,00 km od centra méstské ¢asti Mistek Prizniva
13 | Moznost dalsiho rozsiteni omezena Bez zdsadniho vlivu na
hodnotu
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Zivotni prostfedi - ocefiované nemovité véci se nachazeji v jizni ¢asti mésta Frydek -
Mistek. Celé izemi mésta je dlouhodob€ postizeno zhorSenou kvalitou Zivotniho prostredi.
Zejména v zimnich mésicich pfi inverznim charakteru pocasi jsou vyznamné piekracovany
limity zneciSténi ovzduSi. Tyto skuteCnosti maji negativni vliv zejména na hodnotu
nemovitych véci, primarné urenych k bydleni. U nemovitych véci komeréniho charakteru
nema zhorsené zivotni prostfedi vyznamnéjsi dopad na jejich hodnotu.

Povodiiové riziko — aredl se nachazi v zoné s nizkym nebezpecim zaplav.

Bezpecnostni rizika — nemovité véci jsou lokalizovany v oblasti, v niZ nejsou zvysSena
bezpecnostni rizika — v blizkosti je obytna zéastavba, objekty obcanské vybavenosti a silnice
2. tfidy €. 473 na ulici Jana Opletala (frekventovana lokalita).

3.1.5. Pravni urceni

Vlastnictvi
Ocetiované nemovité véci jsou zapsané na LV €. zapsané na LV €. 2732 katastru nemovitosti
pro obec Frydek — Mistek, k.u. Mistek.

Omezeni vlastnickych prav
Dle vypisu z katastru nemovitosti nevaznou na ocefiovanych nemovitych vécech zadna vécna
bfemena ¢i jind prava a zavady.

Najemni vztahy
K datu smérodatného ocenéni nebyly pozemky ani zadna jejich ¢ast pronajaty.

Sousedska prava

Nemovité véci jsou piistupné z vetejnych zpevnénych komunikaci na ulici Vojanova a
Hélkova. Z hlediska zajisténi pfistupu a piijezdu k nemovitych vécem nelze ocekavat vznik
sousedskych sport.

Uzemni plan

K datu smérodatného ocenéni byla platnd Zména ¢. 6 vydana Zastupitelstvem mésta Frydku-
Mistku dne 16. 6. 2021 s Gc¢innosti ode dne 8. 7. 2021. Dle tzemniho planu platného k datu
ocenéni se vSechny oceniované pozemky nachézeji v ploSe DS — plochy dopravy silni¢ni.

Stavebni uzavéry
Posuzované nemovité véci nejsou umistény ve specifickém ochranném pasmu, ve kterém je
docasné nebo trvale omezena stavebni ¢innost.

Pravni stabilita

Prévni zivotnost (doba od vzniku nemovité véci po jeji pravni zanik): Pravni Zivotnost
nemovité veéci je omezena jeji fyzickou zivotnosti. Celkova fyzicka Zivotnost staveb byla
stanovena v textu vySe. U pozemk je pravni zivotnost neomezena.

Prévni odolnost (kvalita vlastnickych prav): Vlastnictvi nemovitych véci je stabilni.
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4. POSUDEK
4.1. Volba baze hodnoty

Znalkyné bude pii ocenéni nemovitych véci aplikovat nasledujici baze hodnot:

a) v pripadech kdy dochazi k ocenéni ¢asto obchodovatelnych a standardizovanych aktiv ma
znalec moznost aplikovat bazi hodnoty trzni neboli v praxi se Castéji pouzivd nepiesny
nazev ceny obvyklé,

b) v piipadech kdy dochézi k ocenéni aktiv atypickych s nizkou obchodovatelnosti, pak ma
moznost znalec aplikovat modifikovanou bézi trzni hodnoty, tj. bazi objektivizované
hodnoty, jelikoz s takovymito aktivy se bézn¢ neobchoduje,

¢) u neobchodovatelnych a atypickych aktiv pak netrzni baze hodnot. Jednd se o ocenéni,
které je vice zatizeno subjektivnimi vlivy, ndzory ucastnikli a icelem vyuziti ocenéni.
Nejcastéji jsou ztéto oblasti v praxi vyuzivany baze hodnoty investi¢ni nebo férové
hodnoty, resp. pfiméfené hodnoty.

4.2. Ekonomické urceni

4.2.1. Analyza vyuziti

Nemovité véci varedlu byly k datu smérodatného ocenéni z asti pronajaty — ndjemni
smlouvy jsou uzavieny na parkovaci plochy, trafostanici a komin. Obsazenost aredlu je nizka
vzhledem k provadéné demolici vétSiny piivodnich objekti.

4.2.2. Ekonomicka stabilita souboru nemovitého majetku

Ekonomicka Zivotnost (doba ode dne mozného pouzivani do dne, kdy nemovitost nebude
schopna vytvaret kladny ¢isty vynos, resp. dovolovala nemovitost vyuZzivat ve stavu, v jakém
se k datu ocenéni nachazela — stav going concern). Ekonomickd Zzivotnost pozemku je
neomezend. Ekonomickd zivotnost nové postavenych gardZi je stanovena dle typu konstrukce
na 80 let.

Moralni Zivotnost (doba ode dne mozného uZivani do doby funk¢niho zastarani): Byla u
staveb stanovena shodné s ekonomickou Zivotnosti na 80 let. U pozemku je neomezena.

Ekonomicka odolnost (schopnost daného typu nemovitosti odolavat vykyvim trhu,
tj. proménam nabidky a poptavky): Dle ndzoru znalkyné 1ze povaZovat majetek za stabilni.

4.3. Analyza hodnototvornych parametrt

Silné stranky
» Umisténi v severni Casti mésta Frydek — Mistek s ptiznivou dochazkovou vzdalenosti
k fadé bytovych domt a dojezdovou vzdalenosti k hlavnim dopravnim tahiim,
» prijezd po zpevnéné vefejné komunikaci z ulice Halkova a Vojanova,
» velmi dobry technicky stav nove postavenych gardzi a jejich dostate¢na velikost,
» lokalita, kde pievazuje poptavka po garazich nad jejich nabidkou.

Slabé stranky
> Nebyly zjistény.
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Prilezitosti
» Prodej jednotlivych novych garazi ptipadné celku investorovi ¢i investorim dle
nejvyssi nabidky.

Hrozby
» Nebyly zjistény.

4.4. Volba metody ocenéni

Trzni hodnota jednotlivych garazi spolu se zastavénym pozemkem a podilem na piistupovych
pozemcich parc. ¢. 2179/206, 2179/208 a 2179/209 ve vysi 1/15 bude stanovena
porovnavacim zpuisobem srovnanim s obdobnymi objekty garazi zobchodovanymi v obdobi
posledniho roku.

4.5. Ocenéni

4.5.1. Trzni hodnota staveb urcena porovnanim
Pro ucely zjiSténi hodnoty nové postavenych gardzi porovnanim byla pouzita data o
realizovanych prodejich gardzi spozemky =z internetové databaze OctopusPro na
https://ikarus21.cz. Pfevaznd c¢ast dat je zakoupena z Katastru nemovitosti a pochazi
z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skute¢né prodejni ceny nemovitych véci a ovérené
informace. Znalkyn¢ tedy predpokladd, ze jsou tato data spravna, piestoze jejich vérohodnost
nelze ovéfit.

Pouzita byla data o prodejich gardzi v dobé n¢kolika mésicti zobchodovany ve srovnatelnych
lokalitach na izemi mésta Frydek-Mistek.

Srovnatelné nemovité véci

katastralni datum a ¢. vkladu zastavéna Realizovana
vzorek | pozemek , , stavba, stav plocha «
uzemi do katastru nem. v m? cena v K¢
garaz bez : )
1 |parc.&. 5189258 |Frydek | Gev., zhorseny | V. 51593 igz%;zsoz 22| 400 000,00
stav T
garaz bez i )
3 parc. €. 2197/105 | Mistek ¢.ev., dobry v 9;7191/22002222 802 21| 470 000,00
stav T
garaz bez i )
4 parc. €. 5189/145 | Frydek ¢.ev., dobry v 929151/22002222 802 23| 500 000,00
stav o
garaz bez i )
6 parc. ¢. 1691/6 Mistek ¢.ev., velmi v 93016?/02%32802 19| 771 000,00
dobry stav T
garaz bez : )
7 |parc. ¢ 3364/180 | Mistek  |Gev., dobry | Vv 7‘2‘3952002222 802 19| 600 000,00
stav o
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Odvozeni porovnavaci hodnoty

ocefiovana

nem. vzorek 1 vzorek 2 vzorek 3 vzorek 4 vzorek §

garaz, garaz, garaz, garaz, garaz, garaz,

ka Mistek | ka Frydek | ki Mistek ka Mistek | ka Frydek | ka Mistek
ZAKLADNI INFORMACE
zastavéna plocha v m’ 30,5 22 19 19 21 23

400 000 500 000

prodejni cena Ké¢| 600000 K¢ | 771 000 K¢ | 470 000 K& K¢
datum vkladu do KN 19.V1/2022 | 29.VII1/2022 | 31.X/2022 | 2.X1/2022 | 2.X1/2022
Cena za m” zastavéné plochy 18 182 K¢ 31579Ke¢| 40579 Ke| 22381 Ké| 21 739 K&
KOREKCNI KOEFICIENTY
K1 srovnatelnd | srovnatelna | srovnatelna | srovnatelnd | srovnatelna
umisteni/lokalita/dostupnost 1 1 1 1 1
K2 horsi horsi srovnatelny horsi horsi
celkovy technicky stav 1,1 1,05 1 1,05 1,05
K3 srovnatelné | srovnatelné | srovnatelné | srovnatelné | srovnatelné
prislusenstvi 1 1 1 1 1
Cena za m* plochy po korekci 20 000 K¢ 33 158 K¢| 40579 Ke| 23500 Keé| 22 826 K&
zjisténa pram. hodnota za m* 28 013 K¢
Zjisténa hodnota jedné garaze 854 384 K¢
Hodnota garaZe po zaokrouhleni | 850 000 K¢

Poznamky:

Vnitini uZitna plocha jednotlivych garazi je shodnd, proto se gardZe ocenuji jednotnou cenou

a pro vypocet se uvazuje primérna zastavéna plocha garaze 30,5 m”.

Odvozena trzni hodnota je pro funkéni celek — gardZ spolu s pozemkem pod garazi a podilem
ve vysi 1/15 na pozemcich parc. €. 2179/206, 2179/208 a 2179/209.
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4.6. Vysledky analyzy dat a odvozeni trzni hodnoty

Aplikaci zvoleného ocenovaciho modelu dospéla znalkyné k trznim hodnotdam uvedenym
v nasledujici tabulce:

Objekt pozenvlek Vyméra v m’ 3éljzzlelt;t2\?§12gf)ap§§zl;?1ii a podilu 1/15
parc.c. na spole¢nych pozemcich
gardz ¢.p. 2535 2197/191 31 850 000 K¢
gardz ¢.p. 2536 2197/192 31 850 000 K¢
garaz &.p. 2537 2197/193 30 850 000 K¢&
gardz ¢.p. 2538 2197/194 29 850 000 K¢
gardz ¢.p. 2539 2197/195 30 850 000 K¢
gardz ¢.p. 2540 2197/196 31 850 000 K¢
gardz ¢.p. 2541 2197/197 29 850 000 K¢
gardz ¢.p. 2542 2197/198 29 850 000 K¢
gardz ¢.p. 2543 2197/199 30 850 000 K¢
gardz ¢.p. 2544 2197/200 32 850 000 K¢
garaz C.p. 2545 2197/201 31 850 000 K¢&
gardz ¢.p. 2546 2197/202 31 850 000 K¢
gardz ¢.p. 2547 2197/203 31 850 000 K¢
gardz ¢.p. 2548 2197/204 31 850 000 K¢
gardz ¢.p. 2549 2197/205 31 850 000 K¢
Celkem 12 750 000 K¢

5. ODUVODNENI
5.1. Interpretace vysledki analyzy

Znalkyni byl zajistén dostateény pocet srovnatelnych vzorkd gardzi s pozemky, které byly
zobchodovany v daném misté a ¢ase, bylo tedy moZno odvodit obvyklou cenu porovnanim.
Takto zji§téna hodnota nejlépe odpovida trzni hodnoté, za kterou lze dany soubor nemovitych
véci v daném misté a ¢ase na volném trhu prodat. Znalkyni byly také vyhodnocovany silné a
slabé stranky. Zavady, které by snizovaly hodnotu oceniovanych objektli nebyly zjiStény.

6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

,UrCit cenu pfedmétu drazby v misté a Case obvyklé u nemovitych véci zapsanych na LV ¢.
2732 katastru nemovitosti pro obec Frydek — Mistek, k.. Mistek — garaze a pozemky, vse
situovano na ulici Halkova. Soucasn¢ budou odhadnuty i zavady, které v disledku pfechodu
vlastnictvi vefejnou drazbou nezaniknou atyto zavady pfislusSnym zplisobem upravi
odhadovanou cenu.*
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6.2. Odpovéd

Trzni hodnota nemovitych véci - gardzi véetné zastavénych pozemkl a spoluvlastnického
podilu ve vysi 1/15 na spole¢nych pozemcich piistupovych ploch parc. ¢. 2179/206, 2179/208
a 2179/209 zapsanych na LV ¢. 2732 katastru nemovitosti pro obec Frydek — Mistek, k.u.
Mistek na ulici Halkova, zjisténa k datu ocenéni a po zohlednéni vSech zjisténych skutecnosti
je uvedena v nasledujici tabulce:

Objekt Pozem,evlf zastavvény Trzni hodnota — obvykla cena
garazi parc. ¢.

garaz ¢.p. 2535 2197/191 850 000 K¢&
gardz €.p. 2536 2197/192 850 000 K¢
garaz &.p. 2537 2197/193 850 000 K¢&
gardz ¢.p. 2538 2197/194 850 000 K¢&
garaz ¢.p. 2539 2197/195 850 000 K¢
garaz ¢.p. 2540 2197/196 850 000 K¢
garaz C.p. 2541 2197/197 850 000 K¢
garaz C.p. 2542 2197/198 850 000 K¢
garaz ¢.p. 2543 2197/199 850 000 K¢&
garaz C.p. 2544 2197/200 850 000 K¢
garaz ¢.p. 2545 2197/201 850 000 K¢
gardz €.p. 2546 2197/202 850 000 K¢&
garaz C.p. 2547 2197/203 850 000 K¢
gardz ¢.p. 2548 2197/204 850 000 K¢&
garaz ¢.p. 2549 2197/205 850 000 K¢
Celkem 12 750 000 K¢

Trzni hodnota — obvykla cena jednotlivé gardze véetné zastavéného pozemku a
spoluvlastnického podilu ve vysi 1/15 na spole¢nych ptistupovych pozemcich
parc. €. 2179/206, 2179/208 a 2179/209 ¢&ini:

850 000,- K¢

Slovy: Osmsetpadesattisickorunceskych.

Cena je véetné DPH

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalkyné si vyhrazuje pravo na zménu hodnoceni a zavérl znaleckého posudku, pokud budou

zjiStény dalsi podstatné skutecnosti, které pii zpracovani posudku nebyly zndmy nebo nebyly

znalkyni k dispozici.
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7. SEZNAM PRILOH

Mapa okoli
Katastralni ortofotomapa
Castedny vypis z katastru nemovitosti

Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2023 00:00:00

Okres: CZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat.lizemi: 634824 Mistek List wvlastnictvi: 2732

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
SLEZAN HOLDING a.s., Vaclavska 316/12, Nové Mésto, 12000 24229709
Praha 2

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptisok ochrany
2197/191 31 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Mistek, &.p. 2535, garaz
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 2197/191
2197/192 31 zastavéna plocha a
nadvo¥i
Soucdsti je stavba: Mistek, &.p. 2536, garaz
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 2197/192
2197/193 30 zastavéna plocha a
nadvo¥i
Soucddsti je stavba: Mistek, &.p. 2537, garaz
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 2197/193
2197/194 29 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Mistek, &.p. 253B, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 2197/194
2197/195 30 zastavéna plocha a
nadvoii
Soucdsti je stavba: Mistek, ¢.p. 2539, garaz
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 2197/195
2197/196 31 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Mistek, é&.p. 2540, garaz
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 2197/196
2197/197 29 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Mistek, &.p. 2541, gara:z
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 2197/197
2197/198 29 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Mistek, &.p. 2542, gara:z
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 2197/198
2197/1%99 30 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Mistek, &.p. 2543, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 2197/199
2197/200 32 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Mistek, &.p. 2544, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 2197/200
2197/201 31 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Mistek, &.p. 2545, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2197/201

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitostf CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, kod: 802.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2023 00:00:00

Okres: CZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek

Kat.lizemi: 634824 Mistek List wvlastnictvi: 2732

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

2197/202 31 zastavéna plocha a
nadvoiri
Soucdsti je stavba: Mistek, &.p. 2546, garaz
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 2197/202
2197/203 31 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Mistek, &.p. 2547, garaz
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 2197/203
2197/204 31 zastavéna plocha a
nadvo¥i
Soucddsti je stavba: Mistek, &.p. 2548, garaz
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 2197/204
2197/205 31 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Mistek, &.p. 2549, garaz
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 2197/205
2197/206 488 ostatni plocha ostatni
komunikace
2197/208 148 ostatni plocha ostatni
komunikace
2197/209 12 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemoviteosti v &4sti B - Bez =zapisu
¢ Vécni prava zatézujici nemovitosti v &Asti B véetné souvisejicich udajil - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i cbdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Prohlaseni o vzniku prava pteménou pravnické osocby fuzi ze dne 21.04.2017. Pravni aéinky
zapisu k okamZziku 24.04.2017 08:02:00. Zapis proveden dne 05.05.2017.
V-3923/2017-802

Pro: SLEZAN HOLDING a.s., Vaclavska 316/12, Nové Mésto, 12000 Praha EC/ICO: 24229709
2

F Vztah bonitovanvch pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez =zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitostf CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, kod: 802.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2023 00:00:00

Okres: CZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek

Kat.lizemi: 634824 Mistek List wvlastnictvi: 2732

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, kéd: 802.

Vyhotovil:
Cesky utad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 20.02.2023 08:30:35

Podpis, razitko: Eizeni PU:

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zZpracovavat pouze pifi splnéni podminek cbecného natizeni
o ochrané osobnich udajd. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitostf CR

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, kod: 802.
strana 3
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Fotodokumentace
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8. DALSI NALEZITOSTI POSUDKU

Konzultant a divod jeho pribrani

Tento posudek byl zcela a vyhradné zpracovan znalkyni. Pro vypracovani posudku, ani zadné
jeho casti, nebyl ptibran konzultant a na jeho zpracovani se nepodilely zadné dalsi osoby.

Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana dohodou.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana piedsedou Krajského soudu v
Ostravé dne 26. 5. 1999, €. Spr 1945/99 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby
pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsdn pod cislem 007982/2023 evidence posudkii a v archivu
znalkyné pod €.j. 978-08/23.

V Opaveé 20.2.2023

Ing. Pavla Brady
nameésti Osvoboditeld 78/2
746 01 Opava

Zadavatel prohlasuje a fyzickym pifevzetim znaleckého posudku stvrzuje, ze znalkyni nebyly zatajeny
ani zkresleny zadné skutecnosti, které by ji uvedly v omyl pii zpracovani znaleckého posudku a se
zpracovanim znaleckého posudku po predchozi konzultaci souhlasi.

Upozornéni:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku piechazeji na objednatele az dnem jeho uplného
zaplaceni (uhrady daniového dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a
nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt zvefejnén tretim osobam. Poté smi byt tento znalecky
posudek rozmnozovan pouze jako celek, a to s prilohami, které k nému nalezeji. Znalecky posudek je
znalkyni povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik v platném znéni a § 9 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim
v platném znéni.

Autorska prava zlstavaji timto nedotcena. © Ing. Pavla Brady, 2023
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