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o cené nemovitych véci
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Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci
pro ucely insolvenéniho fizeni.

Obor Ekonomika, Odvétvi Ceny a odhady,
Specializace nemovitosti.

Na Mytince ¢.p. 15, Jesenik, okres Jesenik
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XP invest, s. . 0.-znalecky ustav v oboru
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Znalecky posudek obsahuje 65 stran textu vcetné titulniho listu a 74 stran pftiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 22.02.2023



A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny:

a) pozemku parc. ¢. 213/3, 213/5, 214, 217, 218, 219/1, 219/2, 220, 221, 224/1,
224/2,241/2,490/5 a 531/2, zapsanych na LV 68

b) nebytového prostoru ¢. 15/16 a podilu ve vysi 72384/271091 na spole¢nych
castech budovy ¢.p. 15 a pozemku parc. ¢. 213/1, LV 1352, zapsaného na LV
1353;

¢) nebytového prostoru ¢. 15/17 a podilu ve vysi 33441/271091 na spole¢nych
¢astech budovy ¢.p. 15 a pozemku parc. ¢. 213/1, LV 1352, zapsaného na LV
1353;

d) nebytového prostoru €. 15/18 a podilu ve vysi 46908/271091 na spolecnych
castech budovy ¢.p. 15 a pozemku parc. ¢. 213/1, LV 1352, zapsaného na LV
1353;

e) nebytového prostoru €. 15/19 a podilu ve vysi 25622/271091 na spolecnych
castech budovy ¢.p. 15 a pozemku parc. ¢. 213/1, LV 1352, zapsanéhona LV 1353

v$e v obci Jesenik, okres Jesenik, katastralni izemi Sec¢ u Jesenika.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sdélil dilezité informace, kter¢ maji vliv na piesnost zavéru znaleckého
posudku a to vypisy z katastru nemovitosti, prohlaseni vlastnika vCetné jeho zmény a
informaci o dlouhodobém pronajmu nemovitosti.



B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z platnych
ocenovacich predpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim
obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodnova mapa, prohlaSeni vlastnika a jeho
zména, informace realitnich kancelari, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, izemni plan, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transaket,
vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &. 488/2020 Sb. kterou se provadgji
nektera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Zze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

A) Pozemky parc. &. €. 213/3,213/5, 214, 217, 218,
219/1, 219/2, 220, 221, 224/1, 224/2, 241/2, 490/5 a
531/2

B) Nebytové prostory ¢. 15/16, 15/17, 15/18 a 15/19
A) Na Mytince, Jesenik, okres Jesenik

B) Na Mytince ¢.p. 15, Jesenik, okres Jesenik

Nazev predmétu ocenéni:

Adresa predmétu ocenéni:

Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Jesenik

Obec: Jesenik

Ulice: Na Mytince

Katastralni uzemi: Sec¢ u Jesenika
Pocet obyvatel: 10 658

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 071,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 06.02.2023. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka probéhla za
pritomnosti pana Cabaka.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

LV 68

Vlastnické pravo

ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové M¢sto, 11000 Praha 1
Nemovitosti:

Pozemky parc. &.. 213/3, 213/5, 214, 217, 218, 219/1, 219/2, 220, 221, 224/1, 224/2,
241/2,490/5 a 531/2 v obci Jesenik, okres Jesenik, katastralni tizemi Se¢ u Jesenika.

LV 1353

Vlastnické pravo

ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové Mésto, 11000 Praha 1
Nemovitosti:

Nebytovy prostor ¢. 15/16 a podil ve vysi 72384/271091 na spole¢nych castech
budovy €.p. 15 a pozemku parc. ¢. 213/1, LV 1352; nebytovy prostor ¢. 15/17 a podil
ve vysi 33441/271091 na spolecnych ¢astech budovy €.p. 15 a pozemku parc. ¢. 213/1,
LV 1352; nebytovy prostor ¢. 15/18 a podil ve vysi 46908/271091 na spolecnych
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castech budovy ¢.p. 15 a pozemku parc. €. 213/1, LV 1352 a nebytovy prostor ¢. 15/19
a podil ve vysi 25622/271091 na spole¢nych castech budovy ¢.p. 15 a pozemku parc.
¢.213/1, LV 1352 v obci Jesenik, okres Jesenik, katastralni izemi Sec€ u Jesenika.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu - platné prohlaseni vlastnika neodpovida
skute¢nostem zjisténym béhem mistniho Setfeni a to dispozice a vyuZiti nebytovych
prostor.

5. Celkovy popis nemovitosti

LV 68

Ocenované pozemky parc. €. 213/3, 213/5, 214, 217, 218, 219/1, 219/2, 220, 221, 224/1,
224/2,241/2,490/5 a 531/2 jsou stavebni, jejich celkova rozloha &ini 9.787 m?*. V&tsi ¢ast
pozemku je izemnim planem regulovana jako plochy smiSené obytné - venkovské a
pozemky parc. ¢. 490/5 a 531/2 jsou soucasti plochy vetejnych prostranstvi (jsou soucasti
vefejné komunikace). Na pozemcich se nachazi okrasné a naletové dfeviny. Pozemky
jsou bez oploceni a jsou mirné svazité az svazité. K pozemktm je bezproblémovy ptistup
po zpevnéné obecni cesté. Soucasti jsou zpevnéné plochy. Parkovaci moznosti jsou na
vlastnim pozemku. Pozemky parc. ¢. 213/3, 213/5, 214, 224/1 a 224/2 jsou ve funkénim
celku s budovou ¢€.p. 15. Pozemek parc. ¢. 241/2 je ve funkénim celku s budovou ¢.p. 14
ve vlastnictvi jiné osoby. Na pozemcich parc. €. 220, 221 a 531/2 vazne vécné bfemeno
uzivani ¢asti pozemki v rozsahu dle geometrického planu ¢. 221-183/2009, spocivajici v
pravu umisténi zemniho kabelového vedeni NN. Toto vécné bfemeno je vzhledem ke
svému umisténi a rozsahu bez vlivu na cenu. Na pozemku parc. €. 224/2 vazne vécné
bfemeno chilize a jizdy ve prospéch bytovych jednotek 15/1, 15/2, 15/3, 15/4, 15/5, 15/6,
15/7, 15/8, 15/9, 15/10, 15/11, 15/12, 15/13, 15/14, 15/15 a 15/20. Rovnéz toto vécné
bfemeno je bez vlivu na cenu.

Tabulkovy popis
Rozloha 9.787 m’
Druh pozemku stavebni pozemek

vetsi Cast pozemku je uzemnim planem regulovana jako
plochy smiSené obyté - venkovské a pozemky parc. €.
490/5 a 531/2 jsou soucasti plochy vefejnych prostranstvi
(jsou soucasti vetejné komunikace)

Uzemni plan

Popis : :
ocetiovaného Trvalé porosty okrasné dieviny, naletové dieviny
pozemku Venkovni stavby zpevnéné plochy
Sklon pozemku svazity
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste
Spojeni a parkovaci moznosti parkovani na vlastnim pozemku

Vécna biremena | vécné biemeno uzivani Casti pozemkl parc. €. 220, 221 a 531/2 v rozsahu dle geometrického
planu ¢. 221-183/2009, spocivajici v pravu umisténi zemniho kabelového vedeni NN. Toto vécné
bfemeno je vzhledem ke svému umisténi a rozsahu bez vlivu na cenu. Na pozemku parc. ¢. 224/2
vazne vécné biemeno chiize a jizdy ve prospéch bytovych jednotek 15/1, 15/2, 15/3, 15/4, 15/5,




15/6, 15/7, 15/8, 15/9, 15/10, 15/11, 15/12, 15/13, 15/14, 15/15 a 15/20. RovnéZ toto v&cné
bfemeno je bez vlivu na cenu.

Pozemky parc. ¢. 213/3, 213/5, 214, 224/1 a 224/2 jsou ve funkénim celku s budovou &.p. 15.

Dalsi informace Pozemek parc. €. 241/2 je ve funkénim celku s budovou €.p. 14 ve vlastnictvi cizi osoby.

LV 1353

Predmétem ocenéni jsou jednotky ¢. 15/16, ¢. 15/17, ¢. 15/18 a ¢. 15/19, jiné nebytové
prostory, které se nachazi v budove €. p. 15, stavbé obcanského vybaveni.

Osoba pritomnad béhem prohlidky uvedla, ze objekt byl postaven v roce 1976. Pavodni
objekt byl uréeny pro hromadnou rekreaci. V roce 2014 doslo k pozaru ¢asti budovy. Tato
cast byla noveé dostavéna a také ostatni prostory prosly v letech 2016-2020 rozsahlou
rekonstrukci. Cést objektu byla pfestavéna na bytovy objekt a &ast slouzi pro hromadnou
rekreaci. Byla vyménéna okna, objekt byl zatepleny a byl kompletné rekonstruovan
interiér budovy, v nékterych prostorach rekonstrukce stale neni dokoncena. Stavba je
Clenita plo$né i vyskoveé. Ma 1 az 3 nadzemni podlaZzi a jedno podzemni podlazi. V ¢asti
objektu je ptida a disponuje vybudovanym obytnym podkrovim. Zaklady jsou betonové
izolované, objekt je zdéné konstrukce a stropy jsou zelezobetonové monolitické. Strecha
je rovna, pultova a sedlova, stfe$ni krytinu tvofi zivi¢na lepenka a pozinkovany plech a
klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a plast je zateplen
polystyrenem. Dim ma tyto spole¢né prostory: vstupni prostor a schodiste. Dim je ve
velmi dobrém stavu. Je zde zavedena elektfina, objekt je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Je pfipojen na vodovodni fad a odpadni vody jsou svedeny do vlastni
COV. Zemni plyn zde neni zaveden. Vytapén je feSeno ustfedné domovni kotelnou a
topna telesa tvoii zavésné radidtory. Ohiev vody je centralni.

Tabulkovy popis
Popis Typ domu Obcanské vybaveni
budovy ; Pocet nadzemnich podlazi 1-3
nebytového
prostoru Pocet podzemnich podlazi 1
Dum byl postaven v roce 1976

Zdroj informace o dobé vystavby | na zakladé sdéleni pfitomné osoby

Po pozaru ¢asti budovy v roce 2014 doslo k nové vystavbé této
Casti a také ostatni prostory prosly v letech 2016-2020 rozsahlou
rekonstrukci. Cast objektu byla piestavéna na bytovy objekt a &ast
slouzi pro hromadnou rekreaci. Byla vyménéna okna, objekt byl
zatepleny a byl kompletné rekonstruovan interiér budovy,
v nékterych prostorach rekonstrukce stale neni dokoncena.

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady betonové izolované

Konstrukce zdéna

Stropy zelezobetonové monolitické

Stiecha rovna, pultova, sedlova

Krytina stiechy ziviéna lepenka, plechova pozinkovana
Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementoveé

Vnitini omitky vapenocementové, sadrokarton




Spole¢né prostory domu vstupni prostor, schodisté

Popis stavu domu velmi dobry

zdivo: bez vad

stfecha: bez vad

okna: bez vad

podlahy: podstandardni prvek
vybaveni: bez vad

rozvody: bez vad

Vady domu

Ocenované nebytové prostory jsou v osobnim vlastnictvi.

Jednotka ¢. 15/16 se sklada z jednoho podzemniho podlazi a dvou nadzemnich podlazi.
Podzemni patro neni k datu ocenéni vyuzivano, protoze neni dokoncena jeho
rekonstrukce. Ptistup do tohoto patra je mozny pouze z 1.NP jednotky €. 15/17. Vyméra
sklepa ¢ini 153,50 m®. V 1.NP se nachézi chodba o vyméte 35,32 m’, §kolici mistnost o
vyméfe 85,75 m’, WC o vyméfe 27,23 m’, komora o vyméie 2,89 m* a nedokonéené
prostory restaurace o vyméie 220,59 m”. Ve 2.NP se nachazi chodba o vyméte 49,98 m’
a dale jednotlivé pronajimané pokoje, kazdy s vlastnim socialnim zafizenim a
kuchyiiskym koutem - pokoj o vyméfe 29,85 m’, pokoj o vyméte 27,74 m’, pokoj o
vyméie 27,37 m’, pokoj o vyméfe 27,68 m’, pokoj o vyméfe 26,84 m” s terasou o vyméie
22,36 m’, pokoj o vyméfe 24,17 m” s terasou balkon o vyméie 19,16 m’, pokoj o vyméte
29,79 m’, pokoj o vyméfe 22,80 m’, pokoj o vyméie 19,82 m’, pokoj o vyméte 20,11 m’.
Celkové podlahova plocha jednotky ¢&ini 677,93 m’. Podlahova plocha vé&. piislusenstvi
¢ini 872,95 m’. Ob& nadzemni podlazi nejsou navzajem pfistupna. Piistup do 1. NP
jednotky je mozny ze spoleénych prostor budovy umisténych v 1.NP nebo ze 2.NP
jednotky €. 15/17. Ptistup do 2.NP je mozny ze spole¢nych prostor budovy umisténych
ve 2.NP. Nad 2.NP jednotky je pochozi stfecha pfistupna ze spolecnych prostor budovy
umisténych ve 3.NP. Vnitini upravu povrchil tvofi vapenocementové omitky, sadrokarton
a keramické obklady. Podlahy tvofi plovouci podlahy, keramicka dlazba a koberce, ptip.
jesté nejsou podlahy dokonéeny (restaurace). Dvefe jsou dfevéné s oblozkovymi
zarubnémi. Koupelny jsou vybaveny sprchovymi kouty a umyvadly a zavésnymi
toaletami. Osvétlovaci techniku tvofi bodova svitidla a usporna svitidla LED, pfip. zatim
neni instalovana. Kuchyniské kouty v pokojich jsou vybaveny kuchyiiskou linkou
s varnou deskou. Stav nebytového prostoru je hodnocen jako velmi dobry, i kdyz prostory
restaurace nejsou k datu ocenéni dokoncené.

Tabulkovy popis

Popis Vyuziti prostoru ubytovaci sluzby, kancelafské prostory, restaurace
nebytového Umisténi na podlazi 1l.a2.
prostoru

gr};)r; t(()) Tzn v nebytovém plastova s dvojsklem

Orientace oken mistnosti severozapad, jihovychod

Vybaveni koupelen sprchovy kout, umyvadlo

Toalety zaveésné toalety

Typ zarubni oblozkové

Vnitini dvefe drevéné plné




Osvétlovaci technika

bodova svitidla, tsporna svitidla LED, ptip. zatim neni
instalovana

Kuchyiské linky

kuchynské linky s varnou deskou

Ostatni prostory Chodba 35,32 m’
Pokoj Skolici mistnost 85,75 m’
Koupelna, WC wC 27,23 m
Ostatni prostory Komora 2,89 m’
Pokoj fg;zﬁ)rrgcgedokonéené 220,59 m’
Ostatni prostory Chodba 49,98 m’
Pokoj Pokoj 29,85 m’
Pokoj Pokoj 27,74 m’
Pokoj Pokoj 2737 m’
Pokoj Pokoj 27,68 m’

Elozpis mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj 26,84 m’
Pokoj Pokoj 24,17 m’
Pokoj Pokoj 29,79 m’
Pokoj Pokoj 22,80 m’
Pokoj Pokoj 19,82 m’
Pokoj Pokoj 20,11 m’
Podlahové plocha 677,93 m’
Piislusenstvi Terasa 22,36 m’
Piislusenstvi Terasa 19,16 m
Piislusenstvi Sklep 153’5(3

m

Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 872,95 m’

Elektfina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vlastni COV

Plynovod ne

Reseni vytapéni

domovni kotelna

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

centralni

Podlahy

plovouci podlahy, keramicka dlazba a koberce, ptip. jesté nejsou
podlahy dokonceny (restaurace)

Popis stavu nebytového
prostoru

velmi dobry

Vady nebytového prostoru

nedokoncena rekonstrukce prostor restaurace




Jednotka €. 15/17 ma dvé nadzemni podlazi. Nachézi se zde predevsim zazemi pro provoz
hotelu (kuchyné, provozni prostory, Satny zaméstnanct, sluzby hostim). V 1.NP se
nachazi hala o vyméie 13,83 m’, lyzarna/koldrna o vyméfe 15,78 m’, prostory zamyslené
k vyuziti pro masaze o vyméte 34,65 m’, chodba o vyméie 8,79 m’>, WC o vyméie 2,55
m’, sklad o vyméte 24,30 m’, sklad o vymeéie 22,52 m” a schodisté o vymeéie 25,90 m’.
Ve 2.NP je chodba o vyméie 12,41 m’, rozestavéna mistnost hotelové kuchyné o vyméte
32,69 m’ s rozestavénou mistnosti pro umyvarnu o vyméie 13,89 m’, sklad o vyméfe
12,87 m’*, sklad o vyméte 17,07 m’, $atna o vyméfe 16,69 m” a prostory kancelfe spojené
s pradelnou a skladem lozniho pradla o vyméfe 43,31 m’. Podlahova plocha &ini 297,25
m’. Vnitini Gpravu povrchi tvofi vapenocementové omitky, sadrokarton a keramické
obklady. Podlahy tvofi keramicka dlazba a koberce, ve vétSin€ prostor jesté nejsou
podlahy dokonceny. Dvefe jsou dievéné s oblozkovymi nebo ocelovymi zarubnémi.
Koupelny jsou vybaveny sprchovymi kouty a umyvadly a WC zavésnymi a klasickymi
toaletami. Osvétlovaci techniku tvoii zarivky, lustry, pfip. zatim neni instalovana.
Ocenovany nebytovy prostor je ve vystavbe.

Tabulkovy popis
Popis Vyusiti prostoru zazemi pro provoz hotelu (kuchyné, provozni prostory, Satny
nebytového Y pro zaméstnanct, sluzby hosttim)
prostoru Umisténi na podlazi l.a2.

Typ oken v nebytovém plastova s dvojsklem

prostoru

Orientace oken mistnosti severozapad, jthovychod

Vybaveni koupelen sprchovy kout, umyvadlo

Toalety zaveésné toalety, klasické toalety

Typ zarubni oblozkové, ocelové

Vnitini dvefe dievéné plné

Osvétlovaci technika zativky, lustry, pfip. zatim neni instalovana

Vyt?a\{eni kuchyné a chybi

umyvarny
Ostatni prostory | Hala 13,83 m’
Ostatni prostory | Lyzarna/kolarna 15,78 m’
Ostatni prostory ir%{iﬁ?ﬁzzgie 34,65 m’
Ostatni prostory | Chodba 8,79 m’

Popis mistnosti a rozméry v Koupelna, WC we 2,55 m’

m2 Ostatni prostory | Sklad 2430 m’
Ostatni prostory | Sklad 22,52 m’
Ostatni prostory | Schodisté 2590 m’
Ostatni prostory | Chodba 1241 m’
e




Rozestavéna mistnost pro

Kuchyn amgvirmu 13,89 m’
Ostatni prostory | Sklad 12,87 m’
Ostatni prostory | Sklad 17,07 m’
Ostatni prostory | Satna 16,69 m’

Prostory kancelafe spojené
Pokoj s pradelnou a skladem 4331 m’
lozniho pradla

Podlahova plocha 297,25 m’
Elektfina 230V
Vodovod vodovod
Svod splasek vlastni COV
Plynovod ne
Reseni vytapéni domovni kotelna
Topna télesa zaveésné radiatory
Reseni ohievu vody centralni

keramicka dlazba a koberce, ve vé&tSiné prostor jesté nejsou

Podlahy podlahy dokonceny (restaurace)

Popis stavu nebytového

prostoru ve vystavbé

Jednotka ¢. 15/18 je vyuzivana pro ubytovaci sluzby a sport, jsou zde také provozni
prostory. Souéasti jednotky je v 1.NP télocviéna o vyméfe 217,30 m’, chodba o vyméie
21,90 m’, posilovna o vyméie 51,76 m’, sklad o vyméfe 8,77 m’, koupelna s WC o vyméte
13,03 m®, mistnost o vyméie 12,32 m’ a sklad o vyméfe 3,14 m’. Schodiitém o vyméte
11,12 m’ je zpiistupnény apartman v podkrovi, jehoz soucasti je chodba o vyméie 22,83
m’, kuchyné o vyméie 12,76 m* koupelna o vyméte 5,36 m>, WC o vyméie 2,09 m’,
pokoj o vyméfe 16,50 m’, pokoj o vyméie 8,95 m’, pokoj o vyméie 16,74 m” a pokoj o
vyméfe 29,72 m’. Podlahovéa plocha ¢&ini 454,29 m’. Vnitini tpravu povrchii tvofi
vapenocementové omitky, sadrokarton a keramické obklady. Podlahy tvofi plovouci
podlaha, keramickd dlazba a koberce, v té€locvicné je specidlni podlahovou krytinou.
Dvete jsou dievéné s oblozkovymi nebo ocelovymi zarubnémi. Koupelny jsou vybaveny
sprchovymi kouty a umyvadly a WC zavésnymi a klasickymi toaletami. Osvétlovaci
techniku tvoii zafivky, lustry a bodova svitidla. Jednotka je vybavena vifivkou a
ventilatorem. Ocenovany nebytovy prostor je ve velmi dobrém stavu.

Tabulkovy popis
POpiS Vyuziti prostoru ubytovaci sluzby, télocvi¢na, posilovna, provozni prostory
nebytového Umisténi na podlazi 1. a podkrovi
prostoru

Typ oken v nebytovém plastova s dvojsklem

prostoru
Orientace oken mistnosti severozapad, jihozapad, jihovychod
Vybaveni koupelen sprchovy kout, umyvadlo
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Toalety zaveésné toalety, klasické toalety

Typ zarubni oblozkové, ocelové

Vnitini dvete dievéné plné

Osvétlovaci technika zativky, lustry a bodova svitidla

Vybaveni kuchyné kuchyriska linka s vestavénymi spotiebici
Ostatni prostory Télocviéna 217,30 m’
Ostatni prostory Chodba 21,90 m’
Ostatni prostory Posilovna 51,76 m’
Ostatni prostory Sklad 8,77 m’
Koupelna, WC Koupelna s WC 13,03 m’
Ostatni prostory Mistnost 12,32 m’
Ostatni prostory Sklad 3,14m’
Ostatni prostory Schodiste 11,12 m’

Elozpis mistnosti a rozméry v Ostatni prostory Chodba 22,83 m’
Kuchyné Kuchyné 12,76 m’
Koupelna, WC Koupelna 5,36 m’
Koupelna, WC wC 2,09 m’
Pokoj Pokoj 16,50 m’
Pokoj Pokoj 8,95m’
Pokoj Pokoj 16,74 m’
Pokoj Pokoj 29,72 m’
Podlahova plocha 45429 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vlastni COV

Plynovod ne

Regeni vytapéni domovni kotelna

Topna télesa zaveésné radiatory

Regeni ohfevu vody centralni

Podlahy plovouci podlahy, keramicka dlazba a koberce

i’;}opsitsoi;avu nebytového velmi dobry

Jednotka €. 15/19 je vyuzivana jako bazén. Jsou zde prostory ve vystavbé s planovanym
vyuzitim jako sauna. Jednotka ma jedno nadzemni patro a jedno podzemni patro. Soucasti
nebytového prostoru je schodisté o vyméte 11,21 m®, chodba o vyméte 16,98 m’, sprchy
o vyméfe 3,47 m’>, WC o vyméfe 4,27 m’, odpoéivarna o vyméte 21,52 m’, sprchy s
odpocivarnou o vymeéte 7,05 m?%, WC o vyméte 5,73 m?, komora o vymére 1,65 m’,
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prostory bazénu o vyméfe 154,99 m’, prostory sauny ve vystavbé o vyméte 36,84 m’,
sklep o vyméfe 85,41 m’. Podlahova plocha ¢ini 263,72 m’. Podlahova plocha v&.
pfislusenstvi ¢ini 349,13 m’. Vnitini Gpravu povrchii tvofi vapenocementové omitky,
sadrokarton a keramické obklady. Podlahy tvofi koberce, keramicka dlazba a prostory
plénované sauny jsou zatim bez podlahové krytiny. Dvete jsou dfeveéné s oblozkovymi
zarubnémi a posuvné do pouzdra. Sprchy jsou vybaveny sprchovymi kouty a umyvadly
a WC zavésnymi toaletami. Osvétlovaci techniku tvoii zativky, a LED svitidla, prostory
sauny nemaji osvétlovaci techniku instalovanou. Ocenovany nebytovy prostor je ve velmi

dobrém stavu.

Tabulkovy popis

Popis
nebytového
prostoru

Vyuziti prostoru

bazén a ve vystavbé sauna

Umisténi na podlazi

1.

Typ oken v nebytovém
prostoru

plastova s dvojsklem

Orientace oken mistnosti

severozapad, jihovychod

Vybaveni sprch

sprchovy kout, umyvadlo

Toalety

zaveésné toalety

Typ zarubni

oblozkové

Vnitini dvefe

dievéné plné, posuvné do pouzdra

Osvétlovaci technika

zativky, svitidla LED, pfip. zatim neni instalovana

Ostatni prostory Schodisté 11,21 m’
Ostatni prostory Chodba 16,98 m’
Koupelna, WC Koupelna 3,47 m’
Koupelna, WC wC 4,27 m
Ostatni prostory Chodba 21,52 m’
Koupelna, WC Koupelna 7,05 m’

Elozpis mistnosti a rozmeéry v Koupelna, WC wC 5.73 m
Ostatni prostory Komora 1,65 m’
Ostatni prostory Hala 154,99 m’
Ostatni prostory Kotelna 36,84 m’
Podlahova plocha 263,72 m’
Prislusenstvi Sklep 8541 m’
Podlahova plocha v¢. pislusenstvi 349,13 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vlastni COV

Plynovod

ne

Reseni vytapéni

domovni kotelna
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Topna télesa zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody centralni

Podlahy koberce, keramicka dlazba, pfip. jesté nejsou podlahy dokonceny
(sauna)

Popis stavu nebytového velmi dobry

prostoru

Vady nebytového prostoru nedokoncena vystavba sauny

Na pozemku nejsou trvalé porosty, neni oplocen. Samotny pozemek je mirné svazity.
Ptistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Diim je postaven na
vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se
zahradami. Dostupnost obchodli je uplnd - vybavenost obchodnimi stfedisky i
specializovanymi obchody. V obci jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni. V obci je pouze CasteCna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni a kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti. V obci je kompletni
soustava tifadii a v obci je pobocka Ceské posty. Zivotni prostiedi v okoli domu je klidné,
bez zdravi ohrozujicich vlivii a v okoli domu je zelen v bezprostiedni blizkosti v podobé
luk a lesti. Objekt se nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav. V
misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojl, parkovaci moznosti jsou dobré -
pfimo u objektu. Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu a dle znalosti zpracovatele v okoli domu neni zvySena kriminalita - zloCiny jsou
zde vyjimecné. Oceniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Popis pozemku Trvalé porosty bez porostil
Sklon pozemku mirné svazity
Oploceni neoploceno
Piistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci vychodni okraj obce

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody, v obci jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly
vcetné specializovanych zafizeni, v mist¢ je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho
vyziti, kompletni soustava ufadi v obci, v obci je pobocka
Ceské posty

Vybavenost

5 klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliv, zeleni v podobé
Zivotni prostredi lesi a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spoji, dobré parkovaci

Spojeni a parkovaci moznosti . AR .
POl parkov § moznosti ptimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v b&zném
Sousedé a kriminalita kontaktu, dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna biremena | ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
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6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.12.2021 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé¢ ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

V ptipadé nebytovych prostorti se vSak v ramci systému INEM a v datech katastru
nemovitosti nepodafilo dohledat potfebny pocet realizovanych transakci, aby byl naplnén
postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho dtivodu je postupovano podle
§1b a je stanovena tzv. trzni hodnota.

Volba metody ocenéni:

Zaucelem stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty dané nemovitosti je vyuzit postup
v podobé ocenéni majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani.
Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda
porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentat k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky.
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D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadeji
n¢kterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

LV 68 zastavitelné pozemky

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - Dlouhodoby I -0,03
pronajem nemovitosti.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po*(1+ S P;)=1,120
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po*(1+ S P;))=0,970
i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,04
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Svazitost pozemku. I -0,03

11
Index polohy Ir=P;*(1+ S P;)=0,820
=2

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,918

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,795

1. Zpevnéna plocha

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zdmkova - Seda tl. do 60
mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 368,00 m?

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 480,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 1472,69
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Plna cena: 368,00 m? * 1 472,69 K¢&/m? = 541 949,92 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 roki 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 35 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *5/40=12,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 12,5 % / 100) * 0,875
Nakladova cena stavby CSn = 474 206,18 K¢
Koeficient pp * 0,795
Cena stavby CS = 376 993,91 K¢
Zpevnéna plocha - zjisténa cena = 376 993,91 K¢
2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ir = 0,820

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo I -0,01
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+S Pi=0,990
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,970 * 0,990 * 0,820 = 0,787

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zﬁl({(l“;' /I(;ezr]la Index  Koef. [ggé /;f?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 071,- 0,787 0,300 252,86
Typ Nézey Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - 217 407 252,86 102 914,02

17



sportovisté a rekreacni
plocha

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - 218 548 252,86 138 567,28
sportovisté a rekreacni
plocha

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - 219/1 1407 252,86 355 774,02
sportovisté a rekreacni
plocha

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - 219/2 105 252,86 26 550,30
sportovisté a rekreacni
plocha

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - 220 4 536 252,86 1146972,96
sportovisté a rekreacni
plocha

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - 221 322 252,86 81 420,92
neplodna puda

Stavebni pozemky - celkem 7325 1 852 199,50
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
I Daélnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a ptistavaci drahy -0,30
letist’ v délce 1 201 m a vice

P2. Charakter a zastavénost uizemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy zvySujici cenu - (napf. sidlistni zelen, venkovni tpravy) 0,01
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+ S P;)=0,228
i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni ZFKk(lv:' /I(;ezr]la Koeficienty [glp(ré /(If?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1071,- 0,228 1,000 244,19
T Nézey Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 490/5 122 244,19 29 791,18
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 531/2 343 244,19 83 757,17

ostatni komunikace
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Ostatni stavebni pozemky - celkem 465

PozemKky - zjiSténa cena celkem

3. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

113 548,35

1965 747,85 K¢

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K<]
javor klen na pozemku p.¢.: 219/1 42 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy II 35 280,- -20 % 28 224,- 56 448,-
jasan ztepily na pozemku p.¢.: 217, 218, 219/1 42 rokt 4,00 ks
Listnaté stromy II 35 280,- -10 % 31752,- 127 008, -
btiza bélokora na pozemku p.¢.: 219/1, 220 42 rokt 5,00 ks
Listnaté stromy I 32 410,- -10 % 29 169,- 145 845, -
olse lepkava na pozemku p.c.: 220 17 roki 7,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -20 % 8 064,- 56 448, -
Soucet: 385 749,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,050

Celkem - okrasné rostliny

303 777,34 K&

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 303 777,34 K¢

LV 68 pozemky ve funkénim celku s budovou &.p. 15

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - Dlouhodoby I -0,03
pronajem nemovitosti.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
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9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po*(1+ S Pi)=1,120
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu ItT=Ps*P7*Ps*Po*(1+ S P;))=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a
administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,08
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: II -0,08
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
¢astec¢né dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,04
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komercni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nejsou dalsi vlivy I 0,00

polohy nnemovitosti na jeji cenu.

11
Index polohy Ir=P1*(1+ S Pi)=0,748

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,838

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,726
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1. Pergola

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 32.1. Pergola tunelova dievéna z hranold a foSen
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
6,45%4,30+2,40%2,20 = 33,02 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1 450.,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1370

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 4 776,08

Plna cena: 33,02 m? * 4 776,08 K&/m? = 157 706,16 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 6 rokt 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 24 rokil

Ptedpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 6 /30 =20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800

Nakladova cena stavby CS~ = 126 164,93 K¢

Koeficient pp * 0,726

Cena stavby CS = 91 595,74 K¢

Pergola - zjiSténa cena = 91 595,74 K¢

2. Zpevnéna plocha

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zdmkova - Seda tl. do 60
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 723,00 m?

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 480,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1472,69

PIna cena: 723,00 m? * 1 472,69 K&/m? = 1 064 754,87 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 5 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 35 rokt
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 5/ 40 = 12,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 12,5 % / 100) * 0,875
Nakladova cena stavby CS~ = 931 660,51 K¢
Koeficient pp * 0,726
Cena stavby CS = 676 385,53 K¢
Zpevnéna plocha - zjisténa cena = 676 385,53 K¢
3. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,748

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo I -0,01
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+S Pi=0,990
i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,970 * 0,990 * 0,748 = 0,718

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni 2312(1: /Iclf;]la Index  Koef. [glpgé /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 071,- 0,718 768,98
T Nézey Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yP ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 213/3 20 768,98 15 379,60
plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 213/5 62 768,98 47 676,76
plocha
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 214 28 768,98 21 531,44
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 224/1 543 768,98 417 556,14
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manipulacni plocha

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 224/2 1260 768,98 968 914,80
manipulacni plocha
§ 4 odst. | zahrada 241/2 84 768,98 64 594,32
Stavebni pozemky - celkem 1997 1 535 653,06
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 1 535 653,06 K¢
4. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [KE]
zerav na pozemku p.¢.: 224/1 7 rokt 25,00 m
Zivé ploty z jehl. dievin (zerav, 1 240,- -5% 1178,- 29 450,-
cyprisek, smrk omorika)
Soucet: 29 450,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. ¢. 39): 1,000
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,050
Celkem - okrasné rostliny = 30 922,50 K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 30 922,50 Ké
LV 1353
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Negativni - Dlouhodoby I -0,04
pronajem nemovitosti.
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

23



sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po*(1+ S Pi)=1,109
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu ItT=Ps*P7*Ps*Po*(1+ S P;)=0,960
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a
administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku

2. Pievazujici zéastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,08
Rezidencni zéastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: II -0,08
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
castecn¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,04
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komercni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nejsou dalsi vlivy II 0,00

polohy nemovitosti na jeji cenu.

11
Index polohy Ir=P1*(1+ S P;))=0,683

=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,757

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,656
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1. Nebytova jednotka ¢. 15/16

1.1. jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: G. budovy hoteli
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovita véc je soucasti pozemku

A L koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
chodba: (* 1,00= 4991 m?

1,571*10,473+8,162*1,589
+13,083*1,566 )

pokoj 23: (* 1,00= 29,85 m?
6,616%1,909+3,696*2, 873+
2,362%2,794)

pokoj 24: (* 1,00= 27,74 m?
6,588*%1,841+3,585%2,606+
2,241%2,799)

pokoj 25: (* 1,00= 27,37 m?
6,518*1,616+3,540%2,972+
2,263%2,790 )

pokoj 26: (* 1,00= 27,68 m*
6,517%1,906+2,566*3,540+
2217%2,784)

pokoj 27: (* 1,00= 26,84 m?
6,051%1,926+2,834*3,093+
2,295%2,796 )

balkon pokoje 27: (4,738%4,720)* 0,17 = 3,80 m?

pokoj 28: (* 1,00= 24,17 m?
6,044*1,638+3,066%2,609+
2,231%2,811)

balkon pokoje 28: (4,037*%4,745)* 0,17 = 3,26 m?

pokoj 29: (* 1,00= 29,79 m?
6,025*%1,685+3,066%4,345+
2,250*2,805)

pokoj 30: (* 1,00= 22,80 m?
5,318%1,756+3,480%2,655+
2,507*1,686 )

pokoj 31: (* 1,00= 19,82 m?
5,309*%1,193+2,661*3,482+
2,507*1,682)

pokoj 32: (* 1,00= 20,11 m?
5,316*%1,252+2,659%3,452+
2,519%1,696 )

chodba: (* 1,00= 35,32 m?
3,107*1,783+5,930%1,479+
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11,099*1,485+2,538%*1,785

)
WC: (* 1,00= 27,23 m?
4,076*3,006+3,453*4,078+
1,479*0,603 )
vylevka: (2,128*1,180+0,634*0,604 * 1,00 = 2,89 m?
)
Skolici mistnost: (6,717*12,766 ) * 1,00 = 85,75 m?
rozestaveéna restaurace: (* 1,00= 220,59 m?
7,740*%13,529+5,707%12,49
1+5,345%8,343 )
sklep: (* 0,80= 122,80 m?
12,655%5,219+6,908*12,66
0)
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 807,72 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné zateplené, tl. 60 cm N 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stiecha rovna pochozi stfecha S 100
5. Krytiny stfech zivi¢na svarovana vicevrstva S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkované S 100
7. Uprava vnitinich povrchii omitky, sadrokarton, obklady S 100
8. Uprava vnégjsich povrchii zatepleni polystyrenem, S 100
vapenocementové omitky
9. Vnitini obklady keramické keramické obklady S 100
10. Schody zelezobetonové S 100
11. Dvere dievéné plné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s dvojsklem S 100
14. Povrchy podlah laminatové plovouci podlahy, S 70
keramicka dlazba, koberce
14. Povrchy podlah ptipraveno pro podlahovou krytinu P 30
15. Vytapéni usttedni S 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod rozvody studené a teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace odpady ze vSech hygienickych S 100
zatizeni, koupelen, kuchyni
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody centralni S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchyniska linka s vestavénymi S 100
spottebici
23. Vnitini hygienické vyb. umyvadla, sprchové kouty, zavésné S 100

toalety
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24, Vytahy C 100
25. Ostatni vestavéné skiing, digestore, ventilator, S 100
anténni rozvody
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %,Zs]t Koef. g];l))jr_agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce N 15,00 100 1,54 23,10
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 70 1,00 2,31
14. Povrchy podlah P 3,30 30 0,46 0,46
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24, Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 105,87
Koeficient vybaveni Ka: 1,0587
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 8 943,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0587
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,6920
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 25 129,63
Plna cena: 807,72 m? * 25 129,63 K&/m? = 20 297 704,74 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 7 rokt
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 93 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 7/ 100 = 7,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 7,0 % / 100) * 0,930
Nakladova cena CJIn = 18 876 865,41 K¢
Koeficient pp * 0,757
Cena CJ = 14 289 787,12 K¢&
Nebytova jednotka ¢. 15/16 - zjiSténa cena bez podilu na = 14 289 787,12 K¢
prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,109
Index polohy pozemku Ir = 0,683

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,01
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 11 -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Chranéna krajinna oblast v 1.a  III -0,01
2. zO6n¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vlivla Io=1+S Pi=0,970
i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,109 * 0,970 * 0,683 = 0,735

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattideni 2312(1: /fnez‘]a Index  Koef. [Elpé /‘;r‘j?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 071,- 0,735 787,19
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 213/1 1784 787,19 1404 346,96
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nadvori

Stavebni pozemek - celkem 1784 1404 346,96

Pozemek - zjiSténa cena celkem 1 404 346,96 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek

1 404 346,96 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 1 404 346,96 K¢

Nebytova jednotka ¢. 15/16 - zjisténa cena bez podilu na 14 289 787,12 K¢

prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisluSenstvi stavby a pozemku: 1404 346,96 K¢

Spoluvlastnicky podil: 72384 /271 091

Hodnota spoluvlastnického podilu: 1404 346,96 K¢ * 72 384 /271 091 + 374 974,64
Nebytova jednotka ¢. 15/16 - zjiSténa cena = 14 664 761,76 K¢

2. Nebytova jednotka €. 15/17

2.1. jednotka

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: G. budovy hotelil
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovita véc je soucasti pozemku

. . koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
hala: (3,547%2,422+3,173*1,651 * 1,00 = 13,83 m?
)
lyZzarna a kolarna: (5,414*%2915)* 1,00= 15,78 m?
wellness (maséaze): (* 1,00= 34,65 m?
4,636%2,277+0,545%3,282+

2,270%5,23743,271*1,793+
1,626*0,936+1,503*2,014 )

chodba: (1,646*%3,667+1,983*1,389 * 1,00= 8,79 m?
)

WC: (1,536*%1,660)* 1,00= 2,55 m?

mistnost: (3,779%2,397+4,084*3,733 * 1,00 = 24,30 m?
)

mistnost: (5,706*%3,947)* 1,00= 22,52 m?

schodisté: (1,738%6,635+6,124*2,346 * 1,00 = 25,90 m?
)

chodba: (9,326*%1,331)* 1,00= 12,41 m?

hotelova kuchyn¢ rozestavéna: (8,013*%4,079+3,432*%4,048 * 1,00 = 46,58 m?
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)

servisni mistnost: (5,682*%1,890+3,405*0,625 * 1,00 = 12,87 m?
)
servisni mistnost: (5,674*%3,009)* 1,00= 17,07 m?
Satny: (* 1,00= 16,69 m?
2,539%3,15442,999*1,457+
1,419%*3,036 )
kancelf s pradelnou a skladem: (* 1,00= 43,75 m?
1,359*3,83743,976*3,692+
2,232%2,381+2,467+1,405+
3,700*3,964 )
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 297,69 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;I‘E)ai?l(;(rzcelﬁl %’Zs]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné zateplené, tl. 60 cm S 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stiecha rovna S 100
5. Krytiny stfech zivi¢na svarovana S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkované S 100
7. Uprava vnitinich povrchii omitky, sadrokarton S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii zatepleni, vapenocementové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické obklady S 100
10. Schody zelezobetonové S 100
11. Dvete dievéné plné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s dvojsklem S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, koberce S 50
14. Povrchy podlah priprava pro poloZeni podlahové P 50
krytiny
15. Vytapéni usttedni S 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod rozvody teplé a studené vody S 100
19. Vnitini kanalizace odpady ze vsech hygienickych S 100
zatizeni, koupelen a kuchyni
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody centralni S 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. umyvadla, sprchy, klasické a zavésné S 100
toalety
24. Vytahy C 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 50 1,00 1,65
14. Povrchy podlah P 3,30 50 0,46 0,76
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24, Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 91,21
Koeficient vybaveni Ka: 0,9121

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100
)

, OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] %] K %] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100,00 1,00 6,30 6,90 47 200 23,50 1,6215
2. Svislé konstrukce S 15,00 100,00 1,00 15,00 16,45 47 200 23,50 3,8658
3. Stropy S 8,20 100,00 1,00 820 899 47 200 23,50 2,1127
4. Krov, stiecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,69 47 150 31,33 2,0960
5. Krytiny stfech S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,96 47 80 58,75 1,7390
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,66 47 80 58,75 0,3878
7. Uprava vnittnich povrchi S 7,10 100,00 1,00 7,10 7,78 7 80 8,75 10,6808
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,51 7 60 11,67 0,4096
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,40 7 50 14,00 0,4760
10. Schody S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,07 7 200 3,50 0,1075
11. Dvete S 3,80 100,00 1,00 3,80 4,17 7 80 8,75 0,3649
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13. Okna S 590 100,00 1,00 590 6,47 7 80 8,75 0,5661
14. Povrchy podlah S 3,30 50,00 1,00 1,65 181 7 80 8,75 0,1584
14. Povrchy podlah P 3,30 50,00 0,46 0,76 0,83 7 80 875 0,0726
15. Vytapéni S 4,90 100,00 1,00 4,90 537 7 50 14,00 0,7518
16. Elektroinstalace S 5,80 100,00 1,00 5,80 6,36 7 50 14,00 0,8904
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 033 5 50 10,00 0,0330
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,62 7 50 14,00 0,5068
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,51 7 60 11,67 0,4096
21. Ohftev teplé vody S 220 100,00 1,00 2,20 241 7 40 17,50 0,4218
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100,00 1,00 4,30 4,71 7 60 11,67 0,5497
Opotiebeni: 18,2 %
Ocenéni
Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [Ké/m?]: = 8943,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9121
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6920
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 21 649,89
PIna cena: 297,69 m? * 21 649,89 K¢&/m? = 6 444 955,75 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 18,2 % /100) * 0,818
Nakladova cena CJn = 5271 973,80 K¢
Koeficient pp * 0,757
Cena CJ = 3990 884,17 K&
Nebytova jednotka ¢. 15/17 - zjisténa cena bez podilu na = 3990 884,17 K¢
prislusenstvi
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
2.2. Pozemek
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,109
Index polohy pozemku Ir = 0,683
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,01

- omezujici jeho vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 1I -0,01

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné v 0,00

pasmo
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblast v 1.a  III -0,01

2. zO6n¢, nebo narodni park
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00
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Index omezujicich vlivl Io=1+S Pi=0,970
i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,109 * 0,970 * 0,683 = 0,735

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidén 2312(1: /flfj]la Index  Koef. [glpgé /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1071,- 0,735 787,19
Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 213/1 1784 787,19 1404 346,96
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 1784 1404 346,96

Pozemek - zjiSténa cena celkem 1 404 346,96 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
2.2. Pozemek

1 404 346,96 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 1 404 346,96 K¢

Nebytova jednotka ¢. 15/17 - zjiSténa cena bez podilu na 3990 884,17 K¢

prislusenstvi

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisluSenstvi stavby a pozemku: 1404 346,96 K¢

Spoluvlastnicky podil: 33441/271 091

Hodnota spoluvlastnického podilu: 1404 346,96 K¢ * 33 441/271 091 + 173 236,17
Nebytova jednotka ¢. 15/17 - zjiSténa cena = 4164 120,34 K¢

3. Nebytova jednotka ¢. 15/18

3.1. jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: G. budovy hoteli
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovita véc je soucasti pozemku

33



Podlahové plochy nebytového prostoru

koeficient dle typu

podlahové plochy

télocvicna: (217,30)* 1,00= 217,30 m?

chodba: (2,104*%6,872+4,655%1,598 * 1,00 = 21,90 m?
)

fitcentrum: (* 1,00= 51,76 m?
3,282%2.434+5,424%6,685+
2,394%3,138)

sklad: (2,012*%4,357)* 1,00= 8,77 m?

WC se sprchou: (* 1,00= 13,03 m?

4,291%1,953+1,821%1,768+
1,614%0,883 )

spolecenskéa mistnost: (4,494*2,742)* 1,00 = 12,32 m?
sklad: (2,917%1,076 ) * 1,00 = 3,14 m?
schodiste: (4,656*2,388 ) * 1,00= 11,12 m?
chodba: (4,698*1,686+1,683*8,860 * 1,00 = 22,83 m?
)
kuchyné: (2,014*%6,336 ) * 1,00 = 12,76 m?
koupelna: (2,793*1,920) * 1,00 = 5,36 m?
pokoj: (3,283*5,026 ) * 1,00= 16,50 m?
WC: (1,162*1,795) * 1,00 = 2,09 m?
pokoj: (5,029*1,780 ) * 1,00 = 8,95 m?
pokoj: (3,340%5,012) * 1,00 = 16,74 m?
pokoj: (4,324%6,874 ) * 1,00 = 29,72 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 454,29 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné zateplené, tl. 60 cm S 100
3. Stropy zelezobetonové izolované S 100
4. Krov, stiecha pultova S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkované S 100
7. Uprava vniténich povrcht omitky, sadrokarton S 100
8. Uprava vn&jsich povrchii zatepleni, omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické obklady S 100
10. Schody zelezobetonové S 100
11. Dvefte drevéné plné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s dvojsklem S 100
14. Povrchy podlah laminatova plovouci podlaha, koberce, S 55

keramicka dlazba

14. Povrchy podlah specidlni umély povrch télocvicny N 45
15. Vytapéni ustredni S 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
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18. Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody S 100

19. Vnitini kanalizace odpady ze vSech hygienickych S 100
zazizeni, koupelen a kuchyni

20. Vnitini plynovod C 100

21. Ohtev teplé vody centralni S 100

22. Vybaveni kuchyni kuchynska linka s vestavénymi S 100
spotiebici

23. Vnitini hygienické vyb. umyvadla, sprchové kouty, zavésné S 100
toalety

24. Vytahy C 100

25. Ostatni digestof, anténni rozvody, vifiva vana N 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. [ojlfjr'agsgi}{

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vniténich povrcht S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90

14. Povrchy podlah S 3,30 55 1,00 1,82

14. Povrchy podlah N 3,30 45 1,54 2,29

15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni N 4,40 100 1,54 6,78

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 101,49

Koeficient vybaveni Ks: 1,0149

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100
)
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Konstrukce, vybaveni [?A)P] %,Zs]t K [[(;L)P] [E/E] St. Ziv. (gss(:i Oczﬁi'uz
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100,00 1,00 6,30 6,21 46 200 23,00 1,4283
2. Svislé konstrukce S 15,00 100,00 1,00 15,00 14,78 46 200 23,00 3,3994
3. Stropy S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,08 46 200 23,00 1,8584
4. Krov, stiecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,02 46 150 30,67 1,8463
5. Krytiny stfech S 2,770 100,00 1,00 2,70 2,66 46 80 57,50 1,5295
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,59 46 80 57,50 0,3393
7. Uprava vnittnich povrchi S 7,10 100,00 1,00 7,10 7,00 7 80 875 0,6125
8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,15 7 60 11,67 0,3676
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,05 7 50 14,00 0,4270
10. Schody S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,76 46 200 23,00 0,6348
11. Dvete S 3,80 100,00 1,00 3,80 3,74 7 80 875 0,3273
13. Okna S 590 100,00 1,00 590 581 7 80 8,75 0,5084
14. Povrchy podlah S 3,30 55,00 1,00 1,82 1,79 7 80 8,775 0,1566
14. Povrchy podlah N 3,30 45,00 1,54 229 226 7 80 8,75 0,1978
15. Vytapéni S 4,90 100,00 1,00 4,90 483 7 50 14,00 0,6762
16. Elektroinstalace S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,71 7 50 14,00 0,7994
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 46 50 92,00 0,2760
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,25 7 50 14,00 0,4550
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,15 7 60 11,67 0,3676
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,17 7 40 17,50 0,3798
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,77 7 30 23,33 0,4129
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100,00 1,00 4,30 424 7 60 11,67 0,4948
25. Ostatni N 4,40 100,00 1,54 6,78 6,68 7 100 7,00 0,4676
Opotiebeni: 18,0 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K¢/m?]: = 8943 ,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0149
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,6920
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 24 089,98

Plna cena: 454,29 m? * 24 089,98 K¢&/m? = 10 943 837,01 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 18,0 % /100) * 0,820
Nakladova cena CJn = 8973 946,35 K¢
Koeficient pp * 0,757
Cena CJ = 6 793 277,39 K¢

Nebytova jednotka ¢. 15/18 - zjiSténa cena bez podilu na
prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

3.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,109
Index polohy pozemku Ir = 0,683

6 793 277,39 K¢
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,01
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 1I -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblast v 1.a  III -0,01
2. zO6n¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+S Pi=0,970
i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,109 * 0,970 * 0,683 = 0,735

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zﬁl({(l“;' /I(;ezr]la Index  Koef. [ggé /;f?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1071,- 0,735 787,19
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 213/1 1784 787,19 1404 346,96
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 1784 1 404 346,96

Pozemek - zjiSténa cena celkem 1 404 346,96 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
3.2. Pozemek

1 404 346,96 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 1 404 346,96 K¢

Nebytova jednotka ¢. 15/18 - zjiSténa cena bez podilu na
prislusenstvi

6 793 277,39 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisluSenstvi stavby a pozemku: 1404 346,96 K¢

Spoluvlastnicky podil: 46 908 /271 091

Hodnota spoluvlastnického podilu: 1 404 346,96 K¢ * 46 908 /271 091 + 242 999,98
Nebytova jednotka ¢. 15/18 - zjiSténa cena = 7 036 277,37 K¢
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4. Nebytova jednotka ¢. 15/19

4.1. jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: G. budovy hoteli
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Podlahové plochy nebytového prostoru l;:)e(ﬁ:llf:‘t]édll)el;zlf;
saunu rozestaveéna: (* 1,00= 36,84 m?
5,579%3,364+3,426*2,885+
3,251%2,519)
schodiste: (5,942*%1,886 ) * 1,00= 11,21 m?
sprchy a WC: (* 1,00= 24,72 m?

0,930%3,745+2,944*3,957+
2,063*0,895+1,861*1,863+
1,491%2,867 )

bazén: (* 1,00= 154,99 m?
1,703*2,466+14,899*8,694
+((2,854*14,900)/2) )
sprchy a WC: (* 1,00= 34,30 m?
2,239*3,149+5,732*%1,276+
5,387%2,638+1,601%*3,575 )
vylevka: (L,361*1,213)* 1,00= 1,65 m?
sklep s technickym zazemim bazénu: (* 0,80= 68,33 m?
7,843%3,666+9,077*1,623+
4,890%6,746+1,482%6,030 )
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 332,04 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:fai%(;ifiﬁl ?(,Zs']t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéng, zateplené, 50 cm S 100
3. Stropy C 100
4. Krov, stiecha plocha stiecha, plechova krytina S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkované S 100
7. Uprava vniténich povrcht omitky S 100
8. Uprava vn&jsich povrchii zatepleni, omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické obklady S 100
10. Schody C 100
11. Dvefte drevéné plné a sklenéné posuvné do S 100
pouzdra
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12. Vrata X 100

13. Okna plastova s dvojsklem S 100

14. Povrchy podlah keramicka dlazba, koberce S 100

15. Vytapéni usttredni S 100

16. Elektroinstalace svételnd a ttifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody S 100

19. Vnitini kanalizace odpady ze vSech hygienickych S 100
zatizeni, koupelen

20. Vnitini plynovod C 100

21. Ohtev teplé vody centralni S 100

22. Vybaveni kuchyni C 100

23. Vnitini hygienické vyb. sprchové kouty, umyvadla, zaveésné S 100
toalety

24. Vytahy C 100

25. Ostatni C 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

27. podlahové vytapéni A 100

28. vyménik vzduchu A 100

29. tepelné Cerpadlo A 100

30. aprava vody A 100

31. apravy povrchu bazénu a A 100

ptelivové zlabky

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy C 8,20 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vniténich povrcht S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody C 2,80 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapeéni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
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24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

27. podlahové vytapéni A 5,00 100 1,00 5,00

28. vymeénik vzduchu A 5,00 100 1,00 5,00

29. tepelné Cerpadlo A 6,67 100 1,00 6,67

30. tprava vody A 5,00 100 1,00 5,00

31. Gpravy povrchu bazénu a pielivové A 5,00 100 1,00 5,00
zlabky

Soucet upravenych objemovych podilt 107,77
Koeficient vybaveni Ks: 1,0777
Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100

)

Konstrukce, vybaveni [?A)P] %’Zs]t K [[(;L)P] [};/f] St. Ziv. (258(2 Oczﬁi'uz
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100,00 1,00 6,30 5,84 47 200 23,50 1,3724
2. Svislé konstrukce S 15,00 100,00 1,00 15,00 13,91 47 200 23,50 3,2689
4. Krov, stfecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 5,66 47 150 31,33 1,7733
5. Krytiny stfech S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,51 7 80 8,775 0,2196
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,56 7 80 8,775 0,0490
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,10 100,00 1,00 7,10 6,59 7 80 8,775 0,5766
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 100,00 1,00 3,20 297 7 60 11,67 0,3466
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100,00 1,00 3,10 2,88 5 50 10,00 0,2880
11. Dvete S 3,80 100,00 1,00 3,80 3,53 5 80 6,25 0,2206
13. Okna S 590 100,00 1,00 590 547 7 80 8,75 0,4786
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,06 S5 80 6,25 0,1913
15. Vytapéni S 4,90 100,00 1,00 4,90 4,55 7 50 14,00 0,6370
16. Elektroinstalace S 5,80 100,00 1,00 5,80 538 7 50 14,00 0,7532
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,28 47 50 94,00 0,2632
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,06 7 50 14,00 0,4284
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 297 7 60 11,67 0,3466
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,04 7 45 1556 0,3174
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100,00 1,00 4,30 3,99 7 60 11,67 0,4656
27. podlahové vytapéni 5,00 100,00 1,00 5,00 4,64 7 50 14,00 0,6496
28. vyménik vzduchu 5,00 100,00 1,00 5,00 4,64 7 20 35,00 1,6240
29. tepelné Cerpadlo 6,67 100,00 1,00 6,67 6,19 7 20 35,00 2,1665
30. Uprava vody 5,00 100,00 1,00 5,00 4,64 7 20 35,00 1,6240
31. apravy povrchu bazénu a 5,00 100,00 1,00 5,00 464 7 50 14,00 0,6496
prelivové zlabky

Opotiebeni: 18,7 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [Ké/m?]: = 8 943,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0777
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,6920
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Zakladni cena upravena [K&/m?] = 25 580,62

PIna cena: 332,04 m? * 25 580,62 K¢&/m? = 8 493 789,06 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 18,7 % /100) * 0,813
Nakladova cena CJN = 6 905 450,51 K¢
Koeficient pp * 0,757
Cena CJ = 5227 426,04 K&
Nebytova jednotka ¢. 15/19 - zjiSténa cena bez podilu na = 5227 426,04 K¢
prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

4.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,109
Index polohy pozemku Ir = 0,683

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,01
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 1I -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Chranéna krajinna oblast v 1.a  III -0,01
2. z6n¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+S Pi=0,970
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,109 * 0,970 * 0,683 = 0,735

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1071,- 0,735 787,19
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Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 213/1 1784 787,19 1404 346,96
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 1784 1 404 346,96

Pozemek - zjiSténa cena celkem 1 404 346,96 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
4.2. Pozemek

1 404 346,96 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 1 404 346,96 K¢

Nebytova jednotka ¢. 15/19 - zjiSténa cena bez podilu na
prislusenstvi

5227 426,04 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prisluSenstvi stavby a pozemku: 1404 346,96 K¢

Spoluvlastnicky podil: 25622 /271091

Hodnota spoluvlastnického podilu: 1 404 346,96 K¢ * 25 622 /271 091 + 132 730,99

Nebytova jednotka ¢. 15/19 - zjiSténa cena = 5360 157,03 K¢

42



Rekapitulace ocenéni dle platného cenového piedpisu

LV 68 zastavitelné pozemky
1. Zpevnéna plocha
2. Pozemky
3. Trvalé porosty

LV 68 zastavitelné pozemky - celkem:

LV 68 pozemKky ve funkénim celku s budovou &.p. 15
1. Pergola
2. Zpevnéna plocha
3. Pozemky
4. Trvalé porosty

LV 68 pozemky ve funkénim celku s budovou €.p. 15 - celkem:

LV 1353
1. Nebytova jednotka ¢. 15/16
1.1. Ocenovana jednotka
1.2. Pozemek

376 993,90 K¢
1 965 747,90 K&
303 777,30 K¢

2 646 519,10 K¢

91 595,70 K¢
676 385,50 K¢
1535 653,10 K&
30 922,50 K¢

2 334 556,80 K¢

14 664 761,80 K¢
14 289 787,12 K¢
374 974,65 K&

2. Nebytova jednotka ¢. 15/17
2.1. Ocenovana jednotka
2.2. Pozemek

=14 664 761,80 K¢
4164 120,30 K¢

3990 884,17 K¢&

173 236,18 K¢&

3. Nebytova jednotka ¢. 15/18
3.1. Ocenovana jednotka
3.2. Pozemek

=4164 120,30 K¢
7036 277,40 K¢

6793 277,39 K¢

242 999,99 K¢

4. Nebytova jednotka ¢. 15/19
4.1. Ocenovana jednotka
4.2. Pozemek

=7036 277,40 K¢
5360 157,- K&
5227 426,04 K¢
132 731,- K&

LV 1353 - celkem:
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

=5360 157,- K&
31 225 316,50 K¢

36 206 392,40 K¢

36 206 390,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

LV 68
Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.
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Pozemky parec. ¢. 213/3, 213/5, 214, 217, 218, 219/1, 219/2, 220, 221, 224/1, 224/2,
241/2, 490/5, 531/2 v katastralnim uizemi Se¢ u Jesenika

Sec u Jesenika, Jesenik, okres Jesenik
¢ Ki-lokalita | K27PIOMA | ey o g K47 IZOIISKE) g e | KO- Ovaha
pozemku sité odhadce
bydleni, ¢ast pfistup po
pozemku je jiz X zpevnéné obecni
Oceiiovany Sec u Jesenika, ve funkénim :{;it;?;; komunikaci, —
ovany Jesenik, okres 9787 m> |celku s budovou ’ zatizeni Y
objekt , N o vodovod a S, pozemek
Jesenik ¢.p. 15, cast Kanalizace inzenyrskymi
vefejna sitémi a jejich
prostranstvi ochrannymi pasmy
dostupna pistup po
1 Strmd, Jesen} k, okres 2401 m? bydleni clektfina, zpevnéné obecni
Jesenik vodovod a o
. komunikaci
kanalizace
Jesenik, okres 2 bydleni, veskeré prlstupv p?
2 , 1855 m , P zpevnéné
Jesenik nestavebni inzenyrské sité L
komunikaci
. , pristup po
3 | ZateHory okres | g3y bydleni dostupnd zpevnéné
Jesenik elektfina L
komunikaci
ptistup po
Bukovice u Jesenika, dostupné zpevnene
. 2 . . komunikaci,
4 Jesenik, okres 762 m bydleni veskeré sativeni
Jesenik inzenyrskésit¢ | . T,
inzenyrskymi
sitémi
piistup po
Bukovice u Jesenika, :12?311);? kjrrflrrﬁizil svazity
5 Jesenik, okres 876 m? bydleni ’ ract, Y
Tesenik vodovod a zatizeni pozemek
kanalizace inzenyrskymi
sitémi
, dostupné pfistup po
6 ! esimk’n‘i’li“ e 1219 m? bydleni veskeré Zpevnéné
e inzenyrské sité komunikaci
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RS < - =
S & o o 8 g < S Z .8 e £ S 8 : SO
N . © < = [SE =l =] R = =g o Z o
EgE (22|25 12 (S ¥o [szls |efls |27
SeZ |28 S8 N (V-3 VAR VI Y B V= VR SRR S
1 1 460,00 K¢l 0.9 1314,00 K¢ 1 1231103 1 1.02 | 1.03 [1.3310] 987,22 K¢
2 1347,71 K¢ 0.9 1212,94K¢ 1 1241 0.9 [ 1.05] 1.03 | 1.03 [1.2432 975,69 K¢
3 721,57 Kel 1 721,57 K¢l 0.9 | 1.22 1 1.03 [ 0.9 | 1.03 | 1.03 [1.0798| 668,22 K¢
4 242782 Kg 1 242782 K¢ 1 1.28 | 1.03 | 1.05 1 1.03 |1.4258] 1 702,72 K¢
5 2283,11 K¢ 1 2283,11 K¢ 1 1.27 | 1.03 1 1 1 [1.3081f 1 745,36 K§
6 574,24 Kel 1 574,24 K¢ 1.15 | 1.26 | 1.03 | 1.05 1 1.03 |1.6141] 355,76 K¢
Celkem pramér 1 072,50 K¢
Minimum 355,76 K¢
Maximum 1 745,36 K¢
Smérodatna odchylka - s 555,65 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - prumeér - s 516,85 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 1 628,14 K¢
K1 - Koeficient Gipravy: lokalita
K2 - Koeficient tipravy: plocha pozemku
K3 - Koeficient Upravy: ucel uziti
K4 - Koeficient Gpravy: inzenyrské sité
K5 - Koeficient tpravy: jiné
K6 - Koeficient Gpravy: uvaha odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Srovnavany pozemek je mensi vyméru, urceny pro bydleni,
neni zatizeny inZzenyrskymi sit€émi a neni svazity. Proto je celkovy koeficient ipravy vyssi
nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Velka ¢ast srovnavaného pozemku neni stavebni, ale ma
mensi vymeéru, dostupné veskeré inzenyrske sité, neni zatizen inzenyrskymi sitémi a neni
svazity. Proto je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Komentaf k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany pozemek se nachazi v okrajové ¢asti mensi
obce a je mozné napojeni pouze na elektfinu, ale ma mensi vymeéru, je ureny pro bydleni,
neni zatizeny inZenyrskymi sit€émi a neni svazity. Proto je celkovy koeficient ipravy vyssi
nez 1.

Komentaft k nemovitosti €. 4: Srovnavany pozemek je mensi vymeéry, je urceny k bydleni,
ma dostupné veskeré inzenyrské sité€ a neni svazity. Proto je celkovy koeficient tipravy
vys$Sinez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 5: Srovnadvany pozemek je uréeny k bydleni a ma mensi
vyméru, proto je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti €. 6: Srovnavany pozemek se nachazi v centru mésta, ma mensi
vymeéru, je vyuzitelny pro bydleni, ma dostupné veskeré inzenyrské sité a je rovinaty.
Proto je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.
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Na zédklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

1 072,50 K&/m?
* 9787 m?

=10496 528 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

10 497 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovini majetku statu)

Se¢ u Jesenika, Jesenik, okres Jesenik

& K1 - lokalita| <2 “P1O8 | s eopuziei| X4 | ks_jine | KO-Uvaha
pozemku inzenyrskeé sité odhadce
o
bydleni, ast z elzfillgni':pol‘i)(::cni
Se€ u pozemkii je jiZ dostupna pkomunikaci
y , ] ve funkénim P v iy
Ocenovany Jesenika, 2 elektfina, zatizenl svazity
. , 9787 m celku s e,
objekt Jesenik, budovou & vodovod a | inzenyrskymi | pozemek
okres Jesenik v, N P .| kanalizace | sitémi a jejich
15, ¢ast vetejnd ochrann¢mi
prostranstvi , Y
pasmy
, dostupna o
Strma, clektfina ptistup po
1 Jesenik, 2401 m? bydleni > |zpevnéné obecni
, vodovod a N
okres Jesenik . komunikaci
kanalizace
o
) Jesenik, 1855 m? bydleni, veskeré I;rlzvtiﬂnlig
okres Jesenik nestavebni [inZzenyrské sit& pevilene
komunikaci
2 . ptistup po
3 Zlaé Hory, | 55300 bydleni dostupna ZpevnEné
okres Jesenik elektfina N
komunikaci
ptistup po
Bukovice u d , zpevnéné
Jesenika OSPRE |y o munikaci
4 Tesenik ’ 762 m? bydleni veskeré satizeni ’
’ inzenyrské sit¢| . .
okres Jesenik [ZCNYTSXE SHE inzenyrskymi
sitémi
ptistup po
Bukovice u dostupna zpevnéné
5 J esem%(a, 876 m? bydleni elektiina, komurlvnka’m, svazity
Jesenik, vodovod a zatizeni pozemek
okres Jesenik kanalizace | inzenyrskymi
sitémi
Jesenik, . ' dosvtupn’é pfistupv p(’)
6 , 1219 m bydleni veskeré zpevnéné
okres Jesenik PR q
inzenyrskeé sité] komunikaci

Vypocet relace ¢.1

(el

AN R W N =

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

2

1 460,00 K¢
1 347,71 K&
721,57 K¢
2 427,82 K&
2 283,11 K¢
574,24 K¢

Objektivizace nabidkové

ceny
0.9
0.9

—_ = = =

Cena po objektivizaci

1 314,00 K&
1212,94 K&
721,57 K¢
2 427,82 K&
2 283,11 K¢
574,24 K¢
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Miniméalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stredni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od primeéru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?
1 1 460,00 K¢
2 1347,71 K¢
3 721,57 K&
5 2283,11 K¢
6 574,24 K¢

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stredni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazena maximalni hodnota (pfipad ¢.5)

Vypocet relace ¢.3

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?
1 1 460,00 K¢
2 1347,71 K¢
3 721,57 K¢
6 574,24 K¢

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Sti‘edni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od primeéru
Odchylka minimalni hodnoty od primeéru
Bude vyfazena minimalni hodnota (pfipad ¢.6)

(ptipad ¢€.6)

(ptipad ¢.4)

(relace nesmi byt vétsi
nez?2)

Objektivizace nabidkové

ceny
0.9
0.9

1

(ptipad ¢.6)

(ptipad ¢.5)

(relace nesmi byt veétsi
nez 2)

Objektivizace nabidkové

ceny
0.9
0.9

1

(ptipad ¢.6)

(ptipad ¢.1)

(relace nesmi byt vétsi
nez?2)

574,24 K¢
2427,82 K¢
4.23

1 422,28 K¢

1 005,54 K¢
848,04 K¢

Cena po objektivizaci
1 314,00 K¢

1 212,94 K¢
721,57 K¢

2283,11 K¢
574,24 K¢

574,24 K¢
2 283,11 K¢
3.98

1221,17 K&

1 061,94 K¢
646,93 K¢

Cena po objektivizaci
1 314,00 K¢

1212,94 K¢
721,57 K¢

574,24 K¢
574,24 K¢

1 314,00 K¢
2.29

955,69 K¢

358,31 K¢
381,45 K¢
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Vypocet relace ¢.4

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?
1 1 460,00 K¢&
2 1347,71 K¢
3 721,57 K&

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 1 082,84 K¢&/m?

Objektivizace nabidkové
ceny

0.9

0.9

1

(ptipad ¢€.3)
(ptipad ¢.1)
OK

Uprava ceny: 1 082,84 K& * 1,0000 = 1 082,84 K&/m?

Cena po objektivizaci

1 314,00 K¢
1212,94 K&
721,57 K¢

721,57 K¢

1 314,00 K¢
1.82

1 082,84 K¢

1 314,00 K¢
592,43 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocenovani majetku statu‘
je vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

1 082,84 K¢&/m?
* 9787 m?

=10597 755 K¢&

10 598 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Sec u Jesenika, Jesenik, okres Jesenik

.. | K2 - ploch: . K4 - . K6 - uvah
& K1 - lokalita PO | g3 weelwziti] . o, | KS5-jiné uvaha
pozemku inzenyrské sit¢ odhadce
bydleni, ast el\)/;l;;i':poi(;cni
Se¢ u pozemkil je jiz dostupna Zpkomunikaci
5 , , ve funkénim P e o
Ocenovany Jesenika, 5 elektfina, zatizenl svazity
. , 9787 m celku s e,
objekt Jesenik, budovou &.p vodovod a | inZenyrskymi | pozemek
okres Jesenik V, .. .| kanalizace | sitémi a jejich
15, ¢ast vetejnd| ochrannymi
prostranstvi , Y
pasmy
] dostupna w
Strma, clekifina ptistup po
1 Jesenik, 2401 m? bydleni > |zpevnéné obecni
. vodovod a B
okres Jesenik . komunikaci
kanalizace
Fistu
) Jesenik, 1855 m? bydleni, veskeré I; HZV Ifé E 2
okres Jesenik nestavebni |inzenyrské sit¢ pevnene
komunikaci
, i ptistup po
3 Zlat Hory, | 53002 | bydieni dostupnd zpevnéné
okres Jesenik elektiina o
komunikaci
ptistup po
Bukovice u d , zpevnéné
Jesenika OSUPRC |y omunikaci
4 Jesenik ’ 762 m? bydleni veskeré Jativeni ’
>, inzenyrskésit¢| . ., O, .
okres Jesenik inzenyrskymi
sitémi
ptistup po
Bukovice u dostupna zpevnéné
5 Jesem}(a, 876 m? bydleni elektfina, komu’rvnka’m, svazity
Jesenik, vodovod a zatizeni pozemek
okres Jesenik kanalizace | inZenyrskymi
sitémi
Jesenik, . , dosvtupn,é pfistupv pf)
6 , 1219 m bydleni veskeré zpevnéné
okres Jesenik PR a
inzenyrské sité] komunikaci

Vylouéeni extrémni hodnoty
Vypocet relace ¢.1

¢.

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

2

Objektivizace nabidkové

ceny
1 1 460,00 K¢ 0.9
2 1 347,71 K& 0.9
3 721,57 K¢ 1
4 2 427,82 K¢ 1
5 2 283,11 K¢ 1
6 574,24 K¢ 1

Cena po objektivizaci

1 314,00 K&
1212,94 K&
721,57 K¢
2 427,82 K&
2 283,11 K¢
574,24 K¢
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Miniméalni hodnota (ptipad ¢€.6)

Maximalni hodnota (ptipad ¢.4)

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi
nez 2)

Aritmeticky primér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru

Odchylka minimalni hodnoty od primeéru

Bude vyfazena maximalni hodnota (pfipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m? Objektivizace nabidkové

ceny

1 1 460,00 K¢& 0.9

2 1347,71 K¢ 0.9

3 721,57 K¢ 1

5 2 283,11 K¢ 1

6 574,24 K¢ 1

Miniméalni hodnota (ptipad ¢€.6)

Maximalni hodnota (ptipad ¢.5)

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi
nez?2)

Aritmeticky prumeér

Odchylka maximalni hodnoty od primeéru

Odchylka minimalni hodnoty od priméru

Bude vyfazena maximalni hodnota (pfipad ¢.5)

Vypocet relace ¢.3

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m? Objektivizace nabidkové

ceny

1 1 460,00 K¢ 0.9

2 1347,71 K¢ 0.9

3 721,57 K¢ 1

6 574,24 K¢ 1

Minimalni hodnota (ptipad ¢.6)

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

(ptipad ¢.1)
(relace nesmi byt vétsi
nez 2)

Aritmeticky pramér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od primeéru
Bude vyfazena minimalni hodnota (pfipad ¢.6)

574,24 K¢
2 427,82 K¢
4.23

1 422,28 K¢

1 005,54 K¢
848,04 K¢

Cena po objektivizaci
1 314,00 K¢

1212,94 K¢
721,57 K¢

2 283,11 K¢
574,24 K¢

574,24 K¢
2 283,11 K¢
3.98

1221,17 K&

1 061,94 K¢
646,93 K¢

Cena po objektivizaci
1 314,00 K¢

1 212,94 K¢
721,57 K¢

574,24 K¢
574,24 K¢

1 314,00 K¢
2.29

955,69 K¢

358,31 K¢
381,45 K¢
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Vypocet relace ¢.4

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?> Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 1 460,00 K¢ 0.9 1 314,00 K¢
1347,71 K& 0.9 1212,94 K¢
3 721,57 K& 1 721,57 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.3) 721,57 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 1 314,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.82
Aritmeticky pramér 1 082,84 K¢
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
721,57 K¢ az 919,05 K¢ 1 0.33
919,06 K¢ az 1116,53 K¢ 0 0
1 116,54 K¢ az 1 314,00 K¢ 2 0.67
Graf rozdéleni cetnosti
0.7
0.6
@ 05
[~
5
o 04
©
a
] 0.3
>
©
a 02
0.1
0
721,57 K¢ 919,06 K& 1 116,54 K¢
az az az
919,05 K¢ 1 116,53 K¢ 1 314,00 K¢
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Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 1 116,54 K&m? do 1 314,00 K¢&/m?
* 9787 m?

od 10 927 577,00 K¢ do 12 860 118,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 10 928 000 K¢ do 12 860 000 K¢
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LV 1353
Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.
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Nebytové prostory ¢. 15/16, 15/17, 15/18 a 15/19

Na Mytince ¢.p. 15, Jesenik, okres Jesenik
¢. K1 - lokalita K2 - podlahov K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné K6 - tvaha
plocha odhadce
Ocefiovany Na Mytince podil na dlouhodoby
cefiovany C.p. 15, Jesenik,| 1693.19 m? cihlova velmi dobry pozemku, pronajem tieti
objekt . N
okres Jesenik sklep, pergola 0sobé
TyrSova €.p. pozemek 2127
319/28, ) . , . i m2, terasa,
! Jesenik, okres | 020 ™ ciblova velmi dobry | 1 & hise,
Jesenik parkovisté
Zelezna &.p. 9, pozemek 1237
Vrbno pod ) . , . m2, vedlejsi
2 Pradédem, 311 m cihlova dobry budova,
okres Bruntal pergola
S pozemky ve
Lipova-lazné ‘o
3 &.p. 240, okres 425 m? cihlova velmi dobry pozemek 1856 | funkénim .celk'u
. m2 ve vlastnictvi
Jesenik .,
cizi osoby
Sadova ¢.p.
123/31, Vrbno 5 . , . | pozemek 1105
4 pod Pradédem, 1581 m cihlova po rekonstrukci o
okres Bruntal
nam. Svobody
¢.p. 88, Zlaté 2 . , . , pozemek 389
5 Hory, okres 390 m cihlova velmi dobry m2
Jesenik
Pochet, Siroka
6 Niva, okres 1773 m? cihlova dobry P ozernrrell; 3341 vé&cné bfemeno
Bruntal
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ANTE »|T 8|26 2 ST v iz = 53 S £ 3

< : = |« < 1 LS 1 1 T 1 S | X ® 8

O 2 ER|¥ AC A VRN P B VI N VRS 0'88
! 1352216’22 0.9 POTO9KE N Tios| 1| 11 [ 1.09 | 1.03 | 1.4264 | 21 38%17KC
’ 11(56“2’54 0.9 [BOOLIIKE toesios| 1 [ 09| 1 |1.03|0gs10| 1298298KY
¥ 2K46000’00 0.9 21 600,00 Ke 0951107 1 1.0511.03 | 1 |1.0993 19 648,07 K¢
* 2595’83 0.9 [073624KC g5 101 | 1 | 1.1 [095|1.03] 09240 | '8 H1IOKE
> 1126230’77 09 [730T9KE H o5 10| 1| 1 | 09 | 10309511 | BITSTKS
0 11(66920’47 09 [P2BKE ool 1 | 1 | 095|104 | 09707667 | 17 80202K
Celkem pramér 18 898,71 K¢
Minimum 15 982,98 K¢
Maximum 21 589,17 K¢
Smérodatna odchylka - s 1 915,28 K¢
[Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 16 983,43 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 20 813,99 K¢
K1 - Koeficient Gipravy: lokalita
K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha
K3 - Koeficient Upravy: konstrukce
K4 - Koeficient Gipravy: stav
KS - Koeficient Gipravy: jiné
K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat k nemovitosti €. 1: Srovnadvand nemovitost ma mensi podlahovou plochu a ma
relativné lepSi vlastnosti — nachazi se bliZze centru mésta a lazni, je v lepSim stavu
(dokoncena rekonstrukce), ma veétsi prislusenstvi a neni dlouhodobé pronajaty tieti osobe.
Z toho divodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Srovnavand nemovitost ma mens$i podlahovou plochu a
nema pravni vadu, ale nachazi se v mensi obci a je v horSim stavu. Proto je celkovy
koeficient upravy mensi nez 1.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost se nachazi v mensi obci, ale ma
mensi podlahovou plochu, je v lep$im stavu a ma vétsi prislusenstvi. Proto je celkovy
koeficient upravy vyssinez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost ma mensi podlahovou plochu, je v
lepSim stavu a nema pravni vady, ale nachazi se v mensi obci a ma mensi pfislusenstvi.
Proto je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.
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Komentatr k nemovitosti ¢. 5: Srovnavand nemovitost ma mens$i podlahovou plochu a
nema pravni vady. Nachazi se ale v mensi obci a ma mensi ptislusenstvi. Proto je celkovy
koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 6: Srovnavana nemovitost ma vétsi prisluSenstvi, ale nachazi
se v malé obci, je v hor§im stavu a je zatizeno vécnym bfemenem. Proto je celkovy
koeficient pravy nizsi nez 1.

Na zaklad¢ vysSe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

18 898,71 K&/m?
* 1693 m?

=31995514 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

31 996 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovini majetku statu)

Na Mytince €.p. 15, Jesenik, okres Jesenik

K2 - ,
¢. K1 - lokalita [ podlahova K3- K4 - stav K5 - jiné K6 - vaha
konstrukce odhadce
plocha
. , Nav Mytince podil na dlouhodoby
Ocenlovany ¢.p. 15, ) . , . , . o
. i 1693.19 m cihlova velmi dobry | pozemku, |pronajem tieti
objekt Jesenik, okres sklep. pereola os0b
Jesenik P, Perg
Tyrsova & pozemek
Sions 2127 m2,
1 0 925 m? cihlova velmi dobry |terasa, détské
Jesenik, okres in
, hiiste,
Jesenik .
parkovisté
5 [ pozemek
Zemier,
2 » VIDNO P 311 m? cihlova dobry vedlejii
Pradédem,
. budova,
okres Bruntal
pergola
Lipova-ldzng ozemek fulil(l);?lrinnl?;zliu
3 &.p. 240, 425 m? cihlovi | velmidobry | P -
; 1856 m2 ve vlastnictvi
okres Jesenik .,
cizi osoby
Sadova ¢.p.
123/31, ozemek
4 Vrbno pod 1581 m? cihlovd  |po rekonstrukci P
< 1105 m2
Pradédem,
okres Bruntal
nam.
Svobody ¢.p.
5 88, Zlaté 390 m? cihlova velmi dobry pozerrnnezk 389
Hory, okres
Jesenik
Pochen, ozemek
6 Siroka Niva, | 1773 m? cihlova dobry P vécné bfemeno
. 5341 m2
okres Bruntal

Vypocet relace ¢.1

¢.

AN N AW N

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

34 216,22 K&
15 112,54 K¢
24 000,00 K¢
18 595,83 K¢
19 230,77 K&
16 920,47 K¢

Objektivizace nabidkové

ceny
0.9
0.9
0.9
0.9
0.9
0.9

Cena po objektivizaci

30 794,59 K&
13 601,29 K¢
21 600,00 K¢
16 736,24 K&
17 307,69 K&
15 228,43 K&
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Miniméalni hodnota (ptipad ¢€.2)
Maximalni hodnota (ptipad ¢€.1)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi

nez 2)
Stfedni hodnota
Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od primeéru
Bude vyfazena maximalni hodnota (pfipad ¢.1)
Vypocet relace ¢.2
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m? Objektivizace nabidkové

ceny

2 15 112,54 K¢ 0.9
3 24 000,00 K¢ 0.9
4 18 595,83 K¢ 0.9
5 19 230,77 K& 0.9
6 16 920,47 K¢ 0.9
Miniméalni hodnota (ptipad ¢€.2)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK
Stfedni hodnota
Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 16 894,73 K¢&/m?
Uprava ceny: 16 894,73 K& * 1,0000 = 16 894,73 K¢&/m?

13 601,29 K¢
30 794,59 K¢
2.26

19 211,37 K&

11 583,22 K¢
5610,08 K¢

Cena po objektivizaci

13 601,29 K&
21 600,00 K¢
16 736,24 K¢
17 307,69 K&
15 228,43 K¢

13 601,29 K¢
21 600,00 K¢

1.59
16 894,73 K&

17 307,69 K¢
7 998,71 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceilovani majetku statu*

je vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

16 894,73 K¢&/m?

* 1693 m?

Celkova cena po zaokrouhleni:

=28 602 778 K¢

28 603 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Na Mytince €.p. 15, Jesenik, okres Jesenik

K2 - ,
¢. K1 - lokalita [ podlahova K3- K4 - stav K5 - jiné K6 - vaha
konstrukce odhadce
plocha
. , Nav Mytince podil na dlouhodoby
Ocenlovany ¢.p. 15, ) . , . , . o
. i 1693.19 m cihlova velmi dobry | pozemku, |pronajem tieti
objekt Jesenik, okres sklep. pereola os0b
Jesenik P, Perg
Tyrsova & pozemek
Sions 2127 m2,
1 0 925 m? cihlova velmi dobry |terasa, détské
Jesenik, okres in
, hiiste,
Jesenik .
parkovisté
5 [ pozemek
Zmier,
2 » VIDROP 311 m? cihlova dobry vedlejii
Pradédem,
. budova,
okres Bruntal
pergola
Lipova-ldzng ozemek fulil(l);?lrinnl?;zliu
3 &.p. 240, 425 m? cihlovi | velmidobry | P -
; 1856 m2 ve vlastnictvi
okres Jesenik .,
cizi osoby
Sadova ¢.p.
123/31, ozemek
4 Vrbno pod 1581 m? cihlovd  |po rekonstrukci P
< 1105 m2
Pradédem,
okres Bruntal
nam.
Svobody ¢.p.
5 88, Zlaté 390 m? cihlova velmi dobry pozerrnnezk 389
Hory, okres
Jesenik
Pochen, pozemek
5o 1o ) . . , oy
6 Sirokd Niva, | 1773 m cihlova dobry s34l ma  |VEené bifemeno

okres Bruntal

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

AN AW —

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

34 216,22 K&
15 112,54 K¢
24 000,00 K¢
18 595,83 K¢
19 230,77 K¢
16 920,47 K¢

Objektivizace nabidkové

ceny
0.9
0.9
0.9
0.9
0.9
0.9

Cena po objektivizaci

30 794,59 K&
13 601,29 K&
21 600,00 K¢
16 736,24 K&
17 307,69 K¢
15 228,43 K&
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Miniméalni hodnota (ptipad ¢€.2)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi

nez?2)

Aritmeticky prumeér

Odchylka maximalni hodnoty od primeéru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazena maximalni hodnota (pfipad ¢.1)

Vypocet relace ¢.2

13 601,29 K¢
30 794,59 K¢
2.26

19 211,37 K¢

11 583,22 K¢
5610,08 K¢

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?> Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
2 15112,54 K¢ 0.9 13 601,29 K¢
3 24 000,00 K¢& 0.9 21 600,00 K&
4 18 595,83 K¢ 0.9 16 736,24 K¢
5 19 230,77 K& 0.9 17 307,69 K&
6 16 920,47 K¢ 0.9 15 228,43 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 13 601,29 K&
Maximalni hodnota (ptipad ¢€.3) 21 600,00 K&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.59
Aritmeticky primér 16 894,73 K¢
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

13 601,29 K¢ az 15 600,97 K¢ 2 0.4

15 600,98 K¢ az 17 600,65 K¢ 2 0.4

17 600,66 K¢ az 19 600,33 K¢ 0 0

19 600,34 K¢ az 21 600,00 K¢ 1 0.2
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15

Pravdépodobnost

0.10
0.05

0

13 601,29 K¢ 15 600,98 K¢ 17 600,66 K& 19600,34 K¢
az az az az
15 600,97 K& 17 600,65 K¢ 19 600,33 K¢ 21 600,00 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 13 601,29 K&m? do 17 600,65 K&/m?
* 1693 m?
od 23 026 984,00 K¢ do 29 797 900,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 23 027 000 K¢ do 29 798 000 K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

LV 68
4.981.080,-- K¢

LV 1353
31.225.320,-- K¢

IT) Ocenéni trznim porovnanim
LV 68

Vysledek dle srovnavaci metody
10.497.000,-- K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
10.598.000,-- K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 10.928.000,-- K¢ do 12.860.000,-- K¢

LV 1353

Vysledek dle srovnavaci metody
31.996.000,-- K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
28.603.000,-- K¢&

Vysledek dle metodiky MFCR
od 23.027.000,-- K¢ do 29.798.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocen¢ni podle ocetnovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, mize tak jit o pfiinu rozdilu mezi cenami. Statisticky
vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a
jako takova mohou vstupni udaje znacn¢ zkreslit.

Rozdil mezi piivodni cenou stanovenou znaleckym posudkem ¢. 15464-106/2022 je
pravdépodobné zptisoben mj. energetickou krizi, kdy se ceny energii v roce 2022 rapidné
zvysily, coz se projevilo také v tomto segmentu trhu nemovitosti, kdy se ¢asto podobné
nemovitosti prodavaji velmi dlouho, pfip. za mnohem niz$i prodejni ceny.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolvenéniho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétnych nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

42.500.000 K¢
Slovy: ¢tyticetdvamilionipétsettisic korun
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 1200fichfO Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 22.02.2023

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Frantisek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdg&jSich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 18063-280/2023 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé¢, mapy oblasti, vyiez z
uzemniho planu, vyifez z povodnové mapy, fotodokumentace predmétu ocenéni,
srovnavané nemovitosti

I. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2021 15:35:03

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: MSPH 93 INS 4526 / 2021 pro AK-KT
insolvence v.o.s.

Okres: Cz0711 Jesenik Obec: 536385 Jesenik
Kat.azemi: 658928 Seé u Jesenika List vlastnictvi: 68

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vla

tni

ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové Mésto, 11000 24292346
Praha 1

ckeé pravo

zemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpldsob ochrany
213/3 20 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
uzemi
213/5 62 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
uzemi
214 28 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Souédsti je stavba: bez &p/ée, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 214
217 407 ostatni plocha sportovisté a rozsahlé chranéné
rekreaéni plocha uzemi
218 548 ostatni plocha sportovisté a rozsahlé chranéné
rekreaéni plocha uzemi
219/1 1407 ostatni plocha sportovisté a rozsahlé chranéné
rekreaéni plocha uzemi
219/2 105 ostatni plocha sportovisté a
rekreaéni plocha
220 4536 ostatni plocha sportovisté a rozsahlé chranéné
rekreaéni plocha uzemi
221 322 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
uzemi
224/1 543 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéné
plocha uzemi
224/2 1260 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéné
plocha uzemi
241/2 84 zahrada zemédélsky pudni
fond
490/5 122 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace uzemi
531/2 343 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace uzemi
Bl V&cnad prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vé&cné prava zat&Zujici nemovitosti v &&sti B v&etné souvisejicich adaja

Typ vztahu

© Vécné bremeno uzivani
éasti pozemku v rozsahu dle gpl.&.221-183/2009, spoéivajici v pravu umisténi zemniho
kabelového vedeni NN.
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&éin IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2021I 15:35:03

Okres: Cz0711 Jesenik Obesc: 536385 Jesenik
Kat.izemi: 658928 Seé u Jesenika List vlastnictvi: 68

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 220, Parcela: 221, Parcela: 531/2

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 14.10.2009. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 04.11.20009.

V-2130/2009-811
Listina Vypis z obchodniho rejstriku prokazujici splynuti obchodnich spolecnosti ze
dne 09.11.2010.
Z-4994/2010-811
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Jednotka: 15/11, Jednotka: 15/12, Jednotka: 15/13, Jednotka: 15/14, Jednotka:
15/15
Povinnost k
Parcela: 224/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 05.12.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 06.12.2013.

V-1926/2013-811
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Jednotka: 15/1, Jednotka: 15/2, Jednotka: 15/3, Jednotka: 15/4
Povinnost k
Parcela: 224/2

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 17.09.2014. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 19.09.2014 09:27:00. Zapis proveden dne 17.10.2014.

V-2405/2014-811
Poradi k 19.09.2014 09:27

© Vécné bremeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Jednotka: 15/10, Jednotka: 15/7, Jednotka: 15/8, Jednotka: 15/9
Povinnost k
Parcela: 224/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 17.09.2014. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 19.09.2014 09:27:00. Zapis proveden dne 17.10.2014.

V-2406/2014-811
Poradi k 19.09.2014 09:27

© Vécné bremeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Jednotka: 15/5, Jednotka: 15/6
Povinnost k
Parcela: 224/2
Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 17.09.2014. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 19.09.2014 09:27:00. Zapis proveden dne 17.10.2014.

V-2407/2014-811
Poradi k 19.09.2014 09:27

Nemovitosti j

Katast

ém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracovisté Jesenik, kod: B811.
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VYPIS Zz KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2021 15:35:03
Okres: CzZ0711 Jesenik Obesc: 536385 Jesenik
Kat.lazemi: 658928 Secé u Jesenika List vlastnictvi: 68

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radé

Typ vztahu

© Vécné bremeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Jednotka: 15/20
Povinnost k

Parcela: 224/2

Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluzZebnosti ze dne 02.03.2017. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 02.03.2017 12:07:15. Zapis proveden dne 24.03.2017.
V-543/2017-811
Pofadi k 02.03.2017 12:07

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek ve vysi 21.000.000,- Ké s prisluSenstvim a budouci pohledavky do
vyse 2.100.000,- K&, vzniklé do 31.12.2052
Oprdvnéni pro
Penézni dum, sporitelni druzstvo, Havliékova 1221,
68601 Uherské Hradisté, RC/ICO: 64508889
Povinnost k
Parcela: 213/3, Parcela: 213/5, Parcela: 214, Parcela: 218, Parcela: 219/2,
Parcela: 220, Parcela: 221, Parcela: 224/1, Parcela: 224/2, Parcela: 241/2,
Parcela: 490/5, Parcela: 531/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 20.12.2017. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 27.12.2017 13:53:43. Zapis proveden dne 19.01.2018;
ulozeno na prac. Jesenik

V-3614/2017-811

Poradi k 27.12.2017 13:53

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
dle listiny, po dobu trvani zastavniho prava

Listina Smlouva o zfrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 20.12.2017. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 27.12.2017 13:53:43. Zapis proveden dne 19.01.2018;
ulozZeno na prac. Jesenik

Vv-3614/2017-811

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
dle listiny, po dobu trvani zastavniho prava

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 20.12.2017. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 27.12.2017 13:53:43. Zapis proveden dne 19.01.2018;
ulozeno na prac. Jesenik

Vv-3614/2017-811

o Zakaz zatiZeni
jinym zastavnim pravem ve prospéch treti osoby, po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
Penézni dim, sporitelni druzstvo, Havliékova 1221,
68601 Uherské Hradist&, RC/ICO: 64508889
Povinnost k
Parcela: 213/3, Parcela: 213/5, Parcela: 214, Parcela: 218, Parcela: 219/2,

kterém vykondva stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
s Wbl BA%.

Nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2021I 15:35:03
Okres: Cz0711 Jesenik Obesc: 536385 Jesenik
Kat.izemi: 658928 Seé u Jesenika List vlastnictvi: 68

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 220, Parcela: 221, Parcela: 224/1, Parcela: 224/2, Parcela: 241/2,
Parcela: 490/5, Parcela: 531/2

Listina Smlouva o zFfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 20.12.2017. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 27.12.2017 13:53:43. Zapis proveden dne 19.01.2018;
ulozZeno na prac. Jesenik

V-3614/2017-811

Poradi k 27.12.2017 13:53

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek ve vysi 9.500.000,- K¢ s prisluSenstvim a budouci pohledavky do
vyse 950.000,- K&, vzniklé do 30.09.2059
Oprdvnéni pro
Penézni dum, sporitelni druzZstvo, Havliékova 1221,
68601 Uherské Hradisté, RC/ICO: 64508889
Povinnost k
Parcela: 213/3, Parcela: 213/5, Parcela: 214, Parcela: 217, Parcela: 218,
Parcela: 219/1, Parcela: 219/2, Parcela: 220, Parcela: 221, Parcela: 224/1,
Parcela: 224/2, Parcela: 241/2, Parcela: 490/5, Parcela: 531/2

istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 01.10.2019. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 02.10.2019 11:00:01. Zapis proveden dne 24.10.2019;
ulozeno na prac. Jesenik

V-2459/2019-811

Pofadi k 02.10.2019 11:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
dle listiny, po dobu trvani zastavniho prava
Listinz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 01.10.2019. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 02.10.2019 11:00:01. Zapis proveden dne 24.10.2019;
ulozeno na prac. Jesenik
V-2459/2019-811

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
dle listiny, po dobu trvani zastavniho prava
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 01.10.2019. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 02.10.2019 11:00:01. Zapis proveden dne 24.10.2019;
ulozZeno na prac. Jesenik
V-2459/2019-811

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
jinym zastavnim pravem ve prospéch treti osoby, po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
Penézni dum, sporitelni druzstvo, Havliékova 1221,
68601 Uherské Hradisté, RC/ICO: 64508889

Povinnost k
Parcela: 213/3, Parcela: 213/5, Parcela: 214, Parcela: 217, Parcela: 218,
Parcela: 219/1, Parcela: 219/2, Parcela: 220, Parcela: 221, Parcela: 224/1,
Parcela: 224/2, Parcela: 241/2, Parcela: 490/5, Parcela: 531/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 01.10.2019. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 02.10.2019 11:00:01. Zapis proveden dne 24.10.2019;

erém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni pracovisté Jesenik, kod: B811.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve k
Katastralni ufad pro Olomoucky k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2021I 15:35:03
Okres: CZ0711 Jesenik Obesc: 536385 Jesenik
Kat.azemi: 658928 Se¢ u Jesenika List vlastnictvi: 68

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radé

Typ vztahu

ulozeno na prac. Jesenik
V-2459/2019-811
Pofadi k 02.10.2019 11:00

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara Breziny 229/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k
ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 24292346

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Jesenik
197-EX 374/2021 -8 ze dne 02.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
10.03.2021 13:00:04. ZzZapis proveden dne 11.03.2021; ulozZeno na prac. Jesenik

z-554/2021-811

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 24292346
Parcela: 213/3, Parcela: 213/5, Parcela: 214, Parcela: 217, Parcela: 218,
Parcela: 219/1, Parcela: 219/2, Parcela: 220, Parcela: 221, Parcela: 224/1,
Parcela: 224/2, Parcela: 241/2, Parcela: 490/5, Parcela: 531/2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Jesenik 197-EX
374/2021 -13 ze dne 08.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.03.2021
13:00:04. Zapis proveden dne 16.03.2021; uloZeno na prac. Jesenik

z-555/2021-811

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
Insolvenéni spravce: AK-KT insolvence v.o.s., ICO 08280495, sidlem Basty 413/2, 602 00
Brno
Povinnost k
ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 24292346

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku &.j. MSPH 93 INS 4526/2021-A-38 Méstského
soudu v Praze ze dne 11.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.10.2021
11:21:05. Zapis proveden dne 13.10.2021; uloZeno na prac. Valasské Meziricéi

Z-2590/2021-836

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Rozhodéi nalez R 2012/08/27 ze dne 05.09.2012. Pravni moc ke dni 05.09.2012.

Z-4410/2012-811
Pro: ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 24292346

Nemovitosti j v ugzemnim obvodu, ve k

ém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
, kéd: Bll.

Katastralni ufad pro Olomouc Katastralni pracovisté Jesen
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2021I 15:35:03

Okres: CZ0711 Jesenik Obsc: 536385 Jesenik
Kat.uzemi: 658928 Se¢ u Jesenika List vlastnictvi: 68
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé
Listina

o Smlouva kupni UZSVM/OSU/6147/2018-0OSUR ze dne 02.07.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 20.11.2018 12:50:36. Zapis proveden dne 12.12.2018.
Vv-3012/2018-811

Pro: ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 24292346

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
241/2 84068 38
84089 46

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kod: 811.

jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.10.2021 15:45:12

Cesky ufad zemémérficky a katastrdlni - SCD

ou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracoviité Jesenik, kéd: B811.

Nemovitosti
Katastralni ufad pro Olomoucky kr
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2021I 15:35:03

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: MSPH 93 INS 4526 / 2021 pro AK-KT

Cz0711 Jesenik
658928 Se¢ u Jesenika

Okres:

Kat.lzemi:

insolvence v.o.s.

Obec:

List vlastnictvi:

536385 Jesenik
1353

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové Mésto, 11000 24292346
Praha 1
B Nemovitosti
Jeﬁnotky Podil na
g-P-/ Typ spoleénych cdstech
C.jednotky 2zZplsob vyuZiti Zpéisob ochrany jednotky domu a pozemku
15/16 jiny nebytovy prostor rozsahlé chranéné uzemi byt.z. 72384/271091
Vymezeno v:
Budova Détrichov, é.p. 15, obé.vyb., LV 1352
na parcele 213/1, IV 1352
Parcela 213/1 zastavéna plocha a nadvori 1784m2
15/17 jiny nebytovy prostor rozsahlé chranéné uzemi byt.z. 33441/271091
Vymezeno v:
Budova Détrichov, é.p. 15, obé.vyb., LV 1352
na parcele 213/1, v 1352
Parcela 213/1 zastavena plocha a nadvori 1784m2
15/18 jiny nebytovy prostor rozsahlé chranéné uzemi byt.z. 46908/271091
Vymezeno v:
Budova Détfichov, &é.p. 15, obé.vyb., LV 1352
na parcele 213/1, Lv 1352
Parcela 213/1 zastavéna plocha a nadvori 1784m2
15/19 jiny nebytovy prostor rozsahlé chranéné uzemi byt.z. 25622/271091
Vymezeno v:
Budova Détrichov, ¢.p. 15, obé.vyb., LV 1352
na parcele 213/1, Lv 1352
Parcela 23437% zastavéna plocha a nadvori 1784m2

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v casti B

- Bez zapisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &&sti B v&etné& souvisejicich udajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavek ve vysi 21.000.000,- Ké s prislusenstvim a budouci pohledavky do
vyse 2.100.000,- K&, vzniklé do 31.12.2052

Oprdvnéni pro
Penézni dum,

sporitelni druzstvo, Havlickova 1221,

68601 Uherské Hradisté, RC/ICO: 64508889

Povinnost k
Jednotka:

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z.
ucinky zapisu k okamziku 27.12.2017 13:53:43. Zapis proveden dne 19.01.2018;

15/16, Jednotka: 15/17, Jednotka: 15/18, Jednotka: 15/19
ze dne 20.12.2017. Pravni

Nemovitosti j

Katastralni ufad pro Olomoucky X

ou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracovidté Jesenik, kéd: B811.
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2021 15:35:03

Okres: CzZ0711 Jesenik Obesc: 536385 Jesenik
Kat.lazemi: 658928 Secé u Jesenika List vlastnictvi: 1353

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radé

Typ vztahu

ulozZeno na prac. Jesenik

V-3614/2017-811
Poradi k 27.12.2017 13:53

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim poradi novy dluh
dle listiny, po dobu trvani zastavniho prava

Listinz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 20.12.2017. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 27.12.2017 13:53:43. Zapis proveden dne 19.01.2018;
ulozeno na prac. Jesenik

Vv-3614/2017-811
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
dle listiny, po dobu trvani zastavniho prava

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 20.12.2017. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 27.12.2017 13:53:43. Zapis proveden dne 19.01.2018;
ulozeno na prac. Jesenik

V-3614/2017-811
o Zakaz zatizZeni

jinym zastavnim pravem ve prospéch treti osoby, po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
Penézni dim, sporitelni druzstvo, Havliékova 1221,
68601 Uherské Hradisté&, RC/ICO: 64508889
Povinnost k
Jednotka: 15/16, Jednotka: 15/17, Jednotka: 15/18, Jednotka: 15/19

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 20.12.2017. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 27.12.2017 13:53:43. Zapis proveden dne 19.01.2018;
ulozeno na prac. Jesenik

V-3614/2017-811

Poradi k 27.12.2017 13:53

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek ve vysi 9.500.000,- Ké s prislusenstvim a budouci pohledavky do
vyse 950.000,- Ké, vzniklé do 30.09.2059
Oprdvnéni pro
Penézni dum, sporitelni druzstvo, Havliékova 1221,
68601 Uherské Hradisté&, RC/ICO: 64508889
Povinnost k
Jednotka: 15/16, Jednotka: 15/17, Jednotka: 15/18, Jednotka: 15/19

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 01.10.2019. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 02.10.2019 11:00:01. Zapis proveden dne 24.10.2019;
ulozZeno na prac. Jesenik

V-2459/2019-811

Poradi k 02.10.2019 11:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Nemovitosti j v uzemni

obvodu,

ve kterém vykondva stdatni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad p , kdéd: 811.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2021I 15:35:03

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536385 Jesenik

Kat.azemi: 658928 Seé u Jesenika List vlastnictvi: 1353
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

dle listiny, po dobu trvani zastavniho prava

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 01.10.2019. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 02.10.2019 11:00:01. Zapis proveden dne 24.10.2019;
ulozeno na prac. Jesenik

V-2459/2019-811

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
dle listiny, po dobu trvani zastavniho prava
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 01.10.2019. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 02.10.2019 11:00:01. Zapis proveden dne 24.10.2019;

ulozeno na prac. Jesenik
V-2459/2019-811

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
jinym zastavnim pravem ve prospéch treti osoby, po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Penézni dim, sporitelni d{uigtvo, Havlicékova 1221,
68601 Uherské Hradisté, RC/ICO: 64508889

Povinnost k
Jednotka: 15/16, Jednotka: 15/17, Jednotka: 15/18, Jednotka: 15/19

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 01.10.2019. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 02.10.2019 11:00:01. Zapis proveden dne 24.10.2019;
ulozeno na prac. Jesenik

V-2459/2019-811

Pofadi k 02.10.2019 11:00

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara Breziny 229/5, 790 01 Jesenik
Povinnost k
ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 24292346

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Jesenik
197-EX 374/2021 -8 ze dne 02.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
10.03.2021 13:00:04. Zzapis proveden dne 11.03.2021; ulozZeno na prac. Jesenik

2z-554/2021-811

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 24292346
Jednotka: 15/16, Jednotka: 15/17, Jednotka: 15/18, Jednotka: 15/19

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Jesenik 197-EX

374/2021 -13 ze dne 08.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.03.2021
13:00:04. Zapis proveden dne 16.03.2021; uloZeno na prac. Jesenik
z-555/2021-811

ou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
x Katastralni pracovisté Jesenik, kdéd: B11.
3

Nemovitosti j
Katastralni ufad pro Olomoucky k:

st

I
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2021I 15:35:03
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 536385 Jesenik
Kat.azemi: 658928 Se¢ u Jesenika List vlastnictvi: 1353

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné radé

Typ vztahu

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

Insolvenéni spravce: AK-KT insolvence v.o.s., ICO 08280495, sidlem Basty 413/2, 602 00
Brno

Povinnost k
ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 24292346

Listinz Usneseni insolvenéniho soudu o upadku &.j. MSPH 93 INS 4526/2021-A-38 Méstského
soudu v Praze ze dne 11.10.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.10.2021
11:21:05. Zapis proveden dne 13.10.2021; uloZeno na prac. Valasské Mezirici

2-2590/2021-836

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Rozhodé&i nalez -R 2012/2006 /21-2 ze dne 02.07.2012. Pravni moc ke dni 02.07.2012.

Z-3334/2012-811
Pro: ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 24292346

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vzdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kod: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.10.2021 15:46:35
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni pracovisté Jesenik, kéd: B11.

Katastralni ufad pro Olomoucky kr
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2021I 15:35:03

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 sb.

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: MSPH 93 INS 4526 / 2021 pro AK-KT

insolvence v.o.s.
Obesc: 536385 Jesenik
1352

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radé

Cz0711 Jesenik
658928 Se¢ u Jesenika

Okres:

Kat.uzemi: List vlastnictvi:

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
ILLUMINATION SE, Klimentska 1746/52, Nové Mésto, 11000 24292346 178355
Praha 1 /271091
ILLUMINER s.r.o., Hlavni 53, 75663 Krhova 07147911 22016/271091
SJM Janda Stanislav a Jandova Jana, Ceska 949, Chrudim IV, 631110/0444 5504/271091
53705 Chrudim 665507/1995
Jurak Adam, Chmelnice 3054/52, Lisen, 62800 Brno 840727/5899 14336/271091
Kos Martin, Prokopa Velikého 2871/50, Lisen, 62800 Brno 910403/1464 12800/271091
Marianova Marie Mgr., Nyfanska 1292/34, Bolevec, 32300 845602/2047 19776/271091
Plzen
Solich Vaclav Mgr., é.p. 60, 38601 Milonovice 850811/1887 12800/271091
SJM Tuma Martin Ing. a Timova Zaneta Ing., Javorska 770/3, 770921/2918 5504/271091
Horni Pocdernice, 19300 Praha 9 775720/5456
SJM = spoleéné jméni manZeld
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
213/1 1784 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi

Na pozemku stoji stavba: Deétrichov, Gé.p. 15, obé.vyb.

Stavby
Typ stavby

Cdst obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Détrichov, &.p. 15 obé.vyb. 213/1 rozsahlé chranéné uzemi

. Podil na

c.p./ Typ spoleénych dstech Podil na

f.]ednotky Zpﬁsob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce

15/1 byt 1380 byt.z. 5504/271091
Spoluvlastnici 07147911; ILLUMINER s.r.o.

15/2 byt 1380 byt.z. 5504/271091
Spoluvlastnici 07147911; ILLUMINER s.r.o.

15/3 byt 1380 byt.z. 5504/271091
Spoluvlastnici 07147911; ILLUMINER s.r.o.

15/4 byt 1380 byt.z. 5504/271091
Spoluvlastnici 07147911; ILLUMINER s.r.o.

15/5 byt 1364 byt.z. 5504/271091
Spoluvlastnici 631110/0444 665507/1995; Janda Stanislav a Jandova Jana

15/6 byt 1377  byt.z. 5504/271091
Spoluvlastnici 770921/2918 775720/5456; Tuma Martin Ing. a Tumova Zaneta

Ing.

15/7 byt " 1363 byt.z. 3584/271091
Spoluvlastnici 840727/5899; Jurak Adam

15/8 byt 1363 byt.z. 3584/271091

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti

Katastralni ufad pro Olomoucky X Katastralni pracovidté Jesenik, kéd: B811.

CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2021I 15:35:03
Okres: Cz0711 Jesenik Obesc: 536385 Jesenik
Kat.izemi: 658928 Seé u Jesenika List vlastnictvi: 1352
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ stavby

Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zplsob ochrany
Podil na
Epd Typ spoleénych fdstech Ppodil na
¢.jednotky Zpisob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
Spoluvlastnici 840727/5899; Jurak Adam
15/9 byt 1363 byt.z. 3584/271091
Spoluvlastnici 840727/5899; Jurak Adam
15/10 byt 1363 byt.z. 3584/271091
Spoluvlastnici 840727/5899; Jurak Adam
15/11 byt 1381 byt.z. 5504/271091
Spoluvlastnici 910403/1464; Kos Martin
15/12 byt 1358 byt.z. 5504/271091
Spoluvlastnici 850811/1887; Solich Vaclav Mgr.
15/13 byt 1381 byt.z. 5504/271091
Spoluvlastnici 910403/1464; Kos Martin
15/14 byt 1382 byt.z. 3584/271091
Spoluvlastnici 910403/1464; Kos Martin 1/2
850811/1887;: Solich Vaclav Mar. 1/2
15/15 byt 1358 byt.z. 5504/271091
Spoluvlastnici 850811/1887; Solich Vaclav Mgr.
15/16 jiny nebytovy prostor 1353 byt.z. 72384/271091
Spoluvlastnici 24292346; ILLUMINATION SE
15/17 jiny nebytovy prostor 1353 byt.z. 33441/271091
Spoluvlastnici 24292346; ILLUMINATION SE
15/18 jiny nebytovy prostor 1353 byt.z. 46908/271091
Spoluvlastnici 24292346; ILLUMINATION SE
15/19 jiny nebytovy prostor 1353 byt.z. 25622/271091
Spoluvlastnici 24292346; ILLUMINATION SE
15/20 byt 1375 byt.z. 19776/271091

Spoluvlastnici 845602/2047; Marianova Marie Mgr.

Bl V&cna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vé&cna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajd - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Détrichov, &.p. 15
Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne
09.05.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.05.2012.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kr

stran

Katastralni pracovisté Jesenik, koéd: Bl1.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2021 15:35:03
Okres: CZ0711 Jesenik Obesc: 536385 Jesenik
Kat.azemi: 658928 Secé u Jesenika List vlastnictvi: 1352

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné radé

Typ vztahu

V-675/2012-811
Listina Prohlaseni vlastnika budovy o vymez.jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) - oznam. o
zméné obsahu ze dne 31.07.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 02.08.2013.
V-1164/2013-811

o Vznik spoledenstvi vlastniki prokazan
Povinnost k
Stavba: Détrichov, ¢&.p. 15

Plomby a upozornéni
Cislo fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou Vv zaznamu pro dalsi Fizeni

ZDR-39/2018-811 Parcela: 213/1
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v éasti Bl, C, poznamky
v éasti D, listiny v éasti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upozornéni
(plombu) , ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych éastech domu, popr. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vzdy na prislusSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kod: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.10.2021 15:45:56

p

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

iva statni spravu katastru nemovitosti CR
iSté Jesenik, kdéd: 81l1.

u v uzemnim obvodu, ve kterém vyko.
1ni dfad pro Olomoucky j, Katastralni praco
strana 3
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Mapy oblasti
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Snimky z uzemniho planu
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Snimek z povodiiové mapy
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Porizena fotodokumentace
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Jednotka 15/16
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Jednotka 15/17
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Jednotka 15/18
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Jednotka 15/19
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Srovnavané nemovitosti stavebnich pozemkii

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 2401 m?, Strma, Jesenik, okres
Jesenik

Celkova cena: 3 505 460 K¢

Lokalita: Strma, Jesenik, okres Jesenik

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,000,000
CZK 3,800,000

CZK 3,600,000

o °
CZK 3,400,000
CZK 3,200,000
CZK 3,000,000
v v
v v
& ¥
v N\
& pe

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Strma, Jesenik, okres Jesenik Cena 3505460 K¢
Poznamka k cené Minimalni nabidkova cena  Plocha pozemku 2401 m?

zam2
Poloha nemovitosti  Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Kanalizace Vertejna kanalizace Plyn Individualni
Voda Vodovod

Mésto Jesenik prodava stavebni pozemky s celkovou vymérou 2401 m2. Jedna se o pozemkové parcely €.
141 o vymete 376 m2 a ¢. 140/1 o vymeéte 2025 m2, v k.a. Se¢ u Jesenika, za nize uvedenych podminek:
a) Minimalni kupni cena pozemk ¢ini 1.460 K¢/m2 + aktualni sazba DPH. b) Na pozemcich (nebo jejich
Castech) bude vybudovana stavba rodinného domu v souladu s platnym tizemnim planem meésta Jesenik.
Stavba bude dokoncena nejpozdé€ji do 10 let od nabyti vlastnického prava k pozemkim. c¢) Ujednani
vyhrady prava zpétné koupé pozemku jako prava vécného ztizené¢ho na dobu 15 let od nabyti vlastnického
prava k pozemkm pro pfipad, Ze stavba dle pism. b) nebude do 10 let od nabyti pozemku vybudovana. d)
Uzavteni kupni smlouvy do 90 dnli od schvaleni prodeje pozemkl Zastupitelstvem mésta Jeseniku. e)
Uhrada celé kupni ceny pred podpisem kupni smlouvy. f) Naklady spojené s prodejem pozemkd hradi
kupujici - znalecky posudek, geometricky oddélovaci plan (v ptipadé, ze bude zpracovan) a spravni
poplatek za podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.
g) Kupujici nesmi byt dluznikem mésta Jesenik.

4. Fotodokumentace

predmét prodeje
pozemky parc, & 141 a &, 140/1
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

2 Pozemek, 1855 m?, Jesenik, okres Jesenik
Celkova cena: 2 500 000 K¢

- Lokalita: Jesenik, okres Jesenik

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,800,000
CZK 2,700,000
CZK 2,600,000

CZK 2,500,000 @

CZK 2,400,000
CZK 2,300,000

CZK 2,200,000

&
v
$
5
~

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén

&
v
&
K3
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jesenik, okres Jesenik Cena 2 500 000 K¢
Plocha pozemku 1855 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢éast obce
Druh pozemku Stavebni pozemek

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime prodej pozemku k bydleni o celkové plose 1855 m2, z toho je 986 m2
stavebni parcela, kde je 40% zastavitelnost a 1ze na ni postavit rodinny diim nebo penzion o dvou
nadzemnich podlazich plus podkrovi. Pozemek se nachdzi v klidné ¢ésti obce, pfimo u lesa. Veskeré site
jsou na hranici pozemku, piijezd je po obecni komunikaci. Zadana lokalita, v mist& jsou vyhlasené lazng i
lyzatsky vlek, okoli vhodné jak k letnim, tak zimnim sportim. Veskerd obcanskd vybavenost v obci.
Nemovitost lze financovat ivérem, ktery vam zdarma vyfidime. Vice informaci v RK. vice

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace

™ %" e ’EPozemek, 2530 m?, Zlaté Hory, okres Jesenik

Celkové cena: 1 825572 K¢

Lokalita: Zlaté Hory, okres Jesenik

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,800,000
CZK 2,600,000
CZK 2,400,000

CZK 2,200,000

<]
CZK 2,000,000
CZK 1,800,000
CZK 1,600,000
v Q & v
&V v ) V
¥ ¥ \ ¥
& $ $ &
& e Ly S

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstrangn Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Zlaté Hory, okres Jesenik ~ Cena dle KS 1 825572 Ké
Cislo Fizeni V-1523/2022-811 Datum podpisu KS 07.06.2022
Plocha pozemku 2530 m? Druh pozemku Stavebni pozemek
Provize + provize RK

Chrénéna krajinna oblast Jeseniky je jednim z nejhez&ich mist celé Ceské republiky a nam je velikou cti,
7e vam miizeme nabidnout pozemek s moznosti vystavby v obci Dolni Udoli, katastralni uzemi Zlaté Hory,
jez je jeji nedilnou soucasti. Pozemek o celkové rozloze 2530 m2 se nachazi na samotném kraji obce v
t&sné blizkosti inzenyrskych siti. Samotna obec Dolni Udoli se miize pys$nit nejenom sjezdovkou s
lyzaiskym vlekem, ale také bohatou historii jiz dominuje t€zba drahych kovu, pfipadné a samoziejmé v
neposledni fad¢ nddhernou krajinou se spoustou krasnych a tursiticky znamych mist. VeSkerou ob&anskou
vybavenost zajisti novému majiteli obec Zlaté Hory, ktera je vzdalena pouhych sedm kilometri. P¥ipadnym
zajemcim majitel prenecha v cené pozemku projektovou dokumentaci na vystavbu rodinného domu k
trvalému bydleni (viz video vizualizace) se zastavénou plochou 81 m2 a celkovou obytnou plochou 135
m2. Novostavba RD je projektovana jako 4+KK, kde v ptizemi najdeme zadvefi, Satnu, koupelnu s toaletou,
obyvaci pokoj s kuchyiskym koutem a technickou mistnost. V obytném podkrovi pak 2x détsky pokoj,
loZnici a dalsi koupelnu s WC. Pozemek je vhodny pro zdjemce, kteti hledaji unikatni misto k rodinné
rekreaci ¢i pro vystavbu rodinného domu k celoroénimu bydleni. Cena pozemku véetné projektové
dokumentace je 2.099.000,- K¢ + provize RK  Pro pfipadné dotazy néas nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace

Pozemek, 762 m?, Bukovice u Jesenika, Jesenik,
okres Jesenik

Celkova cena: 1850 000 K¢

Lokalita: Bukovice u Jesenika, Jesenik, okres
Jesenik

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,100,000
CZK 2,000,000
CZK 1,900,000

®
CZK 1,800,000

CZK 1,700,000

CZK 1,600,000

o v

S S
(‘:}I n(:’

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

116



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Bukovice u Jesenika, Cena dle KS 1 850 000 K¢
Jesenik, okres Jesenik

Cislo Fizeni V-799/2022-811 Datum podpisu KS 23.03.2022

Plocha pozemku 762 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Bukovice u Jesenika, pozemek parc. ¢. 393/1

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace

Pozemek, 876 m2, Bukovice u Jesenika, Jesenik,
okres Jesenik

- Celkova cena: 2 000 000 K¢

Lokalita: Bukovice u Jesenika, Jesenik, okres
Jesenik

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,200,000

CZK 2,100,000

CZK 2,000,000 @

CZK 1,900,000

CZK 1,800,000

v v
& &
3 v
& &$
S K3

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Bukovice u Jesenika, Cena dle KS 2 000 000 K¢
Jesenik, okres Jesenik

Cislo Fizeni V-1353/2022-811 Datum podpisu KS 18.05.2022

Plocha pozemku 876 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Bukovice u Jesenika, pozemek parc. ¢. 630/5

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 6

1. Identifikace

& Pozemek, 1219 m?, Jesenik, okres Jesenik

Celkova cena: 700 000 K¢

¥ Lokalita: Jesenik, okres Jesenik

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 800,000
CZK 750,000
CZK 700,000 @
CZK 650,000

CZK 600,000

a
4
)

‘v
~
S

S
o

v
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smlouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Jesenik, okres Jesenik Cena dle KS 700 000 K¢
Cislo Fizeni V-187/2022-811 Datum podpisu KS 20.01.2022
Plocha pozemku 1219 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Jesenik, pozemek parc. ¢. 397/3

4. Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti objekti ob¢anského vybaveni

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 925 m?, TyrSova
¢.p. 319/28, Jesenik, okres Jesenik

Celkova cena: 31 650 000 K¢

Lokalita: Tyrsova ¢.p. 319/28, Jesenik, okres
Jesenik

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 36,000,000
CZK 34,000,000

CZK 32,000,000
®

CZK 30,000,000

CZK 28,000,000

&
\
N
~
o

@ o

I Vyvoj ceny I Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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§ & &
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita TyrSova ¢.p. 319/28, Jesenik, Cena 31 650 000 K¢
okres Jesenik

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V

Zastavéna plocha 380 m? Uzitna plocha 925 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Podlahova plocha 925 m?

Exkluzivné nabizime k prodeji nadhernou luxusni vilu po rozsahlé rekonstrukci (naklady 35 miliond
korun), kterd se nachazi v centru Jeseniku, nedaleko vyhlasenych Priessnitzovych lazni. Multifunk¢éni vila
o uzitné plose 925 m2 nabizi ve tfech nadzemnich podlazich a podkrovi prostory pro restauraci s
kompletnim zdzemim, wellness prostor s vifivkou, saunou a hygienickym vybavenim, ordinaci praktického
Iékate véetné Cekarny a zazemi pro personal, pfednaskovy sal pro 45 osob, Sest apartmanii pro 2 - 4 osoby
a byt o dispozici 3+1. Nechybi ani kolarna/lyzarna, hygienicka zafizeni, technické mistnosti a kancelat
spravce budovy. Dopravu z piizemi az do podkrovi zajistuje vytahova ploSina. Vila ma bezbariérovy
pfistup, na pozemku 2127 m2 se nachazi udrzovana zahrada s grilem, terasou a détskym hfistém. Soucasti
pozemku je monitorované osvétlené parkovisté pro 16 vozidel véetné elektronabijecky na Teslu. Diky
kvalitni tepelné izolaci a castecnému vytapéni konferenénich prostor zbytkovym teplem od plynovych kotld
je budova energeticky velmi tisporna (tfida C). Nachazi se v samém centru mésta, které nabizi kompletni
obcanskou vybavenost. Rozsahla sit’ nadkupnich center a obchodll vSeho druhu je doplnéna Sirokou
nabidkou sluzeb. Dostupnost ufadd, nemocnice, lékaren, zdravotnich stfedisek, posty a policie je
samoziejmosti. Lokalita nabizi fadu vybornych restauraci, kavaren ¢i barti, nechybi ani kulturni ¢i sportovni
zafizeni. Doprava je zaji$téna prostiednictvim MHD, Zelezni¢ni a autobusova dopravy. Tato lokalita se
navic py$ni nejéistdim ovzdusim v Cesku. Pouhych 11 km od vily je moderni lyzaisky areal, v okoli jsou
desitky tras pro cyklisty, bézkafe i pé€si. Pro vice informaci volejte nebo sledujte web nemovitosti
www.vilajesenik.cz pfipadné se podivejte na 3D scan nemovitosti, nebo videoprohlidku v sekci foto.
Doporucujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancela¥, 311 m2, Zelezna
¢.p. 9, Vrbno pod Pradédem, okres Bruntal

Celkova cena: 4 700 000 K¢

LoKalita: Zelezna &.p. 9, Vrbno pod Pradédem,
okres Bruntal

2. Vyvaj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 5,200,000
CZK 5,000,000
CZK 4,800,000

® o
CZK 4,600,000

CZK 4,400,000

CZK 4,200,000

& &
v v
S &
N LV

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivn
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zelezna &p. 9, Vibnopod  Cena 4700 000 K¢
Pradédem, okres Bruntal

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Elektiina 230V Vytapéni Plynovy kotel

UZitna plocha 311 m? Podlahova plocha 311 m?

Nabizime k prodeji prostorny dim se zahradou v okrajové ¢asti Vrbna. Jednd se o star$i stavbu, kde
probéhlo kolem r. 2000 vybudovani pidni vestavby a nésledna kolaudace, byly vybudovany 2 bytové
jednotky 4+1. Dalsi prace pak probihaly v nasledujicich letech (izolace, podlahy, koupelna atd.). Dim
napojen na veSkeré inzenyrské sit€ obce. Vhodné k vicegenera¢nimu bydleni i rekreaci, jako penzion,
pfipadné k dal§im upravam a vyuziti dle predstav nového majitele. Vyhodou atraktivni klidna lokalita s
vybornou dostupnosti. Doporucujeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 425 m?, Lipova-
y 1azné ¢.p. 240, okres Jesenik

Celkova cena: 10200 000 K¢

Lokalita: Lipova-lazné ¢.p. 240, okres Jesenik

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,500,000
CZK 11,000,000
CZK 10,500,000

& = 5 < <& @ L]
CZK 10,000,000 . —

CZK 9,500,000

CZK 9,000,000

CZK 8,500,000

Q q a a QO a
g ¢ ¢ 9 ¢ ¢ ¢ g ¢ ¢
QY a v Y W v v & v v
S N S S v v v v v
3 & ) @ & & ¥ % &y S

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Lipova-lazné ¢.p. 240, okres Cena 10 200 000 K¢
Jesenik

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Elektfina 230V Uzitna plocha 425 m?

Voda Vodovod Podlahova plocha 425 m?

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji penzion s vyhlaSenou restauraci a s venkovnim posezenim,
ktery se nachazi v klidné ¢asti obce, pfimo u lesa a jen 100 m od lyZai'ského vleku. V piizemi je restaurace
s barem, toalety, kuchyn, sklady a kotelna, v patie je 5 pokoji, kazdy s vlastni koupelnou a toaletou - celkem
20 luzek, sklady a kancelaf. V cené nemovitosti je i kompletni vybaveni, je tudiz mozné hned pokracovat
v provozu. Zadana lokalita, vysoka obsazenost, pravidelné soukromé akce a firemni vegirky. Veskera
obcanska vybavenost v misté, parkovani na pozemku. Vice informaci v RK.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace

'y Nebytovy prostor / kancelar, 1581 m?, Sadova

) &.p. 123/31, Vrbno pod Pradédem, okres Bruntal
QCelkové cena: 29 400 000 K¢
Lokalita: Sadova ¢.p. 123/31, Vrbno pod
Pradédem, okres Bruntal

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 34,000,000

CZK 32,000,000

CZK 30,000,000

3 o o o o ® e o ® °
CZK 28,000,000
CZK 26,000,000

@ & & @ & & & % 0 4

v
& & & & & & & & & &
$ Y ~ ~ -~ ~ ~ ~ N ®
y ¥ 3 & o v o & o >

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Sadova ¢.p. 123/31, Vibno  Cena 29 400 000 K¢
pod Pradédem, okres Bruntal

Konstrukce Cihlova Stav Po rekonstrukci

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 1105 m?

Podlahova plocha 1581 m? UZitna plocha 1581 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce

Ve vyhradnim zastoupenim Vam nabizime luxusni téi hvézdi¢kovy hotel v srdci Jeseniku. Hotel nabizi
kapacitu pro 56 osob z toho je 17 pokoji a jeden apartman s vifivou vanou. V Hotelu je wellness centrum,
které nabizi solarium, tfi sauny, a to finska, infra sauna a parni, vifiva vana, fitness centrum, bowling s
dvéma drahami, kule¢nik, biliard, pinpongovy stil, diskotéka. Restaurace nabizi prostory k vyuziti svateb,
vecirkt skolen a denniho provozu restaurace. Pro zajisténi stravovacich sluzeb je zde umisténa kompletné
zatizena kuchyn, ktera je vybavena nejmodernéjsi technologii a spliiuji vSechny hygienické pozadavky
dnesni doby. U hotelu jsou dvé prostorné parkovisté. Cely hotel je ve velmi dobrém technickém stavu. Na
stieSe hotelu jsou solarni panely na ohfev vody, vytapéni je plynovym kotlem. Nase hypotééni centrum
Véam bude napomocno pii financovani obchodu.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace

¢ Nebytovy prostor / kancelar, 390 m? nam.
= "% Svobody &.p. 88, Zlaté Hory, okres Jesenik

Celkova cena: 7 500 000 K¢

Lokalita: nam. Svobody ¢.p. 88, Zlaté Hory, okres
Jesenik

2. Vyvaj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 8,500,000
CZK 8,000,000

CZK 7,500,000 @& < - oz e > - -5 © ®

CZK 7,000,000

CZK 6,500,000

- v v v v v v v v
Q Q q/ O./ "\s’ n/ (‘.’ F], (\J
Q’ S o ) ) (S S S Q ks
q:l/ o o) v o v ;‘l/ V:.\/ ¢ v v N
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita nam. Svobody ¢.p. 88, Zlat¢ Cena 7 500 000 K¢
Hory, okres Jesenik

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 3

Zastavéna plocha 190 m? Uzitna plocha 390 m?

Poéet nadzemnich 3 Podlahova plocha 390 m?

podlazi domu

Nase spolecnost Vam zprostiedkuje koupi penzionu U Modrého Zvonku na nam. Svobody ¢.p. 88. s
kuchyni a restauraci, v 1ét€ s predzahradkou s 24 misty k sezeni a 6 stoly, dvéma slunecniky. Nemovitost
prosla pred 25 lety celkovou rekonstrukei v cené cca pies 10.000.000 K¢. V restauraci 32 mist k sezeni, 9
stoli. Kapacita ubytovani 19 osob, 1x jednolizkovy pokoj se soc. zafizenim, 5x dvoulizkovy pokoj s
moznosti 1 pfistylky, 1x apartman manzelska postel a 2x pfistylka. V kazdém pokoji sprcha nebo vana se
sprchou a WC. Dale pak v prvnim patie tiklidova mistnost, ve druhém patie dalsi uklidova mistnost a
kotelna s plynovymi kotly na zemni plyn, v celém objektu rozvedeno tstiedni topeni. Stfecha eternit, ptida
zateplena, dfevéna euro okna a dvefe délané na zakazku, véetné schodisté, vse ze dieva, barového pultu a
hotelového vchodu a vehodu do restaurace. Prodavano i s vybavenim restaurace, kuchyné, dvé nerez mycky
skla a nadobi, vodni fritézy, lednic a mrazakd, presovace, vybaveni pokoji. Ryny, okapy, chrlice,
oplechovani §titd stiechy vyrobeny z médi, na fasadé na zakazku vykovany reklamni §tit se svételnou
reklamou. Ceny energii / mésic, el.e. 2 100,- K¢, plyn 2 660,- K¢, voda 500,- K¢, telefon pevna linka plus
wifi v celém objektu i na pfedzahradce za 800.- K¢. Za budovou oploceny pozemek se zdmkovou dlazbou,
prijezdovou branou a vstupni brankou, 3/4 domu jsou dva prostorné sklepy s pfistupem v pfizemnim
schodistém, za budovou sklepni vytah s vybetonovanou Sachtou, cely sklep betonova dlazba. 230 a 400W
v médi, lapa¢ tukd, pfipojeni na méstskou kanalizaci a vodovodni fad mésta. Penzion inzeruje na
Penziony.cz, Hotel.cz, Booking.com. Kontakty na tyto novému majiteli budou pfedény. Prodavajici
pomuze novému majiteli s rozjezdem penzionu. Penzion se prodava vcetné vnitiniho vybaveni tak jak je
na fotkach zachyceno, prodavajici v§e v penzionu zanechd. Kalkulace provozu, kolik penzion vydélava
bude pti prohlidce zajemci predano. Pied a za penzionem spousta vybudovanych parkovacich mist s
méstskym monitoringem, parkovéani zdarma, vybudované a oplocené détské hiisté, zrekonstruované kino,
posta, infocentrum, radnice, obchtiidky, muzeum atd., v§e v blizkém okoli. Ev. ¢islo: 23637.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 6

1. Identifikace

I 4“ Nebytovy prostor / kancela¥, 1773 m?, Pocheii,
re'a' Siroka Niva, okres Bruntal

Celkova cena: 30 000 000 K¢

Lokalita: Pochei, Siroka Niva, okres Bruntél

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 60,000,000

CZK 50,000,000 @ @ -
CZK 40,000,000
CZK 30,000,000

CZK 20,000,000

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Pochen, Siroka Niva, okres Cena 30 000 000 K¢
Bruntal

Poznamka k cené Informace o cen¢ na dotaz ~ Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Podlazi bytu 3 UZitna plocha 1773 m?

Pocet nadzemnich 3 Podlahova plocha 1773 m?

podlaZzi domu

Nase spolecnost Vam zprostiedkuje ve vyhradnim zastoupeni majitele prodej sportovné rekreacniho arealu
ktery je plné zrekonstruovan ze staré textilni tovarny v Pochni — Siroké Nivé. Nachazejictho se 10 km od
Bruntalu v mikroregionu Vrbensko, v naddherné zalesnéné krajin€ Jesenikli. Romantickd a pfitom téméef
nedotéend priroda s misty kde i 100 let nevkrocila lidské noha, ¢isty vzduch a prizracné poticky, to vse je
ideélni pro celoro¢ni rodinnou dovolenou, v 1ét€ na kolech ¢i péSky, v zimé na lyzich. V arealu si pak
muZzete zaplavat v bazénu, uvolnit v saung, zahrat bowling ¢i jen tak posedét. Déti se sklouznou na
klouzacce nebo zhoupnou na houpacce. K dispozici jsou také vétSi prostory pro konani rliznych
spolecenskych akci. Vytapéni feSeno 2 x tepelné cerpadlo. EtdZové plynové vytapéni, plyn z vlastniho
velkokapacitntho zésobniku. V obytné ¢asti vytdpéni na tuhd paliva. Ubytovani kapacitné pro cely
zajezdovy autobus turisti. K dispozici jsou 2, 3 a 4 lizkové pokoje s vlastnim socialnim zafizenim.
Bowling, dvoudraha s automatickym stavécem, kazda pro 8 hraci. Kryty bazén 10x6,3m s hloubkou 1,40m
pro celoro¢ni pouziti. Kuchyné€ s moznosti vareni. Sportovné rekrea¢niho areal mizete ihned prevzit a zacit
vyuzivat, nevaznou na nemovitosti zadné zastavy, zadné vécné biemena. Ev. Cislo: 20927.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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