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Rodinny ddm &.p. 159, k.U. Ivangice Znalecky posudek ¢. 184/2023

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené& véci nemovitych pro potfebu nedobrovolné
drazby zapsanych na LV &. 1548 pro k.u. lvancice ze dne 18.1.2023 a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 2.2.2023.
1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro potfebu nedobrovolné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.2.2023 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojui dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct (v€etné kupnich smluv s odkazem na vkladova fizeni) dale uvedenych
rodinnych dom( v okrese Brno-venkov.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV &. 1548, k.u. lvancice vyhotoveno dne 18.1.2023 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. lvancice vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 2.2.2023 (nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 2.2.2023.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a &inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisd, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroj(.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlaSuje, ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 1548 ze dne 18.1.2023 pro k.U.
Ivancice vSe se vSemi souCastmi a pfislusenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a
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omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledhuje v8echny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladi a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby nedobrovolné drazby.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu Vviiv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni prfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zédkona rozumi odhadovana ¢éastka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouZiti, véetné pouZitych udajl, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, tcelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvliastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (trokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,
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d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychéazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pri jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeja spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Brno-venkov, obec lvancice, k.u. Ivandice
Adresa nemovité véci: Drabezni trh 159/7, 664 91 Ivancice

Dokumentace a skutecnost
Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedloZzena Zadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je rodinny diim situovany ve mésté Ivancice, v jeji centralni ¢asti pfi mistni zpevnéné
komunikaci ul. Drabezni trh, nachazejici se nedaleko centralniho Palackého namésti. Rodinny diim je umistén
v rovinatém terénu se zahradou za domem, dum je fadovy vnitfni plGdorysného tvaru pismene L,
pravdépodobné nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim a pudou pod sedlovou stfechou. V okoli
ocenovanych véci nemovitych se nachazi residen¢ni zastavba, nedaleko potom centralni namésti s kompletni
infrastrukturou a zastavkou autobusu. Véci nemovité jsou tedy tvofeny rodinnym domem &.p. 159 se viemi
soucastmi a pfisluSenstvim a pozemky parc.¢.st. 47, parc.¢. 39.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [0 ostatni plocha O orna plda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zéna [ primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

PFipojky: & /O voda & / O kanalizace & /O plyn

ver. / vl. /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice autobus
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Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,II1tF.
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

3163/4 Mésto lvandice

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu &.p. 159

Jedna se o fadovy vnitfni rodinny dam padorysného tvaru pismene L, pravdépodobné nepodsklepeny s jednim
nadzemnim podlazim a pldou pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce se predpokladaji betonové €i smiSené pravdépodobné s izolaci proti zemni vihkosti,
svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy jsou rovné, krov je dfevény, stfecha je sedlova, krytina je taskova,
fasada je vapenna, sokl je upraven, klempifské konstrukce jsou pozinkované. Okna jsou dievéna dvoijita, dvefe
jsou pravdépodobné dievéné, vytapéni se pfedpoklada ustfedni plynové, je provedeno napojeni na elektfinu
(elektroinstalace je 230/400 V), vodovod a kanalizaci. Vnitfni hygienické vybaveni a ostatni vybaveni se
predpoklada ve standardnim provedeni.

Dispoziéni feSeni:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu se nepodafrilo zjistit pfesné dispozi¢ni feSeni.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci pochazi plvodni rodinny dim z prvni poloviny minulého stoleti, rodinny dim je po
¢astecné modernizaci (provedeno vizualni prohlidkou). Sou€asny stavebné technicky stav objektu se jevi jako
primeérny s béZnou udrzbu (provedeno vizualni prohlidkou).

Prislusenstvi

PfisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemk
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV &. 1548. Pozemek parc.C.st. 47 je zastavén

rodinnym domem ¢&.p. 159 s dvorni ¢asti, pozemek parc.€. 39 tvofi zahradu s za domem. Pozemky jsou
rovinaté, pfistupné po mistni zpevnéné komunikaci s napojenim na veSkeré dostupné inzenyrské sité ve
mésté.

PrisluSenstvi pozemku

Prislusenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemki

Soucasti pozemkd jsou:

Venkovni Upravy:

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni a pfipojky inZenyrskych siti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovité véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Jina dali prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
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Vécna biemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

Komentar: V souCasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 1548 ze dne 18.1.2023 pro k.u.
Ivancice v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaji a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje
jsou zapsana: zastavni pravo smluvni (viz. pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV €. 1548, tj. na zastavni pravo smluvni neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentai: Na zakladé informaci ziskanych od objednatele posudku neni na ocenovanych vécech
nemovitych k datu ocenéni uzavfena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny ddm

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Ur€eni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zadsad. Na zakladé uvedenych podkladt pak nasleduje zdivodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych resp. realizovanych cen, uri znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny vCetné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuZiti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést ¢i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich tahd

pFistup k silniénim &i Zelezni€nim trasam

VyuZitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost €i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a mozZnost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitucéni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.
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4.2. Ocenéni

TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim

Ocenovana nemovita véc

K jednotlivym koeficientim:

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dilezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti vybavenost fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor$iho nez ocenovany je koeficient niz§i nez
jedna. U vzorkl provedenim pfiblizné totoznych resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefovanym hodnoti pfistup tj. u bytd patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pFipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych resp. v pfipadé, Zze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych resp. v pfipadé, ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznalné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti objektu).

Plocha pozemku: 647,00 m2 |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.
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Srovnatelné nemovité véci:

Pouzité koeficienty:

K2 Velikosti objektu - obdobna velikost
K3 Poloha - 0 néco horsi poloha

K6 Vliv pozemku - 0 néco vétsi pozemek

Cena k 01/2022

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Oslavany, okres Brno-venkov
Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 2+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 800,00 m?
Obestavény prostor: 577,00 m3

Uzitna plocha: 89,02 m?

Zastavéna plocha: 114,00 m2

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (01/2022)

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, predpoklad
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, predpoklad

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani

1,01
1,00
1,01
0,90
0,98
0,99
1,00

Celkovy koeficient K¢

Zdroj: Vlastni databaze a

databaze spolupracujicich

znalcu, V-2737/2022-703
Upravena cena

Dispozice: 2+1, 4+kk
Typ stavby: zdéna

Pozemek: 420,00 m?
Obestavény prostor: 706,00 m?3
Uzitna plocha: 173,41 m?2
Zastavéna plocha: 119,30 m?

Pouzité koeficienty:

K2 Velikosti objektu - vétsi velikost
K3 Poloha - horsi poloha

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek

Cena k 01/2022
5800 000 K&

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (01/2022)

, predpoklad

K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, pfedpoklad

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani

4 500 000 K¢ 0,89 4 005 000 Ké
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Lukovany, okres Brno-venkov
Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP

1,01
1,02
1,02
0,90
0,98
1,01
0,99

Celkovy koeficient K¢

0,93

Zdroj: Vlastni databaze a
databaze spolupracujicich
znalcu, V-4985/2022-703
Upravena cena
5394 000 K&
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Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Rosice, okres Brno-venkov

Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.

Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 2+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 235,00 m?

Obestavény prostor: 600,00 m3

Uzitna plocha: 90,73 m2

Zastavéna plocha: 130,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (06/2022) 1,01

K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00

K3 Poloha - lepSi poloha 0,98

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,90

K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,98

K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00
Cena k 06/2022 Celkovy koeficient Kc

4 990 000 K¢ 0,89

Zdroj: Vlastni databaze a
databaze spolupracujicich
znalcl, V-10218/2022-703
Upravena cena
4 441 100 K¢

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Vysoké Popovice, okres Brno-venkov

Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.

Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 303,00 m?

Obestavény prostor: 769,00 m3

Uzitna plocha: 141,24 m2

Zastavéna plocha: 141,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (03/2022) 1,01
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - hor§i poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni - o néco lepsi vybaveni, pfedpoklad 0,90
K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,98
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00

Cena k 03/2022 Celkovy koeficient K¢
4 992 000 K& 0,93

Zdroj: Vlastni databaze a
databaze spolupracujicich
znalcl, V-5558/2022-703
Upravena cena
4 642 560 K¢
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Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Pfibram na Moravé, okres Brno-venkov
Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 967,00 m?

Obestavény prostor: 688,86 m?3

Uzitna plocha: 112,96 m?2

Zastavéna plocha: 140,51 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2022) 1,01
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - horSi poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni, pfedpoklad 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav, pfedpoklad 1,00
K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek 1,01 Zdroj: Vlastni databaze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 1,00 databaze spolupracujicich
znalcl, V-6567/2022-703
Cena k 04/2022 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
5775000 K¢ 1,04 6 006 000 K¢

Nazev: Rodinny diim

Lokalita: Ivanéice, HrubSice, okres Brno-venkov
Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 3+1

Typ stavby: zdéna

Pozemek: 730,00 m?

Obestavény prostor: 571,00 m3

Uzitna plocha: 108,45 m?

Zastavéna plocha: 110,90 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2022) 1,01

K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni, pfedpoklad 0,90

K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav, pfedpoklad 0,98

K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek 1,01 Zdroj: Vlastni databaze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - parkovani 0,99 databaze spolupracujicich
znalcu, V-7668/2022-703

Cena k 04/2022 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
5199 000 K¢ 0,89 4 627 110 Ké

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 4 441 100,- az 6 006 000,- K&, primérnou hodnotou je 4 852 628,- KE. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute€nosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako primérna na 4 852 628,- K¢.
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4 005 000 Kc/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 4 852 628 Kc/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 6 006 000 K¢&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Pramérna jednotkova cena 4 852 628 Kc/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 4 852 628 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim 4 852 628,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 4 850 000 Ké

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni v centralni ¢asti mésta

- dobra dostupnost na rychlostni komunikaci a do okresniho mésta
- veSkera ob&anska vybavenost v dosahu

- dostate¢né pozemkové zazemi

Slabé stranky

- stafi objektu
- absence vlastniho parkovani

Obvykla cena
4 850 000 K¢

slovy: Ctyfimilionyosmsetpadesattisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku (vzhledem k nepfistupnosti objektu).
PFi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o
rodinny ddm v primérném stavebné technickém stavu s béznou udrzbou (provedeno vizualni prohlidkou), s
dostate€nym pozemkovym zazemim vhodny k bydleni, s dobrou dostupnosti do okresniho mésta a na
rychlostni komunikaci. Obdobné rodinné domy se v sou€asné dobé v této & obdobnych lokalitach obchoduji
prameérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona €.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o

ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajum tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.
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5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné ftfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi. Kontrola postupu byla dale provedena v
ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcu.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych pro potfebu nedobrovolné
drazby zapsanych na LV &. 1548 pro k.u. lvancice ze dne 18.1.2023 a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 2.2.2023.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuZziti objektu, investiénim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektlim, pravnim vztahdm, zohlednénim vyS$e zmifilovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemki parc.¢.st. 47, parc.€. 39, soucasti pozemku parc.¢.st. 47 je
stavba rodinného domu ¢.p. 159 v obci Ivancice, okrese Brno-venkov, vée se vSemi soucastmi a
prisluSsenstvim v k.u. Ivan€ice, obec Ivanéice, okres Brno-venkov, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1548,
vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-venkov podle tohoto znaleckého
posudku zpracovaného za uc¢elem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro potrebu nedobrovoiné
drazby k datu ocenéni 2.2.2023 po zaokrouhleni na 4.850.000,- K& (slovy:
Etyfimilionyosmsetpadesattisic korun ¢eskych).

OBVYKLA CENA 4 850 000 K¢

slovy: Ctyfimilionyosmsetpadesattisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Porovnavaci metoda je zaloZzena na Usudku znalce. Realné Ize ocekavat odchylky, které mohou v budoucnosti
nastat z duvodu zmény ekonomické situace na tuzemském i zahrani¢nim trhu a zmény v ekonomickém
usporadani eurozony a to z divodu situace od pocatku roku 2020 v navaznosti na celosvétovou pandemii
covid -19, tedy se zménou celkového makroekonomického vyvoje Ceské ekonomiky a z divodu dalSich
potencialnich rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, si vyzaduji Casem odpovidajici korekce jako je i
energeticka krize souvisejici s valkou na Ukrajiné v po&atku roku 2022. Zavér je jen pravdépodobny.

SEZNAM PRILOH

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Srovnatelné objekty.

OO =~ N =
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Konzultant a dtivod jeho pfibrani
K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odména nebo nahrada nakladi
Nahrada naklad( znalce byla sjednana dle zakona ¢&. 254/2019 Sb, ve znéni vyhlasky €. 504/2020Sb,
dokladem ¢&. faktura 13/2023.

Dolozka znalce o uvédomeéni si nasledki védomé nepravdivého posudku

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledk( podani védomé nepravdivého a hrubé zkresleného
znaleckého posudku v souladu s § 127a ob¢anského soudniho fadu.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
22.12.1998, ¢&.j. Spr. 3655/98 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci
pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢&islem 005408/2023 evidence posudkd.

V Brné 6.2.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.

Digitally signed by Ing. Tomas
Chalupa
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C h a I u a serialNumber=P31589
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 005408/2023

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Srovnatelné objekty.
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
: \ . \-q . “ ."._ i '.‘| > 4

.....
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Letecky snimek

Lk
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Fotodokumentace

PFijezdova komunikace

Boc¢ni pohled na RD Vstup do RD

Pfipojeni na inzenyrskeé sité Oznaceni ¢.or.
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LV &. 1548

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec:
Kat.Gzemi: 655724 Ivanéice

583120 Ivandice
List vlastnictvi: 1548

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprivnény

Identifikdtor Podil

Vliastnické pravo
Chytka Jaroslav, DribeZni trh 159/7, 66491 Ivanéice I

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplsob ochrany
St. 47 212 zastavéna plocha a pam. zoéna - budova,
nadvofi pozemek v pamatkovée
zéné
Soucdsti je stavba: Ivanéice, &€.p. 159, rod.dim
Stavba steji na pozemku p.¢.: St. 47
39 435 zahrada men$i chrénéné
uzemi, nemovita
kulturni pamatka,
pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkoveé
zoné, zemédélsky
pudni fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatézZujicl nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdajo

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
1) pohledavek s pfislusenstvim vyplyvajicich ze smlouvy o Gwvéru &. 0313294169 v
celkové vysi K& 2,100,000.00
2) wveskerych budoucich pohledavek do celkové vyse Ké 2,100,000.00
Opravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 47, Parcela: 39

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.12.2008., Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 23.12.2008.

V-17346/2008-703
Pofadi k datu podle pravni upravy aéinné v dobé vzniku prava

0 Pozndmky a dalii cbdobné Gdaje - Bez zépisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu Brno-venkov 21 D-408/2017 -64 ze dne

31.05.2017. Pravni moc ke dni 31.05.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 02.06.2017
09:02:24. Zapis proveden dne 12.06.2017.

V-10982/2017-703

Ner

sou v

Katastrdlnl Ofad

u kati
Brao=-venkov, kad:
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Rodinny diim &.p. 159, k.u. lvancice Znalecky posudek ¢. 184/2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I18.01.2023 21:35:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583120 Ivanéice
Kat.lzemi: 655724 Ivan&ice List vlastnictvi: 1548
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina
»o: Chytka Jaroslav, DribeZni trh 159/7, 66491 Ivan&ice zesrco | R
F Vztah bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra{mz2]
39 25500 435

Pokud je vymé&ra bonitnich dild parcel mensi ne? vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotowil: Vyhotoveno: 18.01.,2023 21:41:47

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - S¢D

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.
Csobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

ovitosti jaou v

u, ve kterdm vykonivd stdtni aprivu katastru nel

Karastralni Ofad pro Jin

nraveky kKraj, EKatastraéinl praco
strana 2

iité Brno-venkov, kd
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Rodinny diim &.p. 159, k.u. lvancice Znalecky posudek ¢. 184/2023

Srovnatelné objekty

Lokalita Okr. Brng.- wenkoy, mésto Oslavany, k1. Oslavany, ulice RiFova
Podlaii 1PP/1NP | Typ [ 241
Tech. stav Objekt byl postaven cca v roce 1880, cca v roce 1970 opraven a modernizovan, v letech 2012-2016 byla
provedena rekonstrukce interiérd a wymena oken a dvefi. Dobry stav.
Vybaveni RD zdény, biizolitova fasads, okna plastova; ohrev TUV bojler; widpéni dstiedni, kotel na TF; vinyl,
dlaiby keramicke; kuchyfska linka s vestavénymi spotrebili; WC, umyvadlo, vana.
Zastav. pl. RD (m?) | 114 Podl. gl celkova im?) 89,02 | Qhestprost (m?) 577 Cenazam” 7799
9.8 (ki)
7 celkove p.p. 7 celkove g, 0,00 | z celkove g.p. 0,00 | Navic podl.pl. B/L/T 0,00
pl.sklepa (m?) 8,51 | pl. garaie {m?) plocha prijezdu [m?)
{m?)
Zapotitatelna Mavic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkove p.p. Czlkova pgdl, pi téchto
plocha die CBA {m?] BATT | iterd neni vstup do plocha miztnosti | mistnosti [m?) 0,00
= = = dalSich mistnosti, min. ze zkosenym Fodlpl v istinad L3 m
el Zd T 2 DD L. yka 1l 7 m, {md) stropem [m] i e
. die CBA (KE) 53 0BB | swwidss (m?) 0,00
Pozremek {m?) 200 | Mapojeni na sité | Voda, kanatizace, el.; plyn (jen pfipojka)
Prislusenstvi Ma pozemku se dale nachazi kiina (objekt je zdény, stfecha pultova, 20m2ZP) a piistfedek nad pravym
kridlem domu {15m2ZP}L Oboji je ve Epatném stavu a dle sdéleni bude odstranéno.
Kupni cena (KL} 4 500 000 ] cena za m’ celk pedl. plochy (KE) | 50 550 Diatum prodeie | 01/2022
Poznamka Veéone bfemeno zfizovani a provozovani vedeni ve prospéch EG,D, | Zdroj KC K5
as.
fislo fizeni W-2737/2022-703
GPs 491207507, 16.3279828E
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Rodinny ddm &.p. 159, k.U. Ivancice Znalecky posudek ¢. 184/2023

Lokalita Okres Brno-venkov, obec Lukovany, Gislo popisné 64
Podlaii NP Typ 2+1, A+kk
Tech, stav Pivvodni RD je udivin od roku 1883,V lerech 2008 af 2015 provedens nastavha 2 WP (padkravi] =

modernizace {krov, stfedni krytina, kompietnd interiér 2 NP, schodifté do 2 NP, wnEjsi tpravs povrchis
kontaktni zateplovaci systém 3 sparovany kamen, kempirske konstrukes, plastova = stfesni okna, 2°
wvenkovni plastove dvefe, fastecna rekonstrukce 2 modernizace interigru 1MF: kompletng nowve
Ustredni wytapeni, nove rozvody elektricke energie, povrchy podlzh, dodatetna izolace proti zemni
vihkosti, castecné povrchy podlzh, oprava wvnitfnich amitek). Stav rodinneho domu byl velmi dobry.
Vybaveni Standardni: zdivo v 1.MF tlouStce =F da 75 om {nelze wloutit, Ze fast pdvodniho zdiva je provedenz iz
nepalervych cihel, pfipadné z kamensa), Ustiedni wiapeni: phynowy kotel a ndsténna otopna télesa; ohiaw
TUW: plynowy koted UT, okna pfevaing plastovd s dvojskly, z malé S35t v 1.NP sklobetonova tvarnice 2
ve 2. NP [podkrovi} 2 stfeini drevens okna; vnitfni dvefe v 1LNF dievéne hiadké lakovang do kovowych
zarubni 3 1* shrmovach, ve 2.NF (podkrovi) dievens de drevénych obloZkowych zarubni; venkowni dvefe
[2*) plastove bezpecnostni; povrchy podiah: vieyl [obywac pokol v 1.NP), betonova mazanina {pokoj 2
v 1. MP], lamindtows plovowc podiahy [3* pokoj v podkrovi], keramicks diziba (cbyvaci pokoj v podkrovi
3 pfevaina Cast ostatnich mistnosti], PVC {Satna, komora v L.NP): wnitimi hygienicke wwhaveni:
urmyvadia, litinova vana (koupelns v 1.MP], kembi WC (WE v LNP], umyvadlo se skrifkow, sprohowy kout
[koupelna v podkrovi], kambi WC {WC v podirow]; whaveni kuchynic kambinavany sporak, kuchyrska
linka, digestoi (1.NF), kuchynsks links vistné diezu (podkrovi]; daléi wybaveni: intsrnet, WiFi, sstelit.

Zastav.pl. RD [m?) | 11930 | Podl gl celkovd {m*) | 17381 | Obesiprost im') | 706 | censzam' | &215
.. [KE)
Z_celkové pp, z celkove 0,00 | zcalkove pp. 0,00 | Mawic podlpl. B/LIT 0,00
plsklepa (m?) 0,00 | p.gpi placha prijezdu [m=)
garsze [m) [m?)
Zapoiitatelna Mzwic padl. ol galeriz, 0,00 Zcelkove p.p. celkovd pogl. gl tichio
plocha die CBA (m) 17341 :ei::!eré qenl".'stlup do plocha rn'ls'l:n:lstl st [ ) 0,00
Cena za m’ zapat. Sohnymema . '.';i“' e e e s
| g die CBA K] 33447 | S4M0Eks L7 m, jm) stropem [m-} e .00
Pozemek (m?) 420 | Mzpojenina sité | Elektro, zemni phyn, voda z fadu + 2 viastni studny, spladkove vody
do jimky na wyvaieni (v roce 2022 se ma v obci Lukovany budovat
kanafizatni rad), destove vody do jimky = prepadem do wsaku.

Prishusenstw Garaiowy plistieiek (neni spojeny se zemi pevnym zakladem, ZF L.NP cca 17 m] pfistietek u vstupu do
RD {ZP L.MF ccz 19,50 m?), zdéna dilna ve dvofe (ZF 1LNF cca 22 m?), zdény sklad ve dvofe (ZP 1.MP cca
7 m], zemni sklipek, jimka na vyvaieni, plipojky inZenyrsiych sit, zpewnéne plochy, opérng stény,
venkovni schodité, oplocent.

Kupni cena [KE) S 200 000 | cena za m* g2lk: prdl, piochy [KE) | 33447 Datum prodeje | 01/2022
Poznamka Kuprni smiouva ze dne 1312022, pravni Ocinky zipisu ke dmi | Zdroj KC KS wietné PU
22.3.2022. Prodej byl reslizoveny prostfednictvim  realmni
kancelffe, nehidkové fizeni trvalo pribliznd 1 mésic a pdvodni | fislo Fizeni W-34935 /202 2-703
wyjednavaci cenz cindla 5 900 000 - KL
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Rodinny diim &.p. 159, k.u. lvancice

Lokalita Okr, Brno-venkow, Rosice, Tyriova 259

Podlafi L.PF, INF | Typzdiny [ 241

Tech. staw Rodinny dam fadowy koncowy byl postaveny kolem roku 1930 Y roce 2019 byls provedens
rekonstrukce domu, wyjma wstupni chodby, pres ktercu bude vedena kanalizace 2 venkownich omitek.
RO ma standardni wwbaveni, je udriovany ve velmi dobrém technickém stawva,

Vybaveni Swislg konstrukce jsou zdéne ze smifenehso zdiva v tf. 300-800 mm. Stropni konstrukce je dievéna

tramova se SDK podhledem, ve sklepé je strop klenbowy. Podiahy v obytnych mistnostech jsou 7 PYE,
betonove s kobercem, v ostatnich mistnostech z keramicka a terscove diazby. Okna jsou plastova s
izolztnim dvajsklem. Dvele vstupni jsou plastove a dievéndé, vnitini dieveéné masi/ni, typizovane s
natéram. Yytapéni rodinneho domu je plynovym kondenzadinim kotler, radidtory jsou ocelove
deskove, v koupelné Zebfikove otopne télesa. Ohiev TUV je v zasobniku. Elektroinstalace je svételnd s
matorova. Splatkové wvody jsou svedené do jimky na vywazeni, Koupelna je vybavena sprohowym
koutem, vanou 2 umyvadlem. WC je sameostatne, vybavens zavésnou misou a umyvadlem. Dispozifni
fefeni: L. podzemnl podiadi: sklep, chodba, schediSté do 1. NP, 1. nadzemnd podizdi: vstupni chodba,

zadni chodba, kuchyng, obyvac pokaj, koupsina, WC, foinice.

Znalecky posudek ¢. 184/2023

Zastawv. gl. RD {m?) 130 Podi. pl. celkova {m*) 80,73 | Qpespgrast (mé) &00 Cenazam’ 8317
! Lol [KEp
Z_celkove pup. eyl z celkovd p.p. 0 | zeehowegp ploche 0.00 | Mavic podipl B/LT (] a
| plskiepa (m?) ; pl. garaie ) prujezdu m’)
Zapofitatelns Mzvic podl. pl, galeris, ze 0,00 Zeelwovépp | celkovd podl gl téchmo
plocha die CBA {m?) 8705 | kters neni vstup do ploche mistnosti | mistnost (m') o
R T Siet il i i el T T T
L LLEE 1 syaiske L7 m, im’) stropem [m*} ; G
| pl. die £8A (k&) L ') L
Pozemek (m?) 235 | Napojeni nz sité | wody, elektro a plynu.
PrisluZenstw dilna, sklad, pristretek, udirna, jimka na vyvaieni, oploceni 3 pripojky infenyrskych st - vody, efekiro
3 plymu.
Kupni cena [KE) 4 950 000 | cena za m* gglk. padl, plochy (KE) | 54938 | Datum prodeje | 06/2022
Poznamka : KS-PU, probiha
el s Tapiz Z35%. préva

fizlo fizeni | W-10213/2022-703
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Rodinny diim &.p. 159, k.u. lvancice Znalecky posudek ¢. 184/2023

Lokalita okr. Bma ;- venkoy, obec Vysoke Popovice, ki, Vysoké Popovice
Podlati 1FP/1NP Typ | 3+1=garddi
Tech. staw Objekt byl postaven cca wroce 1930, cca v roce 1950 oprawen 8 modernizovan, v roce 2007 byla

wyrnenane okna 23 plastova, v roce 2012 byla opravena elektroinstalace; podlaha v lofnici, rekonstrukes
kuchyné, zatepleni stropti 2 wména plynoveho kotle UT a zasobniku TUY, v roce 2014 byla provedena
rekonstrukce pradeiny. Dobry stav.

Vyhaveni RD zdény, biizolitowd fasada, okna plastovd: ahfev TUY 3 wiapéni kotel na plyn s nepfimotopnym:
zasobrnikem: zachowan ikatel na TR plovouct podishy, keberce, dlazhy keramické: kuchyrisks finks

s vestavEnymi spetfehidi; WE unyvadla, vans.

Zastaw. gl. RD {m?) 141 | Podl pl celkova {mf) 141,24 | Obestgrgst (m) 769 Cena zam’ 6492
: a.g. (KE)
Z_celkove pup, zeetkové pp. | 1726 | zcetkave pp. 0,00 | Mawvic podl.pl BALT 0,00
pl.skiepa (m?) 27.97 | gl garste (m?) plocha prijezdu [m#)
{m)
Zapoditatelnd navic pogl. gl galeris, 28 0,00 Zrelkove g celkova pogdl. gl técho
plocha die CBA {m’] 120,00 | wters meni vstup do plocha mistnosti | mistost (m') 0,00
S - dalsich mistnosti, min. 2 zhasenym e o
b LR 1Y) anEke 1,7 m, () stropem [’} it il )
| pl. die €BA (Kg) 45354 ' 90
Pozemeak (m?) 303 | Mzpojeni na sité | Voda, plyn, kanalizace, el
Pristusenstui Mz dworni trakt domu navazuje hospodarske knidio (objeks je zdeny, strecha sedlova, obsahuje chlev =
sklad: 28m2ZP, 126m30P).
Kupni cena (KE) - 4552000 | cena za m* gelk. podl. plochy (K | 35344 Datum prodeje | 03/2022
Poznamka Zdroj KC K3
tislo fizeni V-SLEE/2022-703
49.1844581N, 1628568148
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Rodinny diim &.p. 159, k.u. lvancice

Lokalita Okr. Brno-venkow, Pribram na Moraveé, & p. 131

Podlai 1PP, 1NP | Typ [ 341

Tech. stav Plvodni rodinny dim byl postaven v r. 1950,V roce 1970 bylz provedena piistavba na dvorni strand.
roce 1995 byla provedena Sastecna rekonstrukce domu - vimena oken (plastova okna zasklend
dvajskly), osazeni zatepienych sddrokartonowych podhledd, provedeni dievénych podlah, modernizace
koupelny, WEC, vritfni omitky, zfizeni schodiZté do pldnine prostory, v r. 2018 byla instalovana lokalni
topidia na zemni piyn. Udriba domu je standardni

Vybaveni Diam je zdény (smiteng) o 1. 30- 80 om (bez zatepleni). Stropy nad 1.PP. jsou éastefné kienute nebo s

rovnym podhiedem, nad 1.MP. s rovnymi podhledy, dodateéné provedené zateplens sadrokartonove
pohledy zavEiené na plvodnim dievéném trémovém stopé. Stfecha je sedlova nebo plochd nad
pristavbou, krov je dievény. Streini krytina je z palenych tagek nebo z PVC folie nad plochou strechou.
Klempifské prvky jsou z pozinkovangho (nebo lskevaného) plechu, stfecha nema bleskosvod. Schodiste
do sklepa je kamenné, do pddniho prostoru ocelavé s dfevEnymi stupni. Okna jsou plastova zasklend
dvajskly. Vstupni dvere jsou kovove, vnitini hladkeé, plngé nebo Castefné prosklené, ocelove zarubne.
Podlahy pakojd jsou dfevEné prkenné nebo z PVC, v ostatnich mistnostech jsou keramicke dlaiby nebo
dievéna prina (kuchyné). Vytapéni domu je lokdlnd, plynovymi kamny WAW, pfipadné lokalni krbovymi
kamny, ¥ kuchyni je dale kachlowy sporak, WC a koupelna je vwytdpéna jen elektrickym pfimotopem do
zasuvky. Ohfev teplé vody je elektrickym bojlerem v koupelné nebo malym elektrickym pritokowym
ohrivatem v kuchyni.

Znalecky posudek ¢. 184/2023

Zastav. pl. RD (m?) | 140,51 | Podl. gl celkova (m?) 112,96 | Qbestorest (m¥) E28,85 | Cenzzam’ 8383
g.n (Ki)

7 celkove p.p. 17.04 | 2 celkove p.p. 0,00 | zcelkové gp. plocha | ‘0,00 | Navic podlpl. B/L/T 0,00
| plsklepa (m?) g pl.garaie (m) prijezdu (m?} m?)

Zapofitatelnd Mevic podl. gl. galerie, 78 0,00 I celkove p.g. Celkova podl. pi. téchto

plocha die CBA (m?) 104,44 | kreré neni vstup do plocha mistnost mistrost {m*) 0,00

dalEich mistnosti, min. se zkosanym —
Cena za m? m e 17 m, i) i Podlpl v Castinad 1,3
- 5 7 m, pem (m)

| pl. die CBA (KE) 55 205 | SHNGER i be) 0,00

Pozemek (m?) 067 | MNapojenina sité | Voda, kanalizace (zatim do jimky, v r. 2022 bude propojena do

ohecni), elektfina, zemni piyn

PrisluZenstvi

Venkovni Upravy — oploceni pozemku, zpevnéng plachy, vedieisi stavby — dfevnik (ZF = 15 m2),
pristretek, skienik, samostatnad gards [ZP = 25 m2)

Kupni cena [Kc) 5 775 000 cena za m* celk, padl. plochy (KE£) 51124 Datum 17.12.2021
prodeje

Poznamka Zdroj KC Navrh K5
Cisto W-B567,/2022
Fizeni {14.4.2022)
43.1948810N, 16.2573572E
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Rodinny ddm &.p. 159, k.U. Ivancice

Znalecky posudek ¢. 184/2023

Lokalita Okres Brno-venkov, mésto lvantice, katastralni dzemi Ejce, Cislo popisné 74

Podlafi 1PF/LNF [ Tym 3+t

Tech. stav Pivodni RD je ufivan od roku 2325, W roce 2012 byly provedeny tyto Upravy RD: novy sprchovy kout,
modernizace kuchyné (kombinovany sporak; kuchyhiska linka, myiks nadabi, digestor), v obywacim
pokali osazeno nové plastové okno, nove vstupni dvefe do obywaciho pokoje 22 dvora, v obywacim
pokaji nowy rocwod dstfedniho wwtipéni a nove otopne téleso, v pokaji 2 {lofnici] sadrokartonowy
stropni padhied. ¥ roce 2020 novs plipojks spladkove kanalizace, novéjE jsou i okna smérem do ulice 5
fasddni amitkz smérem do ulice. 5tav rodinneho domu byt spifs jake priménmyg.

Vyhaveni Standardni- zdivo v tousfce do 60 cm {nelze wyloudit, e fast plvodnific zdive je provedena i z
nepalerych cihel, pripadné z kamene), ustredni vytapani: phynovy kotel 3 nasténna ctopna télesa; ohfay
TUV: plynowy kotel UT, okna plastovs = duaiskly, wmitfni dvefe dieviné hlzdké lakovane do kovawych
zarubni, vstupni dvefe jsou plastovs, u prijezdu jsou osazena 2* dievens wrata [mechanicke otvirsni);
powrchy podish: keramicks dlazba (obyvaci pokoj 2 ostatni mistrosti v 1.MP), betonova mazaning &
poloZeny koberec {pokoj 2} a laminatova plovoud podizha {pokoj 2), betorova mazanina polofenéd PVC
[komora 3 technicka mistnost], v 1LPP {2 sklepy) Gastedné betonova mazaning a fastadné pouze hling;
vriitini hygienicke wwbaveni: umyvadio, sprechovy-kout (koupelna), kombi WC (W], wwhaveni kuchyné:
kombinovany sporak, kuchyriska linka, mycks nadobi, digestof; dzli wybaveni: internet, satelit,
odsavani kaupsiny.

Zastav.gl. RD [m?] | 11050 [ Pggdl gl celkova {m) | 10885 [ Qbestprest (m') | 571 [cCenazam' | 3105

g {KE}
Z celkove p.g. z celkave 0,00 | zcalkove gp. 21,06 | Navic podl.pl. B/LT 0,00
Bl.skiepa (m?) 17,89 | g.a gl plachs prijezcu (]
garaze [m) [m?)
Zapofitatelnd mzvic gadl, gl gaterie, Q00 Z celkove g celkowa pog. gl téchio
plocha die CBA {m?) 845 | 2 ktereneni vstup da plocha mistnosti | mistnosti (mr) 0,00
- dalSich mistnosti, min 32 zhozenym —
Cena zﬁnﬂm. 6 976 | svoEka 1,7 m, {m?) swropem [} Ptdllﬂ wEEstnad £3m, e
| pl- die CBA [k (m’} i
Pozemek [m?) 730 | Nzpojeni nasité | Elektro, zemni plyn, voda 2 viastni studny {moinost napojent na
vodgvodni Fad umistény v pfijezdové komunikaci}, splaskove a
deitove vody do fadu.

Pristuenstvi Vedlejsi stavba (skiad) v rodinného domu (zaztavéna plocha LNP cca 13,50 md), montovena dilng 2
polootevieny zdény pristfesek (zastavdng plocha LNF ooz 44 m?), zdény skiad = polootevreny pristreisk
[zastavéna plocha 1.MP coa 18 md), studna, venkowvni bazen, pripojky inferyrskych =i, zpevnéne plochy,
aploceni.

Kupni cena [KE) 5 1599 000 | cana za m* gelk. podl, plochy [KE) | 475939 Datum prodeje | 04/ 2022

Poznamka Kupni smlouva ze dne 13.4.2022, pravni Ocinky z2pisu ke dni | Z2droj KC KS wietné PLU
452022 Prodej realizovany prostiednictvim: realitni kancelars,
nabidkowé fizeni trualo cca 3 tydny (pldvodné nabizels nedspéing
Jins Ricad G7/2021 zaCenit 5 200000,/ Key: Rupnkcena bylwpodie] D 0 | wossaipesaons
meho nazoru marné wysi 3 je wni zahrnuta | provize RE ve yyE
200 000,- KE. Prijezd slowii jake vetup do RD, proto je jeho plocha
poditana 50 % wmény.
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