ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6685-9/2023

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, a stavebnictvi, stavby obytné

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ obvyklé skladového arealu zapsaného na LV 1695 v k.4. Horni HerSpice

Znalec: Ing. Jaroslav Fojtt
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201 datova schranka: cnvt2f
Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.1.0.

Dlouha 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6685

OBVYKLA CENA 7 500 000 K¢

Pocet stran: 46 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 9.1.2023 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 12.1.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Odhad obvyklé ceny aredlu jako podklad pro drazbu

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 11.12.2019, 29.1.2022, 9.1.2023 za ptitomnosti znalce
a zastupce vlastnika.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1) vlastni prohlidka a zaméteni arealu ze dne 11.12.2019 a 9.1.2023
2) SUP mésta Brna v platném znéni
3) cenova mapa mésta v platném znéni

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand cCastka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazdé4 ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Horni HerSpice
Adresa nemovité véci: Kastanova 741, 602 00 Brno

Vlastnické a evidencni udaje
700428/3825, Pavel St’astn;’/, Husova 165, 60200 Brno, podil 1/ 1

Mistopis

Krajské mésto Brno, areal prodejny stavebnin po levé strané ulice Kastanové asi 500 m od sjezdu z
D1 aD2 - exit 196 - viz situace v ptiloze. V misté moznost napojeni na v§echny inzenyrské sité.
Areal sestava z nékolika objektl. Predmétem ocenéni jsou stavebni objekty na pozemcich p.€.902 a
p.€.903 véetné pozemku p.¢.902 a p.¢.903

Dle platného SUP mésta je cely areal veden jako plocha pro stavby dopravni infrastruktury
(dopravni feseni ulic Kastanova, Hnévkovského, Sokolska).

Areal je napojen na vSechny potifebné inZzenyrské sit€¢ mésta a je piijezdny z vetejné komunikace.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: O bytova zona Xl primyslova zona O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: Xl /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice IL,IILtf.
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

879/1 Me¢sto Brno
896/1 Kien Jifi Ing., Lazenska 712, Kostelec, 76314 Zlin

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany objekt na ¢asti pozemku p.¢.902 z uli¢ni strany prazdny, ve dvorni ¢asti uzivany jako
sklad a kancelare. Objekt na ¢asti pozemku p.€.903 z uli¢ni strany uzivany jako sklad a expedice
cukru, ve dvorni ¢asti uzivan jako sklad.

Ostatni pozemky pod stavbami, které jsou uzivany ke skladovacim ucelim (viz. situace v ptiloze).
Cely areal je oploceny, po aredlu provedeny rozvody dest'ové kanalizace s napojenim na vetfejnou
destovou kanalizaci, splaskové kanalizace napojené na veiejnou kanalizaci a centralni COV, dale
rozvody vody, plynu, el. energie a zpevnéné komunikace.

Objekty od roku 2020 a 2021 beze zmény.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentat: ptistup z veiejné komunikace pouze k nemovitosti zapsané na pozemku p.¢.902.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Povodiiova zéna 3 - stfedni nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy
Komentat: viz. www.cap.cz

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. piipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaft: viz. LV v piiloze

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem
3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. vyrobni objekt na pozemku p.€.903 - €ast D
2. skladova hala na pozemku p.€.903 - ¢ast C
3. objekt na pozemku p.¢.902 - dvorni ¢ast B
4. objekt na pozemku p.€.902 - uli¢ni cast A
5. pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. objekt na pozemku p.€.902 - uli¢ni ¢ast A
1.2. objekt na pozemku p.¢.902 - dvorni ¢ast B
1.3. skladova hala na pozemku p.¢.903 - ¢ast C
1.4. vyrobni objekt na pozemku p.€.903 - ¢ast D

2. Hodnota pozemki
2.1. pozemky

3. Vynosova hodnota
3.1. vynosova hodnota

4. Porovnavaci hodnota
4.1. porovnavaci hodnota



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: skladovaci aredl na LV 1695 v k.u. Horni HerSpice
Adresa pfedmétu ocenéni: Kastanova 741
602 00 Brno
LV: 1695
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Katastralni uzemi: Horni Herspice
Pocet obyvatel: 379 466

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 5 422,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
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ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,020
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostfedi: Vyrobni VI -0,02
objekty — (pramysl — vyrobni haly) zatézujici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro | -0,03
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi - bez vlivu I 0,00

11
Index polohy Ip=Py*(1+ > Pi)=0,618
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,630
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,618

1. vyrobni objekt na pozemku p.c.903 - cast D
Z c¢asti ptizemni z Casti dvoupodlazni objekt ze severni strany pozemku p.¢.903 v dob¢ prohlidky
uzivan jako kancelafe, sklady a expedice cukru ( vyroba maloobjemovych baleni cukru ).
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Standartni zdény objekt se sedlovou stfechou a upravenym podkrovim ve stéfi asi 60 let v
pramérném ST stavu do budoucna urceny k celkové rekonstrukei.
Objekt piistupny pies cizi pozemek p.¢.896/1

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
I.NP 35,0%9,50 = 332,50
I1.NP 11,00*9,60 = 105,60
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o Zastavéna Konstr. ..
Podlazi iy Soucin

plocha vyska
I.NP 332,50 m? 2,70 m 897,75
I1.NP 105,60 m? 2,70 m 285,12
Soucet 438,10 m? 1182,87
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1182,87 /438,10 =2,70m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 438,10/ 2 = 219,05 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
vrchni ¢ast 332,50*2,70+105,60*2,70 = 1182,87 m®
stiedni ¢ast 332,50*3,50/2 = 581,88 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni ast NP 1182,87 m®
stfe$ni ast z 581,88 m*
Obestaveény prostor - celkem: 1764,75 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
, . , Cést Upraveny
0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrcht S 4,20 100 1,00 4,20



8. Uprava vnéjSich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 91,80
Koeficient vybaveni K4: 0,9180
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2 231,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9501
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0778
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9180
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Z4kladni cena upravend [K¢/m? = 6 416,03

PlIna cena: 1764,75 m® * 6 416,03 K&/m?® 11 322 688,94 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 73 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 73 / 100 = 73,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 73,0 % / 100) * 0,270
Nakladova cena stavby CSn = 3057 126,01 K¢
Koeficient pp * 0,618
Cena stavby CS = 1 889 303,87 K¢
Vyrobni objekt na pozemku p.¢.903 - ¢ast D - zjiSténa cena = 1 889 303,87 K¢

2. skladova hala na pozemku p.€.903 - ¢ast C

Ptizemni dfevény objekt se sedlovou lomenou stiechou tvoti dvorni ¢ast pozemku p.¢.903.
Objekt pravdépodobné z 20.let minulého stoleti ve velmi $patném ST stavu dle ndzoru znalce
rovnéz urcen k asanaci. Dfevéné konstrukce jsou napadeny dievokaznym hmyzem a houbami.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
I.NP 24,70*18,00 = 444,60
I1.LNP 24,70*18,00 = 444,60

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi sy Soucin
plocha vyska

I.NP 444,60 m? 400m 1778,40

II.NP 444,60 m? 3,00m 1333,80

Soudet 889,20 m? 3112,20

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3 112,20/ 889,20 =3,50m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 889,20/ 2 = 444,60 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

vrchni ¢ast 444,60*7,00 = 3112,20 m®

stfeSni Cast 444,60*1,50/2 = 333,45 m3

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nézev Typ Obestavény prostor

vrchni ¢ast NP 3112,20 m®

stie$ni ¢ast z 333,45 m?

Obestavény prostor - celkem: 3 445,65 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([302? Koef. glfjr_a;sgiyl

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchli S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70

11. Dvefte C 2,20 100 0,00 0,00
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12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 82,70
Koeficient vybaveni Ka: 0,8270
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. & 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9348
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8270
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Z4kladni cena upravena [K&/m®] = 4762,39
PIn4 cena: 3 445,65 m® * 4 762,39 K&/m® = 16 409 529,10 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 103 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 103 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 103 / 103 = 100,0 %

Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 2 461 429,36 K¢
Koeficient pp * 0,618
Cena stavby CS = 1521 163,34 K¢

Skladova hala na pozemku p.¢.903 - ¢ast C - zjiSténa cena

3. objekt na pozemku p.c.902 - dvorni ¢ast B

1521 163,34 K¢é

Dvoupodlazni objekt se sedlovou stfechou piistaveny kolmo do dvora k uli¢ni ¢asti. Objekt v
pramérném ST stavu standartné vybaveny ve staii asi 50 let. V NP skladové prostory, ve IL.NP

kancelafre.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
I.NP 18,50*8,10 = 149,85
I1.LNP 18,50*8,10 = 149,85

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi sy Soucin
plocha vyska

I.NP 149,85 m? 300m 449,55

II.NP 149,85 m? 3,00 m 449,55

Soucet 299,70 m? 899,10

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 899,10/ 299,70 =3,00m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 299,70/ 2 = 149,85 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

vrchni ¢ast 149,85*6,00 = 899,10 m®

stie$ni ¢ast 149,85*3,0/2 = 224,78 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nazev Typ Obestavény prostor

vrchni Gast NP 899,10 m®

stiesni ¢ast z 224,78 m®

Obestavény prostor - celkem: 1123,88 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([302? Koef. glfjr_a;sgiyl

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchli S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70

11. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
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15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 94,30
Koeficient vybaveni Ka: 0,9430
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9640
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9430
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8200
Z4kladni cena upravena [K&/m®] = 7 709,62

PIn4 cena: 1 123,88 m® * 7 709,62 K&/m®

8 664 687,73 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 58 roki 5

Ptedpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokl
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 80 = 72,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,5 % / 100) * 0,275
Nakladova cena stavby CSn = 2 382 789,13 K¢
Koeficient pp * 0,618
Cena stavby CS = 1472 563,68 K¢
Objekt na pozemku p.¢.902 - dvorni ¢ast B - zjiSténa cena = 1472 563,68 K¢

4. objekt na pozemku p.€.902 - ulicni cast A

Dvoupodlazni objekt se sedlovou stfechou a plidnim prostorem postaveny asi ve 20.letech minulého
stoleti. Objekt neuzivany ve velmi Spatném stavebnétechnickém stavu ke kompletni rekonstrukci
nebo asanaci. Zdivo masivni bez funk¢ni izolace proti zemni vlhkosti, dievéné stropy a krov
napadené difevokaznymi houbami, sedlovy krov a eternitova krytina. Vnitini rozvody v [.NP dozité,
ve IL.NP chybi ( v prostorach zahajena rekonstrukce ).

Dle n4zoru znalce je objekt ur€en k asanaci ! Jakakoliv rekonstrukce je neti¢elna a neekonomicka.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 123
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
I.NP 22,10*7,60 = 167,96
I1.LNP 22,10*7,60 = 167,96
I1.NP 167,96 = 167,96

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi y Soucin
plocha vyska

I.NP 167,96 m? 3,50 m 587,86

I1.NP 167,96 m? 350m 587,86

I1.NP 167,96 m? 3,50 m 587,86

Soucet 503,88 m? 1763,58

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1763,58 /503,88 =3,50m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 503,88/3 = 167,96 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

vrchni ¢ast 167,96*7,00 = 117572 m3

stfeSni Cast 167,96*3,50/2 = 293,93 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nézev Typ Obestavény prostor

vrchni &ast NP 1175,72 m?

stiedni ¢ast Z 293,93 m?

Obestavény prostor - celkem: 1 469,65 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ka

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([302? Koef. glfjr_a;sgiyl

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchli S 7,30 50 1,00 3,65

7. Uprava vnitinich povrcht C 7,30 50 0,00 0,00

8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70

11. Dvete S 3,70 50 1,00 1,85
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11. Dvete C 3,70 50 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 50 1,00 1,65
14. Povrchy podlah C 3,30 50 0,00 0,00
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 50 1,00 1,60
18. Vnitini vodovod C 3,20 50 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace S 3,10 50 1,00 1,55
19. Vnitini kanalizace C 3,10 50 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 2,00 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 4,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 75,50
Koeficient vybaveni K4: 0,7550
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2 669,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9593
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7550
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8200
Z4kladni cena upravend [K¢/m? = 5 528,26
Pln4 cena: 1 469,65 m? * 5 528,26 K&/m® = 8 124 607,31 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 58 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 58 / 70 = 82,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 82,9 % / 100) * 0,171
Nakladova cena stavby CSn = 1389 307,85 K¢
Koeficient pp * 0,618
Cena stavby CS = 858 592,25 K¢
Objekt na pozemku p.¢.902 - uli¢ni ¢ast A - zjiSténa cena = 858 592,25 K¢

5. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000



Index polohy pozemku Ip = 0,618

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,618 = 0,618

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni ZFKklé'/r‘fzr]’a Index  Koef. Lflpgc /‘I:lfz”]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 5422,- 0,618 3 350,80
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 902 352 3350,80 1179481,60
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 903 753 3350,80 2523152,40
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 1105 3702 634,-

Pozemky - zjisténa cena celkem 3702 634,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. objekt na pozemku p.€.902 - ulicni ¢ast A

| Vécna hodnota dle THU |
Dvoupodlazni objekt se sedlovou stfechou a pidnim prostorem postaveny asi ve 20.letech minulého
stoleti. Objekt neuzivany ve velmi Spatném stavebnétechnickém stavu ke kompletni rekonstrukci
nebo asanaci. Zdivo masivni bez funkéni izolace proti zemni vlhkosti, dfevéné stropy a krov
napadené difevokaznymi houbami, sedlovy krov a eternitova krytina. Vnitini rozvody v [.NP dozité,
ve IL.NP chybi ( v prostorach zahdjena rekonstrukce ).

Dle n4zoru znalce je objekt ur¢en k asanaci ! Jakakoliv rekonstrukce je neti¢elna a neekonomicka.
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Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
I.NP

167,96*0,8 = 134,37 m?
I1.NP

167,96*0,8 = 134,37 m?

268,74 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
I.NP 22,10*7,60 = 167,96 3,50 m
I1.NP 22,10*7,60 = 167,96 3,50 m
335,92 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m°]

NP vrchni ¢ast 167,96*7,00 = 1175,72
Z stiesni Gast 167,96*3,50/2 = 293,93
Obestavény prostor - celkem: 1 469,65 m?
Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchii
7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vnéjsich povrchii
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefte

11. Dvefte

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

kamenné bez izolace

zdéné tl. 45 cm a vice, masivni
dievéné

krov dfevény vazany
palena krytina
pozinkovany plech
dvouvrstvé vapenné omitky
chybi

vapenné dvouvrstvé omitky
bézné obklady soc. zatizeni
zelezobetonové monolitické s béZnym povrchem
hladké pIné dvete

chybi

chybi

dfevéna zdvojena
cementovy potér, dlazba
chybi

ustiedni

usttedni

svételna tiifazova

svételna tfifazova

ano

ocelové trubky
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18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi
19. Vnitini kanalizace chybi
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu
21. Ohtev teplé vody chybi
22. Vybaveni kuchyni chybi
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo
24. Vytahy chybi
25. Ostatni chybi
26. Instalacni pref. jadra chybi
Jednotkova cena 7 000 K¢&/m®
MnozZstvi 1 469,65 m®
Reprodukéni cena 10 287 550 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,10 627 541 627 541 7,44
2. Svislé konstrukce 15,30 1573995 1573995 18,66
3. Stropy 8,10 833 292 833 292 9,88
4. Krov, stiecha 6,20 637 828 637 828 7,56
5. Krytiny stfech 2,90 298 339 298 339 3,54
6. Klempitské konstrukce 0,60 61 725 61 725 0,73
7. Uprava vnitinich povrchii 7,30 750 991 375 496 4.45
7. Uprava vnitinich povrchi 7,30 750 991 0 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,30 339 489 339 489 4,02
9. Vnitini obklady keramické 3,20 329 202 329 202 3,90
10. Schody 2,70 277 764 277 764 3,29
11. Dvete 3,70 380 639 190 320 2,26
11. Dvefe 3,70 380 639 0 0,00
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,80 596 678 596 678 7,07
14. Povrchy podlah 3,30 339 489 169 745 2,01
14. Povrchy podlah 3,30 339489 0 0,00
15. Vytapéni 4,80 493 802 246 901 2,93
15. Vytapéni 4,80 493 802 246 901 2,93
16. Elektroinstalace 5,90 606 965 303 483 3,60
16. Elektroinstalace 5,90 606 965 303 483 3,60
17. Bleskosvod 0,30 30 863 30 863 0,37
18. Vnitini vodovod 3,20 329 202 164 601 1,95
18. Vnitini vodovod 3,20 329 202 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 3,10 318914 159 457 1,89
19. Vnitini kanalizace 3,10 318 914 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,40 41 150 41 150 0,49
21. Ohtev teplé vody 2,00 205 751 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 1,90 195 463 195 463 2,32
23. Vnitini hygienické vyb. 4,20 432 077 432 077 5,12
24. Vytahy 1,30 133738 0 0,00
25. Ostatni 4,40 452 652 0 0,00
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26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0,00
Upravena reprodukcni cena 8435791 K¢
Mnozstvi 1 469,65 m®
Zakladni upravena jedn. cena JC) 5 740 K&/m?®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 168
Uzitna plocha (UP) [m?] 269
Obestavény prostor (OP) [mq] 1 469,65
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 5740
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 5740
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 8435791
Stari rokti 58
Dalsi zivotnost rokli 2
Opotiebeni % 100,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 0

1.2. objekt na pozemku p.c.902 - dvorni cast B
| Vécna hodnota dle THU

Dvoupodlazni objekt se sedlovou stfechou ptistaveny kolmo do dvora k uli¢ni ¢asti. Objekt v

pramérném ST stavu standartné vybaveny ve staii asi 50 let. V NP skladové prostory, ve II.NP
kancelare.

UZitna plocha
Nézev Uzitné plocha
I.NP
149,85*0,8 = 119,88 m?
I1.NP
149,85*0,8 = 119,88 m?
239,76 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

I.NP 18,50*8,10 = 149,85 3,00 m

11.NP 18,50*8,10 = 149,85 3,00 m
299,70 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]

NP vrchni ¢ast 149,85*6,00 = 899,10
Z stiesni Cast 149,85*3,0/2 = 224,78
Obestavény prostor - celkem: 1123,88 m?
Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

betonové pasy izolované
zdéné tl. do 50 cm
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3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempitské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vnéj§ich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

dfevéné s omitanym nebo zavésenym podhledem
krov dievény vazany

palena krytina

pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky
vapenné dvouvrstvé omitky
bézné obklady soc. zafizeni
kovové

drevéné

chybi

dfevéna zdvojena

cementovy potér, dlazba, PVC
usttedni

svételnd trifazova

bleskosvod

ocelové trubky

castecné odkanalizovani
rozvod zemniho plynu

21. Ohfev teplé vody bojler

22. Vybaveni kuchyni kuchyniska linka se spotfebici

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

26. Instalacni pref. jadra chybi

Jednotkova cena 7 500 K&/m?3

MnozZstvi 1123,88 m®

Reprodukéni cena 8429 063 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 8,20 691 183 691 183 8,85

2. Svislé konstrukce 17,40 1 466 657 1 466 657 18,77

3. Stropy 9,30 783 903 783903 10,03

4. Krov, stiecha 7,30 615 322 615 322 7,87

5. Krytiny stfech 2,10 177 010 177 010 2,27

6. Klempitské konstrukce 0,60 50 574 50 574 0,65

7. Uprava vnitinich povrchli 6,90 581 605 581 605 7,44

8. Uprava vnéjsich povrchd 3,30 278 159 278 159 3,56

9. Vnitini obklady keramické 1,80 151723 151723 1,94

10. Schody 2,90 244 443 244 443 3,13

11. Dvete 3,10 261 301 261 301 3,34

12. Vrata 0,00 0 0 0,00

13. Okna 5,20 438 311 438 311 5,61

14. Povrchy podlah 3,20 269 730 269 730 3,45

15. Vytapéni 4,20 354 021 354 021 4,53

16. Elektroinstalace 5,70 480 457 480 457 6,15

17. Bleskosvod 0,30 25 287 25 287 0,32

18. Vnitini vodovod 3,20 269 730 269 730 3,45
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19. Vnitini kanalizace 3,10 261 301 261 301 3,34
20. Vnitini plynovod 0,20 16 858 16 858 0,22
21. Ohfev teplé vody 1,70 143 294 143 294 1,83
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,00 252 872 252 872 3,24
24. Vytahy 1,40 118 007 0 0,00
25. Ostatni 5,90 497 315 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 7 813 741 K¢&
MnozZstvi 1123,88 m®
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 6 953 K¢/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 150
Uzitna plocha (UP) [m?] 240
Obestavény prostor (OP) [mq] 1123,88
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 6 953
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 6 953
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 7814 303
Stari rok 58
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3125721

1.3. skladova hala na pozemku p.¢.903 - ¢ast C

| Vécna hodnota dle THU

Ptizemni dfevény objekt se sedlovou lomenou stiechou tvoii dvorni ¢ast pozemku p.¢.903.
Objekt pravdépodobné z 20.let minulého stoleti ve velmi Spatném ST stavu dle ndzoru znalce
rovnéZ urcen k asanaci. Dfevéné konstrukce jsou napadeny dievokaznym hmyzem a houbami.

Uzitna plocha
Nazev UZitné plocha
I.NP

444,60*0,9 = 400,14 m?
I1.NP

444,60*0,5 = 222,30 m?

622,44 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
I.NP 24,70*%18,00 = 44460 4,00 m
I1.NP 24,70*18,00 = 44460 3,00m
889,20 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
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Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP vrchni cast 444,60*7,00 = 3112,20
Z stfedni ¢ast 444 ,60*1,50/2 = 333,45
Obestavény prostor - celkem: 3 445,65 m?
Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempitské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vnéjsich povrchi

mélké zaloZeni bez izolace

dievéné sloupové, plast stitt vyzdivany min. tl. 24 cm

chybi

dfevény vazany
palena krytina
pozink.plech

natéry, omitka zdiva
natéry, omitka zdiva
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9. Vnitini obklady chybi

10. Schody dievéné

11. Dvefte chybi

12. Vrata kovova

13. Okna jednoducha

14. Povrchy podlah hruby beton, prkna

15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace svételna

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitini kanalizace chybi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohiev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienicka vybaveni chybi

24. Vytahy chybi

25. Ostatni chybi

Jednotkova cena 4 000 K&/m?®

Mnozstvi 3 445,65 m®

Reprodukéni cena 13 782 600 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 12,20 1681477 1681477 14,75

2. Svislé konstrukce 29,30 4038 302 4038 302 35,43

3. Stropy 8,90 1226 651 0 0,00

4. Krov, stiecha 11,00 1516 086 1516 086 13,30

5. Krytiny stfech 2,90 399 695 399 695 3,51

6. Klempitské konstrukce 0,70 96 478 96 478 0,85

7. Uprava vnitinich povrchi 6,10 840 739 840 739 7,38

8. Uprava vnéj$ich povrchi 3,30 454 826 454 826 3,99

9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00

10. Schody 0,70 96 478 96 478 0,85




11. Dvete 2,20 303 217 0 0,00
12. Vrata 2,30 317 000 317 000 2,78
13. Okna 4,30 592 652 592 652 5,20
14. Povrchy podlah 4,80 661 565 661 565 5,80
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 4,70 647 782 647 782 5,68
17. Bleskosvod 0,40 55130 55130 0,48
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 6,20 854 521 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 11398 210 K¢
Mnozstvi 3 445,65 m®
Zakladni upravena jedn. cena JC) 3308 K&/m?®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 445
Uzitna plocha (UP) [m?] 622
Obestavény prostor (OP) [mq] 3 445,65
Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 3 308
Rozestaveénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 3308
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 11 398 210
Stari rokli 103
Dalsi zivotnost rok 6
Opotiebeni % 100,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 0

1.4. vyrobni objekt na pozemku p.€.903 - ¢ast D

| Vécna hodnota dle THU |
Z casti prizemni z ¢asti dvoupodlazni objekt ze severni strany pozemku p.€.903 v dobé prohlidky
uzivan jako kancelafe, sklady a expedice cukru ( vyroba maloobjemovych baleni cukru ).

Standartni zdény objekt se sedlovou stfechou a upravenym podkrovim ve stéfi asi 60 let v
primérném ST stavu do budoucna urceny k celkové rekonstrukei.

Objekt piistupny pies cizi pozemek p.¢.896/1

UZitna plocha
Nézev Uzitna plocha
I.NP
332,50*0,8 = 266,00 m?
I1.NP
105,60*0,8 = 84,48 m?
350,48 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi
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Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

I.NP 35,0%9,50 = 332,50  2,70m
I1.NP 11,00*9,60 = 105,60 2,70 m
438,10 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP vrchni ¢ést 332,50*2,70+105,60*2,70 = 1182,87
Z stiesni Cast 332,50*3,50/2 = 581,88
Obestavény prostor - celkem: 1764,75 m?
Konstrukce Popis
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm
3. Stropy drevéné s omitanym nebo zavéSenym podhledem
4. Krov, stfecha krov dfevény vazany
5. Krytiny stfech palena krytina
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky
8. Uprava vnéj§ich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky
9. Vnitini obklady keramické  bézné obklady pouze soc. zafizeni a kuch.linky
10. Schody betonové a dievéné do podkrovi
11. Dvefte drevéné
12. Vrata chybi
13. Okna drevéna zdvojena
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, PVC, potéry
15. Vytapéni usttedni,plynové
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova
17. Bleskosvod ano
18. Vnitini vodovod plastové trubky
19. Vnitini kanalizace castecné odkanalizovani
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu
21. Ohfev teplé vody bojler
22. Vybaveni kuchyni standartni linka
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, sprchovy kout
24. Vytahy chybi
25. Ostatni miiZe na oknach v NP
26. Instalacni pref. jadra chybi
Jednotkova cena 7 500 K&/m?®
Mnozstvi 1764,75 m®
Reprodukéni cena 13235 588 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 13,20 1747098 1747098 13,61
2. Svislé konstrukce 30,40 4023 619 4023 619 31,34
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3. Stropy 13,80 1826 511 1826 511 14,23

4. Krov, stiecha 7,00 926 491 926 491 7,22
5. Krytiny stfech 2,90 383 832 383 832 2,99
6. Klempitské konstrukce 0,70 92 649 92 649 0,72
7. Uprava vnitinich povrchii 4,20 555 895 555 895 4,33
8. Uprava vnéj§ich povrchi 2,90 383 832 383 832 2,99
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 1,80 238 241 238 241 1,86
11. Dvete 2,40 317 654 317 654 2,47
12. Vrata 3,00 397 068 0 0,00
13. Okna 3,40 450 010 450 010 3,51
14. Povrchy podlah 2,90 383 832 383 832 2,99
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 767 664 767 664 5,98
17. Bleskosvod 0,40 52 942 52942 0,41
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohiev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 688 251 688 251 5,36
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 12 838 520 K¢
Mnozstvi 1 764,75 m®
Zakladni upravena jedn. cena JC) 7275 K&/m3

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 333
Uzitna plocha (UP) [m?] 350
Obestavény prostor (OP) [mq] 1764,75
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 7275
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 7275
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 12 838 520
Stari rokt 73
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 5135 408

2. Hodnota pozemkd

2.1. pozemky
Porovnavaci metoda

zvyseni ceny pozemkil cca o 50% oproti roku 2019. Soucasna primérna cena zjisténa porovnavaci
metodou z nabidky mistnich RK: cca 3 000,- K&/m?az 3 500,- K&/m2..
Vzhledem k poptavce po pozemcich odhaduji obvyklou cenu na &astku 3 500,- K&/m?.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

| Nazev: pozemek Horni Herspice

- 25 -



Lokalita: z minulého posudku

Popis: Prodej komeréniho pozemku 8 296 m2 Brno - Horni Herspice 50 500 000 K¢
(6 087 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji pozemek ve velmi zajimavé lokalit¢ Brno-mésto o velikosti
8296m?2. Pozemek je urceny ke komercni vystavbé. Velikou vyhodou je poloha blizko
dalni¢nimu kiiZzeni D1 smér Praha, D1 smér Olomouc, Ostrava, Zlin, D2 Bratislava,
D52 Videil. Na pozemku jsou vSechny sité potifebné k vystavbé.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - ocenované pozemky mensi vyméry 1,20
poloha pozemku - v podobné poloze 1,00
dopravni dostupnost - podobné dostupné 1,00
moznost zastavéni poz. - pozemky v lokalit¢ pro dopravni stavby
0,50
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky z ¢asti pfistupné pouze pies
cizi pozemek x index 2023/2019: 0,7*1,5 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
50 500 000 8 296 6 087,27 0,57 3469,74
Nazev: pozemek Horni HerSpice

Lokalita: z ptedechoziho posudku

Popis: Prodej komeréniho pozemku 8 257 m2 Brno - Horni HerSpice 42 500 000 K¢
(5 147 K& za m2)
Nabizime exkluzivné k prodeji pozemek v centru mésta Brna, v ¢asti Horni HerSpice,
o celkové vymeie 8.257 m2. Pozemek je lichobéznikového tvaru. Pozemek je dle
platného uzemniho planu uréen pfevazné pro komeréni vystavbu. V tizemnim planu je
pozemek oznageny SV-SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,20

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - dtto jako piedchozi 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,50

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky pfistupné pouze pies cizi

pozemek x index 2023/2019: 0,7*1,5 1,05
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

42 500 000 8 257 5 147,15 0,57 2 933,88
Nazev: pozemek Horni Herspice
Popis: Prodej komer¢éniho pozemku 8 500 m2 Brno, okres Brno-mésto

79 000 000 K¢ (9 294 K¢ za m2)

K prodeji nabizime stavebni rovinaté pozemky o celkové vymeéte 8.507 m2 ve velmi
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zadané¢ lokalité Brno-Pfizfenice na nejfrekventovanéjsi ulici v Brné, na ulici Videniska.
Pozemky se nachazeji ptimo u dalnice na ptijezdu do Brna ze sméru od Vidné a

Znojma.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - oceniované pozemky mensi vyméry 1,10
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - pozemky v lokalit¢ pro dopravni stavby
0,50
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky z ¢asti pristupné pouze pres
cizi pozemek, zvySena poptavka po pozemcich 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
79 000 000 8 500 9294,12 0,45 4182,35
Nazev: pozemek Horni HerSpice
Popis: Prodej komer¢niho pozemku 8 257 m2 Brno - Horni Her$pice, okres Brno-mésto

42 500 000 K¢ (5 147 K¢ za m2)
Nabizime exkluzivné k prodeji pozemek v centru mésta Brna, v ¢asti Horni HerSpice,
o celkové vyméie 8.257 m2. Pozemek je lichobéznikového tvaru. Pozemek je dle
platného uzemniho planu uréen ptevazné pro komercni vystavbu. V tizemnim planu je
pozemek oznageny SV-SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - pozemky v lokalit¢ pro dopravni stavby
0,50
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - pozemky z Casti pfistupné pries cizi
pozemek, zvySena poptavka po pozemcich 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]
42 500 000 8 257 5 147,15 0,41 2 110,33
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 110,33 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 3 174,08 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 4 182,35 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Obvykla cena pozemkii pro komeréni vystavbu se v lokalité pohybuje kolem 6 000,- K&/m?. Cena je
upravena koeficientem 0,70 ( pozemky piistupné pies cizi pozemek ) a koeficientem 0,50 (
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pozemky z hlediska SUP uréeny do budoucna pouze pro stavby dopravni infrastruktury).
Upravena cena se potom pohybuje kolem ¢astky 2 000,- K¢ coz odpovida cenové mapé platné do
roku 2017 - 2 100,- K&/m?,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K]

zastavéna plocha a 902 352 3 500,00 1232000
nadvori

zastavéna plocha a 903 753 3 500,00 2 635500
nadvori

ostatni plocha 0 3 500,00 0

| Celkova vyméra pozemKkii 1105 Hodnota pozemkii celkem 3867 500

3. Vynosova hodnota

3.1. vynosova hodnota

viz. nabidka mistnich RK: o0d 500,- do 1 200,- K&/m?,rok Pfi této vysi je vynosova hodnota
objektd nulova.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - acel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Skladovaci A uli¢ni ¢ast 134 500 5583 67 000 6,00
prostory I.NP
2.Skladovaci A uli¢ni Cast 134 0 0 0 6,00
prostory I1.NP
3.Skladovaci B dvorni ¢ast 119 1000 9917 119 000 6,00
prostory I.NP
4.Skladovaci B dvorni IL.NP 119 800 7933 95 200 6,00
prostory
5.Skladovaci C skl.hala I.NP 400 300 10 000 120 000 6,00
prostory
6.Skladovaci C sk. hala I1.NP 222 0 0 0 6,00
prostory
7.Vyrobni prostory D I.NP 266 800 17 733 212 800 6,00
8.Vyrobni prostory D II.NP 84 500 3500 42 000 6,00
Celkovy vynos za rok: 656 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 1478
Reprodukéni cena RC K¢ 40 486 824
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Vynosy (za rok)

Dosazitelné roéni nijemné za m? Nj K¢&/(m?'ro 444
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 656 000

Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 100 %

Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 656 000

Naklady (za rok)

Dan z nemovitosti K¢&/rok 10 000

Pojisténi 0,07% *RC Kc/rok 28 341

Opravy a udrzba 3,00% *RC Kc/rok 1214 605

Sprava nemovitosti 0,00% *RC Kc/rok 0

Ostatni naklady K¢/rok 0

Naklady celkem \Y K¢&/rok 1252 946

Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢é/rok 0

Mira kapitalizace % 6,00

Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i

Vynosova hodnota Cv K¢ 0

4. Porovnavaci hodnota
4.1. porovnavaci hodnota

Ocefnovana nemovita véc

Propocet soucasné porovnavaci hodnoty je tedy problematicky nebot’ neexistuje dostate¢né velky
statisticky soubor podobnych nemovitosti, ze kterého by bylo mozné tuto hodnotu propocitat v
misté a Case.

Porovnanim z realizovanymi prodeji z databaze znalce v minulosti v krajich olomouckém, zlinském
a jihomoravském je moZno usuzovat, Ze by se obvykla jednotkova cena v CU 2023 mohla
pohybovat kolem 12 000,- K¢&/m? podlahové plochy

Uzitna plocha: 588,00 m?

Obestavény prostor: 7 803,92 m®
Zastavéna plocha: 1 094,91 m?
Plocha pozemku: 2 575,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: provozni areal Brno

Popis: Prodej vyrobni haly, prostoru 799 m2 Hady, Brno - Maloméfice
28 847 000 K¢ (36 104 K¢ za m2)
Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji vyrobni a skladovaci halu s
administrativni budovou se zdzemim, s pozemky o celkové rozloze 3.207m2 v
oploceném komercnim aredlu s ostrahou, s vjezdem a vyjezdem pro TIR v obci
Brno, ki. Maloméfice, ulice Hady, novostavba z roku 2016. Dalsi spole¢ny
manipulacni prostor po celém arealu.

Pozemek: 3 207,00 m?
UZitna plocha: 799,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - oceniované objekty 1,00

K3 Poloha - v lepsi poloze 1,30

K4 Provedeni a vybaveni - v podstatné hor§im vybaveni a St stavu
0,60

K5 Celkovy stav 0,60

K6 Vliv pozemku - ¢ast CD ptistupna pies cizi pozemek 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny areal 1,00

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenované objekty; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v podstatné hor§im vybaveni
a St stavu; Vliv pozemku - &ast CD piistupné pies cizi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni -
podobny areal;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
28 847 000 799,00 36 104 0,38 13720
Nazev: provozni objekt
Popis: Prodej skladového prostoru 511 m2 Brno - Lesna, okres Brno-mésto

4 500 000 K¢ (8 806 K¢ za m2)
Nabizim k prodeji komeréni nemovitost ve fazi hrubé stavby, projektovanou pro
vystavbu parkovaciho domu nebo skladovacich prostor. Objekt nachazejici se nal
ulici Barvy, v méstské ¢asti Brno - Lesnd, ma charakter tfipodlazni nemovitosti o
celkové uzitné ploSe cca 511 m2, umisténé ve svahu se vstupem v Grovni podlahy
do dvou dalgich podlazi. Pozemek pod objektem je ve vlastnictvi Ceské republiky,
prevod na souc¢asného majitele je v fesen.

UtZitna plocha: 511,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenované objekty 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,30
K4 Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stavu 0,80
K5 Celkovy stav - dokoncené 1,50
K6 Vliv pozemku - ¢ast CD ptistupna pies cizi pozemek 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenované objekty; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v hor§im ST stavu; Celkovy
stav - dokoncené; Vliv pozemku - ¢ast CD pfistupna pies cizi pozemek;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 500 000 511,00 8 806 1,26 11 096
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 11 096 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 12 408 K¢&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 13 720 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Primeérna jednotkova cena 12 408 K¢&/m?
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Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

588,00 m?

7 295 904 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. vyrobni objekt na pozemku p.¢.903 - cast D
2. skladova hala na pozemku p.¢.903 - ¢ast C

3. objekt na pozemku p.¢.902 - dvorni ¢ast B
4. objekt na pozemku p.¢.902 - uli¢ni ¢ast A
5. pozemky

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: DevétmilioniictytistactyticetctytitisicdvestéSedesat K¢

1 889 304,- K¢
1521 163,- K¢
1472 564,- K¢

858 592,- K¢
3702 634,- K¢

9444 257,- Ké

9 444 260,- K¢

9 444 260 K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

slovy: Devétmiliontcétytistactyticetétytitisicdveéstésedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. objekt na pozemku p.€.902 - uli¢ni ¢ast A
1.2. objekt na pozemku p.€.902 - dvorni ¢ast B
1.3. skladova hala na pozemku p.€.903 - ¢ast C
1.4. vyrobni objekt na pozemku p.€.903 - ¢ast D
Vécna hodnota staveb - celkem:

2. Hodnota pozemku
2.1. pozemky

3. Vynosova hodnota
3.1. vynosova hodnota

4. Porovnavaci hodnota
4.1. porovnavaci hodnota

0,- K¢
3125721,- K¢
0,- K¢
5135 408,- K&

8 261 129,- K¢
3867 500,- K¢
0,- K¢

7295 904,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vécna hodnota
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7295 904 K&
12 128 629 K¢




| z toho hodnota pozemku 3 867 500 K¢

Silné stranky
- vyborna dostupnost D1 - exit 196

Slabé stranky

- objekty ve velmi Spatném ST

- situovani nemovitosti v pasmu uréeném SUP pro stavby dopravni infrastruktury
- pozemky v zaplavové zon¢ 3

Obvykla cena
7 500 000 K¢

slovy: Sedmmilionipétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vécna hodnota: 12 128 629,- K¢
Vynosova hodnota: 0,- K¢
Porovnavaci hodnota: 7295 904,- K¢

Odhad obvyklé ceny nemovitosti s pozemky p.¢.902 a p.¢.903:
7 500 000,- K¢

Aredl se nachédzi v z6né€ urcené pro stavby dopravni infrastruktury. Jeho dal$i vyuZiti je proto
problematické. Predpokladd se doziti stavajicich objektl, popf. pouze jejich oprava nebo
modernizace ve stavajicim rozsahu a vyuziti (sklady stavebnin).

Propocet porovnavaci hodnoty je tedy problematicky, nebot’ neexistuje dostatecné velky statisticky
soubor podobnych nemovitosti, ze kterého by bylo mozné tuto hodnotu propocitat. Rozhodujici roli
v celkové obvyklé cené hraji pozemky. Obvyklou cena by se mohla pohybovat kolem 7 mil. K¢&.
Pro dany ucel odhaduji obvyklou cenu na ¢astku 7 500 000,- K¢

-32 -



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvyklou cena odhaduji cenu na ¢astku 7 500 000,- K¢

OBVYKLA CENA

7 500 000 K¢

slovy: Sedmmilionipétsettisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

snimek z PM
situovani
fotodokumentace
vypis z LV
povodnova mapa
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Odmeéna nebo nahrada nakladu

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6685.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro Gcely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. obc¢anského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisii. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledki védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptfedsedy Krajského soudu v
B¢, ze dne 8.2.1989, ¢.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 6685-9/2023 evidence posudk.

V Bystfici pod Hostynem 12.1.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.13.0.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 6685-9/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

snimek z PM
situovani
fotodokumentace
vypis z LV
povodiiova mapa

R WO R
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interiéry A

uli¢éni ¢ast LNP uli¢ni ¢ast IL.NP

ulicni st ILNP o dtto

dtto dtto
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interiéry A

dvorni ¢ast B dtto

dtto dtto
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interiéry B,C

dvorni ééstr B dtto

interiery C
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pohledy a interiery D

pohled uli¢ni D

interiéry D dtto
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interiéry D
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.071.2023 12:15:62

QOkres: CZ0642 Brno-meésto Obec: 582786 Brno
C.Gzemi: 612065 Horni HersSpice List vlastnictvi: 1695
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Viastnik, jiny cprdvnény Identifikdtecr Podil
v op 54

’lastnické prdvo
§ﬂastny Pavel Bc., Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno 700428/3825

Nemovitosti

Pozemky
Parcela VomS 27 Dro v P e SR AT B i
Vyméra[m2] Druh pozemku gpisob vyuziti Zpuisob ochrany
895 334 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stcji stavba: bez &p/&e, zem.stav, LV 1914
899 216 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stcji stavba: bez &p/&e, ob&.vyb., LV 1914
900 920 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku steji stavba: bez &p/&e, ob&.vyb., LV 1914
902 352 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Horni HersSpice, &é.p. 741, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 902
903 753 zastavéna plocha a
nadvofi
SouCdsti je stavba: bez &p/de, ob&.vyb.
Stavba stcji na pozemku p.é&.: 203
Vécna prava slcuZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

Vécna préava zatéZujici nemovitosti v dasti B vietné€ socuvisejicich utdajh

ypb vztahu

Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavky do vysSe 900.000,- K&
Opravnéni pro
TRADIX UH,a.s., HusSténovska 2004, 68603 Staré Mésto,
RE/ICO: 25531450
Povinnost k
Parcela: 902

Listina Smlouva o zZizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 15.12.2014. Pravni
G¢inky zapisu k ockamZiku 07.01.2015 09:31:12. 2Z3pis proveden dne 30.03.2015.
V-281/2015-702
Poradi k 07.01.2015 09:31

_Poznamky a dalsi obdobné udaje

yp vztahu

Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:Mgr. Jana Kalistovd,Kolbenova 942/38, 190 00 Praha 9
Povinnost k
Stastny Pavel Bc., Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 700428/3825

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 182 EX 4477/14-8 ze dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonavd stdtni sprivu katastru nemovitesti LR
Katastralni 0¥ad pro Jihomoravsky kraj, Xatastirilni pracoviit& Brno-mésto, xoéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu £3.01.2023 12:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Onec: 582786 Brno
c.lGzemi: 612065 Horni HersSpice List vlastnictvi: 1695

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

vp vztahu

17.06.2014. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 17.06.2014 20:01:15. Zapis proveden
dne 20.06.2014; uloZeno na prac. Praha
Z-38562/2014-101
Zahajeni exekuce
povéfeny exekutor: EU Beroun, Mgr. Pavel Dolansky, Palackého 31/2, Beroun 26601
Povinnost k

Stastny Pavel Bc., Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 700428/3825

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Beroun, Mgr. Pavel Dolansky
015 EX-7580/2014 -6 ( Méstsky soud Brno, 75 EXE 5442/2014-13 ) ze dne
12.01.2015. Pravni G¢inky =zapisu k okamzZiku 13.01.2015 21:30:44. Zapis proveden
dne 15.01.2015; uloZeno na prac. Beroun

Z-271/2015-202

Podand zaloba na urdeni vécného pfedkupniho prava
Oprdvnéni pro
CAREANDROS s.r.o., Sokolska 576/21, 77900 Olomouc,
RE/ICO: 27769071
Povinnost k

Parcela: 895, Parcela: 899, Parcela: 900

Listina Oznameni o podaném Zalobnim navrhu na ureni prava Méstsky soud Brno ze dne
09.01.2015. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 16.01.2015 11:47:17. Zapis proveden
dne 09.02.2015.
Z-843/2015-702

Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zdk. &. 182/2006 Sb.)
dluZnika: Bc. Pavel Stastny, nar. 28.4.1970, Optatova 460/13, 63700 Brno
Povinnost k
Parcela: 895, Parcela: 899, Parcela: 900, Parcela: 902, Parcela: 903
Listina OhlasSeni insolvencéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (§224
z.¢.182/2006 Sb) KSBR 47 INS-19798/2014
ze dne 30.08.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 30.08.2016 11:20:14. Zapis
proveden dne 20.09.2016.
Z-11168/2016-702
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenc¢niho zakona)
Povinnost k
Stastny Pavel Bc., Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 700428/3825
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaSeni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&€.182/2006 Sb.), o upadku KSBR 47 INS-19798/2014 -A-59 Krajsky soud v Brné ze
dne 15.10.2015. Pravni moc ke dni 04.03.2016. Pravni u&inky zapisu k okamzZiku
30.08.2016 11:20:14. 2apis proveden dne 20.09.2016; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-11168/2016-702
Souvisejici zdvisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenc¢niho zékona
Povinnost k
Stastny Pavel Bc., Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 700428/3825

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaSeni konkursu (§245, §405 odst. 2

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonavd stdtani sprav

u katastru nemovitosti CR
Katastrdlni @fad pvro Jihomoraveky kraj, Xatastréalni pracovistéd Brac-mésto, koéd: 702.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2023 12:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
c.Gzemi: 612065 Horni HersSpice List vlastnictvi: 1695

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

vp vztahu

2z.&.182/2006 Sb.), o tpadku KSBR 47 INS-197988/2014 -A-59 Krajsky soud v Brneé
ze dne 15.10.2015. Pravni moc ke dni 04.03.2016. Pravni G&inky zapisu k
okamziku 30.08.2016 11:20:14. Zapis proveden dne 20.09.2016; uloZeno na prac.
Brno-mésto

2-11168/2016-702

Mmby a upozernéni - Bez zépisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

stina
Smlouva kupni ze dne 21.11.2005. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 22.11.2005.
V-15141/2005-702
Pro: Stastny Pavel Bc., Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno RC/180: 700428/3825
Dohoda o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 11.07.2011. Pravni
Géinky vkladu prava ke dni 12.07.2011.
V-12516/2011-702

Pro: Stastny Pavel Bc., Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno RC/1C0: 700428/3825
Dohoda o uzndni prava ze dne 24.08.2020. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 21.09.2020
10:52:56. Zapis proveden dne 15.10.2020.

V-18304/2020-702

Pro: Stastny Pavel Bc., Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno RC/1C0: 700428/3825

Vztah bonitovanych puidné ekeologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

ovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykcndvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R
astralni tfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

lotovil: Vyhotoveno: 03.01.2023 12:18:37
‘ky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
otovens dalkovym pristupem

'pis, razitko: Rizent: Py o ssseiveions s dieaiots

w@eni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gdellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralnihec zakona.
sbni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
schran® oscbnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Xatastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Ketastrélni pracovi3té Brno-mésto, kod: 702.
strana 3
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§ Zprava o nebezpedi povodné éap

Parcela Kraj: Jihomoravsky kra) Katastralni Gzemi: Horni HerSpice
Okres: Brno-mésto Parcela: 902
1 Obec: Bmo Typ parcely: Pozemkova

Rizikova zéna pro vybranou parcelu

- z6na se stfednim nebezpedim vyskytu povodng/ zaplavy.

Doplhujici informace

Souradnice S-JTSK: X:-596870 Y:-1164310

Soufadnice GPS: N: 49°9'52,39" E: 16°37'51,09"

Kéd parcely 1428925702 (dle registru RUIAN)

Presnost: parcela byla zaméfena s presnosti na definicni bod

e o i RS,
Copyright @ 2018 Central European Data Agency, a. s.

Vysvétlivky pojmt

Na zékladé vyhodnoceni vSech aspektd jsou definovany 4 tanfni povodiiové zony podie miry nebezpeti vyskytu povodni:
[ Jzéna 1 - z6na se zanedbateinym nebezpetim vyskytu povodng/ zéplavy.

[l z6na 2 - z6na s nizkym nebezpecim vyskytu polodng/ zéplavy.

‘.z_ona' 3 — z6na se stiednim nebezpedim vyskytu povodng/ zdplavy. -

.m 4 - z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-ITSK (Systém jednotné mgonongeuidné sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v €rR
Kod parcely - predavaci kod parcely dle registru RUIAN i

Poskytovate! sluZby: Intermap Technologies, s.r.0. Vice informad na mman.z.

Terto prmscht s ifzomnce sbsalerd v mzcriu sioali poues Jaks rfzreelel matendl Infzemace j3ou prutichey pefatnym Dhem k zodpci 3 7 ey & vyl pe ek dely,
Copynatt s Daza e - ipind zokes ke slalesizte

.
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