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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je vypracovat znalecky posudek o cené¢ obvyklé nemovitych véci a to bytové
jednotky ¢. 467/6 v bytovém domé na ulici Pocernickd ¢. p. 467 vcetné pfrisluSejiciho
spoluvlastnického podilu ve vysi 530/77610 na spole¢nych castech budovy €. p. 463, 464, 465, 466,
467, 468, 469 a na pozemcich parc. ¢. 806/216, 806/217, 806/218, 806/219, 806/220, 806/221,
806/222, 806/586, 806/587, 806/588, 806/589, 806/592, 806/593, 806/594, 806/606, 806/820,
806/821, 806/823 vSe zapsano nana LV €. 1458, 693, 648 a 2424 v k. . MaleSice, obec Praha, okres
Hlavni mésto Praha na Katastralnim ufad¢ pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, které
jsou ve vyhradnim vlastnictvi pravnické osoby, spoleénosti NAJFIN CZ, s. r. o., IC: 27813967 se

sidlem Nadrazni 962/123, 702 00 Moravska Ostrava.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi ceny obvyklé pro ucely dobrovolné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem posudku nebyly dodany zadné dalsi relevantni udaje, které by mély vliv na konecny
vyrok a vysledek ocenéni. Veskeré skutecnosti vcetné faktického zaméteni nemovitych véci a
podkladii dodanych zadavatelem byly vyhodnoceny samotnym znalcem.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 12.01.2023 za piitomnosti soudniho znalce Ing. Marcela
Grygara.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €. 1458 bytové jednotky, LV €. 693 bytového domu, LV €. 648 a 2424 — pozemkové parcely
- kopie katastralni a ortofoto mapy,

- skute¢nosti zjisténé pi1 mistnim Setfeni

- informace o povodnich,

- informace o realizovanych cenach.

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Pti zpracovani ocenéni byly vyuzity vetejné ptistupné informace z dalkového ptistupu do katastru
nemovitosti, z databaze realizovanych prodeju znalce, dalSich relevantnich podkladii a skute¢nosti
zjisténé pii mistnim Setfeni. Znalci nemovitost byla zpfistupnéna.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje:

a) vybér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméne od 3 obdobnych predméti
na zékladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s idaji o oceniovaném
pfedmétu ocenéni,

c) ur¢eni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdil parametrit mezi ocefiovanymi piedméty ocenéni a obdobnymi piedméty ocenéni,

d) tpravu sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétli ocenéni od piedméti
ocenovanych jejich korekci, pficemz odchylka zpiisobena korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaju a

f) ureni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi

byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétt ocenéni provedeny, a jejich vysledky.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0.
Malesice
Adresa nemovité véci: Pocernicka 467/44, 108 00 Praha - MaleSice

Vlastnické a evidencni udaje
NAJFIN CZs. r. 0., RC/ICO: 27813967, Nadrazni 962/123, 702 00 Ostrava, LV: 1458, podil 1/1

NAIJFIN CZ, s. r. 0. Nadrazni 962/123, 702 00 Moravska Ostrava

Mistopis

Mésto Praha je hlavnim méstem Ceské republiky. V metropoli Zije cca 1,33 milionii obyvatel.
Katastralni uzemi MaleSic ma rozlohu 382 ha a lezi piiblizn¢ ve vzdélenosti 4,5 km vychodné od
samotného centra statutarniho mésta Prahy. Méstsky okruh, ktery umozituje velmi dobrou dopravni
dostupnost celé Prahy, navazuje na dalsi Prazské okruhy s moznosti napojeni na dalnici D1, ktera je
vzdalena do 3,5 km od posuzovanych nemovitych véci. V okoli je komplexni ob¢anskéd vybavenost
srovnatelna s podobnymi méstskymi ¢astmi situovanymi v blizkosti centra statutarniho mésta Prahy.
Ocenované nemovité véci jsou umistény piimo v lokalité Sidlist¢ MaleSice. V ramci této méstské
casti Praha - MaleSice se polohou nachéazi zapadnim smérem blize k samotnému centru hlavniho
mésta Prahy a navazujici méstské ¢asti Vinohrady. Méstska ¢ast Strasnice se nachéazi jiznim smérem,
na zapad od MaleSic mimo lukrativni méstské ¢asti Vinohrady lezi dal§i z méstskych casti Prahy, a
to Zizkov. Okolni zastavba je pfevazné sidlistni. Nejbliz$i autobusova zastavka je vzdalena pies
hlavni komunikaci do 50 m, ZS i MS ve vzdalenosti cca 200 m, obchod s potravinami, kavarna a
restaurace pak do 300 m. Do 500 m od posuzovanych nemovitych véci se dale nachéazi Poliklinika
Malesice, SPS, SS a dal§i. Z pohledu ocefiovanych nemovitych véci se jednd o umisténi v dané
lokalité ovliviiujici obvyklou cenu kladné.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha O] orna pida
[ trvalé travni porosty [] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna 0 nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace / O plyn
vef. / vl. / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. [ silnice IT.,ITL.tF.
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace ] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

806/576 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1

957 HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000
Praha 1
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Celkovy popis nemovité véci

Panelovy bytovy diim v fadové zastavbé je podsklepeny, mé 7 nadzemnich podlazi a plochou stiechu.
Celkem obsahuje 140 bytovych jednotek, které jsou piistupné sedmi samostatnymi vchody. Stavba
domu pochazi pfiblizné ze 70-tych let minulé¢ho stoleti, v roce 2004 byla provedena kompletni
revitalizace domu vcetn¢ vymény oken a zatepleni objektu. Oceflovana bytova jednotka o velikosti
2+1 je umisténa v 3. NP. V pribéhu zivotnosti bytu probihala béZzna udrzba, nicméné na bytové
jednotce nedoslo k vét§im stavebnim upravdm a bytova jednotka je v ptivodnim stavu bez zasadni
modernizace. V koupelné¢ a na WC jadro umakart. Koupelna vybavena umyvadlem a vanou,
samostatné WC, kuchynska linka s plynovym sporakem, povrch podlah parkety, PVC, dvete plné i
prosklené do ocelovych zarubni. K bytové jednotce nalezi lodzie ptistupnd z oceniované BJ. Podrobné
dispozi¢ni feSeni BJ, vybaveni bytu a konstrukéni provedeni stavby je ziejmé z tabulkové casti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

Komentar: Na listu vlastnictvi €. 1458 bytové jednotky je v ¢asti C zapsano:

- Zastavni pravo smluvni ve prospéch opravnéného Ing. Martina Laciny, RC: 840710/3133,
Lidicka 685, Litomyslské Predmésti, Vysoké Myto a s tim souvisejici zdvazek nezajistit
zastavni pravo ve vyhodné&jSim potadi novy dluh a zavazek neumoznit zapis nového zastavniho
prava namisto starého.

Tato omezeni vlastnického prava nebyla v cen¢ obvyklé zohlednéna. VySe uvedena omezeni
vlastnickych prav na oceniovanych nemovitych vécech drazbou zaniknou.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Vypocet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka ¢. 467/6

| Vécna hodnota dle THU

Vypocet podlahovych ploch jednotky

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23
24
25.
26.

2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce
7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vngjsich povrchi
9. Vnitini obklady keramické

Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod
Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod
Ohftev teplé vody
Vybaveni kuchyni

. Vnitini hygienické vyb.
. Vytahy

Ostatni
Instalacni pref. jadra

samonosny panelovy systém

s rovnym podhledem

stfecha plocha

asfaltové pasy

pozinkovany plech (kompletni)
vapenné hladké

kontaktni zateplovaci systém
bézné obklady

zelezobetonové montované
plné ¢i prosklené s ocelovymi zarubnémi
chybi

plastova s izolas¢nim dvojsklem
parkety

dalkové, zdroj mimo budovu
svételnd

ano

plastové trubky

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu
centralni ohfev vody

plynovy sporak

WC, umyvadla, vana

osobni vytah

rozvod antén

instalacni Sachty

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha
chodba Obytné prostory 6,88 m? 1,00 6,88 m?
kuchyti Obytné prostory 8,60 m? 1,00 8,60 m?
pokoj &. 1 Obytné prostory 18,80 m? 1,00 18,80 m?
pokoj ¢&. 2 Obytné prostory 13,67 m? 1,00 13,67 m?
koupelna Obytné prostory 2,10 m? 1,00 2,10 m?
WC Obytné prostory 0,94 m? 1,00 0,94 m?
lodzie Obytné prostory 2,60 m? 0,50 1,30 m?
Celkovi podlahova plocha 53,59 m? 52,29 m?
Konstrukce Popis
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové
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Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 52,29
Jednotkova cena (JC) [K¢&/m?] 50 000
Reproduk¢ni hodnota (RC) K¢ 2 614 500
Stari rokti 48
Dalsi Zivotnost rokti

Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1307 250

Vypocet porovnavaci hodnoty

Bytova jednotka c. 6, ul. Pocernicka 647, k. u. MaleSice, obec Praha

Ocenovana jednotka

Lokalita: k. 0. MaleSice, okres Praha, obec Praha
Popis: bytova jednotka

Dispozice: 2+1

Typ stavby: panelovy bytovy dim

Podlazi: 3.NP ze 7.NP

Uzitna plocha: 52,29 m?

Srovnatelné jednotky:

Nazev: Bytova jednotka €. 10, ul. Pocernicka ¢. p. 331, k. 4. MaleSice
Lokalita: k. 0. MaleSice, obec Praha, okres Praha
Popis: Bytova jednotka ¢. 331/10, ktera se nachazi v revitalizovaném bytovém dome ¢. p.

331 v ulici Pocernicka. Dispozicné je bytova jednotka o stejné velikosti 2+1 1 stejné|
uzitné ploSe jako oceflovana. Byt prosel ¢astecnou rekonstrukei s vyzdénim bytoveého
jadra. Realizace prodeje probéhla na zaklad¢ kupni smlouvy registrované pod ¢.j. V-
26991/2022-101 na KP Praha.

Podlazi: 2.NP ze 7.NP

Dispozice: 2+1

Typ stavby: panelovy bytovy dim

UZitna plocha: 53,70 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 4/2022 1,00

K2 Velikosti objektu - podobna 1,00

K3 Poloha - stejna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi 0,98

K5 Celkovy stav - po Caste¢né rekonstrukei 0,98

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - BJ vhodna k porovnanil,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.04.2022 [m?] K¢/m? Kc [K&/m?]
5340 000 53,70 99 441 0,96 95 463
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Nazev: Bytova jednotka ¢. 6, Po¢ernicka ¢. p. 330, k. . MaleSice

Lokalita: k. 0. MaleSice, obec Praha, okres Praha

Popis: Bytova jednotka ¢. 330/6, ktera se nachazi v revitalizovaném bytovém domée €. p. 330
v ulici Pocernickd. Dispozicné je bytova jednotka o stejné velikosti 2+1 a téméf
totozné uzitné plose jako ocenovana. Byt prosel celkovou rekonstrukci s vyzdénim
bytového jadra, nova kuchynska linka s vestavénymi spottebici, obména podlahové
krytiny, Gpravy vnitinich povrchl. Realizace prodeje prob¢hla na zakladé kupni
smlouvy registrované pod ¢.j. V-46094-2022-101 na KP Praha.

Podlazi: 3.NP ze 7.NP

Dispozice:  panelovy bytovy diim

Typ stavby: 2+1

UZitna plocha: 53,30 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 7/2022 1,00

K2 Velikosti objektu - stejna 1,00
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - po kompletni rekonstrukci 0,85
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - BJ vhodna k porovnani1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 13.07.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
6 400 000 53,30 120 075 0,77 92 458
Nazev: Bytova jednotka &. p. 16, ul. Poéernicka 330, Praha - MaleSice
Lokalita: k. 0. MaleSice, obec Praha, okres Praha
Popis: Bytova jednotka €. 16, ktera se nachazi v revitalizovaném bytovém dome €. p. 330 v

ulici Pocernicka. Dispozi¢né je bytova jednotka o stejné velikosti 2+1 1 téméf totozné
uzitné ploSe jako oceflovana. Byt prosel ¢astecnou rekonstrukei s vyzdénim bytoveého
jadra. Realizace prodeje probéhla na zaklad¢ kupni smlouvy registrované pod ¢.j. V-
15279/2022-101 na KP Praha.

Dispozice:  2+1

Typ stavby: panelovy bytovy dim

UZitna plocha: 53,30 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Realizovany prodej 2/2022 1,00

K2 Velikosti objektu - stejna 1,00

K3 Poloha - stejna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi 0,97

K5 Celkovy stav - mirn¢ lepsi 0,97

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - BJ vhodna k porovnanil,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.02.2022 [m?] K¢/m? Kc [K&/m?]
5490 000 53,30 103 002 0,94 96 822




Minimalni jednotkové porovnavaci cena 92 458 K¢&/m?
Prtiimérna jednotkova porovnévaci cena 94 914 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 96 822 K¢&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 4950 000 K¢
Jednotkova cena 94 664 K&/m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 950 000 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 4 950 000 K¢
Vécna hodnota 1307 250 K¢
Obvykla cena
4 950 000 K¢
slovy: Ctyfimilionydevétsetpadesattisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Setfenim znalce provedenym pro piipad tohoto ocenéni bylo zji§téno, Ze v lokalité s ocefiovanou
bytovou jednotkou odpovidd v soucasné¢ dobé& nabidka poptavce po srovnatelnych bytovych
jednotkéch. V S§irSim centru Prahy jsou bytové jednotky v panelovych bytovych domech po
revitalizaci obchodovany v cené okolo 100.000 K¢& za 1 m? zapogitatelné plochy bytu v zavislosti na
velikosti, stavu a vybaveni bytu, jeho situovani v bytovém domé¢ a umisténi bytového domu v rdmci
lokality.

Vyse uvedena obvyklé cena ve vysi 4.950.000 K¢ odpovida jednotkové cené ve vysi 94.664 K¢ za 1
m? zapoditatelné plochy bytu (tj. 52,29 m?), coz potvrzuji ceny v databazi znalce a v souasnosti
podobnych prodévanych byti v okoli.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pfi stanoveni ceny obvyklé byla pouzita vyhradné porovndvaci metoda, ktera je stézejni pii stanoveni
ceny obvyklé. Ostatni metody jako napt. vynosova, vécna nebo reprodukcéni metoda nema zadnou
vypovidaci schopnost véetné stanoveni ceny zjisténé dle vyhlasky MF, proto nebyly pifi ocenéni
vyuzity a aplikovany.



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znaleckym tkolem je vypracovat znalecky posudek o cen¢ obvyklé nemovitych véci, a to bytové
jednotky €. 467/6 v bytovém domé na ulici Pocernicka €. p. 467 vcetné piislusejiciho
spoluvlastnického podilu ve vysi 530/77610 na spolecnych castech budovy €. p. 463, 464, 465, 466,
467, 468, 469 a na pozemcich parc. ¢. 806/216, 806/217, 806/218, 806/219, 806/220, 806/221,
806/222, 806/586, 806/587, 806/588, 806/589, 806/592, 806/593, 806/594, 806/606, 806/820,
806/821, 806/823 vse zapsano na LV €. 1458, 693, 648 a 2424 v k. u. Malesice, obec Praha, okres
Hlavni mésto Praha na Katastralnim ufad¢€ pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, které
jsou ve vyhradnim vlastnictvi pravnické osoby, spole¢nosti NAJFIN CZ, s. r. o., IC: 27813967 se
sidlem Nadrazni 962/123, 702 00 Moravska Ostrava.

Hlavnim uc¢elem znaleckého posudku je dobrovolnd drazba nemovitych véci ve vlastnictvi vyse
uvedené pravnické osoby.

Na zaklad¢ vyse uvedenych skutecnosti odhaduji obvyklou cenu spoluvlastnickych podilti na vSech
oceniovanych nemovitych vécech po zaokrouhleni ve vysi 4 950 000 K¢.

OBVYKLA CENA 4 950 000 K¢

slovy: Ctyfimilionydevétsetpadesattisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Znalci byly ocenované nemovité véci zpiistupnény. Vychazi tedy z faktického Setieni na misté
samém a skutecnosti zjisténych od zadavatele a informaci z vetejnych zdroja.

Znalec neruci za ptredlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladi a nepravdivych informaci. Znalec dale vychéazi z toho, Ze informace ziskané pii mistnim
Setfeni a z predlozenych podkladi pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z
hlediska jejich presnosti a tiplnosti ovétovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v
dob¢ jeho zpracovani a neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po
pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni bylo provedeno za ucelem zjisténi obvyklé ceny nemovitych
vecd.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1458. 4
Kopie katastralni a ortofoto mapy. 2
Fotodokumentace 2
Mapa oblasti 1

—

Informace o povodnich
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Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 7. 3. 2000, ¢.j. Spr 1305/2000 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1970/2023 evidence posudkd.

V Dobroslavicich 14.01.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Marcel Grygar
Na Svobodé 109/11
747 94 Dobroslavice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.0.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12,2022 15:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 732451 Malesice List vlastnictwi: 1458
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické prave
NAJFIN CZ, s. r. o., NadraZni 962/123, Moravska Ostrava, 27813967
70200 Ostrava

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
q.P.X Typ spoleénych édstech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu

467/6 byt pamatkové chranéné uzemi byt.z. 530/77610

Vymezeno v:
Budova MaleSice, &.p. 463, 464, 465, 466, 467, 468, 469, byt.dum, LV 693
na parcele 806/216, LV 648
806/217, LV 648
806/218, LV 648
806/219, LV 648
806/220, LV 648
806/221, LV 648
806/222, LV 648

Bl Vé&cné prava slouiici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prdva zatéiujici nemovitosti v €4sti B véetné scouvisejicich adait

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
a) pohledavka ve vysi 4 500 000 K& s pfisluSenstvim
b) budouci pohledavky do vyse 7 000 000 K&, vzniklé do 31.03.2025
Oprdvnéni pro
Lacina Martin Ing., Lidicka 685, LitomySlské Predmésti,
56601 Vysoké Myto, RE/ICO: 840710/3133
Povinnost k
Jednotka: 467/6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 17.05.2022. Pravni
uéinky zapisu k ckamZiku 18.05.2022 12:20:48. Zapis proveden dne 03.08.2022;
uloZenc na prac. Praha

V-31322/2022-101

Pofadi k 18.05.2022 12:20

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 17.05.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 18.05.2022 12:20:48. Zapis proveden dne 03.08.2022;

uloZeno na prac. Praha
V-31322/2022-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 17.05.2022, Pravni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastré&lnl pracovisté Praha, ké&d: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2022 15:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 732451 Malesice List vlastnictvi: 1458
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné CGiselné rade

Typ vztahu
uéinky zapisu k okamZiku 18.05.2022 12:20:48. Zapis proveden dne 03.08.2022;
uloZeno na prac. Praha
V-31322/2022-101
D Poznamky a dal3i obdobné iddaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 28.03.2022. Prawvni Géinky =zapisu k okamZiku 16.05.2022 11:59:07.
Zapis proveden dne 22.06.2022.
V-30563/2022-101

Pro: NAJFIN CZ, s. r. o., Nadrazni 962/123, Moravska Ostrava, 70200 RC/ICO: 27813967
Ostrava

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.12.2022 15:22:17
Cesky urad zeméméficky a katastralni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Bimend, PO» wvcwiisssa voasobs

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k uceldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro hlavni mé&ésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo Lv: 2424
Katastralni Uzemi: Malesice [732451]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

SIM Adamec Miroslav MgA. a Adamcové Martina, Pod stadiony 2903/31, Smichov, 15000 Praha 5
MCP Akusok Valeriy a Akusok Lyudmyla, Pocernicka 465/48, Malesice, 10800 Praha 10

Badurova Liliya, Pocernicka 469/40, Malesice, 10800 Praha 10

Balasova Julie, Modra 1979/6, Stodalky, 15500 Praha 5

Bednarova Hana, Jarnikova 1872/20, Chodov, 14800 Praha 4

Bednafova Hana, Pocernicka 468/42, Malesice, 10800 Praha 10

Benda Petr, Pocernicka 465/48, Malesice, 10800 Praha 10

Berankova Gabriela Ing., K Primstavu 1565/7, Dubec, 10700 Praha 10

Berdar Gabriel, Strma 54, Viesimy, 25164 Kunice

Bohacek Jaroslav, Pocernicka 468/42, Malesice, 10800 Praha 10

SIM Boychuk Valeriy a Boychuk Galyna, Pocernicka 467/44, Malesice, 10800 Praha 10
Bryndova Milada, Pocernicka 468/42, Malesice, 10800 Praha 10
Buchacek Roman, Borosova 635/4, Haje, 14900 Praha 4

Cejnar Lukas, Pocernicka 466/46, Malesice, 10800 Praha 10
Chalupnikova Martina, V Jezerach 136, Lhota, 25241 Dolni Brezany
Chlistovska Maria, Pofernicka 463/52, Maledice, 10800 Praha 10
Chlistovska Marie, Pocernicka 463/52, Malesice, 10800 Praha 10
Chlistovsky Eduard, Pocernicka 463/52, Malesice, 10800 Praha 10
Chlistovsky Richard, Pocernicka 463/52, Malesice, 10800 Praha 10
Chodounska Hana, ¢ p. 33, 26401 Krepenice

Chvojkova Marcela, Nezamyslova 509/2, Nusle, 12800 Praha 2

Chylova Blazena, Cvikovska 299, 47152 Sloup v Cechéch

Curda Tomas, U Josefa 112, Cihelna, 53009 Pardubice

Danihelkova Jaroslava Ing., Pocernicka 466/46, Malesice, 10800 Praha 10
Dostalek Jakub, Dolni Albefice 36, 54226 Horni Marsov

Dostalek Robert, €. p. 258, 25742 Krhanice

Dudarcova Jana Ing., Prazského 1251/4, Hlubocepy, 15200 Praha 5
Duskova Jana, Novy Brazdim 40, 25063 Brazdim
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Podil
534/77610
533/77610
701/77610
107/15522
538/77610
700/77610
537/77610
179/51740

89/12935
530/77610

534/77610
538/77610
532/77610
700/77610
531/77610
89/20696
89/103480
89/103480
89/103480
537/77610
530/77610
273/77610
534/77610
530/77610
9/2587
9/2587
569/77610
534/77610




Sramkova Irena Mgr., Hasova 3092/4, Modfany, 14300 Praha 4

Taxova Petra JUDr., Pocernicka 468/42, Malesice, 10800 Praha 10

Terrich Ales, Sukova 559/3, Bubenec, 16000 Praha 6

Tryléova Muller Martina, Route des Epinettes /770, Poisy 74330, Francie
Uhlifova Marie, Pocernicka 468/42, Malesice, 10800 Praha 10

Ulehla Jaroslav Ing., Pocernicka 467/44, Malesice, 10800 Praha 10
Urbanova Hana Mgr., Pocernicka 463/52, Malesice, 10800 Praha 10
Vajnerova Hana PhDr,, Budecska 1134/45, Vinohrady, 12000 Praha 2

Van Dessel Martina Mgr., Pocernicka 464/50, Malesice, 10800 Praha 10
Viéek Petr, Poéernicka 469/40, Malesice, 10800 Praha 10

Vocilka Miroslav PhDr. CSc., Vitézna 531/13, Mala Strana, 15000 Praha 5
Vohralikova Barbora Ing., Pocernicka 465/48, Malesice, 10800 Praha 10
Vohryzek Jachym Ing., Ve StfeSovickach 2291/51, Bfevnov, 16900 Praha 6
Voltova Alena Ing., Pocernicka 469/40, Malesice, 10800 Praha 10
Vosykova Monika Mgr.A,, Vejmluvova 422/40, Zd'ar nad Sazavou 2, 59102 Zd'4r nad Sézavou
Vozabova Jana, Nedvézska 1837/13, Strasnice, 10000 Praha 10
Zacharia$ova Jana, Havlickova 1195, 25092 Sestajovice

SJM Zahradnik Pavel Ing. a Zahradnikova Englerova Kamila, Trojska 725/181b, Troja, 17100 Praha 7
Zavesky Jan Bc, Dvorce 67, 28922 Lysa nad Labem

Zelenkova Andrea, Pocernicka 463/52, Malesice, 10800 Praha 10

Zeman Marek Ing., Pocernicka 464/50, Malesice, 10800 Praha 10

Pozemky
celni cislo

806/586

806/587

806/588
806/589

806/592
806/593
806/594
806/606
806/820

806/821
806/823

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.
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179/51740
531/77610
89/12935
532/77610
538/77610
697/77610
534/77610
533/77610
266/38805
571/77610
534/77610
537/77610
571/77610
536/77610
530/77610
532/77610
569/77610
697/77610
1084/155220
567/77610
532/77610
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Interiér bytové jednotky
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Exteriér bytového domu
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& Zprava o nebezpecdi povodné éap

Adresa Kraj: Hlavni mésto Praha Ulice, €.p./C.0.: Polernickd 467/44
Okres: uzemi Hlavniho mésta Prahy psC: 10800
Obec - ¢ast obce: Praha - Malesice

Rizikova zéna pro vybranou adresu

Zéna 1 zona se zanedbatelnym nebezpefim vyskytu povodné/ zdplavy.

Doplfujici informace

Soufadnice S-ITSK: X: -737687 Y:-1044472

Soufadnice GPS: N: 50°4°50,6" E: 14°29'41,8"

K6d adresy: 22590391 (dle registru RUIAN)

Presnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

Copyright @ 2023 CEDA Maps a. s.

par

Vysvétlivky pojmt

Na zakladé vyhodnoceni vech aspekti jsou definovény 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
Zo6na 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

!Z&na 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

-Zona 3 - z6na se stfednim nebezpedim vyskytu povodng/ zaplavy.

.Zl’ma 4 - z6na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

SouFadnice S-ITSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouivany v CR
K6d adresy - predavaci kod adresniho mista die registru RUIAN

Paskytovatel sluzby: Intermap Technologles, s.r.0. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tanto preduke & informace obsaieand v reportu slaudi pouzsjake referanéni maverial. isou v
uréeny k wyuditi pro-jind GZely. Podminky uiivini a zdsady ochrany osabnich dcajl = Gpiné zndni ke stadeni zde.

ym trhem k podpafe vwhednoceni pajistnych nebezpedi & nejsou
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