| 1
( L"‘"—-—-—w‘-—-”"""’"

Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o.

se sidlem Vdclavské namésti 808/66, Praha, kanceldF Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil , viozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 24601/2022

jako DODATEK ¢. 1
ke Znaleckému posudku ¢. 23556/2022

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Ocenovani nemovitych véci

O cené nemovité véci - jednotky ¢. 1234/8 v budoveé ¢.p. 1232, 1233, 1234, pfisludejici k ¢asti obce
Repy, na pozemcich p.¢. 1293/479, p.¢. 1293/481, p.¢. 1293/927, p.¢. 1293/928 a p.¢. 1293/929,
véetné spoluvlastnického podilu ke spolecnym ¢astem uvedeného domu a pozemkdm v rozsahu
451/68476, vie zapsané na listu vlastnictvi €. 6751 a listu vlastnictvi €. 6505, vie v k.u. Repy, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Zadavatel posudku: AIKVLK.CZ v.0.s.
insolvencni spravce dluznika: Martina Tomasova
C. Drahlovského 871/17
750 02 Prerov
IC: 02413639
DIC: CZ 02413639

Cislo jednaci zadavatele: MSPH 95 INS 20139/2021

Ucel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro potrebu
insolvencniho fizeni

Dle zakona €. 151/1997 Sh. v platném znéni, o oceriovani majetku, dle oceriovacich standardd,
podle stavu ke dni 21.2.2022, v aktualni cenové urovni, posudek vypracovala znalecka kancelaf:

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan v poctu ve 3 vyhotovenich listinnych vyhotoveni, vyhotoveni éislo:
Celkem posudek obsahuje 13 stran a 7 stran pfiloh.

V Praze, dne 9.12.2022



IZNALECKY POSUDEK ¢. 24601/2022

A. NALEZ

1. Zadani znaleckého posudku

Odborna otazka:

Na zakladé poZadavku objednavatele, pro potfebu insolvenéniho Ffizeni €.j. MSPH 95 INS
20139/2021, byla pfibréna znalecka kancelaf a to k ocenéni nemovité véci - jednotky ¢&.
1234/8 v budové &.p. 1232, 1233, 1234, pfisludejici k ¢asti obce Repy, na pozemcich p.c.
1293/479, p.¢. 1293/481, p.¢. 1293/927, p.¢. 1293/928 a p.6. 1293/929, véetné
spoluvlastnického podilu ke spole¢nym &astem uvedeného domu a pozemkim v rozsahu
451/68476, vie zapsané na listu vlastnictvi &. 6751 a listu vlastnictvi ¢&. 6505, vie v k.. Repy,
obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

Tento Znalecky posudek €. 24601/2022 byl zpracovén na zakladé pozadavku objednavatele,
jednd se tedy o aktualizaci cenové urovné, nebot doslo na trhu s nemovitostmi k
podstatnym zménam.

Uéel posudku:
Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro potirebu insolvenéniho fizeni €.j. MSPH 95 INS
20139/2021.

Skutecnosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kancelari Zadnou skuteénost, majici vliv na
presnost zavérl, kromé skutecnosti ziejmych ze zadavatelem predlozenych podkladovych
materiald.

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zdkona €. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: , Pokud tento zdkon nestanovy jiny zplsob oceriovdni,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avéak do jeji vyie se
nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho
ani vliv zvlastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikldadand majetku nebo sluibé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluiby a
urci se ze sjednanych cen porovndnim.”

§2, odst. 3, zdkona 237/2020 Sb. zni: ,V oduvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu
urcit, oceriuje se majetek a sluzba trini hodnotou, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi
jinak. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na trini hodnotu vliv. Divody pro
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neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v
souladu s principem triniho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala
informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona
rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzdjemny
vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: , Urceni obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pfi tomto
urcéeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouZiti, véetné pouzitych udaji, musi byt odivodnéno
a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat
vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trini hodnoty stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 488/2020Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,Obvykld cena se uréuje porovndnim sjednanych cen
stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofddnych okolnosti trhu,
osobnich poméri proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu zvldstni obliby.

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: , TrZni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovand
castka, ktera se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobu ocefiovdni, a to zejména
zpusobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. PFi uréeni trini hodnoty predmétu
ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by
byl obchodovadn.

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci byly provedeny dne 21.2.2022 za pFitomnosti
pracovnika znalecké kanceldre Ing. Radka Mikulase a vlastnika, pani Martiny Tomasové.

. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti &. 6751, pro k.u. Repy, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha,
vyhotoveny objednavatelem, dne 22.12.2021, prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.
Vypis z katastru nemovitosti & 6505, pro k.u. Repy, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha,
vyhotoveny objednavatelem, dne 22.12.2021, prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostrednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy, pro k.U. Repy, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, vyhotoveny
znaleckou kanceldfi, dne 21.2.2022, prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru

nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Grafickd ¢ast povodiového planu Ceské republiky, uvefejnéna na www.dppcr.cz, zpracovana
Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR.
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Znalecky posudek ¢. 23556/2022 ze dne 3.3.2022 vyhotoveny nasi znaleckou kancelafi.
Znalecky posudek ¢. ZP-15302 vyhotoveny Znaleckou spoleénosti s.r.o. dne 20.12.2017.
Udaje sdélené objednavatelem.

Skutecnosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Cenové udaje zjisténé prostiednictvim dalkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Objednavatelem, dluznici, ¢i ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku pfedlozena Zddna ndjemni, ¢i jind smlouva, na zakladé které by byl
pfedmét ocenéni uZivan. Ocenéni je provedeno pro pfedmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Dle dostupnych Udaji z databaze Ceského Gfadu zeméméFi¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Obec: Praha
Katastralni zemi: Repy (729701)

List vlastnictvi ¢islo: 6751
Vlastnik:

Spolecné jméni manZeld
Tomas Milan, Keplerova 709/24, Krasné Bfezno, 40007 Usti nad Labem
Tomasova Martina, Bazovského 1231/2, Repy, 16300 Praha 6

5. Celkovy popis predmétu ocenéni

ledna se o ocenéni nemovité véci - jednotky ¢. 1234/8 v budové €.p. 1232, 1233, 1234,
pfislusejici k ¢asti obce Repy, na pozemcich p.¢. 1293/479, p.¢. 1293/481, p.&. 1293/927, p.&.
1293/928 a p.€. 1293/929, vcetné spoluvlastnického podilu ke spoleénym &astem uvedeného
domu a pozemkUm v rozsahu 451/68476, vie zapsané na listu vlastnictvi ¢. 6751 a listu
vlastnictvi ¢. 6505, vie v k.U. Repy, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, ktera se nachazi ve
lll. nadzemnim podlaii vySe uvedeného panelového, podsklepeného, typového, bytového
domu celkem s dvanacti nadzemnimi podlaZimi. Objekt je vybaven jednim vytahem. Objekt je
situovan v zastavéné Casti mésta, a to na ulici Galandova. Bytovy diim je napojen na elektro,
verejny vodovodni fad a hloubkovou kanalizaci. Ve mésté Praha se nachazeji kompletni
inZenyrské sité. Objekt je pfistupny z vefejné zpevnéné komunikace na pozemcich p.¢. 2156,
p.C. 1293/932 a p.¢. 1293/923 a déle pies pozemky p.¢. 2144, p.&. 2155, p.€. 2154 a p.¢. 2146,
které jsou ve vlastnictvi Hlavniho mésta Praha. Parkovani je moiné na verejné komunikaci
prfed objektem a na vefejném parkovisti u objektu. Dle mistniho Setieni a dle dostupnych
udaji byl objekt pravdépodobné pivodné postaven prfed vice jak 35-ti lety. V letech
2015-2016 bylo provedeno zatepleni objektu kontaktnim zateplovacim systémem, byla
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provedena rekonstrukce stoupacek, vyména vytahu a vyména ptvodnich oken za nova véetné
parapetu.

Bytova jednotka je dispozicné reSena jako 2+kk s kompletnim socidlnim zazemim. Socialni
zazemi (koupelna, WC) je situovano ve zdéném bytovém jadru. Vytapéni jednotky je Ustfedni s
dalkovym zdrojem. V roce 2017 bylo provedeno vyzdéni nového bytového jadra, byla
provedena oprava omitek, byly osazeny nové interiérové dvefe, byla provedena rekonstrukce
elektroinstalace, byly poloZeny nové podlahové krytiny a obklady a byla provedena
modernizace socidlniho zazemi a kuchyné. Celkovy stavebnétechnicky stav a udriba je ke dni
ocenéni dobra.

Zaklady vcetné zemnich praci: betonové s izolaci

Svislé konstrukce: panelové

Stropy: panelové

Krov, stfecha: plocha

Krytiny stiech: standardni

Klempifské konstrukce: parapety - pozinkované svody vnitrni
Uprava vnitinich povrchi: vapenné hladké omitky

Uprava vnéjsich povrchi: kontaktni zateplovaci systém

Vnitini obklady: keramické kuchyné - koupelna - WC
Schody: betonové

Dvere: difevéné zarubné obloZkové
Okna: plastova zdvojena

Povrchy podlah: plovouci podlahy, textilni krytiny, keramicka dlazba
Vytépéni: USTREDN|  dalkovy zdroj

Elektroinstalace: 220V

Bleskosvod: ANO

Vnitini vodovod: tepla - studena

Vnitfni kanalizace: kompletni odkanalizovani

Vnitfni plynovod: %

Ohfev vody: dalkovy zdroj

Vybaveni kuchyni: g:g:;;@;ka Hiaka - drez - elektricky sporak
Vnitini hygienické vybaveni: vana + umyvadlo(a) + splachovaci WC

Vytahy: 1x vytah

Ostatni: domaci telefon, kamerovy systém spoleénych prostor
Instalacni prefabrikovanad jadra: |jadro zdéné

- vybaveni bytové jednotky
Dle dostupnych informaci byly zjistény tyto vyméry podlahovych ploch:

Podlahové plochy (PP):

pokoj + kuchynsky kout 21,90 m?
pokoj + 10,70 m*
stranka €. 5
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predsif + 7,50 m*
koupelna + 2,10 m?
WC + 1,00 m*
sklepni koje + 1,90 m®
Podlahové plochy - celkem: = 45,10 m*

Dle mistniho 3Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
material( nejsou s draienymi nemovitymi vécmi spojeny adnd préva &i zavady.

Movité véci, které by tvofily pfisluSenstvi k oceriovanym nemovitym vécem, nejsou a
nebyly zjistény pfi mistnim Setfeni zpracovatele.

6. Obsah znaleckého posudku

1) Ocenéni porovnavaci metodou
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B. POSUDEK

Popis a umisténi objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni

1) Ocenéni porovnavaci metodou
Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v souc¢asné dobé nejlépe ucelené popsana v

publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti” vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovité véci jako celku:
V pfipadé ocenéni jednotek volime jako jednotku porovnani m? celkové podlahové plochy.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snaZi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich pfedpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve formé srazek
a prirdZek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu
ocenovaneho subjektu. Za upravovany zdklad jsou zvoleny znamé ceny vzork(, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové upravy lze charakterizovat jako vzajemné pfizplisobovani cen, jejich vyrovnavani,
,sefizovani® &i ,vyladovani”, proto vodborné literature je pro tento proces obvykle pouZivan
termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- Jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi nez nemovitosti
oceriované, lze predpokladat, Ze oceriované nemovitosti maji vy$$i cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichi je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti

oceriované, lze predpokladat, Zze ocefiované nemovitosti maji niZ$i cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorku:

PFi vybéru vzork(i pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,

predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi uéastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméfeni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfiméfenost potreb co do rozsahu vyuZiti Gcastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spolecnosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuZiti Gcastniky trhu (okamiité & podminéné
vyuZitelné, volné, obsazené, somezenym vyuZitim, s moznosti dalsiho rozvoje, variabilni
apod.),
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kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych Ucastnikd trhu (napf. podfadné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),
rozsahu plsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potenciélnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoétovym omezenim poptavajicich a pfedstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

- vybér porovnatelnych vzork( je realizovan prostrednictvim vefejné dostupnych dat a udaja.

Identifikace porovnatelnych vzorka:

1) Byt, ul. Vondrou3ova, Praha - Repy

Jednotka: Repy, 1174/10, LV 7208
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.050.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 21.07.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.07.2022 10:45:39. Zapis  V-45850/2022-101
proveden dne 23.08.2022.
Nemovitosti, u kterych do$lo spoleéné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamzZiku zépisu podie listiny
jednotky: Repy, 1174/10, LV 7208

2) Byt, ul. Spanielova, Praha - Repy
Jednotka: Repy, 1303/73, LV 2861
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.488.000,00 CzZK

Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 17.10.2022. Pravni G&inky zapisu k okamziku 27.10.2022 11:37:42. Zapis V-62327/2022-101
proveden dne 22.11.2022.

Nemovitosti. u kterych dolo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: 1293/675, LV 9690, 1293/677, LV 9690; 1293/681, LV 9690; 1293/683, LV 9690; 1293/689, LV
9690, 1293/690, LV 9690; 1293/691, LV 9690
jednotky: Repy, 1303/73, LV 2861

3) Byt, ul. Na choboté, Praha - Repy

Jednotka: Repy, 1343/8, LV 9635
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 5.487.000,00 CZK
Listina, ktera je pfitazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 02.05.2022. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 06.05.2022 10:45:00. Zapis  V-28688/2022-101
proveden dne 31.05.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zépisu podile listin y

pozemky: 1203/834, LV 6214; 2073, LV 6214, 2074, LV 6214; 2075, LV 6214; 2076, LV 6214; 2077, LV
6214, 2084, LV 6214; 2085, LV 6214
jednotky: Repy, 1343/8, LV 9635

Seznam porovndvanych objekti:

Nazev Vychozi cena Mnozstvi
(V) (M)
Kooiohy Kkonstrukce Kstovu Kyybaveni bytu Kdatum Jednotkova Véha (V)
realizace (HB cena (JC)
index)
1) Byt, ul. Vondrousova, Praha - Repy 4 050 000,- K¢ 35,65 m?
100 | 100 | 100 [ 100 [ 1,00 113 604,49 K¢ 1,0
2) Byt, ul. Spanielova, Praha - Repy 4 488 000,— K¢ 38,00 m*
100 | 100 [ 105 [ 100 [ 100 112 481,20 K& 1,0
3) Byt, ul. Na choboté, Praha - Repy 5487 000,— K¢& 45,10 m’
1,00 | 100 | 110 [ 100 | 098 112 859,90 K¢ 1,0

kde JC = (VC / M) / (Kpolohy X Kkonstrukce x Kstavu x Kvybaveni bytu X Kdatum realizace (HB indexl)

stranka ¢. 8
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AR

Ainimalni jednotkova cena za m?:
Primérna jednotkova cenazam’ (S (JCxV) / SV):

AR
.

aximaIni jednotkova cena za m*:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

ovend jednotkova cena za m’:
otkoveé mnoistvi:
orovnavaci hodnota:

\#)

Vysledna porovnavaci hodnota (zaokrouhleno):

112 481,20 K¢
112 981,86 K¢
113 604,49 K¢

112980~ K¢
x 45,10 m?

51085 398~ Kt

5095 000,- K¢

stranka ¢. 9




INALECKY POSUDEK €. 24601/2022

C. ODUVODNENI

Obwyklz cena dle §2, odst. 2, zdkona 237/2020 Sb. vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluiby a urci
s ze sjednanych cen porovnanim. Zdrojem dat pro potfebu vypracovani tohoto posudku jsou
skutednosti zjisténé pfi mistnim Setfeni a zaméfeni nemovitych véci, déle pak skuteénosti zjisténé z
«ladovych materialG, které mél zpracovatel k dispozici (viz 3. Podklady pro vypracovdni
eckeho posudku.) Vlastni zpracovani dat, vybér porovnatelnych vzork( a jejich adjustace je
2 z Casti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnani ze stejného, ¢ z okolnich

¥ladne stranky ocenovanych nemovitosti:
- kompletni obanskda vybavenost mésta
- socidlni zazemi ve zdéném bytovém jadru
- dopravni dostupnost mésta je zajisténa autobusovou i viakovou dopravou a MHD

Zaporné stranky ocenovanych nemovitosti:

- jednotka bez balkénu ¢i lodzie
- omezené parkovaci moZnosti v misté

stranka ¢. 10




INALECKY POSUDEK €. 24601/2022

D. ZAVER

2 zakladé pozadavku objednavatele, pro potiebu insolvenéniho Fizeni &j. MSPH 95 INS
20139/2021, byla pfibrana znalecka kancelar a to k ocenéni nemovité véci - jednotky ¢. 1234/8 v
b ve C.p. 1232, 1233, 1234, pfisludejici k €asti obce Repy, na pozemcich p.&. 1293/479, p.C.
481, p.C. 1293/927, p.€. 1293/928 a p.¢. 1293/929, véetné spoluvlastnického podilu ke
ecnym Castem uvedeného domu a pozemkim v rozsahu 451/68476, vie zapsané na listu
“astnictvi €. 6751 a listu vlastnictvi €. 6505, vie v k.u. Repy, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

.

W O

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni uréena ze sjednanych cen
porovnanim cini

5 095 000,- K¢

Cena slovy: pétmiliontdevadesatpéttisic Ké
Vysledné hodnoty jsou bez odpoctu vaznoucich Gvérd, prav a zastav.

Ipracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Ml¢och
Ing. Petr Zahrada

V Praze, dne 9.12.2022

Ocefovaci a znalecka
kancelar s.r.o. p

/ské namésti 808/66 P P i
N > ] [ /1 /
( ) | {
1A ]
3690
) 869004 | |

VA

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
znaleckd kanceldr | (
Ing. Tomas Vingralek
znalec, jehoZ prostrednictvim znalecka
kanceldr vykondva svou ¢innost
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SEZNAM PRILOH

otocokumentace

0= 7 katastru nemovitosti

¢ katastralni mapy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.12.2021 00:00:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.. MSPH 95 INS 20139/2021 pro AIKVLK.CZ
V.0.S.

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
at.lGzemi: 729701 Repy List vlastnictvi: 6751
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Vlastnik, jiny opravnény i - Identifikdtor - Podil
Vlastnické pravo ' _
M Tomas Milan a TomasSova Martina, Keplerova 709/24, Krasné 610418/0291

Bfezno, 40007 Usti nad Labem, Bazovského 1231/2, Repy, 695822/2535
16300 Praha 6
M = spolec¢né jméni manzeld

Nemovitosti

dnotky Podil na
C B Typ spoleénych c&dstech
1\_7‘@0?:70&1:}; Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku
1234/8 byt byt.z. 451/68476
Vymezeno v:
Budova Repy, &.p. 1232, 1233, 1234, byt.dam, LV 6505
na parcele 1293/479, LV 6505
1293/481, LV 6505
1293/927, LV 6505
1293/928, LV 6505
1293/929, LV 6505
Parcela 1293/479 zastavéna plocha a nadvori 281m2
1293/481 zastavéna plocha a nadvori 284m2
1293/927 zastavéna plocha a nadvofri 88m2
1293/928 zastavéna plocha a nadvori 128m2
1293/929 zastavénad plocha a nadvori 71m2
V&cné prava slouzZzici ve prospéch nemovitosti v G&sti B - Beégéépisu
-iWécné prava zatéiujici nemovitosti v Casti B v&etné souviseaicich udajﬁ-- : o
vp vztahu B
Zastavni pravo smluvni
a) pohledavka ve vysSi 1.445.000,- K& s prislusSenstvim
budouci pohledavky do vysSe 1.716.500,- K&, vzniklé do 15.10.2025
b) budouci pohledavky do vyse 289.435,- K&, vzniklé do 15.10.2025
Opravnéni pro
Komercni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Jednotka: 1234/8
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.09.2010. Pravni

téinky vkladu prava ke dni 04.10.2010.

V-47376/2010-101
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho radu

pohledavka ve vysi 794.189,- K& s prisluSenstvim
povinny: Tomas Milan, nar.18.04.1961

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni méstc Prahu, Katastrdlni pracovisté& Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 22.12.2021 00:00:00

. UU

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha Ok

Kat.lzemi: 729701 Repy Litst wlastnietwis 16751 at. 0z
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Typ vztahu Typ v

Opravneni pro e

UNILEASING a.s., Randova 214, Klatowvy I, 33901 Klatovy,
RC/ICO: 25205552

Povinnost k
Jednotka: 1234/8

tn
O

Listina Exekuéni prikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 144 EX-
8330/2017 22 ze dne 15.11.2017. Pravni moc ke dni 02.12.2017. Pravni aéinky E
zapisu k okamziku 20.12.2017 15:41:29. Zapis proveden dne 19.01.2018.

V-92430/2017-101
PoFadi k 11.10.2017 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho radu
pohledavky ve vysi 1 692 829,06 K&

povinny: Milan Tomas, nar. 18.4.1961 -
Oprdavnéni pro
GRENKELEASING s.r.o., Na hfebenech II 1718/10, Nusle, Zaha
14000 Praha 4, RC/ICO: 45807655 pov
Povinnost k 155
Jednotka: 1234/8
Listina Exekucni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &.3.176
EX-04756/2017 -023 ze dne 21.08.2018. Pravni udéinky zapisu k okamZiku
05.11.2018 12:34:18. Zapis proveden dne 28.11.2018.
V-75716/2018-101 Lis
Pofadi k 02.11.2017 00:00
D Poznamky a dal3i obdobné udaje Souvi
Typ vztahu Ex
© Narizeni predbézného opatreni :
Povinnost k I
Jednotka: 1234/8 “»
Listina Usneseni soudu o nafrizeni pfedbé&Zného opatfeni 15 Nc-9003/2017 40 ze dne w ‘
28.02.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.03.2017 14:07:24. Zapis proveden E
dne 23.03.2017.
Z-10979/2017-101
Listina Usneseni soudu o nafizeni predbézného opatfeni 25 Co-106/2017 63 ze dne ;
13.04.2017. Pravni moc ke dni 19.05.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku )
02.06.2017 14:20:33. Zapis proveden dne 08.06.2017.
Z2-26764/2017-101
Listina Usneseni soudu o nafizeni pfedbézZzného opatfeni 15 Nc-90032/2017 40 (nabyti
pravni moci dne 24.3.2017 ohl. Zalované 2, 19.5.2017 ohl. zalovaného 1) ze dne
28.02.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 02.06.2017 14:20:33. Zapis proveden
dne 08.06.2017.
Z-26764/2017-101
o Zahajeni exekuce zaha?'
Y . pove:
poveéreny soudni exekutor: Frys:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb

Povinnost k
Tomas Milan, Keplerova 709/24, Krasné Brezno, 40007
Usti nad Labem, RC/ICO: 610418/0291

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pr
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 22.12.2021 00:00:00
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
at.Uzemi: 729701 Repy List vlastnictvi: 6751

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

L

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky tfad Cheb 176 EX-
00515/2017 -016 ze dne 14.03.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.04.2017
14:15:43. Zapis proveden dne 02.05.2017; ulozeno na prac. Cheb

Z-2790/2017-402
Souvisejici zdpisy
Exekucni prfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Milan Tomas, nar.18.4.1961
Povinnost k
Jednotka: 1234/8
Listina Exekuéni pfrikaz k prodeji nemovitych véci 176 EX-00515/2017 -020 ze dne

P 26.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.04.2017 15:15:53. Zapis
A proveden dne 02.05.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-19475/2017-101

Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18,
155 21 Praha 5

Povinnost k
Tomas Milan, Keplerova 709/24, Krasné Bfezno, 40007
Usti nad Labem, RC/ICO: 610418/0291

16

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 144 EX 7977/17-10 k 38 EXE
2471/2017-27 ze dne 02.10.2017. Pravni udéinky zapisu k okamziku 03.10.2017
19:04:03. Zapis proveden dne 05.10.2017; uloZenc na prac. Praha

Z-44049/2017-101
Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
povinny: Tomas Milan nar.: 18.04.1961
D17

FOV1INNos

-~ Jednotka: 1234/8

mnost k

=
[
n
+
|
3
£

na Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 144 EX-7977/2017 -23 ze dne
an 06.10.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.10.2017 20:17:22. Zapis
proveden dne 10.10.2017; uloZeno na prac. Praha

Z2-44791/2017-101
Usneseni soudniho exekutora o zastaveni exekuéniho Ffizeni 144 EX-7977/2017 -
32 (Castecné) ze dne 01.11.2017. Pravni dé&inky zapisu k okamZiku 05.12.2017
20:16:54. Zapis proveden dne 07.12.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-53319/2017-101
ina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 144 EX-7977/2017
-45 ze dne 01.11.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.12.2017 20:16:54.
Zapis proveden dne 07.12.2017; uloZeno na prac. Praha

b
tn
+

h
o

=~
t
t

=
len

Z-53319/2017-101

Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Simona Kiselova, Na Bélidle 801/4, 733 01 Karvina-
Frystat

FOoOvVinnNnost

Toméd$S Milan, Keplerova 709/24, Krasné Bfezno, 40007
Usti nad Labem, RC/ICO: 610418/0291

’kondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.12.2021 00:00:0¢
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 729701 Repy List vlastnictvi: 6751 ‘at.

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

emov i
stina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 171 EX-03562/2017 -007 atast
Exekutorsky ufad Karvind - soudni exekutor Mgr. Simona Kiselovi ze dne
01.12.2017. Pravni ducéinky zapisu k okamZiku 20.12.2017 18:01:35. Zapis proveden
dne 22.12.2017; uloZeno na prac. Karvina Yh0§f
2-5213/2017-803 esky

Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

povinny: Tomas Milan nar.: 18.04.1961
k podilu 1/2

Povinnost k
Jednotka: 1234/8

Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci 171 EX-03562/2017 029 ze dne —
20.12.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.12.2017 18:04:32. Zapis
proveden dne 22.01.2018; uloZeno na prac. Praha
Z-55609/2017-101
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu 171 EX-03562/2017 -145
ze dne 22.07.2021. Pravni déinky zépisu k okamziku 05.08.2021 18:00:15. Zapis
proveden dne 09.08.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-26362/2021-101

© Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
dne 1.11.2017
povinny:Tomas Milan nar.: 18.04.1961
Opravnéni pro
GRENKELEASING s.r.o., Na hrebenech II 1718/10, Nusle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 45807655
Povinnost k
Jednotka: 1234/8

stina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava 176 EX-04756/2017 013 ze dne 20.12.2017. Pravni u&inky z&pisu
k okamziku 20.12.2017 10:15:46. Zapis proveden dne 22.12.2017.

Plomby a U‘,L%'A_“(JLJI;J')I‘I. - Bez zapisﬁ

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

© Smlouva kupni ze dne 04.10.2010. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 04.10.2010.
V-47380/2010-101

Pro: Tomas Milan a TomasSova Martina, Keplerova 709/24, Krasné RC/ICO: 610418/0291
Bfezno, 40007 Usti nad Labem, Bazovského 1231/2, Repy, 16300 695822/2535
Praha 6
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu e itosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviiteé 101
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.12.2021 00:00:00
554782 Praha

6751

Obec:

CZ0100 Hlavni mésto Praha
List vlastnictwvi:

729701 Repy
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

katastru

statni sprdvu

té Praha, koéd:

onava

1im obvodu, ve kterém vyk

emovitosti jsou v lze

atastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovis

Vyhotoveno:

yvhotc
ask Fig a katastralni - SCD
A
.45
>is
u
1
m
e itosti j 1 obvodu, ve kterem vykondva stdtni sprévu katastru
astralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha,
strana 5
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 24601/2022

F. ZNALECKA DOLOZKA

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.
Odména a nahrada hotovych vydaji byla stanovena smluvné.

Znalecky posudek je podan znaleckym Ustavem, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zikona
36/1967., o znalcich a tlumocnicich a ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., pod &j.:
264/2008-0D-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a
odhady véci movitych - spotfebni elektroniky, vypocetni a kancelafské techniky, nabytku, vybaveni
a zafizeni domacnosti, ocenovani strojii a zafizeni, ocefiovani vozidel, zemédélské a manipulacni
techniky, ceny a odhady podniki a jeho ¢asti, a to zejména: ceny a odhady finanéniho majetku,
ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav, ceny a odhady pohledavek a zavazkd,
ceny a odhady hodnoty obchodnich podilG a cennych papird, ceny a odhady fizi a akvizic, ceny a
odhady podnikovych investic.

Zpracovatel znaleckého posudku prohlasuje, Ze v souladu s §127a o.s.F. si je védom ndsledki
védomé nepravdivého znaleckého posudku.

V Praze, dne 9.12.2022

Ing. Tomas Vingralek | ['
znalec vykonavajiti ¢inhpst prostfednictvim
znalecké kancelére I
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Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kancelaf: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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