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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6685-7/2022

Stru¢ny popis pfedmétu znaleckého posudku

Znalecky posudek o cené obvyklé rodinného domku €.p.39 na st. 163 a pfilehlé ostatni plochy
¢.parc.3593 plochy a to se vSemi soucastmi a ptisluSenstvim v k.. Tlumacov na Moravé,obec
Tlumacov,Zlinsky kraj.

Znalec:

Zadavatel:

Ing. Jiti Mrkvanek /

U Trojaku 4596 U TR(’Jﬁf"GO‘,— =Ty
760 05 Zlin JE0: 617 21 379, DIC: CZ460228/461
telefon: 602 762 323

e-mail: j. mrkvanek@seznam.cz

Notaiska kancelat,Judr. Helena Jurakova /33D 166/2022-243/

nam.Prace 2523
76001 Zlin

Cislo jednaci: 6685-7/2022

7 v

Pocet stran: 10 a 10 stran piiloh PoCet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 9.1.2022

Vyhotoveno: Ve Zling 15.7.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti podle stavu ke dni 9.1.2022

1.2. Ugel znaleckého posudku
Uéelem znaleckého posudku o cené obvyklé je vyfizeni pozistalosti/amrti 9.1.2022/

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

posudku
Viz. usneseni 33D 166/2022-243/.Jiné skute¢nosti nebyly zadavatelem sdé€leny.

1.4. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.7.2022 za pfitomnosti pana Josefa Kfizky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Zdroje dat brany z realizovanych kupnich smluv a dale transformaci nabizenych obdobnych
nemovitosti.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

-realizované kupni smlouvy
-vlastni databaze

-databaze spolupracujicich odhadct
-sreality.cz

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vérohodnost dat vySe vybranych zdroji pokladam pro dany piipad za pfiméfené.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

-zdkladni pojmy-viz. pfiloha ZP
-metoda administrativni ceny
-srovnavaci metoda




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

gpér dat vyZadan za poplatek na pfisluném katastralnim 0fadé¢ z realizovanych kupnich smluv v
navaznosti na ocefiovany pfipad,jakoZ i transformaci nabizenych nemovitosti.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
Data jsou zpracovavéana v ndvaznosti na vySe uvedené podklady a na zaklad¢ zkuSenosti z realitni
&innosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny domek

Adresa pfedmé&tu ocenéni: Tlumacov na Moravé 39
763 62 Tlumacov

LV: 829

Kraj: Zlinsky

Okres: Zlin

Obec: Tlumacov

Katastralni uzemi: Tlumacov na Moravé

Pocet obyvatel: 2458

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Gazda Vladimir/amrti 9.2.2022/ Kvasicka 39,76362 Tlumacov 550919/0841

Dokumentace a skutecnost

Dokumentace byla pfedlozena jen ¢asteéna a souhlasi se stavem zjisténym a zaméfenym na misté
samém vySe uvedeného dne.

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o fadovy stfedni rodinny domek situovan pfi statni komunikaci ve sméru na
Kvasice.Ostatni viz. nalez RD.

3.4. Obsah

1. Rodinny domek
2. Ocenéni venkovnich Gprav zjednoduSenym zpisobem
3. Stavebni a pfilehly pozemek




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

ocefovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakona €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
gb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

(@13

Nazev znaku P,

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vySSi nez III 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana 111 0,08
uzemi v historickych jadrech obci, lazeniskych a turistickych
stiediscich

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Pozitivni I 0,04

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Poptavka je vyrazn€ vy$si Il 0,30
nez nabidka.

6. Povodnové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vS§echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni tizemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi \Y 1,02
vyjmenovang obce nebo oblasti v tab. &. 1 pfilohy €. 2  (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tuseku silnice do 10 km
véetné

9. Ob&ansk4 vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo Zadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndamee pod tabulkou ¢.1 ptilohy
C. 3 ocetiovaci vyhlagky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1 + Y Pj)=1,359
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhy It=Ps*P7*Pg*Po* (1 + Y, Pi)=1,480

i=1




[ndex polohy
staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku &. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

7. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: | 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce —~ centrum obce I 0,03

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit€, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — III 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodnd — 11 0,04
moznost komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Objekt po ¢astecné 111 0,30

rekonstrukei.PfiraZku pro dany ptipad pokladam za pfiméfenou.

11
Index polohy Ip=P; *(1+ P)=1,410
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou €.1 pfilohy
€. 3 ocefovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * Ir = 1,916

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 2,087

1. Rodinny domek

Jedna se o rodinny domek mensi 1+1 s piislugenstvim fadovy stfedni situovén pti statni komunikaci
Ve sméru na Kvasice.Domek je pfizemni bez dal§ich podzemnich a nadzemnich podlaZi,staii cca
100let .V poslednich letech provedena adaptace mensiho charakteru/koupelna,podlahy..,zE4sti
I'OZV()dy/

Dispozice ptizemi:

Prijezd,obytna mistnost,predsin,koupelna+WC

Zéklady bet. a kamenné s dodate¢nou izolaci,zdivo do volného prostoru t1.60cm smiSené,stropy
rO}’né hurdiskové,stiecha sedlova opatfena palenou taskou,podlahy obytnych mistnosti PVC,ost.
Mistnosti dlazba,vytapéni kamny na tuha pasliva,ohfev vody el. boiler,okna dfevéna
ZdVOjené,omitky fasadni vapenné s ¢astenym zateplenim.Objekt napojen na vef. kanalizaci a vef.
VOdOVod.Plynovy ¥4d na prot&j$im chodniku.Objekt vzhledem ke stavu a staii vykazuje linearni
Charakter opotiebeni.

Vedlej $i stavby do 25m? zast. F zchétralé uréené k asanaci.Nejsou ani pfedmétem ocenén.

5.




gatiidéni pro potfeby ocenéni

Rodinny dam, rekreacni chalupa nebo domek: § 13, typ A

gvisla nosna konstrukce: zd&na

podsklepen: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlaZi

podkrovi: nema podkrovi

gtfecha: se §ikmou nebo strmou stfechou

pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Ko6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc je soucasti pozemku

zastavéné plochy a vysSky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vydka

piizemi 6,95%4,95+2,15%4,85 = 4483 2.78m

stfecha 6,95%4,95 = 34,40 1,65m
79,23 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP prizemi (6,95%4,95+2,15%4,85)%(2,78) = 124,63
7 strecha (6,95%4,95)*(1,65) = 56,76
Obestavény prostor - celkem: 181,39 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady betonové (Zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci

2. Zdivo zdéné tl. 60 cm

3. Stropy hurdiskové

4. Stfecha dfevény krov, sedlova stfecha

3. Krytina palena krytina

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky

8. Fasadni omitky kontaktni zateplovaci systém -
polystyrén tl. 12 cm

9. Vngjsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody chybi

12. Dvete dievéné

13. Okna dievéna zdvojena

14. Podlahy obytnych mistnosti PVC

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka

6. Vytéapéni kamna na tuhd paliva

17. Elektroinstalace svételnd

18. Bleskosvod chybi

100
100
100
100
100
100
100

nunnrnnnonwvwwn

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
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2, Zdivo

3. Stropy
4. Stfecha

12. Dvete
13. Okna

Ocenéni

V¥potet opoti-ebeni linearni metodou

9, Rozvod vody studend a tepla S 100
20. 7droj teplé vody bojler S 100
2. Instalace plynu chybi C 100
27, Kanalizace litinové potrubi S 100
3. Vybaveni kuchyné standart S 100
%V nitfni vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypoéet koeficientu K4
Konstrukee, vybaven Obj. podil [%] %Zs]t Koef. g]fjfagjgg
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

S 21,20 100 1,00 21,20

S 7,90 100 1,00 7,90

S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vn&jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00

S 3,20 100 1,00 3,20

S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39
17. Elektroinstalace P 4,30 100 0,46 1,98
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyng S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podilt 88,87
Koeficient vybaveni Kj: 0,8887
Z&ladni cena (dle ptil. & 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8887
POIOhOV}'/ koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Kf)eﬁcient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zikladni cena upravend ~ [K&/m’] = 4 635,81
PIng cena: 181,30 m® * 4 635,81 K&/m® = 840 889,58 K¢




gttt (S): 102 roka

predp okladana dal$f Zivotnost (PDZ): 83 rokt
redpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 185 rokii

0 otfebeni: 100 % * S/PCZ=100%*102/185=55,1%

Koeﬁment opotiebeni: (1- 55,1 %/ 100) o 0,449
Nakladova cena stavby CSn = 377 559,42 K¢&

Koeficient pp * 2,087

Cena stavby CS = 787 966,51 K¢&

Rodinny domek - zjisténa cena = 787 966,51 K¢

2. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zpiisobem

Jedné se o piipojky a zpev. F.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovni upravy ocenéné zjednoduSenym zplsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny domek 787 966,51 K&

Celkem 787 966,51 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 787 966,51

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zpusobem - zjiSténa = 27 578,83 K¢

cena

3. Stavebni a prilehly pozemek
Cena obvykla v daném piipadg je pfiméfena velikosti a tvaru pozemku a to v daném &ase a mistg.

Ocenéni

Stavebni pozemek a pozemek prilehly

N Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
azev gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
Zastavéna plocha a nadvoii 163 58 2 000,00 116 000,-
Ostatni plocha - jind plocha 3593 140 2 000,00 280 000,-
Cenova mapa - celkem 198 396 000,-
Stavebni a prilehly pozemek - zjisténa cena celkem = 396 000,- K¢




4.2. Vysledky analyzy dat

1. Rodinny domek
2. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zptisobem
3. Stavebni a pfilehly pozemek

vysledna cena obvykla - celkem:

Vysledna cena obvykla po zaokrouhleni dle § 50:

glovy: Jedenmiliondvéstéjedendcttisicpétsetpadesat K&

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti.

Vysledna cena obvykla po zaokrouhleni

Vysledna cena obvykla po zaokrouhleni ¢ini

slovy: Jedenmiliondvéstétisickorunceskych K¢

VySe uvedenou cenu obvyklou v daném ¢ase a misté pokladam za primérenou.

787 966,50 K¢
27 578,80 K¢
396 000,- K¢

1211 545,30 K¢

1211 550,- K¢

1200.000,- K¢
1200.000,- K¢

;‘7 &
\ L&/b e v obory @
N ce7\/ odne’

N —— ,_,.,-/




odména nebo nahrada nakladi

odména byla sjednana 6685-7/2022.

7nale¢né a nahradu nakladd uctuji dokladem €. 6685-7/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

7nalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brn€ ze dne
25.6.1986 pod &.j.: Spr. 2405/86 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

7nalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 6685-7/2022 evidence posudkd.

Ve Zlin€ 15.7.2022

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Jiti Mrkvanek
U Trojaku 4596
760 05 Zlin
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.1. o K A/

?
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gho domu 70 m?, pozemek 335 m?, Stépanov - Morav...

& Cesky M

Seznam.cz

]

© Seznam.cz, a.s., 2022 a dalsi

Zobrazit 9 fotografif

Prodej rodinného domu 70 m?, pozemek 335 m?
Stépanov - Moravska Huzova, okres Olomouc @ Panorama

1250 000 K&

Spocitat hypotéku

Prodam rodinny dim o velikosti 2+1 s malou zahradou

Celkova cena:

|D zakazky:
Aktualizace:
Stavba:

Stav objektu:
Poloha domu:

Typ domu:
Podlaz:

Plocha zastavéna:

UZitna plocha:

70m o budovyL:y
Co fikate na Sreality.cz? — VWzkumnik — Pro spotfebitele — Ochrana Gdaj — Smluvn( podmin

Plocha podlahova:

1250 000K¢ za Plocha pozemku:
nemovitost
Plocha zahrady:
212/3969 L
Datum nastéhovani:
21.06.2022
Voda:
Cihlova i
Topeni:
Dobry
& Odpad:
Samostatny
Elektfina:
Prizemni
Doprava:
1
Komunikace:
276 m?2

2

70 m2

Energetické narocnost

Copyright © 1996-2022 SBAZRAIEsQVY:

MIMORADNE
NEHOSPODARNA

o

335 m?

59 m?

lhned

Dalkovy vodovod
Lokalni tuha paliva
Septik

400V

Silnice, Autobus
Asfaltova

Trida G - Mimofadné
nehospodarna

X

https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/stepanov-moravs...

— Reklama — Kontakty — StiZznosti — Nastaveni personalizace

14.07.2022 9:16




o domu 67 m?, pozemek 148 m?, Osvétimany, okre. .. https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/osvetimany-0sve...

ITY.cCS & Cesky JM  Seznam.cz
8

Momr.ca

© Seznam.cz, a.s., 2022 a dals(

Zobrazit 13 fotografif

Prodej rodinného domu 67 m?, pozemek 148 m?
Osveétimany, okres Uherské Hradisté @ panorama

1940 000 KC Q-

Spocitat hypotéku

Nabizime Vam k prodeji rodinny diim, ktery se nachdazi blizko centra v obci Osvé&timany a je vhodny k
okamzitému nastéhovani. Jedna se o piizemni rodinny diim po rekonstrukei o dispozici 2+kk. Ze vstupni
chodby se dé vstoupit do obyvaciho pokoje s kuchyni, kde je mozné pokracovat do technické mistnosti,
pfipadné samostatného pokoje. Déle se d4 jit z chodby do koupelny a samostatného WC. Celkova
plocha pozemku je 148 m2, kde 119 m2 je zastavéna plocha a nadvoii, a 29 m2 ostatni plocha pred
domem. Dim je napojen na vefejnou kanalizaci, vodovod, plynovod a elektfinu 230/400 V. Vytépéni je v
celém domé podlahové. Pfed domem Ize zaparkovat automobil. V blizkosti je k dispozici Ski park
Osvétimany. Vzdalenost od Kyjova je 15km, od Uherského Hradist& 18km. Prodej mtiZze probihat formou

aukce. Cena nezahrnuje provizi RK. Pro vice informaci a prohlidky kontaktujte maklére.

Celkova cena: 1940 000 K¢ za Kok rekonstrukce: 2013
nemovitost
Voda: Dalkovy vodovod
Poznémka k cené: V pfipadé vice zajemcl )

2 muze RK vyuZit pro vybér Topent: Jing
te na Sreality.cz? — Vyzkumnik — n‘&h’%)"‘?mphf-omlvuyﬁ‘%kcﬁ aji — S:mv_nrm@w@a'digv — Reklama — *<'~‘H%Fe'rné‘k‘ana‘#iza&e:tavmn personalizace

ID zakazky: 804647 Copyright © 1996-2022 Seznam.cz, a.s.

©14.07.2022 9:13




é¢ho domu 37 m?, pozemek 153 m?, Hankeho, Holesov ... https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/holesov-holesov...

ITY.C2 & Cesky JM  Seznam.cz
a8
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Zobrazit 12 fotografii

Prodej rodinného domu 37 m?, pozemek 153 m?
Hankeho, HoleSov

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé

2020000Ke @ .o

Spocitat hypotéku
Hledate startovaci bydleni, nebo investici? Tak uz nehledejte tohle by mohlo byt pro Vas.

Maly rodinny diim o aktualni dispozici 1+1 37 m2 je idedini jako startovaci bydleni a nebo investice.
Primo za domem se nachazi aktualné rozebrana stavba, které by se dala piedélat na dalsf bytovou
jednotku 2+1 a méli byste tedy jeden diim se dvéma bytovymi jednotkami na pronajem, nebo si mizete
aktualni diim prodlouZit a muZe vzniknout dum o dispozici az 4kk.

K domu je pozemek o velikosti 233 m2 a to s podilem 3/5 z pozemku. Aktuainé fesime rozdéleni

pozemku, tak aby mél kazdy vlastni pozemek.

Dlm je napojen na vodovod, kanalizaci, plyn a elektfinu. Vytapéni je zde pomoci plynového kotle

umisténého v pfizemni koupelné. Parkovani je mozné v t&sné blizkosti domu.

fkéte na Sreality.cz? — Wzkumnlik — Pro spotiebitele — Ochrana Gdajti — Smluvni podminky — Reklama — Kontakty — StiZznosti — Nastaveni personalizace

Je uz jen na Vas, jak s timto prostoremdpglpéitei fadbydrastaké pomizeme i s vyfizenim vyhodného

14.07.2022 9:11




pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn,cuzk.cz/ZobraZObj ekt.aspx?encrypted=gy,

brmace o pozemku

w

593

celni Cislo:

Tlumacov [585858] &

Tlumadov na Moravé [767590]

[o0]

29

140

Parcela katastru nemovitosti

Uréeni vyméry: - Graficky nebo v digitalizované mapé
ZpUsob vyuziti: jind plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

¢

{lastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Gazda Vladimir, Kvasicka 39, 76362 Tlumacov

Iptisob ochrany nemovitosti

\ejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

yeznam BPEJ

Yarcela hemé evidované BPEJ.

dmezeni vlastnického prava

Typ
4

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

Zéstavni pravo smluvni

txekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
’ahéjeni exekuce - Gazda Vladimir

Mména cislovani parcel

Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Movitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Zlinsky kraj,
8Stréini pracovisté Zlin@

fazené (idaje maji informativni charakter. Platnost dat k 13.07.2022 11:00.

94 - 2022 Cesky (fad zeméméFicky a katastralnic? Verze 6.2.6 b0 MWw)

13.07.2022 1124



o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObj ekt.aspx?encrypted=PbCX...

jpformace o pozemku

;ércelni cislo: M@C’s

obec: Tlumacov [585858]F

| Katastralni Uzemi: Tlumacov na Moravé [767590]
1 Cislo LV: 829

ivyméra [m2]: 58

Typ parcely: : Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

.ouééstije stavba

Budova s cislem popisnym: | Tlumacov [167592]d; ¢. p. 39; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. ¢.st. 163

Stavebni objekt: ¢ p. 399

Ulice: Kvasickd @

Adresni mista: Kvasicka €. p. 393

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické prévo Podil |

‘Gazda Vladimir, Kvasicka 39, 76362 Tlumacov

Zpuisob ochrany nemovitosti
'Néazev

‘ochranné pasmo vodniho zdroje 2.stupné

eznam BPEJ

arcela nema evidované BPEJ.

mezeni vlastnického prava

astavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu

astavni pravo smluvni

Skueni piikaz k prodeji nemovitosti

13.07.2022 11:22
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Popis pouzitych metodik pro zjisténi obvykleé ceny

Ocenéni je provedeno 'cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zakona ¢&.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zikon o
ocefniovani majetku):

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocefiovani.

Obvyklou cenou se pro tdéely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se
zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimo¥ddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napt¥iklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvla¥tni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zdsadé je vypracovano toto ocenéni.

Ocenéni nemovitosti je provadéno pro ucel zjisténi obvyklé ceny.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniCni, tak v nasi praxi v zasad¢
tfemi zakladnimi metodami, které jsou pouZivany v riznych modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni ndkladii na pofizeni v soudasnych cendch a urCeni opotfebeni
piiméfeného stafi a skuteSnému stavu (¢asova cena, vystihujici realny, technicky stav v Case
hodnoceni).

- metoda vynosova (prijmova)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (pfijem). Dosahovany vynos je

charakteristikou uzitkovosti.
- metoda srovnavaci (trzni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouZito kombinace metod : ndkladové, vynosové a
srovnavaci.




Nakladové ohodnoceni budov, inzenyrskych siti a venkovnich
uprav

V tomto piipade je vychozi cena stanovena na zakladé zjisténé zastavéné plochy jednotlivych
podlazi, kterd je nasobena agregovanymi cenami jednotlivych vybranych polozek (obvodové
stény, fasada, vnitini nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy, podlahy a vybaveni a déle
krov a stfe$ni krytina).

K vychozi cené je mozZno pfipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v ocetlované budové nebo
hale vyskytuje, napf. vytah, kotelna, venkovni schodisté, rampa, balkony, svétliky a dalsi,
pokud nejsou zapoctena ve vychozi ceng).

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu a index, vyjadfujici tuto skuteCnost je
pravidelné upravovan na zéakladé idajt Ceského statistického tradu.

Od této vychozi ceny bylo odeéteno pfiméfené opotfebeni.

Pro tento odpodet se pouziva nejéastéji bud’ linedrni metoda, nebo pro stavby, které jsou starsi
nez jedna polovina pldnované Zivotnosti bodova metoda. Jeji podstata spo¢iva v tom, Ze jsou
odborné posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodovy soulet vyjadiuje procento
opotiebeni.

/

Vvynosové ocenéni

Uvodem:
Vynosové ocetiovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp.
trZzni ceny, mezinarodn€ uznavanou a pouZzivanou.
Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.
Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propoet zplsobem piimé kapitalizace
stabilizovaného trvale dosazitelného ro¢niho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota =

urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pii kapitalizaci trvale dosazitelného ro¢niho vynosu, Je mozné si ZJednodusene predstavit
vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pii uloZeni do penéZniho Gstavu, budou
uroky stejné jako ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dulezité si uvédomit, Ze vynos, a z n&j odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni
moZné povaZovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v névaznosti na zmény
podstatnych vstupt, tj. pfedeviim vysi urokové miry kapitalizace, vyvoj irovné€ najemného,
cen stavebnich praci, nakladd na spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v Gvahu, a
povazovat ji za jeden z podkladd odhadu obvykl€ (trZni) ceny.

Zavedené piedpoklady, tvodni informace:

Vychazi se z piedpokladu, Ze majitel nemovitost pronajiméd za tUcelem dosazeni trvale
odcerpatelného vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil pijm@ z najemného a vydaji, resp. ndkladd vynalozZenych z
titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.




Jako redlnou trokovou mim kapitalizace doporudujeme na z4kl
uvazovat pro b&zné hemovitosti v obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 v

- teplo a teploy vodu,

- vodné a stocné,

- elektrickou energii,

- vykony spoji,

- pfipadné dalgq sluzby sjednané individuélné,
- vybaveni bytu,

-apod.

Uvedené naklady hrazeng mimo nijemng se nepodili na tvorbg vynosu.
Vzhledem k celu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad obvyki¢ ceny,

trZni ceny, je pro objektivni vyjadfeni vynosove hodnoty nutné
stanovenym v relacj odpovidajici soucasné nabidce 3 poptavce na
pronajimang nemovitosti,

Néajemné y bytd, u kterych je pravni narok na regulované ndjemné, je n

utne respektovat.










