ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6640-94/2022 - 2

Obor/odvétvi/specializace: ...
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku
o cené obvyklé pozemkli zapsanych na LV 20160 v k.i. Hodonin
Znalec: Ing. Jaroslav Fojtt
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem
Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.r.0.
Dlouha 4433
76001 Zlin
Cislo jednaci: 6640
OBVYKLA CENA id.2/762: 3 000 K&
Pocet stran: 14 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 9.9.2022 Vyhotoveno: V Bystfici pod Hostynem 12.9.2022




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
ocenit pozemky zapsané na LV 20160v k.i. Hodonin jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku
odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 9.9.2022 za ptitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1) SUP obce v platném znéni
2) vypisz LV 20160



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Hodonin, k.t. Hodonin
Adresa nemovité véci: Hodonin, 695 01 Hodonin

Vlastnické a evidencni udaje
Michal Damm, Masarykovo namésti 53, 69501 Hodonin, LV: 5207, podil: 2 / 762

Mistopis

Mésto Hodonin s kompletni obanskou vybavenosti a infrastrukturou. Pozemky na V okraji katastru
mésta v udolni niveé feky Moravy.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha orna puda
(X trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: U bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni

Ptipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn

veft. / vl. O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. U silnice II.,II1.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - samota
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

Celkovy popis nemovité véci

Lesni pozemky s lesnimi porosty a ostatni plochy v zaplavovém Uzemi feky Moravy. Porosty
ruzného stari se zakmenénim v priméru kolem 50 % . VSechny pozemky v singularnim podilu
vice nez stovky vlastnikd.

Obvykla cena podobnych pozemkii s porosty k mytni vytézi se pohybuje kolem 50,- K&/m?.
Vzhledem k tomu,Ze se jednd o pfevazné listnaté porosty s malym zakmenénim a navic v
singularnim podilu, odhaduji jejich cenu na &astku 17,- K&/m?. Pozemky podle SLT 1L0 v adm.
cené 7,60 K&/m?

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti
ANO Neni zajistén ptistup k nemovité véci piimo z vetejné komunikace
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Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zdplavovém tzemi
ANO Povodiova zéna 4 - vysoké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
Komentat: viz. LV v ptiloze

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek
Komentéi: doklad o ptfipadném prondjmu nebyl znalci k dispozici,.

3.2. Obsah



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemku

Pozemky na LV 1175
Porovnavaci metoda

Pozemky zajisténé LV 1175:

odhad obvyklé ceny: 17,- K&/m?

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemky Hodonin
Popis: Prodej lesa 6 298 m2 Hodonin 246 112 K¢ (39 K¢ za m2)

Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim izemi Hodonin, v okrese Hodonin

Pozemky zapsané na LV 20160, podil 10/381

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00 : -
poloha pozemku - stejné poloha 1,00 e
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 S
uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky ale k drazbé \
podstatné mensi podil 1/381 0,50
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K¢/m? ]
246 112 6 298 39,08 0,45 17,59
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 18 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 18 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 18 K¢&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil
[ K&/m?]

ostatni plocha 8196/2 2523 17,00 21762
lesni pozemek 8515 46 469 17,00 21762
ostatni plocha 8516 5474 17,00 21762
ostatni plocha 8605/1 1850 17,00 21762
ostatni plocha 8606/1 1965 17,00 21762
lesni pozemek 8621/2 3115 17,00 21762
ostatni plocha 8630 2 662 17,00 21762
ostatni plocha 8631 1945 17,00 21762

pozemku
[ K¢ ]

113

2073

244

83

88

139

119

87




| Celkova vyméra pozemKkii Hodnota pozemkii celkem 2 946

4.2. Vysledky analyzy dat

| Hodnota pozemku 2 946 K&

Silné stranky

- nejsou

Slabé stranky

- pozemky v singuldrnim podilu

Obvykla cena
id.2/762: 3 000 K¢

slovy: Ttitisice K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu podilu id,2/762 pozemku zapsanych na LV 20160 odhaduji na ¢astku
3000,- K¢



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA id.2/762: 3 000 K&

slovy: Tritisice K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

vypis z LV - soupis pozemkii 2
situovani 2



Odmeéna nebo nahrada nakladu

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 6640.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Brné¢, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 6640-94/2022 - 2 evidence posudkii.

V Bystfici pod Hostynem 12.9.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.12.4.



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 6640-94/2022 - 2

pocet stran A4 v ptiloze:

vypis z LV - soupis pozemkil 2
situovani 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2022 00:00:00

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586021 Hodonin

Kat.Gzemi: 640417 Hodonin List vlastnictvi: 20160
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Zugarova Jana Ing., Volavkova 1846/13, Brevnov, 16200 655409/2281 1/1778
§;;2:vzké MiluSka, Mirové nam. 2287/3, 69501 Hodonin 385619/401 3/1016
Zizlavsky Petr Mgr., Narodni ti#ida 264/10, 69501 Hodonin ©10905/1465 1/508

Privo hospodafit s majetkem stdcu
Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy 42196451 26483/426720
Hradec Kralové, 50008 Hradec Kralové
SJM = spcleéné jméni manzZeli

8 Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zpisob ochrany
8196/2 2523 ostatni plocha jind plocha
8515 46469 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa
8516 5474 ostatni plocha ostatni
komunikace
8605/1 1850 ostatni plocha jina plocha
8606/1 1965 ostatni plocha manipulaéni
plocha
8621/2 3115 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
8630 2662 ostatni plocha manipulacéni pozemek urceny k
plocha plnéni funkeci lesa
8631 1945 ostatni plocha jina plocha
B1 V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v C&sti B - Bez zapisu

Z Vécnd prava zatézZujici nemovitosti v Easti B vcetné souvisejicich udaid

Typ vztahu

o Vécné bfemenc (podle listiny)
povinnost strpét vykon prava provozovatele vedeni vstupovat a vjizZdét p¥i stavbé,
provozovani, opravach, zménich nebo odstrafiovdni vedeni na pozemky dle ZPMZ 4330 a
odstrafiovat a oklestovat stromovi pfekazZejici vedeni
Oprdvnéni pro
CEPRO, a.s., Dé&lnicka 213/12, HoleZovice, 17000 Praha
7, RE/ICO: 60193531
Povinnost k
Parcela: 8605/1, Parcela: 8606/1, Parcela: 8630, Parcela: 8631

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezlplatnid dle § 22 z.&. 79/1957 Sb, ve
smyslu § 98 odst. 4 z.&. 458/2000 Sb.
Z-87/2004-706
Potadi k datu podle pravni Upravy udinné v dobé& vzniku prava

D Poznamky a dal$i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Pfedani udaje o nemovitosti do evidence UZSVM
Nedostatecné identifikovany vlastnik

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvi statni sprave katastru nemovitosti CR
Katastralni GFfad pro Jihomoravsky kraj, Xatastralai pracovidt$ Hodonin, kéd: 706.
strana 5
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Kat.lzemi:

Okres:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2022

00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSBR 45 INS 15619 /2021 pro ALFA

insolvencni v.o.s
CZ0645 Hodonin
640417 Hodonin
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Obec:

List viastnictvi:

586021 Hodonin

20160

(St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdve
Baldrian Josef RNDr. CSc., Vysolanska 242/111, St¥iZkov, 381107/401 1/254
19000 Praha 9
Baldrian Josef, Rybare 47, 69501 Hodonin 1/127
Bé&lohoubek Petr, T&Sice 572, 69619 Mikullice 811227/4302 1/127
Bilikova Zderika, Velkomoravska 284/313, 69618 LuZice 605629/1043 2/254
Bittmanova Svatava, Velkomoravska 3535/10, 69501 Hodonin 615611/1775 1/3048
Bulawova Simona Ing, 28. ¥ijna 1659/145, Moravska 696027/5542 1/254
Ostrava, 70200 Ostrava
Cetkovska Véra, Brandlova 3171/80b, 69501 Hodonin 445105/480 1/254
Chalupové Marie, Pfilepska 18, 76316 Lukovedek 315905/478 1/1016
Chovanec Zdendk Mgr., Koliskova 2430/5, 69501 Hodonin 630905/1166 8/889
éavojové Martina, nam. Osvobozeni 3354/3, 69501 Hodonin 705422/4320 2/762
Cech Miroslav Ing. CSc., Uhelna 1170/25, 77300 Olomouc 650521/1636 4/508
Cechovska Bozena, Brandlova 3380/103, 69501 Hodonin 355926/089 1/254
Cechovsky Cendk Ing., Perunskid 3897/10b, 69501 Hodonin 610206/1152 23/8382
Cechovsky Ji#i Ing., Zahumenni 882/11, 69618 LuZice 530219/247 23/8382
Cechovsky Martin Mgr., Masarykovo nam. 260/12, 69501 590521/0729 4/2794
Hodonin
Cechovsky Michal Ing., Masarykovo nam. 260/12, 69501 560723/1850 43/22352
Hodonin
Cechovsky Petr Ing., AleSova 3754/14, 69501 Hodonin 580715/0833 23/8382
Cechovsky Toméas, &.p. 59, 59211 Sizava 540202/1636 15/279%4
Cechovsky Vaclav, Masarykovo nam. 260/12, 69501 Hodonin  601016/1201 43/22352
Cermakova BAntonie, Svatopluka Cecha 633/21, 41002 355414/462 4/508
Lovosice
Cerna Marie 1/254
Cerncevié& Michal Ing., Arménska 504/7, Bohunice, 62500 450311/411 1/508
Brno
Ceska republika 00000001-001 12161/142240
Damm Michal, Masarykovo nam. 53/1, 69501 Hodonin 870115/4726 2/762
Dolezalova KvétuSe Mgr., Labska 248/11, Stary Liskovec, 585920/0622 33/40640
62500 Brno
Doubravova Eva, t¥ida B¥i Capkt 3502/15, 69501 Hodonin 525327/145 2/508
Dovalilovad Drahcmira, Plostiny 859/3, 69618 LuZice 445710/407 1/127
Dvotackova Iva, t¥. Dukelskych hrdind 1201/19, 69501 465423/163 2/254
Hodonin
Ebenhdh Ludék, 1. maje 1158, 75661 RoZnov pod RadhoStém 650924/1090 1/254
Ebenhdhova Ludmila, 1. maje 1158, 75661 RoZnov pod 385921/424 1/127
Radhostém
Farming s.r.o., Rybna 716/24, Staré Mé&sto, 11000 Praha 1 04257316 3100472
/391501503
SJM Fencl Jan Ing. a Fenclova Jana Ing., M&3tanska 175/2, 4206127418 2/381
69501 Hodonin 425101/036
Fencl Jan Ing., M&88tanska 175/2, 69501 Hodonin 420612/418 3/254
Fencl Luka$ Ing., M&3tanska 175/2, 69501 Hodonin 740824/4305 15/889
Filipovi& Igor Ing. arch., Chudenicka 1085/24, Hostiva¥, 450528/411 1/762

10200 Praha 10

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Xatastralni pracovidté Hodonin, x&éd: 706,

strana 1
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NahliZeni do katastra nemovitosti (standard) Tisk - 0s :718ms. 2 prvkii. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.as

1 19 00D 0
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nidokn.cuzk.cz/marushka/print.asps

sgi-nabl

W/t

https

876ms. 2 prvk.

NahliZeni do katastra nemovitostf (standard) Tisk - Os

L
i

L
ST
JASRT

2
P

o

S5
2a

had
¥

1:8 000

200 300 400 500 m

100

12.09.2022 111

- 14 -



