URCENI OBVYKLE CENY

Cislo polozky: 6647-101/2022

4

o cené obvyklé rodinného domu Rychlov ¢.p.68 Bysttice pod Hostynem

Zhotovitel:  Ing. Jaroslav Fojtt
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.r.0., RC/ICO: 26275953

Dlouha 4433
76001 Zlin

Cislo jednaci: 6647

OBVYKLA CENA 500 000 K¢

Pocet stran: 16 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 3.10.2022 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 10.10.2022



ZADANI

Uéel ocenéni

ocenit v cen¢ obvyklé rodinny dim v Bysttici pod Hostynem mistni ¢asti Rychlov ¢.p.68

Zakladni pojmy a metody ocenéni

7.4k.151/1997 Sb.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotaddnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urc¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazdé4 ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zddny zv1astni vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle



NALEZ

Mistopis

Mésto Bystiice pod Hostynem asi 25 km V od okresniho mésta Krométiz. Mésto s rozsitenou
obcCanskou vybavenosti a kompletni infrastrukturou . Ocenovany objekt po levé strané silnice pfi
vjezdu do mistni ¢asti Rychlov mezi silnici a stavajici vodote¢i - viz. situace v piiloze

Adresa

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Krométiz, obec Bysttice pod Hostynem, k.i. Rychlov
u Bystfice pod Hostynem
Adresa nemovité véci: ~ Prerovska 68, 768 61 Bystfice pod Hostynem

Vlastnické a evidencni udaje
Bydleni Zlin s.r.o., RC/ICO: 29286654, Za Humny 284, 760 01 Kostelec, LV: 576, podil 1 / 1

Podklady

1) fotodokumentace exteriér
2) SUP obce v platném znéni
3) ZP ¢.25-7911/2021 ze dne 25.5.2021 - Ing.Havranek

ré

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.10.2022 za pfitomnosti znalce a vlastnika.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L ostatni

Ptipojky: (%l / O voda / O kanalizace /O plyn

vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice IL,IILtf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Piistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

19/2 Mésto Bystiice pod Hostynem
Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
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NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem
Komentar: objekt vhodny pouze k asanaci

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyla znalci k dispozici Zddna dokumentace

Celkovy popis nemovité véci

O ptuvodnim stati domu nejsou doklady, ale podle stavebniho provedeni byl postaven ve 20.letech
minulého stoleti, v prib¢hu uzivani byla provddéna pouze Castecnd modernizace a nepravidelna
stavebni udrzba, v soucasné¢ dobé je dim neobyvatelny . Venkovni upravy nejsou, piipojky
inzenyrskych siti nebylo mozné provérit

Dispozice domu : 1.NP - chodba, schodisté, sklady (havarijni stav)

2.NP - schodisté, chodba, spiz, kuchyné, koupelna s WC, 3 pokoje.

ostatni popis - viz. vySe cit. ZP



URCENi OBVYKLE CENY

Vypocet hodnoty pozemkii

Pozemky

Porovnavaci metoda

Obvyklé cena zainvestovanych pozemkl v misté a ¢ase : 1 500,- K&/m2

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastaveéna plocha a 17 299 1 500,00 448 500
nadvori
zahrada 18 116 1 500,00 174 000
Celkova vyméra pozemkii 415 Hodnota pozemkii celkem 622 500

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny diim
| Véena hodnota dle THU
Popis uveden ve vyse cit. ZP. Objekt vhodny pouze k demolici !!

Uzitna plocha
Nézev Uzitna plocha
I.NP

104,13*0,8 = 83,30 m?
[1.NP

104,13*0,8 = 83,30 m?

166,61 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
I.NP 11,70*8,90 = 104,13 2,50 m
I1.NP 11,70*8,90 = 104,13 2,50 m
208,26 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
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PP = 0,00
NP vrchni ¢ast 551,89 551,89
NP = 0,00
Z stie$ni ¢ast 106,13 106,13

Obestavény prostor - celkem: 658,02 m?
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 104

Uzitna plocha (UP) [m?] 167

Obestavény prostor (OP) [mq] 658,02

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 8 000

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m?] 8 000

Reproduk¢ni hodnota (RC * OP) [K¢] 5264 160

StaFi rokd 102

Opotiebeni % 100,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 0




REKAPITULACE

| Hodnota pozemku 622 500 K&

Silné stranky

- nejsou

Slabé stranky

- nutnost asanace objektu
- situovani pozemki v tésném sousedstvi frekventované komunikace

Obvykla cena
500 000 K¢

slovy: Pétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Néklady na asanaci:

658 m? x 200,-K¢&/m?® = 131 600,- K¢&

658 m3x 0,20 x 1,8¢/m® x 500,- K&/t = 118 440,- K&
70% vyuzitelné zbytky

Skladkovné: 118 440,- x 0,30 = 35 532,- K¢

Celkem: 167 132,-K¢
Cena volného pozemku: 622 500,- K¢

Odhad obvyklé ceny: 622 500,- - 167 132 = 455 368,- K¢

Obvyklou cenu nemovitosti zapsané na LV 576 v k.u. Rychlov u Bystfice pod Hostynem

odhaduji na ¢astku 500 000,- K¢

V Bysttici pod Hostynem 10.10.2022

Ing. Jaroslav Fojtii
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem
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Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.12.6.



PRILOHY URCENI OBVYKLE CENY

¢: 6647-101/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

foto
situovani
vypis z LV
snimek z PM

N
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2022 14:35:02

Okres: C20721 Kromé&riz Obec: 588393 Bystfice pod Hostynem
Kat.lzemi: 617121 Rychlov u Bystrice pod List vlastnictvi: 576
Hostynen
V kat. fzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
Identifikdtor Podil

% Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
BYDLENI 2ZLiIN s.r.o., Za Humny 284, Kostelec, 76314 Zlin 29286654

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyufiti Zpisob ochrany
17 299 zastavéna plocha a
nadvo¥i

Scuddsti je stavba: Rychlov, ¢.p. 68, rod.dam

Stavba stoji na pozemku p.c.: 17
18 116 zahrada zem&d&1lsky pudni

fond
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zdpisu

CZ Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich fidaijl - Bez zapisu

U Pozndmky a dal$i obdobné udaje — Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

g Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni 450.382 2ze dne 28.11.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 01.04.2020

08:11:52. Zapis proveden dne 24.04.2020.
Vv-807/2020~740

Pro: BYDLENI ZLIN s.r.o., Za Humny 284, Kostelec, 76314 Zlin RCG/IC0: 29286654

o Smlouva kupni ze dne 28.06.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 15.07.2022 11:54:56.

Zapis proveden dne 09.08.2022.
V-1748/2022-740

Pro: BYDLENI ZLIN s.r.o., Za Humny 284, Kostelec, 76314 Zlin RC/IC0: 29286654

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
i8 61300 116

‘okud je vyméra bonitnich dild parcel mendi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve ktereém vykondvi stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastridlni Ufad pro Zlinsky kraj, Katastrilni pracovidté Holedov, kéd: 740.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2022 14:35:02

Okres: C2Z0721 Kromé¥iz Opec: 588393 Bystfice pod Hostyner
Kat.Gzemi: 617121 Rychlov u Bystf¥ice pod List vlastnictvi: 576
Hostynem

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Jemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
{atastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Heolesov, koéd: 740.

/vhotovil: Vyhotoveno: 10.10.2022 14:49:32
esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
/vhotoveno dalkovym pristupem

>odpis, razitko: Rizeni PUs: iisis SR Slsteres

o o= ~

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v 5 1 odst. 2 katastralniho zékona
Jsobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizen
> ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obveodu, ve kterém vykondvad stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastraini dfad pro Zlinsky kraj, Xatastralni pracovi¥té Hele3ov, k&d: 740.
strana 2
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NahliZeni do katastra nemovitosti (standard) Tisk - Os :78ms. 206 prvkii. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk cz/marushka/print.;
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