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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 k rodinnému domu ¢.p. 46
v&. piisluenstvi a k pozemkaim parc. &. 405, 407/1, 407/2 v obci Zidlochovice, okres Brno-
venkov, katastralni uzemi Zidlochovice.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 11.08.2022

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 09.08.2022

- snimek katastralni mapy

- mapové podklady dostupné na www.mapy.cz

- smlouva o vécném biemeni V3 2393/1999, ze dne 11.5.1999, pravni G¢inky vkladu ke dni
12.5.1999

- mistni Setfeni ze dne 05.11.2020

- informace a udaje ziskané pti mistnim Setfeni a sdélené objednatelem

- potizena fotodokumentace

- inzerce na internetovych realitnich webech

- vlastni databaze realizovanych prodeji a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejiim obdobnych nemovitosti

- technické feSeni programu INEM



3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost. V ramci zpracovani
posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou uplné a
pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dtm &.p. 46, obec Zidlochovice

Adresa pfedmeétu ocenéni: Komenského &.p. 46, Zidlochovice, okres Brno-venkov
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-venkov

Obec: Zidlochovice

Ulice: Komenského

Katastralni tzemi: Zidlochovice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecn¢ se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 05.11.2020.

Stavba rodinného domu nebyla zpfistupnéna a ohledani prob&hlo pouze z vefejné dostupnych
prostor. Stavebni dokumentace nebyla piedlozena. Popis stavby je zalozen pouze na externim
ohledani nemovitosti. Kompletni stav a vybaveni domu tedy neni zcela znamo a ziskané
informace nebo rozméry tak vzdy nemusi zcela odrazet skutecnost, jelikoz mohou byt
zalozeny pouze na odborném posouzeni zhotovitele znaleckého posudku. Pro ocenéni byly
pouzity informace ziskané pfi mistnim Setfeni, informace z katastru nemovitosti, satelitnich
snimk a dalSich vetejné dostupnych zdroja.

Jelikoz se jedna pouze o aktualizaci ptivodniho znaleckého posudku pod €. 12583-2361/2020,
nové mistni Setfeni nebylo provedeno.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo: Podil:
Duchotiova Jana, Svatopetrska 417/18, Komarov, 61700 Brno 1/4
Vaculka Josef, ¢. p. 161, 69123 Ivan § 1/4
Vaculka Lubomir, Komenského 46, 66701 Zidlochovice 12

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 46 v¢. piisluSenstvi a pozemky parc. ¢. 405, 407/1, 407/2 v obci
Zidlochovice, okres Brno-venkov, katastralni zemi Zidlochovice.



4. Dokumentace a skute¢nost

Stavebni dokumentace nebyla piedloZena.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je vnitini fadovy objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim patrné
neni podsklepeny, je zde ptida a patrné nema vybudované obytné podkrovi. Stafi rodinného
domu neni zndmo a nebylo dohleddno, odhadované staii domu je 80 a vice let. Stavba
nevykazuje znamky vyznamné udrzby ani rozsahlejsich uprav. Dle dostupnych udaji byla
stavba v 60. letech modernizovana, ovSem rozsah uprav neni zndm. Vnitini vybaveni a
konstrukéni feSeni neni znamo. Stavba vykazuje znamky poskozeni — zdivo je misty vlhké,
jsou patrné praskliny, omitka misty opadana. Pfedpoklada se, ze stavba je urcena spise k
rekonstrukci.

Zaklady jsou patrné smiSené, konstrukce objektu je zdénd, moznost smisené¢ho zdiva (palena
cihla, nepalena cihla, kamen). Stiecha je sedlova, stfesni krytina je tvofena palenou taskou, ve
dvorni c¢asti bobrovkou a klempifské prvky jsou pozinkované. Vnéj$i omitky jsou
vapenocementové hrubé Jsou zde instalovana plastova okna s dvojsklem. Obytné prostory
jsou orientovany na vychod, zapad. Vchodové dvefte jsou dievéné.

Odhadovana podlahova plocha domu ¢&ini pfiblizné 100 m”.

Zavedeni a funkcnost pfipojek inzenyrskych siti nemohla byt ovéfena. Dum je
pravdépodobn¢ ptipojen na elektfinu, vodovod a plynovod

Na pozemcich o celkové vyméfe 3933 m? se mimo stavby rodinného domu nachézi vedlejsi
patrn¢ hospodaiska stavba pfistavena k domu v jeho SZ ¢asti, V J €asti je k domu pfistavén
prujezd/garaz. Dale se na pozemku nachazeji okrasné i ovocné trvalé porosty. Samotny
pozemek je mirné svazity. Oploceni tvofi pletivo do ocelovych sloupkti. Pozemek parc. ¢.
407/2 ptimo nenavazuje na zahradu, ale je od funk¢niho celku oddélen silnici €. 11/425.

K objektu je bezproblémovy pristup po zpevnéné cesté. Parkovaci moznosti jsou na vlastnim
pozemku. Dim je postaven ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovida zéastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Obcanskd vybavenost je v obci komplexni, v misté dobie
dostupna. Dim je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé parkll. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojt.

Na oceniovaném nemovitém majetku vazne vécné bfemeno bezplatného dozivotniho uzivani
(parc. ¢. 407/1 a 407/2) a vécné bifemeno bytu (parc. ¢. 405) ve prospéch pani Vaculkové
Marie, Komenského 46, 66701 Zidlochovice, rodné &islo 506115/118 a pana Vaculky Josefa,
Komenského 46, 66701 Zidlochovice, rodné &islo 480622/434. Konkrétné se jedna o
bezplatné dozivotni uzivani bytu 3+1 v dom¢ ¢.p. 46 s volnym pohybem po celém domé,
mimo byt pana Lubomira Vaculky v uli¢nim kiidle a dale uzivani pozemkt. Vzhledem ke
skutecnosti, kdy nebylo mozné zjistit rozméry mistnosti a rozsah opravnéni tak neni
zhotoviteli zcela zndm, uvazujeme stupeit omezeni uzivani ve vysi 50% vzhledem k celku.



Na ocenovaném nemovitém majetku vazne vécné biemeno uzivani a vécné biemeno bytu ve
prospéch pani Vaculkové Jifiny, Komenského 46, 66701 Zidlochovice, rodné ¢&islo
245912/453. Dle sdéleni spoluvlastnika pani Jany Duchonové jiz opravnéna zemiela a vécné
bfemeno tak pozbyva svého vyznamu — neni dale uvazovano.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.08.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢&.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi mésta 111 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 680,00
Ké&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi obce v 1,06
Prahy nebo Brna v nejkrat$im vymezeném tuseku silnice do 20 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps *P7*Pg *Po * (1 + S Pi) =1,002

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + S Pi) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz8i nez je pramér v kraji 11 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - - I 0,00

11
Index polohy Ir=P *(1+ S P;))=1,070

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,072

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,070



1. Rodinny diim

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stari stavby: 80 let

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 24): 2 205,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 130+50 = 180,00 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 180,00 m? 3,00 m

Obestavény prostor

1. NP: 130*3,00+50*2,80 = 530,00 m?
zastfeSeni: 130%*3,00/2+50*2,50/2 = 257,50 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 787,50 m3
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 180,00 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: VA S 180,00 m?
Podlaznost: ZP /7ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dim tadovy II -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zpusob vytapéni stavby: Ustiedni, etazové, dalkové 111 0,00

7. ZaKl. prislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni 111 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 11 0,00

10. Vedlejsi stavby tvortici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastaveéné ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 11 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stari 80 let:
s=1-0,005* 80 = 0,600
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Index vybaveni Iv=(1+ S Vi) * Vi3 * 0,600 = 0,490
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 205,- K&/m® * 0,490 = 1 080,45 K¢&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 787,50 m* * 1 080,45 K&m?> * 1,000 * 1,070=910 414,18 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 910 414,18 K¢

2. Vedlejsi stavba

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 100,00 2,80 m
100,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (100)*(2,80) = 280,00
Z  zastieSeni (100)*(2,50/2) = 125,00
Obestaveény prostor - celkem: 405,00 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

, . , Cast Upraveny
0,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80



3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ks: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m3) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,4590
Zikladni cena upravena [K&/md) = 3 073,75
Pln4 cena: 405,00 m* * 3 073,75 K&/m? 1 244 868,75 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 80 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CS~ = 248 973,75 K¢é
Koeficient pp * 1,070
Cena stavby CS = 266 401,91 K¢

Vedlejsi stavba - zji§téna cena

3. Pozemky

Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vyme¢éra vSech pozemki ve funkénim celku vp =3 933,00 m

R=(200+0,8 * Svp) / Svp

R =(200+ 0,8 *3933,00) /3 933,00 = 0,851
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,070
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266 401,91 K¢




Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+S Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,070 = 1,070

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1%t Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [Ke&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek

§ 4 odst. 1 680,- 1,070 727,60

T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zahrada 407/2 148 727,60

Redukéni koeficient R = 0,851 619,19 91 640,12
§ 4 odst. 1 zahrada 407/1 3172 727,60

Redukeéni koeficient R = 0,851 619,19 1964 070,68
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 405 613 727,60

nadvofi

Redukéni koeficient R = 0,851 619,19 379 563,47
Stavebni pozemky - celkem 3933 2 435 274,27
Pozemky - zjiS§téna cena celkem = 2 435 274,27 K¢
Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dtim 910 414,- K¢

2. Vedlejsi stavba 266 402,- K¢

3. Pozemky 2435 274,- K¢
Ocenéni - celkem: 3612 090,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3612 090,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napi. lokalita,

velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim Komenského ¢&.p. 46, Zidlochovice, okres Brno-venkov

Komenského &.p. 46, Zidlochovice, okres Brno-venkov

K1 - lokalita

K2 -
podlahova
plocha

K3 - stav

K4 - plocha
pozemku

K5 - jiné

K6 - tivaha
odhadce

Ocenovany
objekt

Komenského ¢€.p.
46, Zidlochovice,
okres Brno-
venkov

100 m?

pied
rekonstrukci

3993 m?

prijezd,
hospodaiska
pristavba

Palackého ¢.p.
323,
Zidlochovice,
okres Brno-
venkov

100 m?

dobry

4716 m?

zimni zahrada,
dilna

Komenského ¢&.p.
49, Zidlochovice,
okres Brno-
venkov

65 m?

pied
rekonstrukei

258 m?

Svratecka ¢.p.
314, Rajhradice,
okres Brno-
venkov

95 m?

velmi dobry

259 m?

vedlejsi stavba

Kupatovice ¢.p.
36, okres Brno-
venkov

120 m?

pied rozsahlou
rekonstrukci

1101 m?

Zadni ¢.p. 190,
Pouzdtany, okres
Breclav

90 m?

velmi dobry

952 m?

vedlejsi stavby

12




Cena

ozadovana Cena
P Cena po K2 K4 K6 ocenovaného
N resp. . K1 | K3 K5 , Klx..x .
¢. . redukei na ., |podlahova plocha | .., uvaha objektu
zaplacena za 1 lokalita stav jiné K6 ,
2 .| pramen plocha pozemku odhadce odvozena ze
m* podlahové .
srovnani
plochy
1141 000,00 K¢ [41 000,00 K¢| 1 1 1.05] 1.02 0.98 1 1.04958 | 39 063,24 K¢
2130 769,23 K¢ [30 769,23 K¢| 1 1.04 1 0.88 0.97 1 0.887744 | 34 660,03 K¢
3(42 000,00 K¢ (42 000,00 K¢&| 1.05 1.01 |1.15] 0.88 0.98 1 1.05176148] 39 933,01 K¢
4129 166,67 K¢ [29 166,67 K&| 0.97 098 109] 09 0.97 1 |0.74688642| 39 051,01 K¢
5(39222,22 K& (39 222,22 K&| 0.95 1.01 |1.15] 0.9 1 1 0.9930825 [ 39 495,43 K¢

Celkem prumér

38 440,54 K¢

Minimum 34 660,03 K
Maximum 39933,01 Kd
Smérodatna odchylka - s 2 144,35 K
Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 36 296,19 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s

40 584,89 K¢

K1 - Koeficient Gpravy: lokalita

K2 - Koeficient Gpravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy: stav

K4 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gpravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Celkovy koeficient tpravy (K1 x..x K6) odrazi vysokou podobnost vzorkl ¢. 1, 3, 5 a
ocenované nemovitosti.

Srovnavany vzorek ¢. 2 a 4 ma relativné hors$i vlastnosti — pfedev§im ma mensi pozemek
nebo je v horSim stavu, z toho ditvodu je celkovy koeficient tpravy (K1 x ...x K6) nizsi nez 1.

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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38 440,54 K¢&/m?

* 100 m?

=3 844 054 K¢

3 844 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Komenského &.p. 46, Zidlochovice, okres Brno-venkov
K2 - ,
¢. K1 - lokalita podlahova K3 - stav K4 - plocha KS - jiné K6 - iivaha
plocha pozemku odhadce
Komenského ¢&.p. priezd
Ocenpvany 46, Zidlochovice, 100 m? pred , 3993 m? hospodafska )
objekt okres Brno- rekonstrukci .
pristavba
venkov
Palackého ¢.p.
323, zimni zahrada
1 Zidlochovice, 100 m? dobry 4716 m? . ’ -
dilna
okres Brno-
venkov
Komenského ¢€.p.
49, Zidlochovice, ) pred )
2 okres Brno- 65 m rekonstrukcei 258 m ) )
venkov
Svratecka ¢.p.
3 3 I:Lri?grﬁfe’ 95 m? velmidobry | 259m? | vedlejsi stavba -
venkov
Kupatovice ¢.p. . .
4 36, okres Brmo- | 120me | Predrozsdhlout - -
rekonstrukci
venkov
Zadni ¢.p. 190,
5 Pouzdiany, okres 90 m? velmi dobry 952 m? | vedlejsi stavby -
Breclav

Vypocet relace ¢.1

<

Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?

Objektivizace nabidkové

ceny

Cena po objektivizaci

w oA W N =

41 000,00 K¢
30 769,23 K&
42 000,00 K¢
29 166,67 K&
3922222 K&

1

—_— — =

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 36 431,62 K¢&/m?

Uprava ceny: 36 431,62 K& * 1,0000 = 36 431,62 K&/m?
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(ptipad ¢.4)
(pfipad ¢€.3)
OK

41 000,00 K¢
30 769,23 K¢
42 000,00 K¢
29 166,67 K¢
39 222,22 K&

29 166,67 K¢
42 000,00 K¢

1.44
36 431,62 K¢

41 000,00 K¢
12 833,33 K¢




Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

36 431,62 K&/m?
* 100 m?

=3643 162 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

3643 000 K¢

Vypod&et dle metodiky MFCR

Komenského &.p. 46, Zidlochovice, okres Brno-venkov

K2 -
¢. K1 - lokalita podlahova K3 - stav
plocha

K4 - plocha K5 - iiné K6 - tivaha
pozemku ) odhadce

Komenského ¢€.p.

Ocefiovany |46, Zidlochovice, 100 m? pred
objekt okres Brno- rekonstrukci

venkov

prijezd,
3993 m? hospodatska -
pfistavba

Palackého ¢.p.

323, zimni zahrada.
1 Zidlochovice, 100 m? dobry 4716 m2 dilna ’ -
okres Brno-

venkov

Komenského ¢&.p.
49, Zidlochovice, 65 m? pred

okres Brno- rekonstrukci

venkov

258 m? - _

Svratecka ¢.p.
314, Rajhradice,
okres Brno-
venkov

95 m? velmi dobry 259 m? | vedlejsi stavba -

Kupatovice ¢.p.
4 36, okres Brno- 120 m?
venkov

pred rozsahlou

2 _ -
rekonstrukci H0I'm

Zadni ¢.p. 190,
5 Pouzdiany, okres 90 m? velmi dobry 952 m? | vedlejsi stavby -
Bieclav
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Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

Objektivizace nabidkové

Cena po objektivizaci

ceny
1 41 000,00 K¢ 1 41 000,00 K¢
2 30 769,23 K¢ 1 30 769,23 K&
3 42 000,00 K¢ 1 42 000,00 K¢
4 29 166,67 K& 1 29 166,67 K&
5 39 222,22 K& 1 3922222 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4) 29 166,67 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 42 000,00 K¢
Relace minimalni vs. maximdalni hodnoty OK 1.44
Aritmeticky primér 36 431,62 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
29 166,67 K¢ az 32 375,00 K¢ 2 0.4
32 375,01 K¢ az 35 583,33 K¢ 0 0
35 583,34 K¢ az 38 791,66 K¢ 0 0
38 791,67 K¢ az 42 000,00 K¢ 3 0.6
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.6
05
F
S 04
=1
=]
g 03
0
2
m 0.2
o
0.1
0
29 166,67 Ké 32 375,01 Ké 35 583,34 K& 38 791,67 K&
ai ai az azi
32 375,00 K& 35 583,33 Ké 38 791,66 K& 42 000,00 Ké

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:
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od 38 791,67 K¢&/m? do 42 000,00 K&/m?

* 100 m?

od 3 879 167,00 K¢ do 4 200 000,00 K¢

od 3 879 000 K¢ do 4 200 000 K¢




Vécné bremeno

Na oceniovaném nemovitém majetku vazne vécné bfemeno bezplatného dozivotniho uzivani
(parc. ¢. 407/1 a 407/2) a vécné bifemeno bytu (parc. ¢. 405) ve prospéch pani Vaculkové
Marie, Komenského 46, 66701 Zidlochovice, rodné &islo 506115/118 a pana Vaculky Josefa,
Komenského 46, 66701 Zidlochovice, rodné &islo 480622/434. Konkrétné se jedna o
bezplatné dozivotni uzivani bytu 3+1 v dom¢ ¢.p. 46 s volnym pohybem po celém domé,
mimo byt pana Lubomira Vaculky v uli¢nim kiidle a dale uzivani pozemkt. Vzhledem ke
skutecnosti, kdy nebylo mozné zjistit rozméry mistnosti a rozsah opravnéni tak neni
zhotoviteli zcela zndm, uvazujeme stupeit omezeni uzivani ve vysi 50% vzhledem k celku.

1. Vécné biremeno I
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen ze

simulovaného najemného ze zjisténé ceny

Vécné bifemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby staii 74 let.
Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.

Zjisténa cena nemovité véci

Nézev

Zjisténa cena Simulované najemné naklady rocni uzitek

[K¢] (5% ZC) [K¢] [K¢] [K¢]

Rodinny dim

910 414,18 45 520,71 0,00 45 520,71
Soucet ro¢nich uzitku - celkem: [K¢/rok] 45 520,71
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni uzivani) * 50 %
Rocéni uzitek: [K¢] = 22 760,36

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy=ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBy=22760,36 * (1 +4,5%)" -1)/(4,5% * (1 +4,5%)'")

Hodnota vécného biremene ¢ini
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194 121,22 K¢



2. Vécné bremeno 11
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen ze

simulovaného najemného ze zjisténé ceny

Vécné bifemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby staii 72 let.
Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.

Zjisténa cena nemovité véci

Nézev

Zjisténa cena Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek

[K¢] (5% ZC) [K¢] [K¢] [K¢]

Rodinny dim

910 414,18 45 520,71 0,00 45 520,71
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 45 520,71
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni uzivani) 50 %
Rocéni uzitek: [K¢] = 22 760,36

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy=ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBy=22760,36 * (1 +4,5%)" -1)/(4,5% * (1 +4,5%)'")

Hodnota vécného biremene ¢ini
Vécna bifemena a zadvady vaznouci na majetku

1. Vécné biemeno |
2. Vécné biemeno 11

Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:
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194 121,22 K¢

- 194 121,- K¢
-194121,- K¢

- 388 242,- K¢




E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA:

Vysledek dle cenového predpisu
3612 090,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext
3 844 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
3643 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 3 879 000 K¢ do 4 200 000 K¢

Stanovena obvykla cena celku (bez iivahy vécnych bi‘femen)

3.800.000.-- K¢

Vécna brfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem

- 388 242,- K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostfedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v mimofadnych okolnostech
apod.), a jako takova mohou vstupni tidaje zna¢né zkreslit.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 k rodinnému domu ¢.p. 46
vé. prislusenstvi a k pozemktm parc. &. 405, 407/1, 407/2 v obci Zidlochovice, okres Brno-
venkov, katastralni uzemi Zidlochovice.

Na zaklad¢€ vyse uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti, kdy neuvazujeme zastavni prava, exekucni nafizeni vadznouci na nemovitosti a
ani jiné mimoiadné okolnosti, avSak jsou uvaZzovana vécna biemena uZivani stanovujeme
obvyklou cenu celku pfedmétného majetku po zaokrouhleni na

3.410.000,- K¢

Slovy: Ttimilionyctyfistadesettisic korun ¢eskych

Piedmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4 na vyse
uvedenych nemovitych vécech. V takovém piipadé je nutné zohlednit vyrazné niZzsi
trzni atraktivitu z divodu ocenéni minoritniho podilu na rezidenc¢ni stavbé a prilehlém
pozemku. Cenu redukujeme na zikladé predchoziho tvrzeni o 30%. Obvyklou cenu
spoluvlastnického podilu o velikosti id.1/4 na predmétném nemovitém majetku
stanovujeme v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni na

600.000,- K¢

Slovy: Sestsettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 12.08.2022
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 16999-1641/2022 znaleckého deniku.

H. Seznam priloh

vypis z katastru nemovitosti - vytah
ortofoto mapa

situace v map¢

fotodokumentace pfedmeétu ocenéni

srovnavané nemovitosti
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I. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti - vytah

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2022 16:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSBR 52 INS 19178/ 2020 pro Jan
Langmeier, JUDr.

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 584282 Zidlochovice
Kat.ltzemi: 796701 Zidlochovice List vlastnictvi: 38

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
Duchohova Jana, Svatopetrska 417/18, Komarov, 61700 Brno 705602/3799 1/4
Vaculka Josef, &.p. 161, 69123 Ivah 770129/3886 1/4
Vaculka Lubomir, Komenského 46, 66701 Zidlochovice 501122/097 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiiscb vyuiiti Zptisob ochrany
405 613 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Zidlochovice, &.p. 46, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: 405
407/1 3172 zahrada zemédélsky pudni
fond
407/2 148 zahrada zemédélsky phdni
fond
Bl Vécnéd préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu
C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejlcich udajt
Typ vztahu
o Vécné bfemenoc uZzivani
dle odst. III smlouvy darovaci a o zfizeni vécného biemene
ze dne 9.2.1993, pravni udinky vkladu ke dni 15.2.1993
Oprdvnéni pro
Vaculkova Jifina, Komenského 46, 66701 Zidlochovice,
RC/ICO: 245912/453
Povinnost k
Parcela: 405, Parcela: 407/1, Parcela: 407/2
Listina Smlouva o vécném bifemeni V3 677/1993.
POLVZ:30/1993 7Z-15000030/1993-734
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava
o Vécné bfemenc bytu
dle odst. III smlouvy darovaci a o zfizeni vécného bremene
ze dne 9.2.1993, pravni ucinky vkladu ke dni 15.2.1993
Oprdvnéni pro
Vaculkova Ji#ina, Komenského 46, 66701 Zidlochovice,
RC/ICO: 245912/453
Povinnost k
Parcela: 405
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 677/1993.
POLVZ:30/1993 7Z-15000030/1993-734

Poradi k datu podle pravni Gpravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremenc bytu

ze dne 11.5.1999, pravni uc¢inky vkladu ke dni 12.5.1999
a spoluuzivani

Nemovitosti Jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru hemovitosti CR
Katastralni tfad pro Jihomorawvsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-wvenkow, kéd: 703.
Strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2022 16:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 584282 Zidlochovice
Kat.tzemi: 796701 Zidlochovice List vlastnictvi: 38

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radée

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Vaculka Josef, Komenského 46, 66701 Zidlochovice,
RE/IC0: 480622/434
Vaculkova Marie, Komenského 46, 66701 Zidlochovice,
RE/IC0: 506115/118

Povinnost k
Parcela: 405

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 2393/1999.
POLVZ:147/1999 Z-15000147/1999-734
Poradi k datu podle pravni Gpravy 0¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenc uzivani
ze dne 11.5.1999, pravni Géinky vkladu ke dni 12.5.1999

Opravnéni pro
Vaculka Josef, Komenského 46, 66701 Zidlochovice,
RC/ICO: 480622/434
Vaculkova Marie, Komenského 46, 66701 Zidlochovice,
RC/ICO: 506115/118

Povinnost k
Parcela: 407/1, Parcela: 407/2

Listina Smlouva o vécném bifemeni V3 2393/1999.
POLVZ:147/1999 Z-15000147/1999-734
Poradi k datu podle pravni Gpravy ucé¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 7 521,00 K& s pfislusenstvim a nakladi exekuce
k podilu id.1/4
Oprdvnéni pro
E.ON Energie, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26078201
Povinnost k
Duchofiova Jana, Svatopetrska 417/18, Komarov, 61700
Brno, RE/IC0: 705602/3799
Parcela: 405, Parcela: 407/1, Parcela: 407/2

Listina Exekuéni p¥ikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského uFadu Trebié& 093 Ex-3127/2010 -23 ze dne 13.12.2011. Pravni moc
ke dni 15.01.2012.
Z-3577/2012-703
Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho Eadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 17 901,00 K& s p¥islusenstvim a nakladll exekuce
k podilu id.1/4
Opravnéni pro
Matco, s.r.o., Letenska 121/8, Mala Strana, 11800 Praha
1, RE/ICO: 26425033
Povinnost k
Duchohiova Jana, Svatopetrska 417/18, Komarov, 61700
Brno, RE/ICO: 705602/3799
Parcela: 405, Parcela: 407/1, Parcela: 407/2

Listina Exekuéni p¥ikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Nemovitosti Jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru hemovitosti CR
Katastralni tfad pro Jihomorawvsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-wvenkow, kéd: 703.
Strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2022 16:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 584282 Zidlochovice
Kat.tzemi: 796701 Zidlochovice List vlastnictvi: 38

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radée

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 405, Parcela: 407/1, Parcela: 407/2

o Zména vymér cbnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 405, Parcela: 407/2

Plomby a upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti o dédictvi D 820/1965 Statniho notaAfstvi Brno-venkov ze dne 14.10.1965, pravni
moc

dne 5.11 1965.

POLVZ:34/1965 Z-15000034/1965-734
Pro: Vaculka Lubomir, Komenského 46, 66701 Zidlochovice RC/ICO: 501122/097
o Smlouva (doheda) V1 677/1993 smlouva darovaci ze dne 9.2.1993, registrovano dne
15.2.1993.
POLVZ:30/1993 Z-15000030/1993-734
Pro Komenského 46, 66701 Zidlochovice RC/ICO: B501122/097

o Darovaci smlouva V12 2393/1999 ze dne 11.5.1999, pravni 0&inky vkladu ke dni 12.5.1999.

POLVZ:147/1999 Z-15000147/1999-734
Pro: Vaculka Josef, &.p. 161, 69123 Ivan RC/ICO: 770129/3886
Duchofiova Jana, Svatopetrska 417/18, Komarov, 61700 Brno 705602/3799
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ]
407/1 05600 3172
407/2 05600 148

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, koéd: 703.

Vwhotovil: Vyhotoveno: 11.08.2022 16:17:18
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti Jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru hemovitosti CR
Katastralni tfad pro Jihomorawvsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-wvenkow, kéd: 703.
strana 10
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Ortofoto mapa
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Situace v mapé




Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1
1. Identifikace

Rodinny diim, 100 m? Palackého ¢.p. 323,
Zidlochovice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 4 100 000 K¢

Lokalita: Palackého ¢.p. 323, Zidlochovice, okres
Brno-venkov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita }jalackého ¢.p. 323, Cena dle KS 4100 000 K¢
Zidlochovice, okres Brno-
venkov
Cislo Fizeni V-23619/2021-703 Datum podpisu KS 19.11.2021
Poznamka k cené 4300 000 K¢ za nemovitost  Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 354 m? Stav Dobry
Typ objektu Pfizemni UZitna plocha 100 m?

Podlahova plocha 100 m?

Méme pro Vas nemovitost rodinného domu o dispozici 4+1 ve mésté Zidlochovice vzdaleném 15 minut od
Brna. Diim je na zastavéné plose pfiblizn€ 120m2, s dvorkem, pfijemnou zimni zahradou, dilnou, dvéma
klenutymi sklepy a zahradou o vyméte pfiblizn¢ 200m2. Pfedmétem prodeje je také ovocny sad vzdaleny
pfiblizné 400m od nemovitosti. Dum je k rekonstrukei a to ptevazné v interiéru. DuleZité je to, Ze dum je
postaven z cihel, nepronika do né&j vlhkost a krov i krytina stfechy jsou ve velmi dobrém stavu. Vytapéni je
zajisténo 3 roky starym plynovym kotlem a elektrické rozvody jsou v médi. Dle mého nézoru zde neni tieba
vétsich zasaht, ale zaroveil mate moznost si vnitiek zrenovovat podle vlastnich pfedstav. Nabizi se zde mnoho
moznosti jak k feSeni pfistoupit. Napf. ze zimni zahrady, dvora a dilny 1ze zrealizovat velmi pifjemné posezeni s
letni kuchyni a terasovitymi schody do zahrady, ktera je nad trovni ulice. Pida je vhodna k podkrovni vestavbé
a Cast rovné stfechy miZze slouzit jako terasa. Dim je orientovan na zdpad. Ovocny sad ma vymeéru 4362 m2 a
vede k nému cesta z obou konct pozemku. Dle izemniho planu je vhodny napf. pro vystavbu chaty o ptdorysu
do 25 m2 a diky pfistupu z obou stran by $el snadno rozdélit na ptl. Prikaz energetické naro¢nosti budovy
nebyl dodén, proto uvadime tiidu G. Obec Zidlochovice ma vekerou ob&anskou vybavenost a snadnou
dostupnost do Brna autem, autobusem, i vlakem. Dominantou Zidlochovic je renesanéni zamek s anglickym
parkem. Pii osobni prohlidce bezesporu ocenite kvality i polohu tohoto vyjimeéného domu. Koupi nemovitosti
1ze financovat hypotécnim uvérem, jehoz vyfizeni Vam radi zajistime.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 65 m?, Komenského ¢.p. 49,
Zidlochovice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 2 000 000 K¢

Lokalita: Komenského ¢.p. 49, Zidlochovice, okres
Brno-venkov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita IV(omenského ¢.p. 49, Cena dle KS 2 000 000 K¢
Zidlochovice, okres Brno-
venkov
Cislo Fizeni V-8512/2022-703 Datum podpisu KS 18.05.2022
Poznamka k cené Informace o cené na dotaz (k Konstrukce Smisena
jednani)
Plocha pozemku 258 m? Stav Pred rekonstrukci
Typ objektu Pfizemni ElektFina 230V
Podlazi bytu 1 Zastavéna plocha 258 m?
Podlahova plocha 65 m? UZitna plocha 65 m?
Poloha nemovitosti Klidna cast obce Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Plyn Plynovod

Prodej rodinného domu se zahradou v Zidlochovicich na ulici Komenského. Nemovitost je koncipovéna jako 2
+ 1 s koupelnou s WC a s priichozi chodbou az na zahradu a je ¢aste¢né podsklepena. Na rovinaté uzaviené
zahradé¢ za domem se nachazi pozustatky hospodaiské budovy — zbytky zaklad a obvodového zdiva. Dum je
napojen na vodovodni fad, kanalizaci, plyn a elektfinu. Nemovitost je ve Spatném technickém stavu a bude
vyZzadovat rozséhlou rekonstrukci nebo demolici. V soucasné dob¢é nemovitost nelze pouzit jako zastavu pro
ziskani hypotéky. Jedna se tedy spise o investi¢ni pfileZitost. Pro vice informaci o nemovitosti a podminkach
prodeje kontaktujte prosim makléfe nabidky. Do konce kvétna 2022 nabizime prostiednictvim naseho partnera
urokové sazby od 4,94 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

- . Ocefovand nemaovitost
TaT 3 . Srovnavana nemovitost
- . 5.?5,.:'-
el
r_l'-d'll
1 _IL --.'
°
=
<
_ e ;\‘ 5
\ X 3 - A
> 7 I
- ) -
75 3 5 V f’.:':ge’ 1 v'fﬁ'\,
T N B 3‘_) N\
e P W W\
i f,__,-%_ Leafiet | © OpenSirectMap contributors

33



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

HEEITIITTAA
£EIBIBATATANAS
JSE59819184984:

Rodinny dim, 95 m?, Svratecka ¢.p. 314,
Rajhradice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 3 990 000 K¢

Lokalita: Svratecka ¢.p. 314, Rajhradice, okres Brno-
venkov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Svratecka ¢.p. 314, Rajhradice, Cena dle KS 3990 000 K¢
okres Brno-venkov

Cislo Fizeni V-18047/2021-703 Datum podpisu KS  02.09.2021

Poznamka k cené 3990 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 259 m? Stav Dobry

Typ objektu Pfizemni ElektFina 230V

UZitna plocha 95 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce

Plyn Plynovod Podlahova plocha 95 m?

Exkluzivné nabizime k prodeji domek o dispozici 3+1 v Rajhradicich s vybornou dostupnosti do Brna. Dum je
vhodny spise k rekonstrukci, nicméné je pln€ obyvatelny a napojeny na inzenyrské sité (voda, plyn, elektfina,
kanalizace), vytapéni domu je feSeno plynovym kotlem a ohiev vody zajiSt'uje elektricky bojler. Podlahova
plocha domu je pfiblizné 95 m2, celkova plocha pozemku je 259 m2. Pfed domem se nachézi 1 parkovaci stani,
za domem je mensi dvorek a zahradka s nadhernym vyhledem na Benediktinsky klaster. Obec

Rajhradice se nachazeji v okrese Brno-venkov, v Dyjsko-svrateckém tvalu, asi 12 km jizn¢ od Brna s
dojezdovou vzdalenosti cca 15 minut. Zije zde p¥iblizng 1 500 obyvatel. Na zapadg hrani¢i Rajhradice s
méstem Rajhrad, na jihu s Opatovicemi, na vychod€ s Otmarovem a na severu s RebeSovicemi. Obec ma
veskerou obcanskou vybavenost — §kola, Skolka, 1ékafi, obchody, restaurace a dalsi sluzby. Obec spojuje
veskeré vyhody zivota na vesnici a zaroveni ma velmi dobrou dostupnost do mésta Brna. Prukaz energetické
naroc¢nosti nebyl dodédn z toho diivodu je uvedena tfida G. S financovanim nemovitosti Vam radi pomtzeme.
Pfi osobni prohlidce nejlépe posoudite, zda je tento dim vhodny pravé pro Vas. Pro vice informaci ¢i piipadnou
prohlidku kontaktujte realitntho makléte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny dim, 120 m? Kuparovice ¢.p. 36, okres
Brno-venkov

Celkova cena: 3 500 000 K¢

Lokalita: Kupatovice ¢.p. 36, okres Brno-venkov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Kupatovice ¢.p. 36, okres Cena dle KS 3500 000 K¢
Brno-venkov

Cislo Fizeni V-6908/2022-703 Datum podpisu KS 22.04.2022

Poznamka k cené 3 879 080 K¢ za nemovitost (k Konstrukce Smisena
jednani)

Plocha pozemku 1101 m? Stav K demolici

Typ objektu Ptizemni Zastavéna plocha 163 m?

UZitna plocha 120 m? Podlahova plocha 120 m?

Nabizime stavebni pozemek o celkové plose 1101 m2 se stavbou urcenou spise k demolici (k posouzeni, nebyl
zatim vypracovan staticky posudek) v klidné obci Kupatovice, dostupny autem z centra Brna do 25 minut.
Uli¢ni $ite pozemku je 11,5 m a délka 120 m, zastavéna plocha stavby je 163 m2, uzitna plocha stavby je cca
120 m2. Stavba stojici na pozemku je napojena na elektfinu a plynovod, neni napojena na vodovod a
kanalizaci, které se nachazeji ihned na hranici pozemku pfed domem. Dle aktualné platného uzemniho planu
jsou podminky prostorového usporadani takové, ze ve stavajicich plochach bydleni pfi vystavbach, dostavbach
nebo rekonstrukceich je potieba respektovat charakter zastavby, dale vySkovou a objemovou strukturu zastavby a
zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemkd do max. 30 %. Kupatovice jsou obec v okrese Brno-venkov v
jihomoravském kraji. Rozkladaji se v Dyjsko-svrateckém Givalu, v p¥irodnim parku Niva Jihlavy. Zije zde 351
obyvatel. Obec spada do mikroregionu Ivanéicko. Mikroregion Ivancicko je dobrovolny svazek obci lezicich v
zapadni Casti okresu Brno-venkov. Oblast je charakteristicka péstovanim vinné révy a vyrobou vina. Vinatské
obce mikroregionu spadaji do znojemské vinatské podoblasti. Na tizemi mikroregionu tecou tfi feky a to
Oslava, Rokytna a Jihlava, které se do sebe v Ivangicich vlévaji. Reka Jihlava pak déle te¢e aZ do nadrze Nové
Mlyny. Vice informaci u realitniho maklére.

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Rodinny dim, 90 m?, Zadni ¢.p. 190, Pouzdiany,
okres Bieclav

Celkova cena: 3 530 000 K¢

Lokalita: Zadni ¢.p. 190, Pouzdfany, okres Bieclav

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Zadni ¢.p. 190, Pouzdiany, Cena dle KS 3530 000 K&
okres Bfeclav

Cislo Fizeni V-1101/2022-735 Datum podpisu KS 04.04.2022

Poznamka k cené 2 750 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 952 m? Stav Dobry

Typ objektu Pfizemni Zastavéna plocha 418 m?

Uzitna plocha 90 m? Podlahova plocha 90 m?

V exkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji RD v obci Pouzdiany. Jedna se o fadovy diim o celkové plose 952
m2, z toho zastavéna plocha 418 m2 a zahrada 534 m2. Dispozi¢né je dim feSeny jako 3+1 s moznosti rozsifeni
do podkrovi, je ze smiSeného zdiva a na domé¢ je udélana nova stfecha z betonovymi taskami a novou vazbou.
Dum je ihned obyvatelny, ale také vhodny k rekonstrukci. Z inzenyrsky siti je dim napojen na elektfinu, obecni
vodu, plyn, odpad feSen jimkou. V obci je naplanovana vystavba kanalizace. Vytapéni je feSeno Ustifednim
plynovym topenim s kotlem v koupelné. Za domem jsou zdéné pfistavby, slouzici jako dilna a GloZny prostor.
Velky uzavieny dvir skytd maximalni soukromi se vstupem na zahradu. Ze zadni ¢ésti zahrady je brana a
pristup po polni cesté. Jedna se o velice klidné misto na bydleni v kraji vina, na dohled od Palavy. Vyborna
dostupnost do Brna diky vlakovému spojeni a zastavky kousek od domu. V blizkosti domu je také nové
vybudované détské hiisté. Prikaz energetické narocnosti budovy jesté nebyl dodan, proto uvadime energetickou
tfidu G. Kupni cena nemovitosti uvedena v inzeratu je pouze orientacni. V ptipadé vyssiho poctu zdjemcd mtze
dojit i k jejimu zvySeni.

4. Fotodokumentace
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