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ZADANI

Ucel ocenéni

Ukolem znalce je navrhnout obvyklou cenu nemovitého majetku - stavebni parcely &.113/2, jejiz
soucasti je stavba rodinného domu €.p.273 dle zapisu na listu vlastnictvi ¢.2792 pro katastralni i1zemi
a obec Strani, okres Uherské Hradisté. Posudek je vztazen k datu vydani vypisu z katastru
nemovitosti. Prohlidka nemovitosti byla provedena v prosinci 2019, na zékladé¢ pozadavku
objednatele bylo od nové prohlidky upusténo.

Zakladni pojmy a metody ocenéni
METODA STANOVENI VECNE HODNOTY

Vécna hodnota je reproduk¢éni cena nemovitosti snizena o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi nakladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Ocenéni mize tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora
(potencialniho kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost
nebo vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tieba urcit s prihlédnutim k opoti‘ebeni, které s ohledem na skute¢ny
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

U venkovnich tprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoétem opotiebeni pro kazdou
venkovni Upravu. Je také mozno stanovit hodnotu venkovnich tGprav procentnim podilem z hodnoty
hlavnich staveb s prihlédnutim k jejich stavu a provedeni.

U pozemkii se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického plinu,
Z druhu pozemku (zastavéna plocha, orna pida, atd.). Uvazi se také umisténi pozemku v dané obci a
udaje z izemné pldnovaci dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemkl v dané lokalité se stanovi
redlna trzni hodnota za 1 m2 pozemku. Vzdy se uvedou podklady, na zéklad¢ kterych se tato hodnota
odvodila.

U vSech pozemka je tifeba vychazet z izemné planovaci dokumentace a dalSich podkladii.

METODA VYNOSOVA

Na nemovitost se divame jako na investici, kterd jeho majiteli pfinasi pravidelny vynos (ndjemné). V
této metod¢ ocenéni nemovitosti se pocita s ¢istym vynosem, tj. vynosem upravenym o naklady na
opravy a udrzovani nemovitosti, pojisténi, dail z nemovitosti a ostatnich nakladi souvisejicich s
provozem prondjmu nemovitosti. Tento Cisty vynos se nakonec vydéli mirou kapitalizace vynosi.
Ta se stanovuje podilem ze skutecnych prodejii jednotlivych typli nemovitosti a jejich byvalych
skutecnych cistych vynosa (upravenych najmu).

Pro vypocet vynosové hodnoty se pouZije metoda doc¢asné renty, kterd jednak zohlediuje konecnou
zbytkovou Zivotnost staveb, jednak prakticky nekonecnou zivotnost pozemku, ktery je predmétem
ocenéni.

Najemnym pro ucely vypoctu vynosové hodnoty se rozumi najemné bez DPH a poplatka, které hradi
najemce nad rdmec ndjemného za rizné sluzby - Cisté najemné.

Podkladem pro ur€eni vySe ndjemného jsou zpravidla ndjemni smlouvy, pokud je sjednané ndjemné v
misté a ¢ase obvyklé (trZzni najemné).

METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani predmétné
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nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné dob¢ realizovany na trhu, jsou zndmé a ze
ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak 1 hodnotu
pozemku.

Pokud je metoda porovnavaci pouZzita, musi byt uvedeny v ¢asovém horizontu ne delSim nez
Sesti mésici minimalné tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti. Porovnavaci metoda dava
nejpresnéjsi obraz o skutecné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je neustalé zastaravani informaci
a potteba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skute¢nost vyzaduje pravidelnost a
soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste 1 pfesnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrd na cenu. Velky
vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena informace o pribchu prodeje. Touto
metodou se stanovuje cena obvykla.

Pokud nelze zjistit dostatecny vzorek realizovanych cen (cen sjednanych), ale pouze vzorky
nabidkovych cen, jedna se o stanoveni trzni hodnoty.

Za optimalni délku pribéhu realizace prodeje 1ze uvazovat obdobi 1 - 6 mésici.

Ukolem odhadce je provést dokonalou analyzu viech cenotvornych faktorii pro odvozeni
vysledné trzni hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti stejného charakteru.

Kvalitativni (cenotvorné) parametry zahrnuji:
- Polohu v lokalité

- Konstrukéni systémy

- Vybavenost

- Opotiebeni fyzické, funkéni a ekonomicke

- Ekologické zatiZeni

- Vé&cna bfemena

- Architektonické pisobeni



NALEZ

Mistopis

Obec Strani ma podle tdaji Ceského statistického ufadu p¥iblizné 3500 trvale Zijicich obyvatel,
infrastruktura je na dobré trovni. Ve mésté jsou kompletni inzenyrské sité, zakladni sit” obchodl a
sluzeb, kulturni a sportovni zafizeni, ordinace praktického lékate, matetska i zakladni Skola. Ve
meésté je autobusova zastdvka, dopravni spojeni s okresnim méstem je dobré. Obec lezi na silné
frekventované silnici L.tfidy ¢.54, vychodni okraj obce vyznacuje statni hranice se Slovenskem (Nové
Mesto nad Vahom). Ocenovany nemovity majetek je umistén ve vedlejsi ulici Podsedky, kterd je
soucasti SirSiho centra obce, v misté jsou k dispozici kompletni inzenyrské sité, zastavbu tvoii
vyhradné rodinné domy, na protéjsi stran¢ ulice je koryto ficky Klanecnice, které je zahloubené a
regulované, nehrozi nebezpeci rozvodnéni nebo zaplaveni staveb.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Uherské Hradiste, obec Strani, k.u. Strani
Adresa nemovité véci:  Podsedky 273, 687 65 Strani

Vlastnické a evidencni udaje
CZECH-GERMAN s.r.0., RC/ICO: 28478134, Tiirkova 2319/5b, 149 00 Praha, podil 1/ 1

Ocetiovany majetek je zapsan na listu vlastnictvi €.2792 pro katastralni uzemi a obec Strani jako
vyhradni vlastnictvi obchodni spolecnosti CZECH-GERMAN s.r.o. (ICO 09854991) se sidlem
Turkova 2319/5b, 118 00 Praha 4.

Podklady

- vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢.2792 pro k.0. a obec Strani

- kopie katastralni mapy pfislusné ¢asti k.u. Strani

- mapove podklady

- dokumentace archivovana stavebnim odborem Obecniho Gfadu Strani

- informace a vyméry zjisténé béhem mistniho Setieni

- ur€eni trzni hodnoty ze dne 18.1.2022 vypracované spole¢nosti JP Consult cz, s.r.0.
- vlastni databaze zpracovatele

ré

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne : bez prohlidky.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ] ostatni plocha L] orna puda
O trvalé travni porosty O] zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt 1 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vef. / vL / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice  [X] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
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Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

6589/1 Obec Strani
Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentat: Zéastavni pravo smluvni neni do navrhu trzni hodnoty zohlednéno.

V soucasné dobé¢ probiha obnova katastralniho operatu mapovanim na ¢asti k.u.:00-1/2016-742,
povinnost k pozemku parc.¢. 113/2.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Najemni vztah k nemovitosti nebyl zjiStén - nebyly pfedlozeny zadné doklady.

Dokumentace a skutecnost

Dokumentace skutecného provedeni stavby nebyla objednatelem ptfedloZzena. Vyméry a popisy
konstrukci a vybaveni vychazeji z vnéjs$i prohlidky stavby, z dostupnych listin a z informaci
dodanych objednatele posudku.

Celkovy popis nemovité véci

Nemovita véc - pozemek St. 113/2 jehoZ soucasti je rodinny dam ¢.p.273 v k.u. Strani. Rodinny
diim je proveden jako fadovy vnitini a je umistén bezprostfedné u komunikace. Komunikace ma
zpevnény povrch, je dostatecné kapacitni, slabé frekventovana, parkovaci moznosti v bezprostiednim
okoli domu jsou pon€kud omezené. Parcela St.113/2 je asi z jedné poloviny zastavéna objektem
rodinného domu, nezastavéna plocha tvoii mens$i uzavieny dvorek pfistupny prijezdem v piizemi
domu.

Stafi domu nebylo dokladové zjisténo, podle tidaji obecniho ufadu pochazi dim z dvacatych let
minulého stoleti. V roce 1977 bylo instalovano ustfedni vytapéni, v roce 1996 byl do domu zaveden
plyn, osazen plynovy kotel UT a kombinovany sporak do kuchyng. Vyméry a podlahové plochy jsou
orienta¢ni, odvozené ze zastavéné plochy - méfeni nebylo umoznéno.



URCENI TRZNi HODNOTY

Vypocet hodnoty pozemkii

Pozemek St. 113/2

Porovnavaci metoda

Pozemek St. 113/5 je vedeny jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové vymeéte 374 m?. Nachazeji
se na ném bézné venkovni Upravy. V Xkatastrdlnim tUzemi Strani aktudlné¢ probihd obnova
katastralniho operatu, nelze vyloucit, ze vyméra pozemku bude po dokonceni obnovy zménéna.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Nabidka pozemki uréenych k zastavbé rodinnymi domy je v blizkém okoli obce Strani omezena, v
misté nejsou aktudlné k dispozici zadné parcely vhodné k zastavbé, ve srovnatelné poloze a
infrastruktufe (Bfezova, Horni Némci) jsou pozemky nabizeny za ceny v pomérné v Sirokém
rozmezi od 1.100,- do 2.000,- K&/m?. Ocenovany pozemek je kvalitni, vyméra a konfigurace jsou
pon¢kud omezujici, umisténi atraktivni. Cenu odhaduji blizko priméru zjisténého rozmezi,
konkrétné na 1.500 K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&m?] [ K&
zastavéna plocha a st.113/2 374 1 500,00 561 000
nadvoii
Celkova vyméra pozemkii 374  Hodnota pozemkii celkem 561 000

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny diim ¢€.p. 273

| Vécna hodnota dle THU |
Rodinny diim €.p.273 je provedeny jako fadovy vnitini v rezidencni zastavbé podél severni strany
ulice Podsedky. Stavba je pravdépodobné nepodsklepend, ma dvé nadzemni podlazi a sedlovou
sttechu s malou polovalbou na vychodnim $titu. Nosné konstrukce jsou vyzdivané, stieSni krytina
tvofend taSkami, klempifské konstrukce kompletni, bleskosvod je osazen. Fasada vapenna
cementova bez venkovnich obkladl, okna plastova, vstup do domu a vjezd na pozemek je uzavien
plechovymi vraty s vestavénymi dveimi.

Popis vnitiniho vybaveni, dispozi¢niho uspotfadani a technického stavu vychdzi pouze z informaci
obecniho ufadu, dokumentace dodané objednatelem a ze skuteCnosti zjisténych béhem vnéjSiho
ohledani stavby. Uroven idrzby se podle viditelnych znakii zd4 byt uspokojiva - v domé jsou nové
okna, komin ma kovovou vlozku, vytapéni je pravdépodobné plynové, v domé je udajné nova
elektroinstalace.

Podle dokumentace dodané objednatelem posudku trpi stavba vlhkosti, na sténach a stropech se
objevuje pliseni, vnitini vybaveni je pon¢kud zastaralé a zaSlé. Pro navrh obvyklé ceny zpracovatel
ptedpoklada, Ze vnitini vybaveni je kompletni a funkéni, provedeni konstrukci a prvki kratkodobé
zivotnosti standardni.




Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.NP 54,00 m*
2.NP 76,00 m*
130,00 m*
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 11,10*8,0 = 88,80 3,00m
2.NP 11,10*8,0 = 88,80 3,00m
177,60 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1.NP 88,80%6,10 = 541,68
Z 2.NP 88,80*3,70/2 = 164,28
Obestavény prostor - celkem: 705,96 m’
Konstrukce Popis
1. Zéklady betonové bez izolace
2. Zdivo smisené
3. Stropy trdmové s rovnymi podhledy
4. Strecha krov dievény, vazany
5. Krytina palena krytina
6. Klempiiské konstrukce kompletni
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky
8. Fasadni omitky vapennd omitka
9. Vngjsi obklady chybi
10. Vnitini obklady keramické obklady
11. Schody neznamé provedeni
12. Dvete plechova vrata, vnitini neznameé
13. Okna plastova

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

24. Vnitini vybaveni

25. Zachod

26. Ostatni

neznamé provedeni
neznamé provedeni
ustfedni topeni, plynovy kotel
svételna, trifazova

ano

studend a tepla
pravdépdobné bojler
zemni plyn

do vetejného fadu
nezjisténo

umyvadlo, vana, WC ?
splachovaci ?
venkovni Upravy

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

5455 K&/m®
705,96 m®
3851 012 K&




Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady 7,10 273 422 273 422 7,15
2. Zdivo 22,30 858 776 858 776 22,46
3. Stropy 8,40 323 485 323 485 8,46
4. Stfecha 5,20 200 253 200 253 5,24
5. Krytina 3,20 123 232 123 232 3,22
6. Klempitské konstrukce 0,80 30 808 30 808 0,81
7. Vnitini omitky 6,20 238 763 238 763 6,24
8. Fasadni omitky 3,10 119 381 119 381 3,12
9. Vngjsi obklady 0,40 15 404 15 404 0,40
10. Vnitini obklady 2,30 88 573 88 573 2,32
11. Schody 2,40 92 424 92 424 2,42
12. Dvete 3,30 127 083 127 083 3,32
13. Okna 5,20 200 253 200 253 5,24
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 84 722 84 722 2,22
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 42 361 42 361 1,11
16. Vytapéni 4,40 169 445 169 445 4,43
17. Elektroinstalace 4,10 157 891 157 891 4,13
18. Bleskosvod 0,60 23 106 23 106 0,60
19. Rozvod vody 3,00 115530 115530 3,02
20. Zdroj teplé vody 1,80 69 318 69 318 1,81
21. Instalace plynu 0,50 19 255 0 0,00
22. Kanalizace 2,80 107 828 107 828 2,82
23. Vybaveni kuchyné 0,50 19 255 11 059 0,29
24. Vnitini vybaveni 5,10 196 402 196 402 5,14
25. Zachod 0,40 15 404 15 404 0,40
26. Ostatni 3,60 138 636 138 636 3,63
Upravena reprodukéni cena 3 823 560 K¢
Mnozstvi 705,96 m®
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 5416 K¢/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 89
Uzitna plocha (UP) [m?] 130
Obestavény prostor (OP) [m?] 705,96
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®?] 5416
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 5416
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 3823 479
Stari rokl 97
Dalsi zivotnost rokt 43
Opotiebeni % 69,30
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1173 808




Vypocet porovnavaci hodnoty

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 130,00 m*
Obestavény prostor: 705,96 m*®
Zastavéna plocha: 88,80 m?

Plocha pozemku: 374,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dium 3+1
Lokalita: Strani, ulice Na kopci
Popis: Ulice Na kopci je soucdsti centra obce, v bezprostfedni blizkosti obecni ufad,

obchody, zastavka autobusu. Radovy vnitini dim s vét$im pozemkem, standardni
vybaveni, dobry technicky stav. Napojeno na kompletni sité, Gstfedni topeni s kotlem|
na plyn, pfistavéna gardz. Pozemek upraveny, oploceny, zdéna kiilna.

Dispozice:  3+1

Typ stavby: fadovy vnitini

Pozemek: 593,00 m*

Uzitna plocha: 135,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - 3+1, 145 m2 1,03

K3 Poloha - Strani, Na kopci 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - fadovy vnitini, standard 1,10

K5 Celkovy stav - stiedni 1,10 =y A ‘

K6 Vliv pozemku - srovnatelny, kiilna, garaz 0,96 TR P

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor§i nabidka 1,10 Zdroj: Neuvedeno
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2571500 135,00 19 048 1,18 22 477

Nazev: Rodinny diim 3+1

Lokalita: Strani, U hlavni

Popis: Radovy vnitini dim s bytem 3+1, v piivodnim dobie udrzovaném stavu. Napojeno na

vodovod a kanalizaci, elektfinu i plyn. Nova okna a fasada, plynovy kotel a plynovy,
bojler, upravena zahrada, studna s uzitkovou vodou. Vedlejsi stavby (plvodni
hospodaiské budovy) ve zhorSeném stavu.

Dispozice:  3+1

Typ stavby: tadovy vnitini

Pozemek: 640,00 m*
Uzitna plocha: 120,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - 3+1, 120 m2 1,00
K3 Poloha - Strani, Hlavni ulice 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - fadovy vnitini, vybaveni zastaralé
1,15 .
K5 Celkovy stav - stfedni 1,10 . "
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek, upraveny 0,95 Zdroj: Neuvedeno




K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nabidka 1,10

Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 250 000 120,00 18 750 1,19 22 313
Nazev: Prodej rodinného domu 140 m2, pozemek 256 m2
Lokalita: Dolni Ném¢i, okres Uherské Hradisté
Popis: Prodej dvoupodlazniho domu s prijezdem a dvorem v fadové zastavbé v klidné ¢asti

obce. Piizemi domu: vstup prijezdem na nadvoii a do bytového prostoru o dispozici
2+1 - kuchyng¢, spiz, obyvaci pokoj , loznic, koupelna s vanou i sprch. koutem, WC
komora. V patie domu je dalsi byt 2+1 s terasou, se vstupni chodbou, kuchyni,
komorou, dvéma mistnostmi a WC. Na pozemku jsou vedlej$i stavby - dilna, sklep,
kotelna (plynovy kotel i kotel na tuhd paliva),naddvoii s moznosti posezeni, mal
oplocena zahradka, studna, apod. IS kompletni. V obci je veskera obcanska
vybavenost - skola, Skolka, posta, 1ékarna, ordinace, kulturni dim, potraviny,
cyklostezka, apod.

Pozemek: 256,00 m*

Uzitn4 plocha: 140,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,03

K3 Poloha 0,97

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 0,95

K6 Vliv pozemku o 1,05 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

3500 000 140,00 25 000 0,90 22 500

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Nabidkové ceny za srovnatelné objekty se pohybuji v relativné 0zkém rozmezi kolem
22.000,-23.000,- K&m? uzitné plochy hlavniho objektu. Celkové hladina cen nemovitosti v regionu
se vyrazné zvysuje. Oceniovany dim je prubézné udrzovan, vnitini vybaveni je ptredpoklddano
kompletni, standardni a funk¢ni, od minulé prohlidky byl zjevné proveden natér fasady a vjezdovych
vrat. Pozemek je pomérné maly, ale kvalitni, dal$i rozvoj nemovitosti na dané plose je mozny.
Lokalita je v ramci obce preferovana. Porovnatelnou hodnotu odhaduji blizko priméru zjisténého
rozmezi.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 22 313 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 22 430 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 22 500 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkové cena 22 430 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 130,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 915 900 K¢
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REKAPITULACE

Porovnavaci hodnota 2915900 K¢
Vécna hodnota 1734 808 K¢
z toho hodnota pozemku 561 000 K¢

Silné stranky

- dim v klidové zon€ obce s dobrou infrastrukturou

- obecni urad, obchody a sluzby v dochézkové vzdalenosti
- v domé nova okna, upravena fasada, zaveden plyn

- ptizniva okolni zéstavba

- rist cen nemovitych véci

Slabé stranky
- pravdépodobné zavady vyplyvajici ze Spatné izolace proti vlhkosti
- pozemek maly, uzavieny

Trzni hodnota
2920 000 K¢

slovy: Dvamilionydevétsetdvacettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Trzni hodnota je navrhovéana na zakladé porovnavaci metody, ktera vychéazi z nabidek realitnich
kancelafi. Nabidkové ceny byly upravovany korekénimi koeficienty, jelikoZ se nejedna o skutecné
prodejni ceny. Vécna hodnota nemovité véci zohlediiuje jeji ndklady na pofizeni vcetné stavebnich
praci, od kterych je odecteno opotiebeni. Nelze ji zaménovat s nabidkou a poptavkou po bydleni v
dané lokalité a s prodejnimi cenami podobnych nemovitych véci.

Zaver

Po vyhodnoceni specifik ocenovaného majetku se domnivam, Ze ocefiovana nemovita véc s
uvedenym pozemkem je prodejna v horizontu 6 az 12 meésicii. Postaveni na trhu je pozitivni,
poptavka po rodinném bydleni v misté je trvald, dim pravdépodobné poskytuje bézny uZzivatelsky
komfort, ale nutno pfedpokladat investice do dalS$i modernizace nebo odstranéni zavad.
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KONCESNI LISTINA

Ocefovani majetku pro véci nemovité, &.j.Z10-28/0703/01/Re, ev.¢.310028-2873791 ze dne

9.5.2001

V Praze 8.8.2022

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.11.12.

RAZITKO A PODPIS

Ing. Petra Jechova
Vondrousova 1209
163 00 Praha 6

PRILOHY URCENi TRZNi HODNOTY

O“SUH ce’
C ¢
R OCENOVANI %
NEMOVITOST] *
ICO ::7156;‘37

2, DIC: CZ227156737

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace dodana objednatelem
Mapa lokality

Ortofotomapa
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08,2022 07:55:02

Okres: C20722 Uherské Hradisdté Obec: 592617 Strani
Kat.izemi: 756113 Strani List wvlastnictvi: 2792
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Tadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Tdentifikator Podil
Viastnické préve
CZECH-GERMAN 5.r.o., Térkova 2319/5b, Chodov, 14300 09854991
Praha 4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyndra(m2) Druh pozemku Episob vyuRiti Zplaok ochrany
st. 113/2 374 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné

nadvofi Gzemi
Souddsti je stavba: Strani, €.p. 273, rod.dim
Stavba stojd na pozemku p.&.: St.. 11372

Bl Vécnd prava sloufici ve prospéch nemovitestl v Sasti B - Bex zépisu

C Vécndé priava zatdZujicl nemovitostl v Ghati B véetné souvisejicich Gdajh

Typ vatahu

o Zastavni pravo smluvni
- k zajisténi pohledavky do vyse 30.000.000,- K&
- k zajisténi budoucich pohledivek, které wvzniknou do 20 let od uzavieni zastavni
smlouvy a nepiekroc¢i &astku ve vysi 60,000.000,- K&
Oprdvnéni pro
Artesa, spofitelni druistvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/1C0: 25778722
Povinnost k
Parcela: St. 113/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
€.2021-0092/4 ze dne 04.01.2022., Pravni Géinky zapisu k ckamziku 07.01.2022
09:20:00. Zapis proveden dne 28.01.2022; uloZeno na prac. Uhersky Brod

V-54/2022-742

Pofadi k 07.01.2022 09:20

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
€.2021-0092/4 ze dne 04.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.01.2022
09:20:00. Zapis proveden dne 28.01.2022; uloZeno na prac. Uhersky Brod
V-54/2022-742

Scuvisejlel zdpiay
ZAvazek neumoZnit zapis nového z4st, praAva namisto starého

Listinaz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
&.2021-0092/4 ze dne 04.01,2022. Pravni G&inky 24pisu k okamZiku 07.01.2022
09:20:00. ZApis proveden dne 28.01.2022; uloZeno na prac, Uhersky Brod

V-54/2022-742

© Zakaz zcizeni a zatizeni
Oprdvnéni pro
Artesa, spofitelni druistvo, Skretova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RE/I1C0: 25778722
Povinnost k
Parcela: St. 113/2

Nemovitoatl Jaon v drmunim obvoady, Ve Rterdy vyRondvd Sracnl aprdvd RATAStrn hesovitostl OR
KatastrAlnl Gfad pro Llinaky keal, Katastcdlnl prescovidtd Uhershy Brod, kdd: 741,
strans 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08,2022 07:55:02

Okres: C20722 Uherské Hradidté Obec: 592617 Strani
Kat.uzemi: 756113 Strani List vlastnictvi: 2792
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vatahu

Lisrina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
&.2021-0092/4 ze dne 04.01.2022. Pravni G&inky zdpisu k ckamZiku 07.01.2022
09:20:00. ZApis proveden dne 28.,01.2022; ulofeno na prac. Uhersky Brod

V-54/2022-742

Pofadi k 07.01.2022 09:20

D Poznamky a dalSl obdobné ddaje
Typ vztahu

o Zahajena cbnova katastralniho operatu
mapovanim na &asti k.G.: 00-1/2016-742
Povinnost k
Parcela: St. 113/2

Plomby a upozornéni - Bex zdpisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

© Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu 160DD-7/2021 -11 ze dne 13.10.2021. Pravni
moc ke dni 18.10.2021. Pravni Uéinky zapisu k okam#iku 19.11.2021 08:14:08. Zapis
proveden dne 14.12.2021.

V-4935/2021-742
Pro: CZECH-GERMAN s.r.o., Tarkova 2319/5b, Chodov, 14900 Praha 4 RO/ TC0: 09854991

¥ Vrtah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zdpisu

Nemovitosti jscu v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdeni sprivy katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, kod: 742.

Vyhotowvil: Vyhotoveno: D04.08.2022 0OB:04:49
Cesky UZad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dialkovym pristupem

Podpis, razitko: ’izent BMI: viidrieeesicrivevee

Nemovitoat! Jaon v drmanlm obvody, Ve Kterdy vyRondvd Sracnl aprdvd RATAStIy hesovitostl OF
Katastrdlinl Gfad pro Llinaky keal, Katastcdlnl precovidid Uhershy Brod, kod: 742,
strana 3
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Mapa oblasti

Sir$i souvislosti umisténi
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Mapa oblasti
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