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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 u rodinného domu €.p. 176
vC. prislusenstvi a pozemku parc. €. st. 184, 1568/15 v obci Hluboké Mastvky, okres
Znojmo, katastralni uzemi Hluboké Mastvky.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodilova mapa, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni
plan, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.
C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.176, obec Hluboké Masivky
Adresa pfedmétu ocenéni: Hluboké Mastvky ¢.p. 176, okres Znojmo
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Znojmo

Obec: Hluboké Mastvky

Katastralni uzemi: Hluboké Mastvky



2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 10.02.2022. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka prfedmétu ocenéni. Prohlidka probehla za
ptitomnosti: Polakova Simona, Okrajova 134, 66902 Hnanice.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Opavska Andrea, ¢. p. 176, 67152 Hluboké Masivky 1/3

Opavsky Roman, ¢. p. 176, 67152 Hluboké Mastivky 1/3

Polakova Simona, Okrajova 134, 66902 Hnanice 1/3
Nemovitosti:

Rodinny dam ¢&.p. 176 v¢. ptisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 184, 1568/15 v obci
Hluboké Mastvky, okres Znojmo, katastralni uzemi Hluboké Mastvky.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim byl postaven jako fadovy objekt a ma jedno nadzemni podlazi.
Dtm neni podsklepeny, nachazi se zde piida a obytné podkrovi neni vybudované. Objekt
byl postaven odhadem v roce 1940.

Zaklady jsou kamenné, konstrukce objektu je kamenna, stropy jsou tvofeny dievénymi
tramy. Ma sedlovou stiechu, stfesni krytina je tvofena palenou taskou a klempitské prvky
jsou plechové. Vngjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

V domé se nachazi zadveii o vyméie 19,20 m’, sklad o vyméfe 7,50 m’, chodba o vyméie
9,20 m®, koupelna o vyméie 4,75 m’, kuchyné o vyméte 13,94 m’, pokoj o vyméte 16,40
m’, pokoj o vyméie 27,00 m’, prijjezd o vyméie 18,00 m*. Podlahova plocha obytné &sti
¢ini 97,99 m”. Podlahova plocha v¢. piisluenstvi ¢ini 115,99 m”.

Vnitini omitky jsou vapenné. Jsou zde pouzita plastova okna s dvojsklem, piislusenstvi
oken chybi. Vybaveni koupelny tvoii sprchovy kout, umyvadlo a WC ma toto vybaveni:
klasicka toaleta, umyvadlo. Vnitini dvete jsou dievéné plné, dfevéné prosklené, zarubné
jsou dievéné a vchodové dvete jsou dfeveéné. V kuchyni se nachazi kuchynska linka bez
vestavénych spotfebicil, plynovy spordk. Pro osvétleni jsou pouZity lustry.

Obytné mistnosti maji na podlaze lino, v kuchyni je polozena keramicka dlazba, v
koupelné je poloZena keramicka dlazba a v chodbé je téZ keramicka dlazba. Ostatni
mistnosti maji na podlaze cementovy poter.



Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a dodavky zajist'uje rozvodna sit’
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpadni vody jsou svedeny do
kanalizace a je zde zaveden zemni plyn. Vytapéni v domé je feSeno krbovou vlozkou
s kamny na dfevo + topeni pomoci plynovych waf kamen. V domé je pro ohiev vody
vyuzivan bojler.

Objekt ma zastaralé stény, stiecha je zastarala, okna jsou bez vad, podlahy jsou zastaralé,
vybaveni v dom¢ je zastaralé a rozvody jsou zastaralé. Rodinny dim je vhodny k
rekonstrukei.

Ptilehly pozemek je bez porostil, oploceni tvoii pletivo do ocelovych sloupkii. Sklon
pozemku je rovinaty. Pfistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.
Parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku nebo pted domem. Soucasti jsou tyto
venkovni stavby: venkovni chlévy.

Dum je situovany v zapadni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
jsou zde nejdulezitejsi Grady, ostatni urady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je
pobocka Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleti v podob¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zéaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v okoli domu neni zvysena kriminalita - zloCiny jsou zde vyjimecné.

Na ocenované nemovitosti vazne vécné bfemeno uzivani pro predchozi majitele, a to pana
Milana Klimese, bydlistém Prazska 1525/66, Znojmo 669 02. Pan Klimes je jiz nékolik
let po smrti, nicméné vécné biemeno je stale zapsano. Druha osoba, ke které je vécné
bfemeno vazané je druha ptredchozi majitelka nemovitosti, a to pani Zdenka KlimeSova,
bydlistém v feSeném dome s ¢.p. 176 v Hlubokym Masivkach.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Dum byl postaven v roce 1940

Popis rodinného Zdroj informace o dobé&

domu Vistavby odhadem
Zaklady kamenné
Konstrukce smiSena
Stropy dievéné tramové




Tloustka stén Cca 50 cm
Strecha sedlova

Krytina stiechy palena taska
Klempiiské prvky plechové

Vné&jsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenné

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Vybaveni koupelny

sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta klasicka toaleta, umyvadlo
Vstupni dvefe dievéné
Typ zarubni dievéné

Vnitini dvete

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyiiska linka

kuchyiiska linka bez vestavénych spotfebici, plynovy
sporak

Dispozice RD

Ostatni prostory Zadveii 19,20 m’
Ostatni prostory Sklad 7,50 m’
Ostatni prostory Chodba 9,20 m’
Koupelna, WC Koupelna 4,75 m

Popis mistnosti a rozméry v Kuchyné Kuchyné 13,94 m’

m2 Pokoj Pokoj 16,40 m’
Pokoj Pokoj 27,00 m’
Podlahova plocha 97,99 m’
Prislusenstvi Garazové stani 18,00 m
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 115,99 m

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé

krbova vlozka

Topna télesa

waf kamna

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: lino

kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

pted rekonstrukei




Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stiecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty bez porosti

Venkovni stavby chlévy

Sklon pozemku rovinaty

Oploceni pletivo do ocelovych sloupkt

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v miste je pouze ¢astena vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢astecna
ufad/trady v misté, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostedi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleit v
podobeé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

pouze zastavka autobusovych spoj, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécna bifemena

vécné biemeno uzivani dle LV

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.02.2022 jsou pouzity vSeobecn¢
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o

ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi




pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro urceni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlaSce ¢. 488/2020 Sb. kterou se
meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je pouZzita
metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Uiadem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypoctu pouziva metodika "Komentar k
uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské
republiky.

D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 176

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo

Obec: Hluboké Mastvky
Katastralni uzemi: Hluboké Mastvky
Pocet obyvatel: 868

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 584,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

zdravotni stfedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 544,00

Ké&/m?



Obsah

1. Rodinny dim
2. Vedlejsi stavba
3. Pozemky

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné biemeno

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,01
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 prilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tiseku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni $kola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =0,927

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,010

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do
2000 obyvatel vcetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,030
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou
¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,955

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

1. Rodinny diim

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 82 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 1 900,- K¢&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: = 144,65 m?
STRECHA: = 121,50 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 144,65 m? 3,00 m

STRECHA: 121,50 m? 3,50 m



Obestavény prostor

1.NP: = 433,95 m’
STRECHA: = 212,63 m’
Obestavény prostor - celkem: = 646,58 m3
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 144,65 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 266,15 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,84

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 vcetn¢ I 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni vytapéni el. nebo plynem, II -0,04

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 82 let:
s=1-0,005 * 82 = 0,590
Koeficient stari s nemiiZze byt nizsi nez 0,6.
12

Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi * Vi3 *0,600 = 0,630
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,010

Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 900,- K&/m® * 0,630 = 1 197,- K&m®
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 646,58 m*® * 1 197,- K&/m? * 1,010 * 1,030= 805 146,70 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 805 146,70 K¢
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2. Vedlejsi stavba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 70,51 2,80 m
70,51 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP 197,43 = 197,43
Obestavény prostor - celkem: 197,43 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. [ojl?jr.ags(rili}{
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy P 19,80 100 0,46 9,11

4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrcht P 6,10 100 0,46 2,81

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna P 1,10 100 0,46 0,51
11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 73,23
Koeficient vybaveni Ka: 0,7323
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?’] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7323
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):

Zikladni cena upravena [K&¢/m?)
Plna cena: 197,43 m* * 1 800,73 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 82 rokt

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 48 rokil
Predpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 130 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 82/ 130 = 63,1 %

2,4590

1 800,73
355 518,12 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 63,1 % / 100) * 0,369

Nakladova cena stavby CSn = 131 186,19 K¢

Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 136 433,64 K¢

Vedlejsi stavby - zjiSténa cena = 136 433,64 K¢

3. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,010

Index polohy pozemku Ir = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i-1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,010 * 1,000 * 1,030 = 1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt
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Zakl. cena Upr. cena

Zatfideéni Index  Koef.

[K&/m?] [K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 544,- 1,040 565,76
Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 Pozemek 1 st. 184 338 565,76 191 226,88
§ 4 odst. 1 Pozemek 2 1568/15 273 565,76 154 452,48
Stavebni pozemky - celkem 611 345 679,36
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 345 679,36 K¢
Vécna bremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).
Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, rocni uzitek urcen
ze simulovaného najemného ze zjisténé ceny
Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stari 77 let.
Primérny pocet let dal§iho trvani bfemene je 11 let.
Zjisténa cena nemovité véci
Nazev
Zjisténa cena Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] (5% ZC) [KE] [KE] [K¢]
Rodinny dim
805 146,70 40 257,34 10 000,00 30 257,34
Vedlejsi stavby
136 433,64 6 821,68 2 000,00 4 821,68
Pozemky
345 679,36 17 283,97 1 000,00 16 283,97
Soucet ro¢nich uzitku - celkem: [K¢/rok] 51 362,99
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni uzivani) * 100 %
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 51 362,99
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy=roéni uzitek * ((1+p)" - 1) / (p * (1+p)")
CBy=51362,99 * (1 +4,5%)" - 1)/ (4,5 % * (1 + 4,5 %)'")
Hodnota vécného biremene ¢ini = 438 070,67 K¢
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Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dim
2. Vedlejsi stavby
3. Pozemky

Ocenéni - celkem:

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno
Vécna biemena a zadvady vaznouci na majetku - celkem:

Vysledna cena po odecteni bfemen a zavad - celkem:
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Osmsetctyficetdevéttisicjednostodevadesat K¢

1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

805 147,- K¢
136 434,- K¢
345 679,- K&

1287 260,- K¢

- 438 071,- K&

- 438 071,- K¢
849 189,- K¢

849 189,- K¢

849 190,- K¢

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napf. lokalita, velikost, stav Ci piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a

vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.
Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny dim ¢&. 176, obec Hluboké Mastivky

Rodinny diim ¢.p. 176 obec Hluboké Masivky
< . K4 - « .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pozemek KS - dalSi vlastnosti
Oceinovany Hluboké Mastivky, okres 97.99 mz, Pred 2 . o
objekt Znojmo podsklepeny: ne rekonstrukei 611 m Dvorek, zahradka, prijezd,
Na Hladové, Kuchatovice, 2, , Pied 2 .
! okres Znojmo 85 m’, Prizemni rekonstrukei | 234m Zahradka, dvorek
2 Tasovice, okres Znojmo 103 m’, Piizemni Dobry 358m’ Dvir, zahrada,
3 Boskovstejn, okres Znojmo 75 m’, Pizemni Dobry 470 m’ Predzahrad}(a, dviir, sklad.
> prostory, dilna
4 Vranovska Ves, okres Znojmo | 82 m’, Pfizemni Dobry 600 m’ Zahrada, dilna, stodola
Hluboké Mastivky, okres 2 i Pied 2 x o
5 Znojmo 118 m’, Pfizemni rekonstrukei | 908 m Garéz, sklep, dviir
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
. PSP | redukee | redukei | Ki- | Kz- | 3| Kk4- KS - K6- |y, | Oceilovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el s pramen pramen oo
uZitné srovnani
plochy
1 1158235’29 Nepouzit 1156235’29 103 | 102 100 | 085 0.98 1.00 0.8751 | 20.837,95 K&
2 12(455"3’1 U | Nepousit 2K45'563’1 "3 | 100 110 | 090 0.98 1.02 10193 | 24.098,02 K&
3 12478333’33 Nepouzit 2K75'333’33 098 | 1.04 110 | 095 1.00 1.01 10757 | 25.409.81 K&
4 12(36168’34 Nepouzit 2K35'168’34 100 | 103 110 | 1.00 1.00 1.02 11557 | 20.047,03 K¢
5 16V'864’4l 0.9 1%'177’97 1.00 0.97 0.97 | 1.06 0.99 0.99 0.9775 | 15.527,33 K¢
K¢e K¢
Celkem pramér 21.184,03 K¢
Minimum 15.527,33 K&
Maximum 25.409,81 K¢
Smérodatna odchylka - s 3.865,21 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 17.318,82 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 25.049,24 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce

Komentar k nemovitosti €. 1: Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — stav,
vybaveni, ptislusenstvi ¢i mensi pozemek. Z toho divodu je celkovy koeficient upravy

(K1 x. x K6) nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi vysokou

podobnost vzorku a oceniované nemovitosti.

Komentar k nemovitosti €. 3: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi vysokou

podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentat k nemovitosti €. 4: Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav a
vybaveni Z toho divodu je celkovy koeficient tpravy (K1 x. x K6) vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 5: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi vysokou

podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentaft: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ

srovnatelné.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Ocenéni dle metodiky:

- UZSVM (Postupy pii oceiiovani majetku statu)

- MFCR (Komentai k uréovani obvyklé ceny)

21.184,03 K¢&/m®

%

97.99 m*

=2.075.823 K¢

2.076.000,-- K¢

Rodinny diim ¢.p. 176 obec Hluboké Masiavky
< . K4 - - .
¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Oceiovany Hluboké Masuvky, okres 97.99 mz, Pred p , o
objekt Znojmo podsklepeny: ne rekonstrukei 611 m Dvorek, zahradka, prijezd
Na Hladové, Kuchatovice, LR , Pied 2 .
! okres Znojmo 85 m’, Pizemni rekonsirukei | 234m Zahradka, dvorek
2 Tasovice, okres Znojmo 103 m’, Pfizemni Dobry 358 m’ Dvar, zahrada,
Boskovstejn, okres 2, , , 2 Predzahradka, dvur, sklad.
3 Znojmo 75 m’, Piizemni Dobry 470 m prostory, dilna
4 Vranovska Ves, okres 82 m’. PH , Dobry 600 m’ Zahrada. dil todol
Znojmo m , Prizemni Yy m ahrada, dilna, stodola
Hluboké Mastvky, okres [ , Pied 2 x o
5 Znojmo 118 m’, Pfizemni rekonstrukci 908 m Garaz, sklep, dvar

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 18.235,29
2 24.563,11
3 27.333,33
4 23.168,34
5 16.864.,41

. 3 ’ 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

0,90

27.333,33
15.177,97

1,8009

21.695,61

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
18.235,29
24.563,11
27.333,33
23.168,34
15.177,97

(ptipad ¢.3)

(pfipad ¢.5)
OK

16




Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Rodinny dim ¢.p. 176 obec Hluboké Masivky
¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
Oceiiovany | Hluboké Mastvky, 97.99 m’, Pied 611 o’ Dvorek ,zahradka, X
objekt okres Znojmo podsklepeny: ne rekonstrukci m prijezd
Na Hladové, Pied
v . 2 ., , 2 ,
1 Kuchafovice, okres 85 m’, Pfizemni rekonstrukci 234 m Zahradka, dvorek 2
Znojmo
T i ki . .
2 Zi?:;:(c)e’ e 103 m’, Piizemni | Dobry 358m° Dvir, zahrada, 3
Boskovstejn, okres 2, , , 2 Ptedzahradka, dvr,
3 Znojmo 75 m’, Pfizemn Dobry 470m sklad. prostory, dilna 3
4 Vranovska Ves, okres 2 m’. PH | Dobry 600 m’ Zahrada. dil todol. 2
Znojmo m , Frizemni y m ahrada, dilna, stodola
Hluboké Mastivky, 2, , | Pied 2 . o
5 okres Znojmo 118 m’, Piizemni rekonstrukei 908 m Garaz, sklep, dvur 3

Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovani resp. zaplacena za 1 m’  Objektivizace nabidkové ceny ~ Cena po objektivizaci Vaha  Soutin

1 18.235,29 - 18.235,29 2 36.470,58
2 24.563,11 - 24.563,11 3 73.689,33
3 2733333 - 27.333,33 3 81.999,99
4 23.168,34 - 23.168,34 2 46.336,68
5 16.864,41 0,90 15.177,97 3 45.533,91
Mezisoucet 13 284.030,49
Celkem 21.848.50

Zakladni cena: 21.848,50 K&/m®
Uprava ceny dle ¢&l. 8 odst. 4 a 5:
21.848,50 * 0,9920 = 21.673,71 K¢&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

21.673,71 K&/m*

* 97,99 m’

=2.123.806,84 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2.120.000,-- K¢
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Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 18.235 - 18.235,29
2 24.563 - 24.563,11
3 27.333 - 27.333,33
4 23.168 - 23.168,34
5 16.864 0,90 15.177,97
Stedni hodnota 21.695,61
Median 23.168,34
Rozdil max-min 12.155,36
Minimum 15.177,97
Maximum 27.333,33
Rozdéleni cetnosti
Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
15.178 az 18.217 1 0.2
18.217 az 21.256 1 0.2
21.256 az 24.294 1 0.2
24.294 az 27.333 2 0.4
W
Cetnost
0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2 -
0,15 - .
0.1 - m Cetnost
b
0,05 -
0 - T )
18.217 21.256 24.294 27.333
az az az az
15.178 18.217 21.256 24.294

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 24.294,49 K¢/m*do 27.333,33 K&/m’

*97.99 m*

od 2.380.617,08 K¢ do 2.678.393,01 K¢

od 2.380.000,-- K¢ do 2.680.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu (VB jiz odeéteno) 849.190,-- K¢

IT) Ocenéni trznim porovnanim

Vysledek dle srovnavaci metody 2.076.000,—- K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM 2.120.000,-- K¢
Vysledek dle metodiky MFCR od 2.380.000,-- K¢ do 2.680.000,-- K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bifemeno -438 071,- K¢
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: - 438 071,- K&

Vyse uvedenymi metodikami byly vypoéteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro urceni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolven¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

2.076.000 —438 071 = 1.637.929 K¢&

Cena obvykla po zaokrouhleni ¢ini 1.638.000 K¢

slovy: jedenmilionsestsettficetosmtisickorunceskych

Stanoveni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 ¢ini:
1.638.000 / 3 = 546.000 K¢
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Vaclav Vyhnalek, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334,

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.02.2022

Ing. Vaclav Vyhnalek Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdg&jSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni

zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem

spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod pofadovym ¢islem 15705-347/2022 znaleckého deniku.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti, vyfez z povodiiové mapy

I. PFilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni &islo: st 1847

Obec: Hluboké Masdvky [594041]2
Katastralni Gzemi: Hluboké Masivky [639664]
Cislo Lv: 176

Vyméra [m?): 338

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Hluboké Masdvky [39667]2; & p. 176; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p.€. st 184

Stavebni objekt: &.p. 176T

Adresni mista: & p. 1762

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Opavska Andrea, <. p. 176, 67152 Hluboké Masivky 13
Opavsky Roman, . p. 176, 67152 Hluboké Maglvky 13
Poldkova Simona, Okrajova 134, 66902 Hnanice 13

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zidné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema3 evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava

|

Vécné bfemeno bytu

Vécné biemeno uZivani

Jiné zapisy

|

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Polakova Simona

Zahjeni exekuce - Polakova Simona

" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

$té Znojmo™

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdini Urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni prac
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1568/152

Obec Hluboké Maslviy [504041]
Katastralni Gzem: Hluboké Masivky [639664]
Cislo Lv: 176

Vyjméra [m; 273

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: z3hrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Opavska Andrea, €. p. 176, 67152 Hluboké Masdvky 13
Opavsky Roman, ¢. p. 176, 67152 Hluboké Mastvky 13
Polakova Simona, Okrajova 134, 66902 Hnanice 13

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPE)

BPE)  Vyméra

o
o

9147 259

220547 14

Omezeni vlastnického prava

|

P
Vécné bremeno uzivani
Jiné zapisy

P

|

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Poldkova Simona

Zahjeni exekuce - Poldkova Simona

¢ Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni sprivu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrilni Urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrain pracovi

Zobrazené Udaje maji informatii charakter. Platnost dat k 04.02.2022 14:00.
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 176
Katastralni dzemi: Hluboké Mazivky [639664]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Opavska Andrea, & p. 176, 67152 Hluboké Maslvky 13
Opavsky Roman, & p. 176, 67152 Hluboké Mastvky 13
Polakova Simona, Okrajové 134, 66902 Hnanice 13
Pozemky

Parcelni cislo

st. 184; soucdsti pozemku je stavba
1568/15

Stavby

‘ Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

‘ Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Préva stavby

‘ Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihnomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Znojmotf

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.02.2022 14:00.

Q
1566/26

Q-
1568/15

Q
1568/13
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Porizena fotodokumentace
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Vyftez z listu vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.04.2016 00:00:00

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSBR 56 INS 5532/2021 pro Petr Viysoudi,
Magr.

Okres: C20647 Znojmo Obec: 594041 Hluboké Masuvky
Kat.Gzemi: 639664 Hluboké Masuvky List vlastnictvi: 176
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Opavska Andrea, &.p. 176, 67152 Hluboké Madivky 745118/4719 1/3
Opavsky Roman, &.p. 176, 67152 Hluboké Mastivky 891231/5148 1/3
Polakova Simona, Prazska sidl. 2407/4a, 66902 Znojmo 905628/5161 1/3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcels Vyméra[m2) Druh pozemku Zpisob vyuiiti Zplsob ochrany
St. 184 338 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: Hluboké Masuvky, ¢.p. 176, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é.: St. 184
1568/15 273 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v dasti B - Bez zapisu

b
)
)

écnd prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B véetné souvisejicich udajn

Iyp vztahu

o Vécné bremeno bytu

Oprdvnéni pro
Klimes Milan, Prazski 1525/66, 66902 Znojmo, RC/ICO:
370622/443
Klimedova Zdenka, &.p. 176, 67152 Hluboké Masuvky,
RC/ICO: 455807/452

Povinnost k
Parcela: St. 184

Liztina Smlouva o zFizeni vécného bremene - bezuplatna JUDr. Jana Plochova NZ-313/2010
ze dne 09.12.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 09.12.2010.
V-6138/2010-713
Poradi k datu podle prawvni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno uzivani

Oprdvnéni pro
Klimes Milan, Prazski 1525/66, 66902 Znojmo, RC/ICO:
370622/443
Klimedova Zdenka, &.p. 176, 67152 Hluboké Madivky,
RC/ICO: 455807/452

Povinnost k
Parcela: St. 184, Parcela: 1568/15

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - bezuplatna JUDr. Jana Plochova NZ-313/2010
ze dne 09.12.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 09.12.2010.
V-6138/2010-713

Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

D Poznimky a daldi cbdobné idaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v usemmim obvodu, ve kterem vykondva statni sprdvu Ratastou zemovitosti (R
Katastrilni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté Zmojmo, kéd: 713.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.04.2016 00:00:00
Okres: CZ0647 Znojmo

Obec: 594041 Hluboké Masuvky
Kat.izemi: 639664 Hluboké Masuvky

List vlastnictvi: 176

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

E Nabyvac: tituly a jine podklady zapisu
Listina

o Smlouva darovaci NZ 133/2015 ze dne 29.05.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku
02.06.2015 08:08:16. Zapis proveden dne 23.06.2015.

V-7077/2015-713

Pro: Opavsky Roman, &.p. 176, 67152 Hluboké Mastuvky RC/IC0: 891231/5148

Opavska Andrea, &.p. 176, 67152 Hluboké Masuvky 745118/4719

Polakova Simona, Prazska sidl. 2407/4a, 66902 Znojmo 905628/5161

F Vztah bonitovanych pudne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1568/15 22914 259
22954 14

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel men3i nei vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, kod: 713.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

seraal

Vyhotoveno: 12.04.2021 18:06:03

Nemovitosti joou v usemmim obvodu, ve kterem vykondva statni spravu Ratastou nemovitost: (R
Katastrilni dfad pro Jihemoravsky kraj, Katastrilni pracoviité Inmojmo, kéd: 713.
strana 2

dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
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Vyfez z povodiiové mapy

Rizikova zona pro vybranou parcelu

Zéna 1 z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplhujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -644173 Y: - 1185668

Soufadnice GPS: N: 48°55'34,93" E: 16°1'12,9"

K6d parcely 3866381713 (dle registru RUIAN)

PFesnost: parcela byla zaméfena s pfesnosti na definitni bod

Copyright © 2022 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmu

Na zakiadé vyhodnoceni viech aspektli jsou definovany 4 tanifni povodiiové zony podie miry nebezpedi vyskytu povodni:
lena 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

Z()na 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

.ana 3 - z6na se strednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.ZOna 4 - z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Soufadnice S-JTSK (Systém jednotné trlgonon!etdcké sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
K6d parcely - pieddvaci kod parcely dle registru RUIAN
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

Prodej, Rodinny dim, 85 m’, Na
Hladové ¢€.p. 165, Kucharovice, okres
Znojmo

Celkova cena: 1.550.000 K¢

Adresa: Na Hladové, Kuchatovice, okres
Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2400 000 Ke

2200 000 K¢

2000 000 K& “o ° ° ° Y

@ . 4 @ . 4

1 800 000 K¢
1 600 000 K&
1 400 000 K¢
1200 000 K¢
(\\ O\ (‘\ (‘\ (‘\ (‘\ (‘\ 0\ f‘\ (‘\ (‘\
v v v v v v v v v v v
¥ ;‘? ;‘? F fon? %“9 o?’Q o:? o?? Q‘? F
S S S S S S K S S N N
L & N 4 S N S g & & S
1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Plocha pozemku
(m2)

Konstrukce budovy

Na Hladové, Kuchatovice, okres Znojmo Stav objektu Pied
rekonstrukci
1 550 000 K¢ Zastavéna plocha 110
(m2)
30.11.2021 Plocha uZitna 85
V-12797/2021-713 Elektiina 230V
1 990 000 K¢ za nemovitost, + provize Voda Vodovod
RK, véetné poplatku, véetné pravniho
servisu
234 Odpad Vefejna
kanalizace
Smisena Plyn Plynovod
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Typ domu Prizemni Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim v okrajové ¢asti mésta Znojma, v obci Kuchatovice.
Rodinny dtim s dispozici 3+1 se nachazi mimo hlavni silnici, v klidné ¢asti obce. Dim
je v soucasnosti prazdny a jsou nutné upravy — oprava omitek a stropti, vymalovat, nové
podlahy, nova kuchyiiska linka. Dispozice : vstupni chodba, kuchyi — 14 m2, jidelna —
7 m2, pokoje — 16, 14, 11 m2, prostorna koupelna s rohovou vanou a toaletou. Z jidelny
je vstup na zahradu, kde je zdény gril a prostor pro vybudovani krytého posezeni i
détského koutku s bazénem a trampolinou. Diim ma tustfedni plynové topeni,
elektrickou ptipojku, je pfipojen na obecni vodovod, kanalizaci. Z obce je pravidelna
MHD do Znojma.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Biizkovice Prokopoy EA Mediice
Strelice
JeviSovice & Trsténice
Ctidruzice AT Visfiove
gaviice Beojanovice
! ¥ Skalice
Mikulovice Hormi
ED EX punsjovice
Némcicky
Stitary w
Hiliboke Plaved
Olbramkostel Kravska  Masivky
Onsov A
Vranov 408} Unanav Prosimeérice
nad Dyji o —
Homi Breckoy Tésetice
ﬁ Bantice
Prace
Bezkov Lecha
o 35 | Suchahrdly = S
UKoY 4
Ty Masovice Znojmo
Googlefardegg’ [ Dobgice Dyje Map data ©2022
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 103 m’,
Tasovice €.p. 241, okres Znojmo

Celkova cena: 2.530.000 K¢

Adresa: Tasovice, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [[__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Tasovice, okres Znojmo Stav objektu Dobry

Cena dle kupni 2 530 000 K¢ Zastavéna plocha 103

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 11.10.2021 Plocha uZitna 103

podepsana dne

Cislo Fizeni V-10787/2021-713 Podlahova plocha 103

Poznamka k cené 2 590 000 K¢ za nemovitost Elektiina 230V

Plocha pozemku 358 Voda Vodovod

(m2)

Konstrukce budovy Smisena Odpad Vefejna
kanalizace

Typ domu Ptizemni Plyn Plynovod

Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu Klidna ¢ast

podlazi obce
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Slovni popis

Exkluzivné¢ Vam nabizime k prodeji rodinny dim 2+1 v klidné ¢asti obce Tasovic jez
je vzdalena 10 km od Znojma. Vstup do domu je pfes uzavieny dvtr, vchod je
verandou, ze které je dale vstup do obyvaciho pokoje a loznice, dale pak do kuchyné, z
niz je dale vstup do chodby, koupelny a rozlehlé spizirny. Soucasti domu je také dvur a
prostorna uzaviena zahrada. Jedna se o nemovitost v ptivodnim stavu, dim je napojen
na vefejnou kanalizaci, vodovod i elektfinu, ptipojka plynu je na domé. Vytapéni je
mozné ustfednim plynovym vytapénim, pfipadné vlastnim krbem. Obec Tasovice je
diky své poloze a vybavenosti Zzadanou lokalitou. CP 358 m2. Podrobn¢jsi informace u
makléte. V ptipadé vice zdjemcii si majitel vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce.
Uvedena cena plati pii financovani kupni ceny v hotovosti nebo tvérem
zprostiedkovanym STING Finance. Do konce zati 2021 nabizime prostfednictvim
naseho partnera irokové sazby od 2,49 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista
na prohlidce.

4. Fotodokumentace

iﬁ\me. |

5. Mapové zobrazeni

Lukoy Raouchovany Pukovany
Moravske :
Budejovice I'\I-:c:urla_:sc}!:y
| E55
Desoyv Jevisovice Trsténice Olbramaovice
Visfiove
Hostéradice
Miroslav
Bitow Stitary
r Kravsko
Lancay
— ranoy.
\ nad Dyji Ea
=
(30| 51?;1 argdni 25ima f ]
park-Podyji Nowy BoZice  HruSovany nad
Langau Saldorf-Sediedovice Jevisovkou
Geras Ed '\\
Chvalovl
Go g|€ Weiterzleld \\\ N oRE Map data ©2022
, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

ReattySTASKOVA

Prodej, Rodinny diim, 75 mz,
Boskovstejn ¢.p. 73, okres Znojmo

Celkova cena: 2.050.000 K¢

Adresa: Boskovstejn, okres Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 400 000 K¢

2 300 000 Ke

2200 000 K¢

2100 000K¢ @

2000 000 K¢

1 900 000 K¢

1 800 000 K¢

1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Plocha pozemku
(m2)
Konstrukce budovy

Boskovstejn, okres Znojmo
2 050 000 K¢

24.09.2021

V-10277/2021-713

2 100 000 K¢ za nemovitost, véetné
provize, véetné poplatki, véetné pravniho
servisu

470

Kamenna

Typ domu
Stav objektu

Plocha uzitna
Elektfina
Voda

Odpad

Plyn

Kupni smiouva

Ptizemni
Dobry

75
230V

Vodovod

Vefejna
kanalizace

Plynovod
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Slovni popis

Rekonstrukce celé chalupy byla dokoncena v kvétnu 2018. Zamérem této rekonstrukce
bylo, aby piestavba ziistala co nejvice autentickd dadvnym dobam. Jsou zde nové
elektrické rozvody, izolované zateplené podlahy z masivu, rozvody vody,bojler,obklady
a dlazba.T¢éz je upIné nova prosklena veranda, zateplend, v ni nova podlaha.Tim se
zvetsuje prostor k bydleni. Novi majitelé se zde budou citit krasn¢ a dychne na né
atmosféra dob minulych, coz je zamérem chalupy. Do domu se vchazi novou ,
zateplenou, prosklenou verandou, kde se v 1ét€ daii kytkam a v zimé poskytuje ukryt
pred pfimym vstupem do domu. Timto se diim rozsitil o dalsi prostor k
bydleni,relaxaci,ulozeni véci atd. Z ni je vstup do kuchyné, dale do obyvaciho pokoje. Z
druhé strany se jde na toaletu s koupelnou a bojlerem na ohtev vody. Odtud se jde do
loZnice. Z obyvaku je vyhled do malé predzahradky a na uzavieny dvtr. Na zahradce
jsou staré zdéné budovy, nyni slouzici jako tschovna letniho naradi, nabytku a
nepotiebnych vécil] Je mozno toto zbourat a postavit si nové posezeni , pergoly ,
cokoliv dle vkusu nového majitele. V kuchyni je krasny funkéni kachlovy sporak —
kamna, na kterém je uvateno raz dva , a pokud se topi je to kouzelna atmosféra.
Vytapéni je téz plynovymi kamny Waf. Vhodné pro lidi co maji pejsky, se kterymi
podkrovi. Chalupa bude mit kouzlo zejména pro chalupaie, ktefi maji cit pro ¢asy
minulé. Zatravnény dvir je uzavien a oplocen cihlovym plotem. K domu nalezi i mala
dilna a Sopa na dfevo a nafadi.. Parkovat Ize pfimo pfed domem. Hned vedle chalupy je
mistni rybnicek, okrasné dieviny a jinak upraveny prostor k prochazkam a relaxaci. Je
zde moznost chytat ryby v mistnim rybniku u byvalého Mlyna, dnes nejvétsi svétové
Muzeum jizdnich kol naproti byvalému zamku Boskovstejn, pivodné¢ Vodni tvrze z
pocatku 16.stoleti. Zde je mozno zaptjcit si i kola na vyjizd’ky nebo si zajezdit na
zévodni draze. V obci je mistni hospoda, kde si mtizete dat i obcerstveni dle sezonni
nabidky. zdkonikem.

4. Fotodokumentace

Reality STASKOVA reaiity STASKOVA
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5. Mapové zobrazeni

Blizkovice Prokopoy Em Mediice
, Stielice
Jevisovice & . Trsténice
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Hiliboke Plavet
Olbramkostel Kravska  Masivky
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Vranov 408 Unanav Prosimérice
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Homi Breckoy Tésetice
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___\/\ Prace
B Bezkov Lechov
{35 | Suchahrdly = e
i = Lukow , ;
Herand Masovice Znojmo
Google ag Dobgice Dyje Map data ©2022
, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dém, 82 m’,
Vranovska Ves ¢.p. 71, okres Znojmo

Celkova cena: 1.899.804 K¢

Adresa: Vranovska Ves, okres Znojmo
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

,,,,,,,,,,,
)

1 Vvyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [[___] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Vranovska Ves, okres Znojmo Typ domu Pfizemni
Cena dle kupni 1 899 804 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 17.02.2021 Plocha uZitna 82
podepsana dne

Cislo Fizeni V-1488/2021-713 Elektfina 230V
Poznamka k cené 2 500 000 K¢ za nemovitost Voda Vodovod
Plocha pozemku 600 Odpad Vefejna

(m2) kanalizace
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Centrum obce

Slovni popis

Prodej rodinného domu 3kk, 82m2, pozemek 600 m2 Rodinny diim se nachazi ve
Vranovské Vsi, vzdalené 12 km od Znojma a 13 km od Moravskych Budg&jovic. V obci
se nachazi obecni ufad, coop, hotel, restaurace, hfisté na volejbal, tenis a ostatni miCové
hry, détské hristé, rybnik, motorest (pizzerie) Ham-ham. Ve vedlejsi vesnici Pavlice je
veskera obCanska vybavenost (Skola, Skolka, pekdrna, klobasovy rdj, potraviny s
vecerkou, coop, vétsi hfiste atd). Dim s predzahradkou je u silnice vedouci smérem na
Moravské Budéjovice/Znojmo. V tésné blizkosti je autobusova zastavka. Dispozice:
3kk, vstupni chodba 14,5m2, samostatné WC 1,3 m2, loznice 19,7m2, obyvaci pokoj s
kuchyni 23,6m2, koupelna 5,9m2, détsky pokoj 17,1m2. Dim prochazi celkovou
rekonstrukei, kde jsou hotové: koupelna, WC, sadrokartonové stropy s bodovym
osvétlenim, nova elektfina, voda, odpady, nova vymalba. Momentaln¢ se pracuje na
odvétravanych podlahach, které byly vykopany do hloubky 60cm. Bude zde dan Stérk s
husokrkem a novy majitel si musi podlahy dodé¢lat (polystyren, beton a findlni krytina
dle vaseho prani). Hotova ptiprava na krbovou vlozku/krb, potieba dodélat druhé
vytapéni elektrokotlem (jsou pfipraveny 3 radiatory). Dale puda, sklep s technikou
mistnosti, dilna. Zahrada s udirnou, novym okrasnym betonovym plotem. Stodola
100m2, ktera se zaCala bourat aby misto ni byla ze 2/3 vybudovana pergola s posezenim
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a letni kuchyni a z 1/3 parkovaci stani. V dome jsou plastova okna, napojeni na obecni
vodovod, elektfinu, odpad, plyn vyustén na fasadé. Na pozemku je vlastni studna.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Veveice en
= Mikulovice
:mog(a Ves
Rudlice
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e
Kocanda uby[ovnnl’@ v
Plavec Vyrovice
Hiuboke
Olbramkostel Kravsko Mastvky
Plenkovice
[ £50 |
Zerltky 199
Unanoy
Militovice
Gocglern Map data ©2022
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Prodej, Rodinny diim, 118 mz, Hluboké
Masivky, okres Znojmo

Celkova cena: 1.990.000 K¢

Adresa: Hluboké Mastvky, okres
Znojmo

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2200 000 K¢

2100 000 K¢

900 000 K¢

1 800 000 K&

1 700 000 K¢
~
ﬁ«S"
O
>
P\

1] Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Pozniamka k cené
Plocha pozemku
(m2)

Konstrukce budovy

Typ domu

Hluboké Masuvky, okres Znojmo Pocet nadzemnich 1
podlazi
1990 000 K¢ Stav objektu Pied
rekonstrukei
1 990 000 K¢ za nemovitost Zastavéna plocha 162
(m2)
908 Plocha uzitna 118
Cihlova Podlahova plocha 118
Pfizemni Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
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Slovni popis

Se souhlasem majitele nabizime prodej domu, ve kterém probiha momentalné
kompletni rekonstrukce. Diim je napojen na vSechny IS. K predani je veskera
dokumentace na rekonstrukci véetné projektu, ktery zahrnuje i pfistavbu dvou dalSich
pokoju. K dispozici je garaz i sklep. Dim se nachazi v malebné visce v centru
Jihomoravského kraje. Hluboké Mastivky se nachazi ca. 6 km od Znojma. Dim lezi na
pekném klidném misté uprostied obce. Pfed domem je louka a park, za domem je park a
poutni misto. Hosptidka asi 80 m od domu, obchod Coop asi 150 m, v obci skola i
Skolka, koupaliste, détské hiiste. V blizkych lesich zficenina hradu Lapikus. Obec
protina cyklostezka. Vranov nad Dyji 22km, ptehrada JeviSovice 9 km, Vyrovice 9 km.
Doporucujeme!. Do konce bfezna 2021 nabizime prostfednictvim naSeho partnera
urokové sazby od 1,99 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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