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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené¢:

1) Stanovit obvyklou cenu zpevnéného povrchu nachézejiciho se na pozemcich p.¢. 1629/2, p.c.
1629/13, p.€. 1598/9, p.¢. 1711/1, 1629/3, p.€. 1347/6 vSe viz. zakres na podkladu KM zaslané
objednatelem (viz. piilohy) )

2) Stanovit obvyklou cenu oploceni pozemku p.€. 1629/3 a p.€. 1347/6 v k.. Cesky Krumlov a k..
Spoli

3) Stanovit obvyklou cenu nadrze na H2SO4 na pozemku p.¢. 1629/3 k.a. Spoli

Znalec: ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.t.0.
Dobrkovicka 247
381 01 Cesky Krumlov

Zadavatel:  JIP-Papirny Vétini, a.s., RC/ICO: 45022526
Papirenska 2
382 11 Vétini

OBVYKLA CENA 1 665 085 K¢

Pocet stran: 21 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 31.05.2022 Vyhotoveno: V Ceském Krumlové 31.05.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

1) Stanovit obvyklou cenu zpevnéného povrchu nachézejiciho se na pozemcich p.¢. 1629/2, p.c.
1629/13, p.€. 1598/9, p.¢. 1711/1, 1629/3, p.€. 1347/6 vSe viz. zdkres na podkladu KM zaslané
objednatelem (viz. ptilohy) )

2) Stanovit obvyklou cenu oploceni pozemku p.¢. 1629/3 a p.¢. 1347/6 v k.u. Cesky Krumlov a k..
Spoli

3) Stanovit obvyklou cenu naddrze na H2SO4 na pozemku p.¢. 1629/3 k.a. Spoli

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro stanoveni obvyklé ceny

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny skute¢nosti, které by mély vliv na zavér tohoto znaleckého posudku

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 9.12.2020 za pfitomnosti Ing. Mejzlik.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Zdroje dat jsou standardni zdroje vyuzivané pro stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci jedna se o
realitni servery, vlastni databaze, databaze CUZK, informace poskytnuté klientem a ziskané pfi
vlastnim mistnim Setfeni, vetejné dostupné databaze a registry apod.Déle byla pro potieby ocenéni
vyuzita platna ocetiovaci vyhlaska.

2.2. Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

Mistni Setfeni dne 9.12..2020 5

Vypis z KN - LV €. 95,1486,10 k.u. Spoli, k.i. Cesky Krumlov

Kopie KM - k.t. Spoli, k.u. Cesky Krumlov

Informace poskytnuté zastupcem vlastnika nemovité véci

Vlastni databaze a vefejné ptistupné registry

Mapovy portal, dostupny na https://mapy.cz/

Mapa technické infrastruktury, dostupna na https://gisportal kraj-jihocesky.gov.cz/
Komentaf k uréovani obvyklé ceny, Ministerstvo financi CR

Vyhléska ¢. 448/2020 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., Ocenovaci vyhlaska, ve znéni
pozd¢jsich predpisit

Zakon €. 151/1997 Sb., Zékon o oceniovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist
Povodiiova mapa CR, dostupna na https://geoportal.gepro.cz/

Informace z trhu s nemovitymi vécmi, dostupné na https://www.sreality.cz/



Cenov¢ udaje z Katastru nemovitosti
Cenové udaje Valuo, poskytované spolecnosti Valuo Technologie s.r.o.

Literatura;

Bradac, A.: Teorie ocenovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno
2008

Bradac, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - oceflovani a pravni vztahy - 4. piepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hotinkové a Jana
Tulacka, Praha 2007

Bradac, A., Krejcit, P., Scholzova, V.: Ukedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.o., Brno 2013

Brada¢, A., Kledus, M., Weigel, L.: Pfedpisy pro oceilovani nemovitosti s komentatem — dil IV.,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o0., Brno 2002

Dusek, D.: Zaklady ocenovani nemovitosti, Vysoka Skola ekonomicka v Praze, Institut oceniovani
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Ocenovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka skola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006

Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012

Kokoska, J.: Ocenovani nemovitosti podle cenovych ptedpist, Vysoka skola ekonomicka v Praze.

Praha 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec predpoklada ze uvedené zdroje informaci maji objektivni charakter a nejsou uceln¢ zmeénény
z dlivodu vypracovani tohoto znaleckého posudku

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v

aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trZzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich oceniovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
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dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivad v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptlisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimeétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pro tucely tohoto znaleckého posudku se vyuZiva prizkum trhu na zdkladé¢ analyzy realitnich
servert a dalSich zdroji, které eviduji cenové parametry transakci s nemovitostmi v dané lokalité
(DTB CUZK apod.), na zakladé této analyzy se vytvoii databaze porovnatelnych nemovitosti,
provede se porovnavaci metoda,ptipadné alternativné vynosovéa metoda ze které se nasledné stanovi
vysledna trzni hodnota/obvykla cena. Dale se vyuziva platna oceniovaci vyhlaska.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Vzhledem k charakteru oceniovanych nemovitych véci byla jako hlavni metoda pro zjisténi hodnoty
majetku vyuzita platna oceilovaci vyhlaska z diivodu absence obdobnych nemovitych véci a jejich
pfislusenstvi na trhu..

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj JihoCesky, okres Cesky Krumlov, obec Piidoli, k.u. Spoli
Adresa nemovité véci:  Spoli, 381 01 Ptidoli

7 7

Vlastnické a evidencni udaje



JIP - Papirny Vétini a. s., Papirenska 2, 382 11 Vétini, LV: 95, podil 1/ 1
JIP - Papirny Vétini, a. s., Papirenska 2, 38211 Vétini

Dokumentace a skutecnost
V souladu

Mistopis

Méstys Piidoli se nachazi cca 8 km jizné od Ceského Krumlova a je mistem pro piijemné
rezidenéni bydleni s dobrou dostupnosti do CK. Ob¢anska vybavenost v misté je dobra - $kola,
$kolka, obchod, restaurace, dopravni dostupnost je dobra zejména do CK (CSAD) a osobni
automobilovou dopravou. Oceniované objekty se nachazeji u feky Vltavy a byly technickou soucasti
papiren ve Vétini - nachazeji se pfimo na pravém biehu Vltavy v severni okrajové casti za
intravilanem obce Vétini.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha (Xl ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0O RD O byty O rekr.objekt I garaze jiné
Okoli: L] bytova zona primyslova zéna LI nakupni zéna
O ostatni

Ptipojky: O/0Ovoda [/ kanalizace O /0 plyn

vef. / vl. 0/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [1 MHD L] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1629/2 JIP - Papirny Vétini, a. s., Papirenska 2, 38211 Vétini

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o zpevnéné plochy u byvalé Upravny vody a neutralizac¢ni stanice, které tvofili ptistupové a
manipulacni plochy, jedna se o plochy z prefabrikovanych Zelezobetonovych paneld prolitych
zivicnou smési. Zpevnéné plochy jsou dle odhadu a dostupnych informaci stafi cca 40 let a tomu
odpovida 1 jejich technicky stav a opotiebeni. Dale je soucasti ocenéni oploceni pravny vody a
neutralizacni stanice. Oploceni je ocelové dratové na ocelové sloupky v betonovych patkach se
dvémi ocelovymi branami - ocelové rdmy vyplnéné pletivem stafi cca 40 let v plivodnim stavu bez
udrZzby na hranici své Zivotnosti. Dale je pfedmétem ocenéni ocelova svafovand nadrz o objemu 20
m?, ktera slouzila jako zasobnik na H2SO4 k upravé ph odpadnich vod. Nadrz neslouzi svému ucelu
cca 20 let. NadrZ byla vyrobena firmou KPS Moravské Bud¢&jovice.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
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NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
ANO Demograficky negativné zatizena lokalita
ANO Povodiova zéna 4 - vysoké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajiméana

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentéi: Jedna se o dlouhodobé nevyuzivané objekty se znaénym stupném moralniho
opotiebeni

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Zpevnéné plochy
1. Zpevnéné plochy
2. Asfaltovy povrch na panelové spodni konstrukci

Oploceni

1. Oploceni
2. Brany 2ks

Nadrz
1. Nadrz

Obsah trzniho ocenéni majetku
Zpevnéné plochy
Oploceni

Nadrz



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Postup byl zvolen v souladu s platnou oceniovaci vyhlaskou pro oceilovani uvedenych typt
nemovitych véci.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Zpevnéné plochy, oploceni a nadrz na H2SO4
Adresa pfedmétu ocenéni: Spoli
381 01 Pridoli
LV: 95,1486,10
Kraj: JihocCesky
Okres: Cesky Krumlov
Obec: Ptidoli
Katastralni uzemi: Spoli
Pocet obyvatel: 684

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢ 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka - pfedméty ocenéni se samostatné na trhu realizuji velmi
ojedinéle
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona s vysokym rizikem povodné (izemi tzv. | 0,70
5-leté vody)
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz ne¢které katastralni izemi sousedi s obci Il 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a
Brna)
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00



ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1+ > Pi)=1,000
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veiejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: |l 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez vlivli | 0,00

;
Index polohy Ip =Py *(1+> Pi)=1,000

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,000

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1p = 1,000

Zpevnéné plochy

1. Zpevnéné plochy

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova montovany betonovy

konstrukce krytu):



Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnozZstvi: 2 913,00 m? plochy komunikace

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena K¢&/m?

Pln4 cena: 2 913,00 m? * 1 857,10 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 40 / 50 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Zpevnéné plochy - zjiSténa cena
2. Asfaltovy povrch na panelové spodni konstrukci

Zatiidéni pro potieby ocenéni

* x|l

875,-
0,8000
2,6530

1857,10
5409 732,30 K¢

0,200

1 081 946,46 K¢

Venkovni Gprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vyméra: 2 913,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Pln4 cena: 2 913,00 m? * 848,96 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roku

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Asfaltovy povrch na panelové spodni konstrukci - zjiSténa cena
Oploceni
1. Oploceni

* x|l

400,-
0,8000
2,6530

848,96
2473 020,48 K¢

0,200

494 604,10 K¢



Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vyméra: 220,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pl. &. 17):  [K&/m?] = 240, -

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6530

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 509,38

Plnd cena: 220,00 m* * 509,38 K¢&/m® = 112 063,60 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 30 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 35 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 35 =85,7 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

= 16 809,54 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Zdavodnéni pouziti moralniho opotfebeni

Oploceni za hranici zZivotnosti

Morélni opottebeni nelze uplatnit v plné vysi 5 % protoze celkové snizeni ceny stavby vlivem
opotiebeni nesmi pfesahnout 85 % z ceny stavby.

Srazka za moralni opotiebeni: 16 809,54 * 0 % = - 0,- K&

Oploceni - zjiSténa cena = 16 809,54 K¢

2. Brany 2ks

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkil

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2304

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vymeéra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [Kc/ks] = 3420,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6670

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 7 296,91

PIna cena: 2,00 ks *7296,91 K¢/ks = 14 593,82 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 30 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30/ 35 =85,7 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Brany 2ks - zjiSténa cena 2 189,07 K¢

Nadrz

1. Nadrz

Zatridéni pro potireby ocenéni

Inzenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 2. Nadrze, jimky Cistiren, zasobniky, jamy
Objekt Nadrze a jimky pozemnich Cistiren odpadnich vod

Konstruk¢ni charakteristika (druh vodorovné kovova

nosné konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 2212

Mnozstvi: 20,00 m® obestavéného prostoru
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 7 554,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7660
Zakladni cena upravena cena K&/m® = 16 715,49
Plni cena: 20,00 m® * 16 715,49 K&/m® = 334 309,80 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 19 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roktl

Ptedpoklédana celkova zivotnost (PCZ): 24 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *19/24=79,2 %

Koeficient opotiebeni: (1- 79,2 % / 100) * 0,208
Nadrz - zjiSténa cena = 69 536,44 K¢

Trzni ocenéni majetku

Zpevnéné plochy
Oploceni

Nadrz
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Zpevnéné plochy

1. Zpevnéné plochy 1 081 946,50 K¢

2. Asfaltovy povrch na panelové spodni konstrukci 494 604,10 K¢
Zpevnéné plochy - celkem: 1576 550,60 K¢
Oploceni

1. Oploceni 16 809,50 K¢

2. Brany 2ks 2 189,10 K¢
Oploceni - celkem: 18 998,60 K¢
Nadrz

1. Nadrz 69 536,40 K¢
Nadrz - celkem: 69 536,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 1 665 085,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 665 090,- K¢

slovy: JedenmilionSestsetSedesatpéttisicdevadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 665 090 K¢

slovy: JedenmilionSestsetSedesatpéttisicdevadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Zpevnéné plochy

Zpevnéné plochy - Obvykla cena
1576 551 K¢

slovy: JedenmilionpétsetsedmdesatSesttisicpétsetpadesatjedna K¢

Oploceni

Oploceni - Obvykla cena
18 999 K¢

slovy: Osmnécttisicdevétsetdevadesatdeveét K¢

Nadrz
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Nadrz - Obvykla cena
69 536 K¢

slovy: Sedesatdevéttisicpétsetticetsest K&

Slabé stranky
Oceinované véci ve zhorSeném technickém stavu v nékterych ¢astech za hranici své konstrukeni
Zivotnosti.

Obvykla cena
1 665 085 K¢

slovy: JedenmilionSestsetSedesatpéttisicosmdesatpet K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Cena byla stanovena na zaklad¢ vécné hodnoty z cen vychazejicich z platného ocenovaciho
piedpisu (bez zohlednéni koeficientu Kp)

Celkem za vySe uvedené véci 1.665.085 K¢.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy
Postup byl zvolen v souladu s platnou ocenovaci vyhlaSkou z diivodu neexistence trhu.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 1 665 085 K¢&

slovy: JedenmilionSestsetSedesatpéttisicosmdesatpét K¢

1) Stanovit obvyklou cenu zpevnéného povrchu nachazejiciho se na pozemcich p.¢. 1629/2, p.c.
1629/13, p.€. 1598/9, p.¢. 1711/1, 1629/3, p.€. 1347/6 vSe viz. zakres na podkladu KM zaslané
objednatelem (viz. ptilohy)

2) Stanovit obvyklou cenu oploceni pozemku p.¢. 1629/3 a p.€. 1347/6 v k.. Cesky Krumlov a k.1.
Spoli

3) Stanovit obvyklou cenu nadrze na H2SO4 na pozemku p.¢. 1629/3 k.. Spoli

Cena byla stanovena na zdkladé¢ vécné hodnoty z cen vychézejicich z platného ocenovaciho
predpisu (bez zohlednéni koeficientu Kp) Celkem za vySe uvedené véci 1.665.085 K¢.
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho

presnost

Podminky spravnosti zavéru nebyly stanoveny

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Kopie katastralni mapy
Mapa oblasti
Fotodokumentace
Zadani rozsahu ocenéni

Konzultant a dlivod jeho pfibrani
Bez ptizvanych konzultantt

Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné.

Znale¢né a ndhradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 20222045.

ZNALECKA DOLOZKA

PR NNPEPEDN

Znalecky posudek byl podan ZNALECKYM USTAVEM CESKY KRUMLOV s.r.0. zapsanym v 1.
oddilu seznamu znaleckych ustavti pro obor ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ocenovani nemovitosti, jmenovany rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti ze dne 26.4.2016 ¢.j.
MSP-12/2016-00J-SZN/7 pro obor ekonomika, specializace ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 226/2022 evidence posudkd.

V Ceském Krumlové 31.05.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

ZNALECKY USTAV CESKY KRUMLOV s.r.o.

Dobrkovicka 247
381 01 Cesky Krumlov

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.12.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 226/2022

pocet stran A4 v piiloze:

Kopie katastralni mapy
Mapa oblasti
Fotodokumentace
Zadani rozsahu ocenéni
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy
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Mapa oblasti
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Zadani rozsahu ocenéni
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