ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6602-56/2022

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika - ceny a odhady nemovitosti, stavebnictvi - stavby
obytné

o BeSIRE R ‘, Mawr.c2

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Znaleckym tukolem je stanoveni obvyklé ceny nemovitost zapsané na LV 4094 v k.. Vsetin

Znalec: Ing. Jaroslav Fojti
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201 datova schranka: cnvt2f
Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.r.0., RC/ICO: 26275953

Dlouha 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6602

. 210 000 K¢
OBVYKLA CENA id.1/3: 70 000 K¢
Pocet stran: 18 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 10.5.2022 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 16.5.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Odhad obvyklé ceny objektu garaze jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku
Odhad obvyklé ceny garaze bez pozemku jako podklad pro drazbu

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdé¢lil znalci zadné skuteCnosti, které by mély vliv na presnost znaleckého posudku. Pti
stanoveni obvyklé ceny vychdzim z dale uvedeného ZP a vlastni prohlidky.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.5.2022 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace o nemovitosti ptisluSnych pozemku

- snimek z katastralni mapy

- skuteCnosti  zjisténé na misté samém pii ohledani nemovitosti
- ZP £.46/4313/2021 ze dne 19.87.2021 znalce Ing. MikeSové

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zv1astni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zdroje byly vybrany na zakladé pozadavki stanovenych z platnych ocenovacich
ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
viz. cit. ZP

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Vsetin, k.4. Vsetin
Adresa nemovité véci:  Vsetin, 755 01 Vsetin

Vlastnické a evidencni udaje
Hana Gondova, Petrovice 90, 270 35 Petrovice, LV: 4094, podil: 1 /3

viz. LV v ptiloze

Dokumentace a skutecnost

nevyzaduje se

Mistopis
viz. cit. ZP. V obci kompletni infrastruktura a zdkladni obCanska vybavenost. Pfedmétem ocenéni je
fadovéa gardz bez ¢.p.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty O rekr.objekt I garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona O nakupni zona
O ostatni
Pripojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vert. / vl. (/O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,ITL.t.
Poloha v obci: Sir$i centrum - smisena zastavba
Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace LI nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

Celkovy popis nemovité véci

viz. cit. ZP a situace v pfiloze



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
Komentar: viz. LV v ptiloze

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentéi: doklad o ptfipadném prondjmu nebyl znalci k dispozici

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. gardz

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. garéz



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: nemovitost na LV 4094 v k.. Vsetin
Adresa pfedmétu ocenéni: Vsetin
755 01 Vsetin
LV: 19
Kraj: Zlinsky
Okres: Vsetin
Obec: Vsetin
Katastralni uzemi: Vsetin
Pocet obyvatel: 25782

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodioveé riziko: Zoéna se sttednim rizikem povodné (izemi tzv. I 0,80
20-leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
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5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ ) Pj)=0,792
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;i)=0,776

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,80
celku

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku: Obchodni centra I 0,04

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné | 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: |l 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - bez vliva | 0,00

;
Index polohy lp=P1*(1+> P)=0,832

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,659

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,646

1. garaz

viz. cit.posudek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Zlinsky Kraj, obec nad 10 000 do 50 000 obyvatel
Stati stavby: 41 let

Zkladni cena ZC (ptiloha &. 26): 2 862,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

I.NP: 2,90*6,30 = 18,27 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

I.NP: 18,27 m? 2,50 m

-7 -



Obestavény prostor
celkem: 2,90*6,30*(2,50+0,20/2) = 47,50 m®

Obestavény prostor - celkem: = 47,50 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou |l typ B
stfechou nebo krovem neumoznujici ziizeni podkrovi
1. Druh stavby: fadova | -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00
3. Technické vybaveni: jen piivod el. napéti 230 V I -0,02
4. Ptislusenstvi - venkovni upravy: bez vyrazného vlivu na cenu Il 0,00
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 41 let:
s=1-0,005*41=0,795
5
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Ve*0,795=0,771
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,776

Index polohy pozemku Ip = 0,832

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * v = 2 862,- Ké&/m?® * 0,771 =2 206,60 K&/m®
CSp=0OP *ZCU * |1 * Ip = 47,50 m® * 2 206,60 K&/m?* 0,776 * 0,832= 67 670,95 K&

Cena stanovena porovnavacim zptuisobem = 67 670,95 K¢
Garaz - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 67 670,95 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3

Garaz - zjiSténa cena = 22 556,98 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. garaz

Ocenovana nemovita véc

rozpéti porovnavanych cen ve vyse cit. ZP: 7 800,- az 23 700,- K&/m? ZP
Vzhledem k tomu,Ze se jedna o podilové spoluvlastnictvi odhaduji obvyklou cenu pii spodni hranici
rozpéti tzn. na ¢astku 11 000,- K&/m? ZP

UZitna plocha: 19,00 m?
Obestavény prostor: 47,50 m®



Zastavéna plocha: 18,27 m?
Plocha pozemku: 29 314,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: prinmér z vySe cit.ZP

UZzitna plocha: 1,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.
[m?] K¢&/m? Kc

11 000 1,00 11 000 1,00

Upravena j. cena
[K&/m?]
11 000

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena

11 000 K&/m?
11 000 K&/m?
11 000 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérné jednotkova cena

11 000 K¢&/m?

Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 19,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 209 000 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. gardz 22 557,- K¢
Vysledna cena - celkem: 22 557,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 22 560,- K¢
slovy: DvacetdvatisicpétsetSedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
22 560 K¢
slovy: DvacetdvatisicpétsetSedesat K¢
Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. gardz 209 000,- K¢




| Porovnavaci hodnota 209 000 K¢&

Silné stranky

- nejsou

Slabé stranky

- nejsou

Obvykla cena
210 000 K¢ id.1/3: 70 000 K¢

slovy: Dvéstédesettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu gardze zapsané na LV 4094 v k.. Vsetin odhaduji na ¢astku 210 000,- K¢&. Idealni
1/3 potom na ¢astku 70 000,- K¢ vSe po zaokrouhleni.
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

210 000 K¢
id.1/3: 70 000 K¢

slovy: Dvéstédesettisic K¢

OBVYKLA CENA

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

situovani, UP
snimek z PM
vypisy z LV
foto

RPN R R

- 11 -



Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né a nahradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 6602.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 6602-56/2022 evidence posudk.

V Bysttici pod Hostynem 16.5.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojta
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.12.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 6602-56/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

situovani, UP 1
snimek z PM 1
vypisy z LV 2
foto 1
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NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :124ms, 437 p... https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2022 09:35:03

Okres: CzZ0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.Gzemi: 786764 Vsetin List vlastnictvi: 4094
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Gondova Hana, ¢.p. 90, 27035 Petrovice 705808/5859 1/3
Urbanovsky Vladimir, Pod Zamboskou 162, Rokytnice, 75501 680715/1681 1/3
Vsetin
Urbanovsky Zdené&k, Dolni 203, 74266 Stramberk 640227/2129 1/3
8 Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpiisob vyuzZiti Na parcele Zplsob ochrany
bez &p/&e garaz 6271, LV 10001
Bl V&cna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

-

C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdajl

Typ vztahu

© Zastavni pravo exekutorské podle § 692 exekuéniho Eadu
na spoluvlastnicky podil 1/3
soudni exekutor Mgr. Jan Paraska (Exekutorsky urad Most)
ve vySi 26.365,-KE& vCetné prislusSenstvi a naklada soudniho jednani
Oprdvnéni pro
T-Mobile Czech Republic a.s., Tomi&kova 2144/1, Chodov,
14800 Praha 4, RC/ICO: 64949681
Povinnost k
Gondova Hana, &.p. 90, 27035 Petrovice, RC/ICO:
705808/5859
Stavba: bez &p/&e na parc. 6271

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 130 EX-
5187/2012 -13/E. (23 EXE 1884/2012-9) ze dne 16.11.2012. Pravni moc ke dni
03.12.2012.

Zz-7238/2012-810

Poradi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava

O Poznamky a dalsi cbdobné udaje
Typ vztahu

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : JUDr. Jan Paraska, Exekutorsky Gfad Most
Povinnost k

Gondova Hana, &.p. 90, 27035 Petrovice, RCG/ICO:
705808/5859

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 23 EXE-1884/2012 -9 Os v Rakovniku ze dne
30.10.2012; uloZeno na prac. Rakovnik
z-8045/2012-212

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/3
soudni exekutor JUDr. Jan Paraska (Exekutorsky ufad Most)
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Vsetin, kéd: 810.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2022 09:35:03

Okres: Cz0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.lzemi: 786764 Vsetin List vlastnictvi: 4094
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Gondova Hana, &.p. 90, 27035 Petrovice, RC/ICO:
705808/5859
Stavba: bez &p/Ce na parc. 6271

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 130 EX-5187/2012 -13/E (23 EXE
1884/2012-9) ze dne 16.11.2012. Pravni moc ke dni 03.12.2012. ;
Zz-7238/2012-810

© Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvené&niho zakona)
Povinnost k
Gondové Hana, &.p. 90, 27035 Petrovice, RC/ICO:
705808/5859

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tpadku KSPH 61-INS 1441/2014 -A-11. Pravni
G€inky zdpisu k okamZiku 19.01.2015 08:54:34. Zapis proveden dne 28.01.2015;
uloZeno na prac. Rakowvnik

Z-289/2015-212

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi Okr. soud v Novém Ji&iné 15 D-978/2008 -36 ze
dne 26.11.2008. Pravni moc ke dni 23.12.2008.
2z-117/2009-810

Pro: Urbanovsky Vladimir, Pod Zamboskou 162, Rokytnice, 75501 RC/ICO: 680715/1681
Vsetin
Urbanovsky Zdenék, Dolni 203, 74266 Stramberk 640227/2129
Gondova Hana, ¢.p. 90, 27035 Petrovice 705808/5859

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Jemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
{atastralni tfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin, kéd: 810.

/yhotovil: Vyhotoveno: 01.03.2022 09:40:46
Jesky dfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
/yhotoveno délkovym pristupem

2odpis, razitko: Rizen% Pl uonnesaesesenies

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovi$té Vsetin, kéd: 810.
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