URCENI OBVYKLE CENY
Cislo polozky: 6598-52/2022

ou

S Dubnany

Stary

Znaleckym tkolem je stanoveni obvyklé ceny pozemku zapsanych na LV 3725 a LV 1042 v k.0.
Ratiskovice

Zhotovitel:  Ing. Jaroslav Fojti
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201 datova schranka: cnvt2f
Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.r.0., RC/ICO: 26275953
Dlouha 4433

76001 Zlin
Cislo jednaci: 6598

, 160 000 K¢
B LA CE
OBVYKLA CENA id.1/2 80 000 K¢
Pocet stran: 16 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 2.5.2022 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 5.5.2022



ZADANI

Uéel ocenéni
Odhad obvyklé ceny pozemki jako podklad pro drazbu

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pfi prodejich
stejného poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze
sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zadkona rozumi, Ze Gi¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle



NALEZ

Mistopis

Méstys Ratiskovice asi 6 km S od Hodonina. V obci kompletni infrastruktura a zakladni ob¢anska
vybavenost. Predmétem ocenéni jsou zemédélské pozemky v extravilanu obce.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Ratiskovice, k.u. RatisSkovice
Adresa nemovité véci:  RatiSkovice, 696 02 RatiSkovice

Vlastnické a evidencni udaje
JUDr. Jan Taubel, Kundratka 1926, 180 00 Praha, podil: 1 /2

viz. LV v ptiloze

Podklady

- informace o nemovitosti prislusnych pozemku
- snimek z katastralni mapy
- skuteCnosti  zjisSténé na mist¢ samém pii ohledani nemovitosti

ré

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.5.2022 za pfitomnosti znalce.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty O rekr.objekt 0 garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona O nakupni zona
O ostatni

Pripojky: / O voda / O kanalizace /O plyn

vert. / vl. /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,ITL.tF.
Poloha v obci: Sir$i centrum - smisena zastavba
Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace I nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
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ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce
Komentar: viz. LV v ptiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentéi: doklad o pfipadném prondjmu nebyl znalci k dispozici

Dokumentace a skutecnost

nevyzaduje se

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky p.¢.2605/156 a p.€.2605/343 v Sifce pouze cca 5 m ve stavajicim obhospodafovaném lanu
mezi RatiSkovicemi a Dubnany v lokalité ,,Naklo”.

Pozemky p.¢.3194/198,199 a 9 rovnéz ve stavajicich obhospodarovanych lanech v lokalité ,,Dily”
mezi RatiSkovicemi a Vacenovicemi .Na pozemku p.¢.3194/9 je vétrolam ze vzrostlych stromdl..
Pozemek p.¢.3198/19 zapsany na LV 1042 je situovan na konci pozemku p.€.3194/198 a tvoii rovnéz
vétrolam.

vSe - viz. situace v priloze

Obsah
Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. pozemky



URCENi OBVYKLE CENY

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: pozemky na LV 3725a LV 1042 v k.. Ratiskovice
Adresa predmétu ocenéni: Ratiskovice
696 02 Ratiskovice
LV: 3725,1042
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Ratiskovice
Katastralni uzemi: Ratiskovice
Pocet obyvatel: 4001

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkd
1.1. pozemky

Porovnavaci metoda

Obvyklou cenu odhaduji na éastku 40,- K&/m?.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Dubiniany
Popis: Prodej pole 5 061 m2 Dubnany, okres Hodonin 265 050 K¢ (52 K& za m2)
k prodeji soubor pozemkii vedenych jako orna ptida a ostatni plocha o celkové vyméie
5061 m2 v katastralnim izemi Dubnany, okres Hodonin. Jedna se o pruhy v honu
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky a le v podil.
spoluvlastnictvi 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ Ké&/m?] Kc [ K&/m? ]
265 050 5061 52,37 0,81 42,42
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Nazev: pozemek Bzenec

Popis: Prodej pole 1 811 m2 Bzenec, okres Hodonin 101 000 K¢ (56 K¢ za m2)
Prodej pozemku o celkové vymeére 1811 m2 v katastru obce Bzenec. Jedna se o 3 na
sebe navazujici parcely orné plidy, které lezi na okraji obce.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky ale v podil. spoluvl.
0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
101 000 1811 55,77 0,81 45,17
Nazev: pozemek Skoronice

Popis: Prodej pole 6 407 m2 Skoronice, okres Hodonin 320 350 K¢ (50 K¢ za m2)
prodej pozemki v katastralnim izemi Skoronice, o celkové vyméie 6 407 m2.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podobné pozemky ale v podil. spoluvl.
0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ Ke&/m?]
320 350 6 407 50,00 0,81 40,50
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 41 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 43 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 45 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
orna pida 2605/156 1320 40,00 52 800
orna puda 2605/343 175 40,00 7000
orna pida 3194/198 1596 40,00 63 840
orna puda 3194/199 580 40,00 23200
vodni plocha 3197/9 157 40,00 6 280




ostatni plocha 3198/19 133 40,00 5320

Celkova vyméra pozemKkii 3961 Hodnota pozemki celkem 158 440




REKAPITULACE

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. pozemky 158 440,- K¢

| Hodnota pozemku 158 440 K¢&

Silné stranky

- nejsou

Slabé stranky

- nejsou

Obvykla cena
160 000 K¢

slovy: JednostoSedesattisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvy\klou cenu pozemkut zapsanych na LV 3725 a LV 1042 v k.0. Ratiskovice odhaduji na ¢astku
160 000,- K¢. Idealni polovinu potom, na ¢astku 80 000,- K¢

Zaver

KONCESNI LISTINA

vydanda OZU M¢ U Bystiice pod Hostynem dne 2.1.1995 pod &.j. Z-253/101/95/Va/1249 - trni
ocenovyani majetku

V Bystfici pod Hostynem 5.5.2022

RAZITKO A PODPIS

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem
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Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0.



PRILOHY URCENI OBVYKLE CENY
¢: 6598-52/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

situovani
snimek z PM
vypisy z LV
foto

P NN -
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2022 15:55:02

Okres: Cz0645 Hodonin Obec: 586510 Ratiskovice
it.Gzemi: 739901 Ratiskovice List vlastnictvi: 3725
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Arubi Estates s.r.o., Karolinskad 661/4, Karlin, 18600 01802437 1/2
Praha 8
Tiubel Jan JUDr. LL.M., Kundratka 1926/14, Liben, 18000 751008/0028 1/2
Praha 8
Nemovitosti
Pozemky :
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
2605/156 1320 orna puda zem&délsky pudni
fond
2605/343 175 orna puda zem&délsky pudni
fond
3194/198 1596 orna puda zemé&délsky pudni
fond
3194/199 580 orna puda zemé&délsky pudni
fond
3197/9 157 vodni plocha koryto vodniho

toku pfirozené
nebo upravené

. Vécna prava slouzici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich Gdajii - Bez zépisu
Poznamky a dal3i obdobné tGdaje - Bez zdpisu

‘omby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

‘stina
Smlouva kupni ze dne 27.12.2013. Pravni G&inky vkladu préava ke dni 30.12.2013.
V-7731/2013-706
Pro: Arubi Estates s.r.o., Karolinska 661/4, Karlin, 18600 Praha 8 RC/ICO: 01802437
Usneseni soudniho exekutora o udéleni p¥iklepu EU Hodonin 007 EX-2433/2010 -32 ze dne

19.03.2014. Pravni moc ke dni 15.04.2014. Pravni G¢inky zdpisu k okamZiku 28.05.2014
18:25:46. 2apis proveden dne 09.07.2014.

V-4741/2014-706

Pro: Taubel Jan JUDr. LL.M., Kundratka 1926/14, Libefi, 18000 Praha RC/ICO: 751008/0028
8

Smlouva kupni ze dne 24.08.2016. Pravni u&inky zdpisu k okamziku 29.08.2016 10:48:25.
Zapis proveden dne 20.09.2016.

V-7665/2016-706
Pro: Arubi Estates s.r.o., Karolinska 661/4, Karlin, 18600 Praha 8 RC/ICO: 01802437

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni u¥ad pro Jihomoravsky kraj, Xatastralni pracovisté Hodonin, koéd: 706.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2022 15:55:02
Okres: Cz0645 Hodonin

Obec: 586510 Ratiskovice
at.fizemi: 739901 Ratiskovice

List vlastnictvi: 1042
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Vlastnik, jiny oprdavnény

Identifikator Podil
Vlastnické pravo
HORNI LANY s.r.o., Jungmannova 1337/28, 69701 Kyjov 02180146 1/2
Taubel Jan JUDr. LL.M., Kundratka 1926/14, Liben, 18000 751008/0028 1/2
Praha 8
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
3198/19 133 ostatni plocha silnice
. Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu
Vécnad prava zat&Zujici nemovitosti v Casti B vietné souvisejicich udaji - Bez zdpisu
Poznamky a dal$i obdobné udaje - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
istina

Usneseni soudniho exekutora o udéleni pFiklepu EU Hodonin 007 EX-2433/2010 -32 ze dne

19.03.2014. Pravni moc ke dni 15.04.2014. Pravni Ulinky zdpisu k okamZiku 28.05.2014
18:25:46. 2Zapis proveden dne 09.07.2014.

V-4741/2014-706

Pro: Tiubel Jan JUDr. LL.M., Kundratka 1926/14, Liberi, 18000 Praha RC/ICO: 751008/0028
8

Smlouva kupni 1520170052 2ze dne 17.10.2017. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 25.10.2017

16:41:38. Zapis proveden dne 20.11.2017; uloZeno na prac. Kyjov

V-6076/2017-738

Pro: HORNI LANY s.r.o., Jungmannova 1337/28, 69701 Kyjov RC/1C0: 02180146

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

movitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

tastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kéd: 706.

‘hotovil:

Vyhotoveno: 19.01.2022 15:57:10
sky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
‘hotoveno ddlkovym piistupem

dpis, razitko:

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni G¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Hodonin, kéd: 706.
strana 1
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