URCENI OBVYKLE CENY

Cislo polozky: 6585-39/2022

Znaleckym ukolem je stanoveni obvyklé ceny pozemkl zapsanych na LV ¢€.1855 pro katastralni
uzemi Prstné, obce Zlin, okres Zlin

Zhotovitel:  Ing. Jaroslav Fojta
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201 datova schranka: cnvt2f
Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.r.0., RC/ICO: 26275953

Dlouha 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6585

OBVYKLA CENA 11 600 000 K¢

Pocet stran: 20 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 6.4.2022 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 11.4.2022



ZADANI

Uéel ocenéni
Odhad obvyklé ceny pozemk jako podklad pro drazbu

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém
marketingu, kdy kazdéa ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zv1astni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle



NALEZ

Mistopis

Statutarni mésto Zlin, k.u. Pr§tné, pozemky p.c.427/1 a p.€.427/2 v k.u. Prstné, lokalita tfida T.Bati
vSe - viz. situovani v priloze.

V misté moznost napojeni na vSechny IS, v lokalit¢ kompletni OV, lokalita napojena na MHD.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Zlin, k.. Pr§tné
Adresa nemovité véci:  Zlin, 760 01 Zlin

Vlastnické a evidencni udaje
Mgr. Zden¢k Stoklasek, Hasi¢ska 31, 763 02 Zlin, podil 1/ 1

LV ¢. 1855, k.u. Zlin
Mgr.Zden¢k Stoklasek, Hasic¢ské 31 Zlin,Louky 763 02

Podklady

- informace o nemovitosti ptislusnych pozemku

- snimek z katastralni mapy

- skuteCnosti  zjiSténé na misté samém pi1 ohledani nemovitosti

- projektova dokumentace s vydanym stavebnim povolenim pro objekt polyfunkéniho
domu

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 6.4.2022 za ptitomnosti znalce.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha [ orna pada
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0O RD O byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
Okoli: U] bytova zona O primyslova zéna 0] nakupni zéna
(Xl ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
veft. / vl. /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. O silnice I1.,ITL.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - smiSend zéastavba
Pistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace I nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

Rizika



Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Dokumentace a skutecnost

nevyzaduje se

Celkovy popis nemovité véci

Oba pozemky volné ptipravené k vystavbé polyfunkéniho domu s vydanym stavebnim povoleni v
pravni moci.

Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. pozemky



URCENi OBVYKLE CENY

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: pozemky na LV 1855 v k.u. Prstné
Adresa pfedmétu ocenéni: Zlin
760 01 Zlin
LV: 1855
Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Zlin
Katastralni tuzemi: Prstné
Pocet obyvatel: 74 478

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. pozemky
pozemky ocenény v cenovou mapou ve vysi 1 500,- K&/m?

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
zahrada 427/1 204 1500,00 306 000,-
ostatni plocha 42712 375 1500,00 562 500,-
Cenova mapa - celkem 579 868 500,-
PozemKy - zjiSténa cena celkem = 868 500,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. pozemky

Porovnavaci metoda

Obvykla cena pozemkii by se mohla pohybovat v ¢astkach kolem 20 000,- K&/m?

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: pozemek Zlin

Popis: Prodej stavebniho pozemku 2 011 m2 Nivy III, Zlin 16 200 000 K¢ (8 056 K¢ za m2)
k prodeji zcela vyjimecny pozemek v jedné z nejexkluzivnéjSich lokalit mésta Zlina -
Nivy. Pozemek je mirné€ svazity a orientovan na jih. Souc¢ésti kupni ceny je rovnéz
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platné stavebni povoleni na stavbu rodinného domu dle existujiciho projektu (projekt

byl ptivodné vytvoien pro jednopatrovy diim, nicméné piipadné zmény dle pfedstav

budoucich majitela Ize snadno fesit formou zmény stavby pted dokoncenim). K

dispozici jsou samoziejmé vSechny inzenyrské sité (elekttina, voda, plyn, kanalizace).
Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 1,00

velikost pozemku - ocetiovany pozemek 1,00

poloha pozemku - v lepsi poloze 1,20

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1épe vybaveny 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - vydané stavebni povoleni na

polyfunkéni objekt na hlavni tiidé 2,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

16 200 000 2011 8 055,69 2,64 21 267,02

Nazev: pozemek Zlin

Popis: Prodej stavebniho pozemku 449 m2 Zlin, okres Zlin 3 650 000 K¢ (8 129 K¢ za m2)
pozemku, ktery se nachdzi t¢éméf v centru Zlina. Jednd se o pozemek ¢tvercového
tvaru o vymeéte necelych 450 m2. U pozemku jsou vSechny inzenyrské sité€ a asfaltova

komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidka RK 1,00
velikost pozemku - oceilovany pozemek 1,00 <.
poloha pozemku - v lepsi lokalité 1,20 '
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1épe vybaveny 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - vydané stavebni povoleni na
polyfunkéni objekt na hlavni tiidé 2,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
3650 000 449 8 129,18 2,64 21 461,04

Nazev: pozemek Zlin

Popis: Prodej stavebniho pozemku 502 m2 Lazenska, Zlin - Kostelec 3 660 000 K¢ (7 291
K¢ za m2)
ke koupi pozemek v klidné ulici v Kostelci u Zlina. Jedna se o mirné svazity pozemek
o plose 502 m2, kde mtizete zacit ihned stavét. Prodej je tedy véetné platného
stavebniho povoleni a projektové dokumentace. Typ domu, ktery je zde naprojektovan
odpovida vizualizaci na fotografiich. Jedna se o projekt moderni zdéné novostavby s
terasou a garazi. Uvedena cena je za pozemek, v€etné povoleni a projektu

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidka RK 1,00
velikost pozemku - oceniovany pozemek 1,00
poloha pozemku - v lepsi poloze 1,20
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dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1épe vybaveny 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - vydané stavebni povoleni na

polyfunkéni objekt na hlavni tiidé 2,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

3660 000 502 7 290,84 2,64 19 247,82

Nazev: pozemek Zlin

Popis: Prodej stavebniho pozemku 819 m2 Nahorni, Zlin - Pfiluky
6461 910 K¢ (7 890 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji slunny pozemek v atraktivni lokalité Zlin - Bonécko, ulice
Néhorni. Pozemek mé velikost 819 m2 a je uréen k vystavbé rodinného domu.
Vsechny inzenyrské sité jsou u hranice pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - ocefiovany pozemek 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - v lepsi lokalité 1,20

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1épe vybaveny 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - vydané stavebni povoleni na

polyfunkéni objekt na hlavni tiide 2,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ K&/m?]

6 461 910 819 7 890,00 2,64 20 829,60

Nazev: pozemek Zlin

Popis: Prodej stavebniho pozemku 2 011 m2 Nivy III, Zlin
14 900 000 K¢ (7 409 K¢ za m2)
k prodeji pozemek v jedné z nejexkluzivnéjsich lokalit mésta Zlina - Nivy. Pozemek
sestava ze tii parcel o celkové ploSe 2011 m2. Pozemek je mirné svazity a orientovan
na jih, . Soucasti kupni ceny je rovnéz platné stavebni povoleni na stavbu rodinného
domu dle existujiciho projektu K dispozici jsou vSechny inzenyrské sité (elektiina,
voda, plyn, kanalizace)

Koeficienty:

redukce pramene ceny - ocefiovany pozemek 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - v lepsi poloze 1,20

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1épe vybaveny 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - vydané stavebni povoleni na
polyfunk¢ni objekt na hlavni tiidé 2,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[Ke] [m?] JC [K&/m?] Kc [ K¢/m? ]
14 900 000 2011 7 409,25 2,64 19 560,42
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 19 248 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 20 473 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 21 461 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zahrada 427/1 204 20 000,00 4 080 000
ostatni plocha 42712 375  20000,00 7 500 000
Celkova vyméra pozemkii 579  Hodnota pozemkii celkem 11 580 000




REKAPITULACE

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. pozemky 868 500,- K¢

Vysledna cena - celkem: 868 500,- K¢

slovy: OsmsetSedesatosmtisicpétset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
868 500 K¢

slovy: OsmsetSedesatosmtisicpetset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. pozemky 11 580 000,- K¢

| Hodnota pozemku 11 580 000 K& |

Obvykla cena
11 600 000 K¢

slovy: JedendctmiliontiSestsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena pozemkl byla ur€ena metodou porovnani z nabidky RK v misté a case.
Obvykla cena vychazi ze stdvajici nabidky srovnatelnych nemovitosti v daném misté a
nejbliz§im okoli. V soucasné dob€ neni k dispozici potfebny pocet skutecné realizovanych prodeju
podobnych nemovitosti. Vzhledem k soufasné obchodni situaci na trhu podobnych
nemovitosti vyrazné stoupla poptavka po vSech nemovitych vécech a zejména po volnych
stavebnich a navic zainvestovanych pozemkd. V daném ptipad€ je navic v pravni moci vydané
stavebni povoleni na polyfunkéni diim.

Zaver
Obvyklou cenu pozemku zapsanych na LV 1855 v k.. Pr$tné odhaduji na ¢astku 11 600 000,-
K¢

KONCESNI LISTINA

vydana OZU Mg U Bysttice pod Hostynem dne 2.1.1995 pod ¢&.j. Z-253/101/95/Va/1249 - trzni
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ocenovyani majetku

V Bystfici pod Hostynem 11.4.2022

RAZITKO A PODPIS

Ing. Jaroslav Fojti
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0.
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PRILOHY URCENI OBVYKLE CENY
¢: 6585-39/2022

pocet stran A4 v priloze:

situovani

snimek z PM

informace o nemovitosti
foto
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NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :93ms, 353 prvki. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.

462/6

634

137645

1z1 NRNA 2007 14
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Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx ?encrypted=ss9y.

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 42714

Obec: Ziin [585068]

Katastraini Gzemi: Prétné [636142]

Cislo LV: 1855

Vyméra [m?]: 204

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Zplsob ochrany nemovitosti
Nazev

zemeédeélsky pudni fond
Seznam BPEJ

BPE}  Vyméra

65600F 204

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastraini Gfad pro Zlinsky kraj,
Katastrélni pracovisté Zlint

Zobrazené (idaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.04.2022 15:00.

© 2004 - 2022 Cesky trad zeméméficky 2 katastralnie! Verze 62.5 b0 [WWW6]

1z1 08.04.2022 15
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encxypted=ccP‘

informace o pozemku

Parcelni islo: 427/23

Obec: Zlin [585068]c

Katastralni Gzemi: Pritné [636142]

Cislo LV: 1855

Vyméra [m?]: 375

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpiisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini fad pro Zlinsky kraj,
Katastrélni pracovisté Zlin®

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.04.2022 15:00.

© 2004 - 2022 Cesky Gad zeméméFicky a katastralnit Verze 62.5 b0 [WWW6]

1z1 Ng NA92N79 152
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Seznam nemovitosti na LV | NahliZeni do katastru nemovitosti

1z1

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 1855

Katastrélni Gzemf: Pritné [636142]

[ Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Stoklasek Zdenék Mgr., Hasicska 31, Louky, 76302 Zlin
Pozemky

Parcelni cislo
427/1
427/2

Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=57

Podil

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj,

Katastralni pracovisté Zlin@

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 08.04.2022 17:00.

© 2004 - 2022 Cesky (rad zeméméFicky a katastealnics
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Verze 62.5 b0 [WWW6]
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