ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 6594-48/2022

Obor/odvétvi/specializace: ekonomika - ceny a odhady nemovitosti, stavebnictvi - stavby
obytné

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Znaleckym tkolem je stanoveni obvyklé ceny pozemku zapsané¢ho na LV 7638 v k.u. Plzen

Znalec: Ing. Jaroslav Fojtl
Bilavsko 31
768 61 Bysttice pod Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201 datova schranka: cnvt2f
Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.r.o., RC/ICO: 26275953

Dlouha 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6594

OBVYKLA CENA 38 000 K¢

Pocet stran: 17 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 2.5.2022 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 5.5.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Odhad obvyklé ceny pozemki jako podklad pro drazbu

1.2. Uéel znaleckého posudku
Odhad obvyklé ceny pozemk jako podklad pro drazbu

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatel nesd¢lil znalci zadné skutecnosti, které¢ by mély vliv na ptesnost znaleckého posudku

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.5.2022 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace o nemovitosti ptislusnych pozemku
- snimek z katastralni mapy
- skuteCnosti  zjiSténé na mist¢ samém pii ohleddni nemovitosti

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozume¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém
marketingu, kdy kazdé4 ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zdroje byly vybrany na zakladé pozadavki stanovenych z platnych ocenovacich
ptredpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni. V
soucasné dob¢ v nabidce mistnich RK se podobné objekty nevyskytuji

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Vzhledem k tomu,ze v soucasné dob¢ neni k dispozici potiebny pocet nemovitosti pro vypocet
porovnavaci hodnoty , je odhad obvyklé ceny propocten na zéklad€ vypoctu ceny administrativni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Plzensky, okres Plzen-mésto, obec Plzen, k.u. Plzen
Adresa nemovité véci: Plzen, 301 00 Plzen

Vlastnické a evidencni udaje
Centrogaraze Slovany s..r.0., RC/ICO: 405825449, Castkova 9114, 326 00 Plzefi, podil 1/ 1

viz. LV v ptiloze

Dokumentace a skutecnost

nevyzaduje se

Mistopis
Mésto Plzei, ulice Castkova. Pozemek p.¢.2688/110 v tdsném sousedstvi CS MOL tvoii vefejné
zpevnéné chodniky na okraji sidliStni zastavby - viz. situace v ptiloze

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty O rekr.objekt I garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zona O nakupni zona
O ostatni
Pripojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vert. / vl. ( / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,ITL.t.
Poloha v obci: Sir$i centrum - smisena zastavba
Pfistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace ] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky



Celkovy popis nemovité véci

Pozemek p.¢.2688/110 o vyméte 38 m? vedeny jako ostatni plocha se zpisobem vyuZiti jako ostatni
komunikace.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
Komentar: viz. LV v ptiloze

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. pozemek

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. pozemky



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: pozemek na LV 7638 v k.u. Plzen
Adresa pfedmétu ocenéni: Plzen
301 00 Plzen
LV: 319
Kraj: Plzensky
Okres: Plzen-mésto
Obec: Plzen
Katastralni uzemi: Plzen
Pocet obyvatel: 175 219

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 6 139,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. pozemek

Pozemek p.¢.2688/110 o vyméfe 38 m? vedeny jako ostatni plocha se zplisobem vyuziti jako ostatni
komunikace.

Pozemek pod stavajicim vefejnym chodnikem.Vzhledem k tomu,ze se jednd o pozemek v tésném
sousedstvi CS PHM, snizuji jeho cenu v bodé 4 ( zvysena hluénost a pragnost, moznost zatiZeni
ropnymi produkty )

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

4

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T U¢elové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

I V kat. iizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00

P4. Vlivy ostatni neuvedené



[T Vlivy snizujici cenu -0,30
P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+) Pj)=0,150
i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

NP ZakKl. cena . Upr. cena
Zattidéni (Ké/m?] Koeficienty (Ké/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 6 139,- 0,150 1,000 920,85
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp Sislo M [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2688/110 38 920,85 34 992,30
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 38 34 992,30
Pozemek - zjisténa cena celkem = 34 992,30 K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Hodnota pozemku
1.1. pozemky
Porovnavaci metoda
Obvyklou cenu odhaduji ve vysi ceny administrativni tzn. kolem 1 000,- K&/m?.,
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha - ostatni 2688/110 38 1 000,00 38 000
komunikace
| Celkova vyméra pozemkii 38 Hodnota pozemkii celkem 38 000
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. pozemek 34 992,- K¢
Vysledna cena - celkem: 34 992,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 34 990,- K¢

slovy: Tticettyftitisicdevétsetdevadesat K¢



Cena zjiSténa dle cenového predpisu
34 990 K¢

slovy: TticetCtytitisicdevétsetdevadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. pozemky 38 000,- K¢

| Hodnota pozemku 38 000 K&

Silné stranky

- nejsou

Slabé stranky

- zvySend hlu¢nost a prasnost, moznost zatizeni ropnymi produkty

Obvykla cena
38 000 K¢

slovy: Tticetosmtisic K¢




5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 38 000 K&

slovy: Tticetosmtisic K¢

Obvyklou cenu pozemku p.¢.3688/110 v k.u.Plzei odhaduji na ¢astku 38 000,- K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

situovani
snimek z PM
vypisy z LV
foto

R NDEDN



Odmeéna nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né a nahradu nékladi Gctuji dokladem €. 6594.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro Gcely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 8.2.1989, €.j.Spr. 486/89 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 6594-48/2022 evidence posudkd.

V Bysttici pod Hostynem 5.5.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Fojta
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 6594-48/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

situovani 2
snimek z PM 1
vypisy z LV 2
foto 1
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k.u. Plzen

NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :62ms, 125 prvkii. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx

2688/109

05.05.2022 12:28
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2022 15:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro acel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSPL 52 INS 22079/2016 pro Lukas Holy,
Ji

UDr.
Okres: CZ0323 Plzeii-mésto Obec: 554791 Plzeii
Kat.Gzemi: 721981 Plzeifi List vlastnictvi: 7638
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdator Podil
Vlastnické prave
CentrogarazZe Slovany s.r.o., Castkova 911/56, Lobzy, 40525449
32600 Plzeri
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
2688/110 38 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zatézujici nemovitosti v Casti B vCetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho #adu
- jistina ve vysi 1.551.665 K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
ngééek Petr, Jilovska 1157/55, Branik, 14200 Praha 4,
RG/1€0: 730804/0080
Povinnost k
Parcela: 2688/110

Listina Exekucni pfikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho prava na nemovitosti Soudni
exekutor Mgr. Martina Havlova 183 EX-1396/2017 -11 ze dne 18.12.2017. Pravni
moc ke dni 28.12.2017. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 30.01.2018 18:54:04.
Zapis proveden dne 21.02.2018.
Vv-1111/2018-405
Poradi k 02.11.2017 00:00

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicéka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
CentrogaréZe Slovany s.r.o., Castkova 911/56, Lobzy,
32600 Plzesi, RC/ICO: 40525449

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky turad Cheb 176 EX-
03171/2015 -012 ze dne 08.12.2015. Pravni udinky zapisu k okamziku 08.12.2015
17:15:35. 23apis proveden dne 11.12.2015; uloZeno na prac. Cheb

z-8973/2015-402

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova, Ceskomoravska 18/142,
190 00 Praha 9

Povinnost k
CentrogaraZe Slovany s.r.o., Castkova 911/56, Lobzy,

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovi¥té Plzefi-mé&sto, k6d: 405.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2022 15:35:02

Okres: Cz0323 Plzefi-mésto Obec: 554791 Plzen
Kat.lGzemi: 721981 Plzen List vlastnictvi: 7638

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &Giselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
32600 Plzeii, RC/ICO: 40525449

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 183 EX 331/17-9 k 75 EXE
527/2017-52 ze dne 16.06.2017. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 19.06.2017
20:00:33. Zapis proveden dne 22.06.2017; uloZeno na prac. Praha

2-29324/2017-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 2688/110
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor Mgr. Martina
Havlova 183 EX-331/2017 -18 ze dne 19.06.2017. Pravni G&inky zapisu k
okamziku 19.06.2017 20:00:54. Zapis proveden dne 23.06.2017; uloZeno na prac.
Plzeri-mésto
2-4738/2017-405

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Jan Bene$, Liborova 405/14, 169 00 Praha 6
Povinnost k

Centrogaraze Slovany s.r.o., Castkova 911/56, Lobzy,
32600 Plzeri, RC/ICO: 40525449

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 191 EX-2500/2018 -10 ze dne
18.12.2018. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 18.12.2018 20:14:14. Zapis proveden
dne 20.12.2018; uloZeno na prac. Plzen-mésto

2-9238/2018-405

Plomby a upozornéni - Bez =zapisu

[ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Hospoda¥ska smlouva ze dne ze dne 29.11.1991.

POLVZ:221/1992 Z-200221/1992-405
Pro: CentrogaraZe Slovany s.r.o., Castkova 911/56, Lobzy, 32600 RC/ICO: 40525449
Plzeidi

o Jina listina ze dne Zména ndzvu - nota¥sky zapis N 379/97, Nz 377/97 a vypis
z obchodniho rejstfiku Krajského soudu Plzeii oddil C, v.1145
ze dne 8.1.1998 ze dne 11.11.1997.

POLVZ:391/1998 Z-200391/1998-405

Pro: CentrogaraZe Slovany s.r.o., Castkova 911/56, Lobzy, 32600 RC/ICO: 40525449
Plzen

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Gfad pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Plzern-mésto, kéd: 405.
strana 2
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