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ZADANI

Uéel ocenéni
odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu

Zakladni pojmy a metody ocenéni

7.4k.151/1997 Sbh.

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napfiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle



NALEZ

Mistopis

Vodni nddrz se nachdzi mimo zastavéné uzemi mezi obcemi Ridelov a Novd Ves asi 7 km
severozapadné od mésta Tel¢ vlevo od silnice I1I/112 na Ttest'ském potoce. Od silnice je vzdalena
asi 150 m. Situace je uvedena v ptiloze posudku.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Kraj Vyso¢ina, okres Jihlava, obec Rasna, k.0. Rasna
Adresa nemovité véci:  Rasna, 588 56 Rasna

Vlastnické a evidencni udaje
Rybaistvi Lipnice a.s., RC/ICO: 49969111, Lipnice 20, 38001 Cesky Rudolec, LV: 167, podil 1 /1

Podle piedlozenych podkladi je vlastnikem ocefiované nemovitosti vodni nadrze:

Rybai'stvi Lipnice a.s. , Lipnice 20 380 01 Cesky Rudolec ICO: 49969111
),:9,0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.0.90.9.9,.0,0.0.0.9.9,.9.0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.0.9.9.9.0.000.9.9.999009990090000000000

Podklady

1) vypiszKNLV 167 v k.i. Rasnd a LV 64 v k.i". Ridelov
2) zakon €. 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist

3) vyhlaska ¢.424/2021 Sb.

4) technicka karta objektu

5) vlastni datab4ze a nabidka mistnich RK

6) stavebni povoleni na opravu hraze rybnika ze dne 7.11.2014
7) kolaudaéni souhlas opravy rybnika ze dne 13.4.2015

8) vodohospodaiské povoleni ze dne 12.8.1992

9) projekt opravy vypustného zatizeni - 06/2014

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.3.2022 za ptitomnosti zastupce objednatele.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty zahrada jiny
Vyuziti pozemkt: ¥ RD O byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
Okoli: O bytova zona O pramyslova zona O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - samota
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Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace Xl nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

458 Obec Ridelov, &. p. 28, 58856 Ridelov
Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajiméana

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu byla znalci k dispozici vySe uvedend dokladova ¢ast, ze které je ziejmé stari
a technicka charakteristika objektu.Jednotlivé vymeéry byly po kontrole na misté ptevzaty z dokladové
Casti.

Celkovy popis nemovité véci

Hlavnim Uc¢elem vodni nadrze je akumulace vody pro zmirnéni velkych pfivalovych vod a
vyrovnani prutokt v potoce.Vedlejsim ucelem je chov ryb na udici. Vodni nadrz byla realizovana
pravdépodobné ve 20.letech minulého stoleti nebo diive ( doklad o stafi nebyl k dispozici ).
PtisluSenstvi vodniho dila je objekt na pozemku p.¢.st.77 vedeny jako rodinny diim ¢€.p.64. V dobé
prohlidky nevyuzivany v havarijnim stavebnétechnickém stavu urceny pouze k asanaci.

Ocenény jsou dale pozemky ( zZluté vyznacené ) ,které jsou z hlediska platného smérného tzemniho
planu obce uréeny z ¢asti k zastavéni ( 2 020 m? - viz. piiloha ) ostatni pozemky uréeny jako plochy
vodniho hospodaistvi a plochy lesni.

Predmétem ocenéni je odhad obvyklé ceny vodniho dila véetné ptislusenstvi a pozemka.

Obsah

1. Vécna hodnota staveb

1.1. vodni nadrz
2. Hodnota pozemki

2.1. pozemky v k.. Rdsnd a k.t.Ridelov
3. Porovnavaci hodnota

3.1. vodni nadrz Rasna



URCENi OBVYKLE CENY

1. Vécna hodnota staveb

1.1. vodni nadrz

Vodni nadrz sypana lichobéznikového tvaru. Délka v korun¢ hraze 150 m,$itka koruny hraze 3,50
m ,pojizdna bez povrchové tipravy. Celkova zatopa je 47 400 m2 ,objem vody cca 77 000 m®.
Vyska hladiny vody je 6,0 m, rozdil mezi korunou hraze a max. hladinou je 1,70 m . Samostatny
objekt pozerdku je zelezobetonovy prefabrikovany, preliv neni proveden. Technologické zatizeni
vypusté je dluzové.

Sypana hréz je udrzovana bez poskozeni, opevnéna na navodni strané kamennym zdhozem,
povodni ( vzdusnad) lic je zatravnéna, pozerdk po opravé ( viz. ptilozend fotodokumentace ).
Celkovy objem hréaze je 16 750 m®.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 18. Hraze a objekty na tocich

Objekt Hréaze rybnikt a hospodatskych nadrzi
Konstrukéni charakteristika (hlavni svisla ze zemin

konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2152

MnozZstvi: 16 750,00 m?® objemu hraze

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 1167,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5410
Zakladni cena upravena cena K&/m?® = 2 372,28
Plna cena: 16 750,00 m® * 2 372,28 K¢&/m® =  39735690,- K¢
Urceni opotifebeni odbornym odhadem

Stati objektu: 97 roki

Opotiebeni: 50,000 % - 19 867 845,- K¢
Vodni nadrz - zjiSténa cena = 19 867 845,- K¢

2. Hodnota pozemkd

2.1. pozemky v k.t. Rasnd a  k.u.Ridelov
Porovnavaci metoda

Obvykla cena stavebnich pozemkd se v lokalité pohybuje v rozmezi od 800,- do 1 000,- K¢ dle
situovani a moznosti zastavby. Pozemky s moznosti zastavby po¢itdm v ¢astce 800,- K&/m?,
ostatni pozemky potom v &astce 150,- K&/m?., lesni pozemky v &astce 50,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a st. 77 314 800,00 251 200
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nadvori

zastavéna plocha a st.283 1672 150,00 250 800
nadvori

zahrada 345/4 999 800,00 799 200
zahrada 345/5 209 800,00 167 200
ostatni plocha 345/6 446 150,00 66 900
lesni pozemek 1432/1 52 50,00 2 600
vodni plocha 343 47 041 150,00 7 056 150
lesni pozemek 345/7 2425 50,00 121 250
lesni pozemek 102 1 064 50,00 53 200
lesni pozemek 104 606 50,00 30 300
Celkova vyméra pozemkii 54 828 Hodnota pozemkii celkem 8 798 800

3. Porovnavaci hodnota
3.1. vodni nadrz Rasna

Ocenovana nemovita véc

V soucasné dobé neni k dispozici statisticky potfebny soubor realizovanych prodejti podobnych
nemovitosti, ze kterého by bylo moZzné provést propocet porovnavaci hodnoty. Propocet
porovnavaci hodnoty proveden na zéklad¢ nabidky realitnich kancelafi podobnych nemovitosti a
upraven na stav oceflovaného objektu v misté a ¢ase. Porovnatelna plocha zapocitana jako plocha
VN tj. 47 041 m? p.¢.st.343 a

1672 m? p.&.st.283 hraz. : celkem 48 713 m®.

| Ugitna plocha: 48 713,00 m? |

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: rybnik Slavic¢ky

Popis: Prodej rybniku (vodni plochy) 24 388 m2 Slavicky - Okrasovice, okres Tiebi¢
Tti rybniky v k.0. OkraSovice, okr. Ttebi¢, rozméry rybnik 9.858 m2, 7.096 m2 a
4.323 m2, potok protékajici dvéma z nich 23 m2, orna puda 1.962 m2 a ostatni plocha
874 m2. Celkova plocha prodavanych nemovitosti je 24.388 m2. Dva v¢tsi rybniky
jsou napdjeny z jednoho potoka, tieti rybnik je bez ptitoku., odtokové voda odtéka do
potoka z obou vétSich rybnikli. Na rybniky je uzaviend pachtovni smlouva, pachtyf
provozuje aktivné chov ryb.

UZitna plocha: 24 388,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovany objekt 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - v lep$im stavebnétechnickém stavu
1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemky 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - moZnost zastavby piilehlych
pozemki 1,40

Zdiavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany objekt; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v lepSim stavebnétechnickém
stavu; VIiv pozemku - vétsi pozemky; Uvaha zpracovatele ocenéni - moznost zastavby
ptilehlych pozemki;
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Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 800 000 24 388,00 197 1,84 362
Nazev: rybnik Ceska Ves 5
Popis: Prodej rybniku (vodni plochy) 4 942 m2 Ceska Ves, okres Jesenik

2 230 000 K¢ (451 K¢ za m2)

prodeji rybnik s lesnim pozemkem o celkové rozloze 4942 m2. Tento pozemek se
nachézi ve velmi klidné &asti obce Ceska Ves, jen nékolik minut od mésta Jesenik.
Prilehlé pozemky jsou svazité. Bez oploceni.Pravni pfistup po obecni asfaltové

komunikaci.

UZzitna plocha: 4 942,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90

K2 Velikosti objektu - ocenovany objekt 1,00

K3 Poloha - v horsi poloze 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - v lep$im stavebnétechnickém stavu
1,05

K5 Celkovy stav 1,05

K6 Vliv pozemku - vétsi pozemky 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - moZnost zastavéni piilehlych

pozemk 1,40

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenlovany objekt; Poloha - v horsi poloze; Provedeni a vybaveni - v lepSim stavebnétechnickém
stavu; VIiv pozemku - vétsi pozemky; Uvaha zpracovatele ocenéni - moZnost zastavéni
prilehlych pozemki;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2230 000 4942,00 451 1,38 622
Nazev: rybnik Dlouha Lhota
Popis: Prodej rybniku (vodni plochy) 33 251 m2 Dlouha Lhota, okres Tabor
5500 000,- K¢

Prodej rybniku (vodni plochy) 33 251 m2 v jiznich Cechach, ktery se nachazi v
klidném prostiedi, obklopeny lesem a umistény v krasné krajiné.Lezi na dobie
piistupném miste, 1,5 km od obce a vzdaleny piiblizné¢ 8 km od sjezdu délnice
D3.Rybnik je nyni vyuzivan pro hospodaiské tcely. Také je vhodny pro provozovani
rekrea¢niho nebo sportovniho rybolovu.Ptistup je po obecni komunikaci. Na hranici
pozemku je moZné napojeni na elektrickou sit’.

Rybnik ma betonovy uzamykatelny kbel, betonové schody, vybetonované kadiste,
lovisté. Hraz obsypanéa kamenivem.
UZitna plocha: 33 251,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - ocenovany objekt 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - v lepSim stavebnétechnickém stavu
1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemky 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - moznost zastavby ptilehlych
pozemkil 1,40

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany objekt; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v lepSim stavebnétechnickém
stavu; Vliv pozemku - vétsi pozemky; Uvaha zpracovatele ocenéni - moznost zastavby
ptilehlych pozemki;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5500 000 33 251,00 165 1,84 304
Nazev: rybnik Lipotice
Popis: Prodej rybniku (vodni plochy) 17 520 m2 Lipoltice - Sovoluska Lhota, okres|
Pardubice

1 950 000 K¢ (111 K¢ za m2)
Prodej nékolika rybniki s pozemky o celkové rozloze 17 520 m2.Do rybnik
celoro¢né ptitéka voda z Brlozského potoka a tim je zajistén dostatek a Cistota vody.
Toto krasné misto je mozné vyuzit k chovu ryb, odpocinku i k podnikatelskym
zameram. Na pozemKky je ptistup z mistni komunikace

UZitna plocha: 17 520,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodej 2018 1,00
K2 Velikosti objektu - ocefiovany objekt 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - v lep§im stavebnétechnickém stavu a
vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemky 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - index 2022/2018, moznost
zastavby prilehlych pozemkt 2,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodej 2018; Velikosti objektu -
ocenovany objekt; Poloha - v lep$i poloze; Provedeni a vybaveni - v lepSim stavebnétechnickém
stavu a vybaveni; Vliv pozemku - vétsi pozemky; Uvaha zpracovatele ocenéni - index
2022/2018, moznost zastavby ptilehlych pozemki;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 950 000 17 520,00 111 2,93 325
Nazev: rybnik Horni Studanky
Popis: Vodni nadrz se nachdzi mimo zastavéné uzemi obcemi Horni Studénky a Svébohov|

asi 1 km jizn¢ od konce zastavby obce Horni Studénky vpravo silnice 11/368 nal
bezejmenném pravostranném pritoku ficky Nemilky v okrese Sumperk
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prodej 2018: 1 800 000,- K¢

Uzitna plocha: 18 687,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - prodej 2018 1,00
K2 Velikosti objektu - ocenovany objekt 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - v lepSim stavebnétechnickém stavu
1,20
K5 Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemky 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - index 2022/2018 + moznopst
zastavby prilehlych pozemki 2,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodej 2018; Velikosti objektu -
ocenovany objekt; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v lepSim stavebnétechnickém
stavu; VIiv pozemku - vétsi pozemky; Uvaha zpracovatele ocenéni - index 2022/2018 + moznost
zastavby pfrilehlych pozemkd;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1 800 000 18 687,00 96 3,80 365
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 304 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 396 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 622 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 396 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 48 713,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 19 290 348 K¢




REKAPITULACE
1. Vécna hodnota staveb

1.1. vodni nadrz 19 867 845,- K¢
2. Hodnota pozemkii

2.1. pozemky v k.G. Rasna a k.0.Ridelov 8 798 800,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. vodni nadrz Résna 19 290 348,- K¢&

Porovnavaci hodnota 19 290 348 K¢
Vécna hodnota 28 666 645 K¢
z toho hodnota pozemku 8 798 800 K¢

Silné stranky

- klidna ticha lokalita idedlni pro vyuzivani rybnika
- moznost zastavby pfilehlych pozemki - viz. vyfez smérny uzemni plan
- hréz a vytokové zatizeni po rekonstrukci

Slabé stranky

- nejsou

Obvykla cena
21 000 000 K¢

slovy: Dvacetjednamilionii K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Vécna hodnota: 28 666 645,- K¢
Porovnavaci hodnota: 19 290 348,- K¢

Obvykla cena vodni nadrze ,, Maly Patezity rybnik” zapsany na LV 167 v k.u. RasndanaLV 64 v
k.u. Ridelov by se mohla pohybovat pfes 20 miliond korun

KONCESNI LISTINA

vydana OZU Mg U Bysttice pod Hostynem dne 2.1.1995 pod &.j. Z-253/101/95/Va/1249 - trzni
ocenovyani majetku

V Bysttici pod Hostynem 1.4.2022

RAZITKO A PODPIS
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Ing. Jaroslav Fojt
Bilavsko 31
768 61 Bystiice pod Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0.
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PRILOHY URCENI OBVYKLE CENY
¢: 6580-34/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

Snimek katastralni mapy, situovani nemovitosti 8
Fotodokumentace nemovitosti 3
vyfez smérny uzemni plan 1
schéma pozeraku 1
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pozemKky v k.d. Rasna
NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :62ms, 112 prvkii.
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pozemKky v k.u. Ridelov
Nahlizeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :93ms, 248 prvki. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.:
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pozemky p.¢.102,104 v k.i.Ridelov
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Rasna 64

Ritsnd 64, 588 56 Rasnd, Cesio

v ity
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hraz p.c.283 | - vodni plocha

pojizdna hraz

vodni plocha
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foto z dronu
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rodinny dim ¢.p. 64
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koruna hraze
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i LEGENDA

1 (1) UZAMYKATELNY POKLOP

§ 3] BETONOVY PREFABRIKCVANY POZERAK

L2 ynitini rozmér 40x50 CM (vyrobce HB Beton Homi Zd4r JH)

(3) DLUZOVASTENAZ FOSEN TL 4 CM
(&) ODTOKOVE POTRUB! PVC-U DN 400 MM SN2 pinosténne
SILNICN| PANEL 120 111872 (263%238x15 cm
OBETONOVANI POZERAKU (beton vodos!. ¥ B20)
STERKOVE LOZE TL 30CM
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celkova vyska poderdku

3 TELESO HRAZE

% 4 L . dno poteraky 8] .
B | = 500 | LT S e - - Pozn_
i h n,u % . V ptipadé nedostatedné unosnosti podlodi je nuiné ioto asanoval
Y V pidorysu osazeni bude nevhodna zemina odiéZena a nahraZena
25 8 #4tind hutnénym $ékouym polétatem z fr.63-125 mm.
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7 RYBARSTVI TELC, A. S., LIPNICE 20, 380 01 DACICE 046:A12014
B e 2054 OPRAVA VYPUSTNEHO ZARIZENI .
. 28 . RYBNIKA MALY PAREZITY 0% 1A3 DSP
PPC. 343 V K. U. RASNA
P 3 e
POZERAK 40/50 1: 50
UZAVRENY PREFABRIKAT - HB BETON s.r.0. i
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