URCENI OBVYKLE CENY

Cislo polozky: 65-114/2021

Strucny popis predmétu urceni obvyklé ceny

o cené obvyklé rozestavéného rodinného domu s pozemky zapsané¢ho na LV 1211 v k.u.Hosténice
okres Brno — venkov

Odhadce: Ing. Jaroslav Fojtl
Bilavsko 31
768 61 Bystfice p. Hostynem
telefon: 602 750 463
e-mail: j.fojtu@seznam.cz

IC: 11499559 DIC: CZ5704152201
Zadavatel: Drazebni spole¢nost Morava s.1.0.

Dlouha 4433

76001 Zlin

Cislo jednaci: 6511

OBVYKLA CENA 10 500 000 K¢

Pocet stran: 27 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 3.10.2021 Vyhotoveno: V Bystiici pod Hostynem 25.10.2021



1. ZADANI

1.1. Zadani, odborna otazka zadavatele

ocenit rozestavény rodinny dim bez ¢.p. v Hosténicich zapsany na LV 1211 v k.. Hosténice jako
podklad pro drazbu

1.2. Uéel uréeni obvyklé ceny
odhad obvyklé ceny jako podklad pro drazbu

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméifenim byla provedena dne 3.10.2021 za pfitomnosti vlastnika a zastupce
objednatele.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1) wvypis z KN
2) SUP obce v platném znéni

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

7.4k.151/1997 Sb.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se
rozumgji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urc¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodédvajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazdé4 ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zddny zv1astni vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-venkov, obec Hosténice, k.i1. Hosténice
Adresa nemovité véci: Hosténice, 664 02 Hosténice

Vlastnické a evidencni udaje
HORTIS, spol. s r.0., RC/ICO: 46965114, Piikop 843, 602 00 Brno, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Od ocenovaného objektu nebyla znalci k dispozici zadné projektova ani jind dokumentace.Ocenéni
je provedeno na zéklad¢ vlastni prohlidky a zaméfeni. Propocet proveden na predpokladany stav
objektu po dokonceni.

Mistopis

Obec Hosténice asi 15 km SV od Brna a 10 km SZ od Rousinova. V obci kompletni infrastruktura a
zakladni ob¢anska vybavenost. Napojeni na okolni mésta autobusovou dopravou.
Ocetiovany RD po pravé stran€ mistni komunikace na SV okraji obce - viz. situace v pfiloze.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: RD O byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: | bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: (%l / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice IL,IILtf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
191/23 Obec Hosténice, €. p. 57, 66404 Hosténice

Celkovy popis nemovité véci

Technické reSeni:

Standartni zdény rozestavény fadovy sttedovy rodinny dim - ptizemni celopodsklepeny se
sedlovou sttechou a podkrovim. Betonové zaklady, zdivo z porothermu, stropy nad I.PP a LNP s
rovnym podhledem pravdépodobné monolitické zb, sedlovy krov a péalena taska. Klempiiské
konstrukce z poplast.plechu. V podkrovi nedokonc¢ené SDK podhledy. Plastové okna a zateplena
fasdda z ulice a ze dvora. Vnitini omitky I.PP, NP a ¢4sti podkrovi, betonové podlahy a betonové
schodisté. Podomitkové rozvody vnitinich instalaci. Ostatni konstrukce se nevyskytuji.
Rozestavény objekt zatim ve velmi dobrém stavebnétechnickém stavu.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiméana

3.2. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rozestavény rodinny diim
2. Hodnota pozemki
2.1. pozemky
3. Vynosova hodnota
3.1. vynosova hodnota
4. Porovnavaci hodnota
4.1. porovnavaci hodnota



4. URCENI OBVYKLE CENY
4.1. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rozestavény rodinny dim

| Vécna hodnota dle THU

Rozestavénost : 60% jednotkova cena 8 000,- K&/m3 x 60% rozestavénost = 5 400,- K&/m? OP

Uzitna plocha
Nazev Uzitné plocha
I.PP
99,90*0,8 = 79,92 m?
I.NP
99,90*0,8 = 79,92 m?
podkrovi
99,90*0,7 = 69,93 m?
0,00 m?
229,77 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
I.PP 9,00*11,10 = 99,90 2,30 m
I.NP 9,00*11,10 = 9990 2,80m
podkrovi 9,00*11,10 = 99,90 2,50m
0,00 0,00 m

299,70 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP spodni ¢ast 99,90*2,30 = 229,77
NP vrchni ¢ast 99,90*2,80 = 279,72
Z stiesni Cast 99,90*3,50/2 = 174,83
Obestavény prostor - celkem: 684,32 m?
Konstrukce Popis
1. Zéklady betonove pasy s izolaci
2. Zdivo zdéné tl. do 50 cm
3. Stropy hurdiskové
4. Stfecha krov dievény, vazany
5. Krytina palena krytina
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky
8. Fasadni omitky btizolitova
9. Vngjsi obklady sokl z kabtince
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10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvefte

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

keramické obklady
zelezobetonové, keramicka dlazba
hladké plné nebo prosklené
plastova s izola¢nim dvojsklem
vlysky

keramické dlazba

ustfedni topeni

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova
18. Bleskosvod bleskosvod
19. Rozvod vody ocelové trubky
20. Zdroj teplé vody bojler
21. Instalace plynu zemni plyn
22. Kanalizace plastové potrubi
23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC
25. Zéachod splachovaci
26. Ostatni SLP,VZT, STA

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 100
Uzitna plocha (UP) [m?] 230
Obestavény prostor (OP) [md] 684,32
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 4 800
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 4800
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 3284712
Stari rokt 1
Dalsi zivotnost rokti 99
Opotiebeni % 1,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3251 865

2. Hodnota pozemkd
2.1. pozemky

Porovnavaci metoda

Obvyklou cenu pozemkl vzhledem k jejich situovani a ptistupnosti na castku

5 000,- K&/m2,

Piehled srovnatelnych pozemkii:

redukce pramene ceny - nabidka RK
velikost pozemku - ocefiovany pozemek

Prodej stavebniho pozemku 798 m2 Blanenska, Brno - Jehnice

k prodeji stavebni pozemek v krasné lokalité¢ Brno - Jehnice. Prodava se vcetné
projektové dokumentace a stavebniho povoleni platného do 3/2023. M4 obdélnikovy
tvar a terén mirn¢ svazity. Pozemek je vhodny pro vystavbu samostatné stojiciho

Nazev: pozemek Jehnice
Popis:
8 500 000 K¢ (10 652 K¢ za m2)
patrového rodinného domu
Koeficienty:

0,90
1,00
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poloha pozemku - v horsi poloze 0,80

dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podobny pozemek ale sd vydanym SP
0,90 TR, N,
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
8 500 000 798 10 651,63 0,65 6 923,56
Nazev: pozemek Hosténice
Popis: Prode;j stavebniho pozemku 2 922 m2 Hosténice, okres Brno-venkov

11 900 000 K¢ (4 073 K¢ za m2)
stavebni pozemek v obci Hosténice v klidné lokalité ptimo u lesa. Jedna se o
zasitovanou stavebni parcelu s moznosti vystavby dvou domi na pozemku. Je vydané
platné stavebni povoleni s platnosti do fijna 2022

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi pozemek 1,20
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
11 900 000 2922 4 072,55 1,08 4 398,35
Minimélni jednotkové porovnéavaci cena 4 398 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 5661 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 6 924 K¢&/m?

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké|
zastavéna plocha a 482 100 5 000,00 500 000
nadvofi
orna pida 191/44 292 5 000,00 1 460 000
orna pida 191/92 56 5 000,00 280 000
Celkova vyméra pozemkii 448 Hodnota pozemki celkem 2 240 000

3. Vynosova hodnota

3.1. vynosova hodnota
Objekt v soucasném stavu je nepronajimatelny.



Analyza trzniho najemného

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.0bytné prostory 0 0 6,00
Celkovy vynos za rok: 0

Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem

Podlahova plocha PP m? 0
Reproduk¢ni cena RC K¢ 3284712
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m?ro

k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 0
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 0
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 0
Pojisténi 0,00 % * RC Kd¢&/rok 0
Opravy a udrzba 0,00 % * RC Kc/rok 0
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC Kd¢é&/rok 0
Ostatni naklady K¢/rok 0
Naéklady celkem \Y K¢&/rok 0
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 0
Mira kapitalizace % 0,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 0

4. Porovnavaci hodnota
4.1. porovnavaci hodnota

Ocenovana nemovita véc

Porovnavaci hodnota propoctena z nabidky mistnich RK v ¢ase. Rozestavénost zohlednéna v koef.
K7

UZitna plocha: 229,77 m?
Obestavény prostor: 684,32 m®
Zastavéna plocha: 99,90 m?

Plocha pozemku: 448,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: rodinny dim Jundrov
Popis: Prodej rodinného domu 250 m2, pozemek 272 m2 Brno - Brno-Jundrov, okres
Brno-mésto 9 400 000 K¢




RD Brno -Jundrov CP 272 m2, ZP 160 m2, zahrada 112 m2, garaz. V ptizemi domu
se nachdzi prostornd predsin a dale technické zazemi, gardz tato je propojena s
dilnou se vstupem na chodbu. Z chodby dale vstupy do pradelny,dvou sklepi ze
kterych je vystup na zahradu. Uprostied RD je prostorné schodisté. V prvnim patie
se nachazi kuchyné s jidelnou, vstup do obyvaciho pokoje Z obyvaciho pokoje
vystup na zahradu s bazénem. Ve druhém patie jsou 2 pokoje a balkon, koupelna a|
samostatné WC. Klidna ulice s vybornou dostupnosti.

Pozemek: 272,00 m?
UZzitna plocha: 250,00 m?
Pouzité koeficienty: - | | l ]:1 r
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95 | :
K2 Velikosti objektu - ocetiovany diim 1,00 | 1'; T :
K3 Poloha - lepsi poloha 1,10 |
K4 Provedeni a vybaveni - po dostavbé lepsi provedeni a vybaveni
1,20
K5 Celkovy stav 1,20 ———
K6 Vliv pozemku - vétsi  pozemek 1,10 Zdroj: RK
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - rozestavénost 0,60

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany diim; Poloha - lepsi poloha; Provedeni a vybaveni - po dostavb¢ lepsi provedeni a
vybaveni; VIiv pozemku - vétsi pozemek;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9400 000 250,00 37 600 0,99 37 224
Nazev: rodinny dium Brno-Bystrc
Popis: Prodej rodinného domu 146 m2, pozemek 87 m2 Nad Kasnou, Brno - Bystrc
8 900 000 K¢

k prodeji dvougeneracni, fadovy, patrovy rodinny dim o dvou samostatnych
bytovych jednotkach 2+kk a 3+kk. Dim se nachazi ve velmi klidné a pekné lokalité
v Brné Bystrci. Zastavéna plocha a nadvofi 87 m2, gardz u domu o velikosti 23 m2
ve které je zavedena elektfina. Stafi domu je 10 let. Dim je zatepleny a ma plastova
okna.
V pfizemi domu se nachazi byt 2+kk o velikosti 60 m2, v prvnim patfe domu se
nachazi byt 3+kk s terasou 23 m2 o velikosti 86,21 m2 V obou bytovych jednotkach
je vlastni plynovy kotel. Podlahy v domé jsou plovouci a dlazba. Dim je napojen na
veskeré inZenyrské sité

Pozemek: 87,00 m?
UZitna plocha: 140,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu - ocenovana nemovitost: 1,00
K3 Poloha - lepsi poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - po dostavbé lepsi vybaveni a St stav
1,10
K5 Celkovy stav 1,10 T
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,20 Zdroj: RK
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost,
rozestaveénost 0,60
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Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana nemovitost:; Poloha - lepsi poloha; Provedeni a vybaveni - po dostavbé lepsi
vybaveni a St stav; Vliv pozemku - vét§i pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna
nemovitost;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 900 000 140,00 63 571 0,87 55 307
Nazev: rodinny dim Brno - Pisarky
Popis: Prodej rodinného domu 263 m2, pozemek 159 m2 Preslova, Brno - Pisarky
Panorama

12990 000 K¢
Ctyfpodlazni rodinny dim v Brné — Pisarkach s krasnym vyhledem do udoli .Uzitn4
plocha 263 m2 Stéavajici stav urceny k rekonstrukci

Pozemek: 159,00 m?

UZitna plocha: 263,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

K2 Velikosti objektu - ocefiovana nemovitost: 1,00

K3 Poloha - lepsi poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - podstatné lepsi ST stav a vybaveni po 3
dokondéeni 1,30 S
K5 Celkovy stav 1,30 Zdroj: |;\',|2¢
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,10 '

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD, rozestavénost 60%

0,60
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovana nemovitost:; Poloha - lepsi poloha; Provedeni a vybaveni - podstatné lepsi ST stav a

vybaveni po dokonéeni; Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny
RD;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 990 000 263,00 49 392 1,11 54 825
Nazev: rodinny diim Troubsko
Popis: Prodej rodinného domu 127 m2, pozemek 389 m2 Troubsko 5 970 000 K¢

RD 3+kk Troubsko — c¢ast obce Veselka, okr. Brno venkov. K nemovitosti je
vyhotoven aktudlni odhad ktery pfevySuje prodejni cenu. Pfi rychlém jednéni
moznost dohody. CP 389 m2, ZP a nadvoii 236 m2, zahrada 153m2, uZzitna plocha
127m?2.. Po kompletni rekonstrukci ( novostavba), fadovy RD

Pozemek: 389,00 m?

UZitna plocha: 127,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

K2 Velikosti objektu - ocenovana nemovitost 1,00

K3 Poloha - lepsi poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi provedeni a ST stav po dokonceni
1,20

K5 Celkovy stav 1,20

Zdroj: RK
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K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,20

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost,

rozestavénost 0,60

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovana nemovitost; Poloha - lepsi poloha; Provedeni a vybaveni - lepsi provedeni a ST stav
po dokonéeni; Vliv pozemku - v&tsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna
nemovitost;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5970 000 127,00 47 008 1,03 48 418
Nazev: RD Mokra Hora
Popis: Prodej rodinného domu 311 m2, pozemek 354 m2 Brno - Mokra Hora

15 490 000,- K¢

Ctyipodlazni vicegeneraéni slunny rodinny dim 311 m2. Klidné bydleni v blizkosti
krasné ptirody. Velkorysé prostory vcetné tii koupelen.

Suterén - byt 1+1, technickd mistnost Ptizemi - 2 X pokoj, gardz, kumbal, WC 1.NP
- obyvaci pokoj, kuchyn, koupelna 2.NP - 3 x pokoj, koupelna

Diim prochézel postupnou rekonstrukei:

Pozemek: 354,00 m?

UZitna plocha: 311,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - oceniovany RD 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a ST stavu po
dokondéeni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - vétéi pozemek 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD 0,60

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
ocenovany RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v podobném provedeni a ST
stavu po dokonceni; Vliv pozemku - vétéi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
15 490 000 311,00 49 807 0,71 35 363
Nazev: RD Jehnice
Popis: Prodej rodinného domu 208 m2, pozemek 243 m2 Brno - Jehnice, okres
Brno-mésto
16 740 000 K¢

k prodeji nadstandardni rodinny diim 4+kk s prostornou garazi, terasou a zahradou.
Rodinny dim se vyznacCuje nejen velkoryse feSenym vnitinim prostorem, ale
zejména nadstandardnim vybavenim (klimatizace ve vSech obytnych mistnostech,
dfevéné podlahy, zatizovaci pfedméty, sadrové omitkys,...). Rezidence Bavaria
Pozemek: 243,00 m?
UZitna plocha: 208,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,90
K2 Velikosti objektu - oceniovany RD 1,00
K3 Poloha - v podobné poloze 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v podobném ST stavu a vybaveni po
dokonéeni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD 0,60

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Poloha - v podobné poloze; Provedeni a vybaveni - v podobném ST stavu a

vybaveni po dokondeni; Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny
RD;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
16 740 000 208,00 80 481 0,57 45 874
Nazev: RD Lelekovice
Popis: Prodej rodinného domu 147 m2, pozemek 451 m2 Chmelniky, Lelekovice
14 329 346 K¢

pasivni rodinné domy v Lelekovicich, které jsou navrzeny s ohledem na nizkou
energetickou naro¢nost (PENB A), dlouhodobou udrzitelnost a ekologickou Setrnost|
k zivotnimu prostfedi v pasivnim standardu. Vysoky diiraz je kladen pfedevs§im nal
optimalni névrh tepelné-izolacni obalky domu, stinéni, letni stabilitu a hlavné vybeér]
zdroje tepla — tepelné Cerpadlo v kombinaci se solarnimi panely, TUV, vétrani a
chlazeni tak, aby odpovidalo podminkam moderniho trendu energeticky sporného
bydleni.

Rodinny diim ma dispozici 5+kk, celkova plocha pozemku je 451 m2, uzitna plochal
domu 147m2, pokoje 16,16,17 a 12m2, kazdy dim ma gardz u domu a dv¢
parkovaci mista pted domem. MozZnost zmény vybaveni. K nastéhovani biezen

2023.
Pozemek: 451,00 m?
UZitna plocha: 147,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka 0,95
K2 Velikosti objektu - ocenovany RD 1,00
K3 Poloha - podobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - podobné provedeni a ST stav po
dokonceni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - podobny pozemek 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD, rozestavénost

0,60
Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka; Velikosti objektu - oceniovany
RD; Poloha - podobna poloha; Provedeni a vybaveni - podobné provedeni a ST stav po
dokonceni; Vliv pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobny RD;

Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
14 329 346 147,00 97 479 0,57 55 563
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Nazev: RD Brezina
Popis: Prodej rodinného domu 219 m2, pozemek 332 m2 Bfezina, okres Brno-venkov
13 400 000 K¢
novostavba domu v developerském projektu v Biezin¢ u Kitin v CHKO Moravsky
Kras.
Novostavba dvoupodlazniho nizkoenergetického domu se zahradou a garazi o
dispozici 5+kk bude provedena ve vysokém standartu v energetické tiidé B.
Pozemek: 332,00 m?

Uzitna plocha: 219,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95
K2 Velikosti objektu - oceniovany RD 1,00
K3 Poloha - v lepsi poloze 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - v podobném vybaveni a ST stavu po
dokondéeni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - rozestavénost 0,60

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - nabidka RK; Velikosti objektu -
oceniovany RD; Poloha - v lepsi poloze; Provedeni a vybaveni - v podobném vybaveni a ST
stavu po dokonceni; Vliv pozemku - vétsi pozemek;

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
13 400 000 219,00 61 187 0,63 38 548

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Obvykla cena rodinného domu zapsaného na LV 1211 vcéetné pozemkl zapsanych na LV 1211 v
k.u. Hosténice by se mohla pohybovat po dokonceni v rozmezi od 17,0 do 18,0 mil. K¢ . V
soucasném stavu je ze 60% dokoncen tzn. jeho obvykla cena by se mohla pohybovat mezi 10 a 11
mil. K¢&.

Vzhledem k situaci na trhu odhaduji jeho soucasnou obvyklou cenu na ¢astku

10 500 000,- K¢

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 35363 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 46 390 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 55 563 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priméra jednotkova cena 46 390 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 229,77 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 10 659 030 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. rozestavény rodinny dim 3 251 865,- K¢
2. Hodnota pozemkt
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2.1. pozemky 2 240 000,- K¢
3. Vynosova hodnota

3.1. vynosova hodnota 0,- K¢
4. Porovnavaci hodnota
4.1. porovnavaci hodnota 10 659 030,- K¢&
Porovnavaci hodnota 10 659 030 K¢
Vécna hodnota 5491 865 K¢
z toho hodnota pozemku 2 240 000 K¢

Silné stranky

- klidna a vyhledavana lokalita
- dostate¢né velky pozemek
- velmi dobry ST stav hotovych konstrukei

Slabé stranky

- nejsou

Obvykla cena
10 500 000 K¢

slovy: Desetmiliontipétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

ocenit rozestavény rodinny dim bez C.p. v Hosténicich zapsany na LV 1211 v k.a.Hosténice jako
podklad pro drazbu

5.2. Odpovéd

Obvykla cena rodinného domu zapsaného na LV 1211 vcetné pozemk zapsanychna LV 1211 v
k.u. Hosténice by se mohla pohybovat po dokonceni v rozmezi od 17,0 do 18,0 mil. K¢ .V
soucasném stavu je ze 60% dokoncen tzn. jeho obvykla cena by se mohla pohybovat mezi 10 a 11
mil. K¢. Vzhledem k situaci na trhu odhaduji jeho soucasnou obvyklou cenu na ¢astku

10 500 000,- K¢

OBVYKLA CENA 10 500 000 K&

slovy: Desetmiliontpétsettisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

fotodokumentace 4
snimek z PM 1
situovani 3
vypis z KN 1
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KONCESNI LISTINA

&.j.Zk-253/2134/01-Ja/3 - ocenovani majetku pro véci nemovité

V Bystiici pod Hostynem 25.10.2021

RAZITKO A PODPIS

Ing. Jaroslav Fojth
Bilavsko 31
768 61 Bysttice p. Hostynem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.8.
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PRILOHY URCENI OBVYKLE CENY
¢: 6511-114/2021

pocet stran A4 v ptiloze:

fotodokumentace 4
snimek z PM 1
situovani 3
vypis z KN 1
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interiéry
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NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :93ms, 232 prvkiL hitps://sgi-nahlizenidokn cuzk.cz/marushka/print.aspx
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.0%2.2021 12:55:02

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitostf pro ucel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zék. €. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi.

QOkres: C20643 Brno-venkov Obec: 583057 Hosténice
Kat.azemi: 645664 Hosténice List vlastnicivi: 1211
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou é&iselnych fadéch (St. = stavebni parcela)
A Vlasrnlk,iginy opravnény Tdentifikator Podil
Vlastnlcke prévo -
HORTIS, spol. s r.o., Pfikop 843/4, Zabrdovice, 60200 46965114
Brno

B Nemcvitosti .

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Drub pozemku Zpiusob vyuZiti Zptsob ochrany
St. 482 100 zastavéna plocha a

nadvofi
Souddsii je slavba: rozestav.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 482

191/44 292 oxna puda zemé&délsky pudni
fond
191/%92 56 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Ve’-c;‘;—‘prava slou71c1 ve prospech nemovitosti v Casti B - Bez zapisu h
C Vécna prava zatéiujici n-en;o-';ritosti v gasti 8 véetné souvisejicich ﬁdajﬁr - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobré udéje - Bez zapisu a i

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

B '\Iabyvac.; tz.tuly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 16.07.2021. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 23.08.2021 11:23:53.
Zapis proveden dne 15.09.2021.
' V-17296/2021-703

Pro: HORTIS, spol. s r.o., P¥ikop 843/4, Zabrdovice, 60200 Brno RC/IC0O: 46965114

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

_Parcela o BPEJ B Vyméra [m2] B
191/44 53716 202
181/%2 53716 56

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

" Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava Starni Spravi katastru nemovitosti (R
XKatastralni G¥ad pro cihomoravsky kraj, Katastralul pracovidteé Brno-venkov, kod: 703.
strana 1
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